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1.1 In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetztep reinen Wohn-
gebiet sind die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 der Bauputzungsver-
ordnung vom 26.6.1962 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 Abs. 4 Baunutzungsverordnung).

1.2 Im gesamten reinen Wohngebiet, mit Ausnahme der &ffentlichen
Verkehrs- u. Grinfllchen, werden Nebenanlagen und ginrichtun-
gen im Sinne des § 14 (1) Baunutzungsverordnung, soweit sie
nicht ausdriicklich zugelassen sind, ausgeschlossen (§ 14 (1)
Satz 2). Ausdrlcklich zugelassen sind Schwimmbider im Freien
Pergolen, Gartenhduser und Einrichtungen der Verspgrgungstri-
ger.

Die Errichtung von Garagen auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksflichen ist nicht gestattet (§ 23 (5) BauNVg),

4. Verkehrsfléchen

<.1 FuBwege sind beschrénkt &ffentliche Verkehrsflichen. sie diir-
fen nur von FuBgingern sowie von Fahrzeugen zur Unterhaltung
der Kanalisation und der Versorgungsleitungen benutzt werden.
hAusnahmen sind in Notfidllen zugelassen.
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Die Zufahrten zu Garagen in Einfamilienh#usern sind als befahr-
bare Rasenfléchen auszubilden. Fiir die Befestigung sind Grasbe-
tonsteine zu verwenden.

2.3 Liegen Garagenzufahrt und Hauseingang benachbart, so kann
diese Fldche zusammenhingend mit grauen Betonplatgen befe-
stigt werden. Die befestigte Fliéche ist miglichst klein zu
halten.

3. Gestaltung der Gebdude und Nebenanlagen

3.1 Allgemeines

3.1.1 Den rechteckigen Hausgrundrissen entsprechend sjnd die
Aufrisse der Gebdude mit Flachd&chern in kubischer Form
bilndig zu bauen. Gerundete und geneigte Bauteile sind zu-
gelassen.

Flachdicher sind mit umlaufend gleichhohen waagerechten
Gesimsen aus Sichtbeton herzustellen. Die Gesimgh¥he betrigt
mindestens 0,60 m. Ausnahmsweise ist eine Gesimgh&he bis

zu 1,10 m zuldssig. Die Dachhaut ist kiesartig hell zu ge-
stalten. Dachllberstdnde sind unzuldssig.

zur Festsetzung E
von Art und MaB baulicher Nutzung, der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen raje
und der Verkehrsflachen. i

3.1.2 Satteldicher (5D) sind mit dunkel gettnten braypen Pfannen
einzudecken. Der Dachilberstand darf h&chstens 30 cm, waage-
recht gemessen, betragen. Drempel und Dachaufbiuten sind
nicht gestattet.

Gemarkung Paderborn Flur 37

3.1.3 Die Materialien sind in ihrer natirlichen Farbe zy verwen-
- den oder deutlich erkennbar zu behandeln. Helle Farben, ins-
besondere "WeiB" und "Grau" sind zu bevorzugen, puffillige
M t 7 500 Farben sind an groBen Flichen zu vermeiden.
GBS ab ' 3.1.4 Die Verwendung von gewelltem Kunstglas, &dhnlichen Materialien
und Wellblech ist unzuldssig.
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.2.1 In geschlossener Bauweise sind keine Balkone, sondern nur
Loggien zullssig. Bei offener Bauweise sind Ba)kone h&ch-
stens Uber eine Front- oder Giebelldnge zuldssig. Die Erd-
geschoBwohnungen sind auf abgegrenzte Terrassenp zuy &ffnen.

j .

Balkon- und Loggienbriistungen sind senkrecht ayszubilden
und kd8nnen mit den notwendigen Einrichtungen fi{jr wind-,
Sonnen- und Sichtschutz ausgestattet werden.

3.2.2 Fiir Wind-, Sonnen- und Sichtschutz ist, sofern pjcht durch
die Art des Baukdrpers dieser Schutz gewdhrleigtet ist, Holz
zu verwenden.

. 2.3 Sichtbare Sockelausbildungen sind untersagt.
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3.3 Garagenbauten
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o] ™ Garagenbauten sind in Zeilen oder Gruppen mit gleichhohen Ge-

C simsen und gleicher Dachoberkante zu errichten. Kellergaragen
sind unzuldssig, sofern sie in der Bebauungsplanzeichnung nicht
ausdriicklith festgesetzt sind.

~J-1085 481~

T - 2t 3.4,1 Millboxen sind so aufzustellen, daB sich gleichlange Zeilen
2 mit den UOffnungen gegeniberstehen. Eine Seite zwjischen den

o 1’ Zeilen ist abzumauern. Zwischen den Boxen ist ger Boden zu
-

12 befestigen.
|
i i,4.2 Verteilerkdsten fiir Versorgungsleitungen sind in Verbindung
e 7736 mit den Sichtschutzmauern fiir Millplitze oder yor Winden auf
r Hiai

L eigenen dafiir vorgesehenen Trdgern frei aufzustellen.
1 -
/ A 1088 © :.4.3 Rundfunk- und Fernsehantennen sind fir Hauszeilen und Haus-
gruppen als Gemeinschaftsanlagen vorzusehen. Sie sind ent-
7;3 CJ£; weder auf dem Dach oder als freistehende Anlagen mit erd-
verkabelten Zuleitungen zu errichten. Einzelantennen sind

nur unter Dach zuldssig.

/ r— : . | | . = v mymemy L) ‘ i
’ ! Gla' :
1402 I——a"-—

7 /1

1401 |/ hno
— o QISD:@?%

4

4, Einfriedigungen und Bepflanzungen

4.1 Einfriediguhgen sind ausschlieBlich fir Hausgdrten der Einfa-
milienhduser zuldssig. Flir Vorg8rten ist jede Ar¢ der Ein-
friedigung unzuldssig.

4,2 Umzdunungen sind aus dunkelfarbigem kunststoffummantelten
Maschendraht an Stanhlprofilen, 80 cm hoch, herzystellen. Sie
sind 80 cm hinter der Grundstiicksgrenze zu erriG¢hten und mit
einer Hecke, die bis zu 1,80 hoch werden kann, Vorzupflanzen.

il | 1y | S i
1340 1337 S NG == (S
-‘ - wR (D 104 08 1§ |

Zwischen den Hausgirten kann ein kunststoffummantelter Maschen-
draht bis zu 80 cm HShe auf der Grundsticksgrenze, durch Pflan-
zenstreifen eingegrint, errichtet werden.
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Stacheldraht ist grundsdtzlich unzulidssig.

Gartenh&fe (Winkelhduser) sind massiv 1,80 m hoth abzuschlieBen.
Der AbschluB ist, wie Umzdunungen mind. 80 cm hinter die Grund-
stilcksgrenze zuriickzusetzen und zu begriinen. Dey pbschluB ist
herzustellen als Maver aus dem Material des Hauptgebiudes.
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4, 3 Fiir jeden Garten kann ein Zugang mit Tir vorgesehen werden. Die
Tir ist so hoch wie die Einfriedigung, aus Holz ayuf Stahlkon-
struktion herzustellen.
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In jeden Hausgarten ist ein groBkroniger Laubbaym zu pflanzen.

w

Vorgdrten sind mit Schmuckgriin zusammenhdngend zy bepflanzen
(§ 9 (1) 15 BBauG).

4. 6 Die privaten Flichen im Bereich der mehrgeschosgjgen Bauten
sind als nutzbare Griinfldchen anzulegen.

5, Versorgungsfldchen

Die Versorgungsleitungen einschlie2liin der Standplitze fiir die
Lampenmasten und die Einrichtungen filr die Ableitunyg der Abwdsser
sind zu legen in

5.1 die Bffentlichen Verkehrs- und Grinfldchen
5,2 die privaten Verkehrsfldchen (§ 9 (1) 11 BBauG)

5.3 die in der Bebauungsplanzeichnung innerhalb der privaten
Griinflichen besonders festgesetzten Fldchen, die im Ubri-
gen weiterhin von den Eigentilmern entsprechend dgen Festsetzun-
gen der Bebauungsplanzeichnung genutzt werden ktnnen (§ 9
(1) 11 BBauG).
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Die privaten Fléchen fir den ruhenden und flieBenden Verkehr
und die in der Bebauungsplanzeichnung besonders gekennzeich-
neten privaten Griinflichen sind mit einem Leitupngsrecht (ein-
schlieBlich der Standplitze fiir die Lampenmasten), die priva-
ten Flichen fiir den ruhenden und flieBenden Verkehr mit einem
beschrinkten Fahrrecht fir Fahrzeuge zur Unterhaltung der Ka-
nalisation und der Versorgungsanlagen zugunsten der Stadt Pa-
derborn und der Versorgungstriger belastet. (§ 9 (1) f1, § 126
(1) BBauG). :

Weitergehende vertragliche Vereinbarungen bleiben unberiihrt.

6. Verschiedenes

6.1 Fiir jede Wohneinheit ist eine Garage, fir je Zwei Wohneinhei-
ten zusitzlich ein Stellplatz vorzusehen.

6.2 Terrassen bei Mietwohnungen sollen durch eine 3,00 m lange,
1,80 m hohe Wand geschiltzt werden.

Sie sind abgeldst von der Hauswand aus dem Materjal der AuBen-
hait oder aus Holz herzustellen.

6.3 Gartenhduser sind 3,00 m breit, 2,00 m tiefrunq 2,10 m hoch
aus Holz mit Flachdach versehen zu errichten.

6.4 In allen Neubauten ist die Verwendung von festen oder fliissi-
gen Brennstoffen fiir den Betrieb von Gebdudehejzungen nicht
gestattet.

Bestehende privatrechtliche Verpflichtungen bleiben unberiihrt.
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6.5 Entlang den HaupterschlieBungsstrafen haben die anliegenden
Eigentiimer auf ihren Grundstiicken das Anpflanien von grofkro-
nigen Laubbdumen zu dulden.
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Art und Mal3 baulicher Nutzung und uberbaubare Grundstucksflachen Verkehrsflachen Grunflachen - Weitere Nutzungsarten
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: §¢ 2 und 8 bis 12 des Bundesbauge-

!. e : . o . : . 2 e 4 _ SO GG | Gemeinschaftsgaragen mit " ,
s | Reines Wohngebiet «——— Satteldach mit Firstrichtung ¢ e e e ﬁb}g}rrenﬁu?g unterschied - Straflenverkehrsfldache b ] Offentliche Grunflache o _|  Flachdach //{/7, Wohngebaude mit Hs. Nr u. setzes (88auG) vom 23. 6. 1960
icher Nutzung ey Z% I % : ;
GR siehe Gruppentestsetzung ¢&———— Puitdach mit Fliesrichtung P ‘ Geaohoizaly Sk :.7d.1F.?der gdant <
e——— Baugrenze i : E}‘I Verkehrsgrinflache innerhalb L Ga __! Garage mit Flachdach T Wirtschoft G o s e - machung vom 6.7.1979 (BGBI.1S.
z.8. 04 Grundflachenzahl SD Satteldach 33° Dachneigung £ Offentlicher Parkplatz =3 der Straflenverkehrsfidgche e |: | l;iL;’i:g 5 r_r SENC e AT RO e 06 0 )
B e ——— Baulinie nachrichtlich dargesteilt V:TF(;GF'_] er dLULLL mit Geschof3zahl ¢ 103 der Bauordnung fur das Land
z.B. . Geschofiflachenzahl FD Flachdach ohne Uberstand, | a , [fieigarage : :
@ Pl Lont Kissartio, hall R REARE LAk el ri i o . ' Sy ] Nordrhein - Westfalen (Bau0Q NW) i.d.F.
stucksflache/Vorgarten Stralienbegroncungsiinie Kinderspielplatz Typ C gem. der Bekanntmachung vom 27. 1. 1970
z.B. Zahl der Voligeschosse L G g . 3 My 31 7 197 9
zwingend PD Pultdach 8° mit Fliesrichtun Gl At Vol 7, Hg Garage im Hauptgebaude gl Héhenlinie (GV. NW.S.96) in Verbindung mit ¢ 9
g ; g g 2T
als Kiespressdach v—w—w Bereich ohne Ein- und Aus- =" “999”9' i Abs. 4 BBauG und ¢4 der 1.Verordnung
I qu der Vollgeschosse als . s fahrt ,;:-‘r;\ Pflanzgebot fir hochstdm - : GSt__l Gemeinschattsstellpiatze zur Durchfihrung des Bundesbauge -
Hochstgrenze GD eneigte Dachfldch 0+ : 5 L=
EeI e tdeipenen “.2/  mige Laubbiume S e o .
T g ]T st _'i Steliplétze . 7407 Héhenpunkt setzes vom 29.11.1960 (GV.NW.S5433 ),
zB. I/  Min.2, héchst. 3 Voligeschosse L:“_*__’J L3 jeweils in der z. Zt. geltenden Fassung;
- E’i; ﬁszﬁitnachrrchthch Gl Verordnung uber die bauliche Nutzung
g/o af'esi’:(j’ssene /gffene Bau - s g e revmm i Elurgrenze der Grundstiicke (Baunutzungsver -
se. ; : ] ordnung - BauNVOQ ) i.d.F. der Bekannt-
——e  Kobeltrasse 'dér PESAG Weitere Signaturen siehe DIN 18 702
machung vom 15. 9.1977 (BGBI.I S
= KV  Kabelverteilerschrank 1763);
Die Planunterlage entspricht \den Anforderungen des ¢ 1 der Planzeichenver - 2 . D KSt Kabelnetzstation Verordnung uber die Ausarbeitung der
ordnung vom 30. 7. 1981 _ QYW renze des Anderungs - Die diesem Plan entgegenstehenden o Der Gesamtplan besteht aus der Be - Bauleitpldne und die Darstellung des .
Kortendrandiaas: Stadrgrundkar?en - Bharpais e 8, JULl 1982 bereiches Festsetzungen des Bebauungsplanes LG Gerdtehaus 2 x 3m bauungsplanzeichnung und dem Grund- Planinhalts (Planzeichenverordnung
Nr.7 werden hiermit aufler Kraft L. Sichtschutzmauer 1.80 m hoch| Stucksverzeichnis. 1981 - Planz V81) vom 30. 7. 1981.
Stadtvermessungsamt gesetzt. ; Aullerdem ist eine Begrindung bei-

: M Saommelplatz fur Mdll - . :
Stand vom April 1982
o

Stadt. Vermessungsdirektor

Fir die Erarbeitung des Planentwurfs :

Es wird bescheinigt, daf3 die Festlegung Der Rat der Stadt hat am 17- 2. 1982 Der Entwurf dieses Bebauungsplanes Der Rat der Stadt hat nach & 10 Die Festsetzungen iber die Gestaltung Dieser Bebauungsplan ist nach ¢ 11 Die Genehmigung dieses Bebauungs-
Baudezernat der stddtebaulichen Planung geometrisch nach § 2(1) BBauG die Anderung dieses | mit Begrindung hat nach § 2a(6)B8BauG BBouG diesen Bebauungsplan als gem. ¢ 103 Bau O NW in Verbindung BBauG mit Verfigung vom14&, DEZ 1982|  planes ist nach ¢ 12 BBouG
Paderborn, den 8. JULI 1382 , " eindeutig ist. Bebauungsplanes beschlossen. auf die Dauer eines Monats, Satzung beschlossen. mit & 4 der ersten VO zur Durch - genehmigt worden. om 24 DEZ 1082  ortsublich be-
i Der Anderungsbeschlufl wurde am vom 18, JULl 1982 .bis 18, AUG. 1982 Paderborn, den 3. NOv, 1982 fihrung des BBauG werden genehmigt. Az.: 35.21. 11 =708/ pP|727 kanntgemacht worden.
Amt fir Stadtplanung | | . Tiefbauamt Bt ] 17. 3. 1982 ortsiblich bekanntgemacht. einschliefilich, offentlich ausgelegen. _
u. Stadtentwicklung | 3 g .J.UU,ISHZ.. ' Ort und Zeit der dffentlichen Auslegung Fur den Rat ":-_ die Stadt- Paderborn, den 2 7 De_z. w Paderborn, den 24, DEZ 1982
- | Der Stadtdirektor Paderborn, den 8. JULi 1982 sind am Iru_.\ JULI 1982 orgfsgblich der Stadt ; ; Der Oberkreisdirektor Der Stadtdirektor
| Der Stadtdirektor bekonnrgemachﬁ‘ worden. 's\ v v

\

I.V. Paderborn, den | 8. MOV, 1962 \
Der Stadtdirektor '
LA.

alg.unlere staafiiche Verwaltungs -
oefﬁtir!ibl? ]

Dipl-Ing.

Ltd. Stddt. Balgirektor

Birgermeister

ETal

et Regn

Ang. Watermann
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