Stadt Paderborn |

Bebauungsplan Nr. 48 E I Anderung
-Teilgebiet Borgentreicher Weg -

fur das Gebiet

zwischen Driburger Stral3e, Borgentreicher Weg, Vinsebecker Weg, Ostgrenze der Flursticke 865,
864,628 683 u.684, Ottenhauser Weg.

zur Festsetzung
von Art und Mal3 baulicher Nutzung, der iberbaubaren Grundsticksflachen und der Verkehrsfldachen.

Gemarkung Paderborn Flur 35

MalBstab 1:500

Textliche Festsetzungen

A, Planungsrechtliche Festsetzungen

1. In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Reinen Wohn-
gebiet (WR) sind Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO, im Allgemei-
nen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 2 - 6
BauNVO nicht zuldssig. Ferner sind im Allgemeinen Wohngebiet die
nach § 4 Abs, 2 Ziffer 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen ausgeschlos-
sen,

Driburger Stralle B68

2, Im Reinen und Allgemeinen Wohngebiet sind in den mit [ﬁk ge-
kennzeichneten Bereichen nur Wohngebdude mit nicht mehr als zwei
Wohnungen zuldssig (§ 3 Abs, 4 BauNVO).

3, b = Besondere Bauweise, hier Lirmschutzhduser, gemdB § 22 Abs. 1
BauNVO. Bei der Bebauung der Grundstiicke im Allgemeinen Wohn-
gebiet sind aus Griinden des Schallschutzes besondere bauliche
Vorkehrungen erforderlich, Insbesondere ist sicherzustellen,
daB die Art der Bebauung Lirmschutz fiir die dahinterliegende
Wohnbebauung gewdhrleistet; deshalb wird geschlossene Bebau-
ung ohne durchgehende Offnungen vorgeschrieben, Alle Rdume,
die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, mit Ausnah-
me der Kiichen, diirfen nicht zu den das Plangebiet im Norden
und Osten begrenzenden StraBen belichtet und beliiftet werden,
Ausnahmen kénnen nur gestattet werden, wenn der Schutz dahin
ausgerichteter Wohnrdume gegen Ldrm durch Einbau von Schall-
schutzfenstern nachgewiesen wird.

4, Die Errichtung von Garagen ist, wenn nicht besonders festgesetzt
(Ga und GGa), nur auf den iliberbaubaren Fldchen zuldssig, Unter-
irdische Garagen sind als Ausnahme auch in der nicht iiberbauba-
ren Grundstiicksfldche zuldssig.

Garagen in Kellergeschossen sind bei eingeschossigen Gebduden
ausgeschlossen.

5. Fiir jede Wohneinheit ist eine Garage oder ein iiberdachter Stell-
platz, flir je zwei Wohneinheiten ein zusdtzlicher Stellplatz
auBerhalb des 6ffentlichen Verkehrsraumes vorzusehen.

Die FuBbodenhthe des Erdgeschosses der Wohngebdude wird im Bau-
genehmigungsverfahren verbindlich vorgeschrieben.
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften
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1. Als Dachneigung fiir die Sattelddcher und Pultddcher mit einer
Neigung > 10° sind rotebis rotbraune Dachsteine zu verwenden.

Bei allen Geb&duden mit Flachdichern und Pultdidchern bis 10° Dach-
neigung ist die Dachhaut kiesbedeckt auszufiihren.
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2. Dachiiberstinde diirfen, waagerecht gemessen, an der Traufe bei eip-
geschossigen Gebduden 0,60 m, bei zwei- und mehrgeschossigen Ge-
biduden 0,80 m und am Ortgang 0,30 m nicht liberschreiten. Bei
Flachdichern sind Dachiiberstdnde unzuldssig, Konstruktiv begriin-
dete Uberstdnde bis zu 8 cm k&nnen gestattet werden.

Die Drempelhdhe darf bei eingeschossigen Gebduden 0,50 m nicht
iiberschreiten. Bei mehrgeschossigen Gebduden sind sichtbare
Drempel unzuldssig.

4, Dachgauben sind nur bei Gebduden mit einer Dachneigung von 38°
zuldssigqg.
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Borgentreicher Weg
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Die Dachaufbauten miissen einen Abstand von mind. 3,50 m von den
Giebelgesimsen einhalten, ihre H6he darf 1,20 m (senkrecht ge-
messen jeweils von Oberkante Sparren) nicht iliberschreiten.
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Die Linge der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf hdchstens
1/3 der Firstldnge betragen, das Einzelelement darf max. 4,00 m,
waagerecht gemessen, nicht iliberschreiten., '

5. Garagen sind, sofern keine besondere Dachform vorgeschrieben ist,
mit Flachdach zu errichten.

Aneinandergebaute Garagen miissen in der duBeren Gestaltung uUber-
einstimmen.

6. Die Farben fiir die AuBenhaut der Gebdude sind aufeinander abzu-
stimmen. 13
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8. Sockel sind aus dauerhaftem Material im Farbton der AuBenhaut
der Gebdude bis zu einer HShe von 0,30 m, gemessen von der Soll-
héhe des angrenzenden Geldndes, zuldssig,

Die Verwendung von gewelltem Kunstglas und Wellblech ist unzu-
lidssig. Als Material fiir Fassadenverkleidungen sind Mauerwerks-
imitationen, Pappen, Metalle und Kunststoffe ausgeschlossen.
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Fiir Wind- und Sichtschutzeinrichtungen ist, sofern nicht durch
die Art des Baukdrpers dieser Schutz gewdhrleistet ist, das Ma-
terial der GebidudeauBenhaut oder Holz zu verwenden, Die den Ter-
rassen zugeordneten Sichtschutzwdnde diirfen max, 5,00 m lang und
1,80 m hoch errichtet werden.

& Ottenhauser eWeg

9. Rundfunk- und Fernsehantennen sind als Gemeinschaftsanlagen vor-
zusehen, Einzelantennen sind nur unter Dach zuldssig.
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10, Die in der Bebauungsplanzeichnung besonderen festgesetzten Vor-
gartenfldchen sind mit Ausnahme der notwendigen Zugidnge und Zu-
fahrten gidrtnerisch anzulegen und zu erhalten, Hierbei sind mind,
60 % der Vorgartenfliche als nicht befestigte Pflanzfldche anzu-

legen.
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In jedem Hausgarten ist ein hochstdmmiger heimischer Laubbaum zu
pflanzen.
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Die Standorte fiir Miilltonnen und Miillcontainer in den AuBenanla-
gen sind zu befestigen und mit einem dicht bepflanzten Griinstrei-
fen (Hecken) einzufassen, .

Einfriedigungen sind ausschlieBlich flir die Hausgdrten der Ein-
und Zweifamilienhduser zuldssig., Flir Vorgdrten ist jede Art der
Einfriedigung unzuldssig.

Einfriedigungen sind max. 0,80 m hoch und 0,80 m hinter der
Grundstiicksgrenze zu errichten und mit einer Hecke oder Strdu-
chern vorzupflanzen.

In Sichtdreiecken ist die H8he der Einfriedigunc und der Hecke
auf max. 0,70 m liber Strafenoberkante begrenzt,

" Zwischen den Hausgdrten kann eine Einfriedigung bis zu 0,80 m
Dripprar o o . H6he auf der Grundstilicksgrenze, durch Pflanzstreifeén eingegriint,
Cann -.. Stralie B g errichtet werden,
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Die Verwendung von Stacheldraht ist unzuldssig,
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12. Aus Immissionsschutzgriinden wird die Verwendung von festen und
fliissigen Brennstoffen filir die Gebdudeheizung ausgeschlossen.

| Unbeschadet dieser Vorschrift kdnnen Schornsteine von Feuer-
stdtten fiir feste und fliissige Brennstoffe (Rauchschornsteine)
errichtet werden, die jedoch nur bei Ausfdllen in der Elektri-
zitdts- oder Gasversorgung in Betrieb genommen werden diirfen,

Andere gesetzliche Regelungen und Verordnungen bleiben unberihrt,

Die im Bebauungsplan entlang der WohnsammelstraBe festgesetzten

Pflanzfldchen sind als Schutzpflanzung entsprechend dem nebenste-
henden Pflanzschema zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten. Die
Gesamtbreite der Schutzpflanzung darf 4,0 m nicht unterschreiten,
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Grunflachen
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Verkehrsflachen
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und uberbaubare Grundstucksflachen

BESTANDSANGABEN | RECHTSGRUNDLAGEN HINWEISE

Art und Mal3 baulicher Nutzung Weitere Nutzungsarten

Allgemeines Wohngebiet b

besondere Bauweise

siehe Textliche Fest-
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Zahl der Vollgeschosse

setzungen (A.3)

zZwingend
e Firstrichtung
zB. II/IX  Zahl der Vollgeschosse als
Mindestgrenze/Hdchstgrenze e e Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung
0.4 Grundflachenzahl
————— Baugrenze
.8, Gescholifldchenzahl
_ FD Flachdach
SD Satteldach oder versetztes

Pultdach

e

Zeltdach

Nicht uberbaubare
Grundstiucksfldche

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des ¢ 1 der Planzeichenver-
ordnung vom 30. 7. 1981
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Kartengrundlage: Stadtgrundkarten Paderborn, den .

Stadtvermessungsamt

Stadt. Vennessungsdwe!lor

Stand vom: Sept.90

B BN B (Grenze des rdumlichen
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Offentliche Parkfldche

Verkehrsgrinfldche inner -
halb der Strallenverkehrs -
flache nachrichtlich darge -

Stellt
swsmmess  Straflenbegrenzungslinie
!\\
e 2% Sichtdreieck

Offentliche Griinflache

Kinderspielplatz Typ C
gem. Rd. Erl.d. IM.v.31.7. 74
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ff‘ﬁ Pflanzgebot fiir hochstdm -
\ mige heimische Laubbdume

Pflanzgebot far flachenhafte
Schutzpflanzung als Ab-
schirmung der Wohnbebau -

ung gegen die Wohnsammel-
strafie

Pflanzbindung
(Erhaltungsgebot fiir Biume)
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(Carport)
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Mit Leitungsrechten zu
belastende Flache zugunsten
der Stadt Paderborn
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Weitere Signaturen siehe DIN

1 Wohngebaude mit Hs. Nr wu.
A Geschofzahl
HT[[EM Wirtschafts-u. Industriegebaude
I ! mit Geschofizahl

__ w0 ——— Hohenlinie

.« 740,17

Hohenpunkt

— Flurgrenze

18 702

Der Gesamtplan besteht aus der Be -

bauungsplanzeichnung und dem Grund-
stucksverzeichnis.

Aullerdem ist eine Begrindung bei-

gefugt.

g¢'2,3und 8 bis 12 des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 8.12.1986 (BGBI.1S 2253)
¢'81 der Bauordnung fur das Land Nord -
rhein - Westfalen (BauO NW) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 26. 6. 1984

(GV. NW.S.419) in Verbindung mit ¢ 9
Abs. 4 BauGB.

Verordnung uber die bauliche Nutzung
der Grundsticke (Baunutzungsver -
ordnung - BauNV0) i.d. F. der Bekannt -
machung vom 23.1.1990 (BGBI.I S127)
Verordnung uber die Ausarbeitung der
Bauleilplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung
1981~ Planz V81) vom 30. 7.1981.

1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenk -
madler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber guch
Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit) ent -
deckt werden. Die Entdeckung von Bo-
dendenkmdlern ist der Gemeinde ynd
dem Landschaftsverband Westfalen -
Lippe, Westf. Museum fur Archdologie/
Amt fur Bodendenkmalpflege ( Telefon
0521/5200250) unverziglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens
drei Werktage in unverandertem Zy-
stand zu erhalten (§¢§ 15 u. 16 DSchG).”

Fur die Erarbeitung des Planentwurfs :

Baudezernat
14 JAN. 1891
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Paderborn, den

Tiefbauamt

Lll l|co‘|. !u!xrekfor

Amt fur Stadtplanung
u: Stadtentwicklung

Dipl~Ing.

Technischer Beigeordneter

Es wird bescheinigt, da? die Festlegung
der stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

therborn,denh___if.Jﬁﬂ.}ﬂﬂl

Stadt. Vermessungsdirektor

Der Rat der Stadt hat am . 2 7. SEP. 1880
nach & 2(1) BauGB die Anderung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Anderungsbeschlull wurde am

18, JAN. 1881 ortsiblich bekanntgemacht.
2 1. JAN, 1991

Paderborn, den

Der Stadtdirektor
LV.

Technischer Beigeordneter

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes
mit Begrindung hat nach ¢ 3(2)BauGB
auf die Dauer eines Monats,

vom 098 JAN19S1 s 28 FEB. 1901
einschliefllich, offentlich ausgelegen
Ort und Zeit der dffentlichen Auslegung

sind am 18. JAN, 1991  ortsiiblich
bekanntgemacht worden.
Paderborn, den 20, MAI 1991

Der Stag

t. Verwaltungsrat

Der Rat der Stadt hat nach ¢ 10BauGB
diesen Bebauungsplan am & MAI 1881
als Satzung beschlossen.

Paderborn, den 28. MAI 1991

Fiur die Stadt-
verwaltung

Fur den Rat
der Stadt

Ratsherr

Techn. Beigeordneter

Dieser Bebauungsplan wurde nachg 11(1)
BauGB am? . JULI Yzur Anzeige vorgelegt.
Eine Verletzung von Rechtsvorschriften
nach ¢ 11(3) BauGB wird nicht geltend
gemacht.

Verfigung vom . 5. AUG, 91

Az 35.21.11- 708//,’2@|w
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Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens
dieses Bebauungsplanes ist nach ¢ 12
BauGB am 1% SEP. _1331 ortsublich be -
kanntgemacht worden.

Paderborn, den 16. SEP. 1991

Der Stadtdirektor
1.V.

Technischer Beigeordneter




