Stadt Paderborn
Deckblatt I

zum Bebauungsplan Nr. 48 B
( IV. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 B )

Malstab 1 : 500
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{

.

N

/27 676

q

\

11

st

M

LG

(3)

Kleingolfanlage

1. Ausfertigung

Minigolfplatz

859

—

®

Ubersichtsplan

g

mm s Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

<499 Grenze des Anderungsbereichs

Der Rat der Stadt hat am
die IV. Anderung dieses Bebauungsplanes
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.
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worden. Mit der Bekanntmachung tritt der

Bebauungsplan in Krafft.

Paderborn, ....

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Reinen Wohngebiet (WR)
sind Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

2. Im Reinen Wohngebiet (WR) sind in den mit&gekennzeichnelen Bereichen
nur Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zuléssig (§ 3 Abs. 4
BauNVO).

3. b1=besondere Bauweise, hier Larmschutzhduser gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO.
Bei der Bebauung der Grundstiicke entlang der Bahnlinie Paderborn - Altenbe-
ken sind aus Griinden des Schallschutzes besondere bauliche Vorkehrungen
erforderlich. Insbesondere ist sicherzustellen, daB die Art der Bebauung Larm-
schutz fiir die dahinterliegende Wohnbebauung gewahrleistet; deshalb wird eine
liickenlose Bebauung ohne durchgehende Offnungen vorgeschrieben.

Die Wohngeb&ude sind - mit Ausnahme der stidwestlichen Endhauser der Ge-
b&udezeilen - jeweils an der sidwestlichen Grundstiicksgrenze als Grenzbauten
zu errichten. Gegen die norddstliche Grundstiicksgrenze ist ein Abstand

von mindestens 5 m einzuhalten. Die seitlichen Grenzabstande sind mit eingeschos-
sigen Zwischenbauten, die auler Garagen auch Neben- und Abstellrdume ent-
halten kénnen, zu schlieRen.

Die Tiefe der Zwischenbauten, die mit der gleichen Dachform und -neigung zu
errichten sind, darf 7,50 m nicht tiberschreiten.

Alle Rédume, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen - mit Aus-
nahme der Kiichen - dirfen nicht zur Bahnlinie hin oder von den Giebelseiten
her belichtet und bellftet werden. Ausnahmen kénnen nur gestattet werden,
wenn der Schutz dahin ausgerichteter Wohnrdume vor Larm durch Einbau von
Schallschutzfenstern nachgewiesen wird.

4. Die Errichtung von Garagen ist, wenn nicht besonders festgesetzt (Ga und
GGa), nur auf den Uberbaubaren Flachen zulassig. Unterirdische Garagen sind
als Ausnahme auch in der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Garagen in Kellergeschossen sind bei eingeschossigen Gebauden ausgeschlos-
sen.

5. Fiir jede Wohneinheit ist ein Stellplatz, fir zwei Wohneinheiten ein zusatzlicher
Stellplatz auRerhalb des 6ffentlichen Verkehrsraumes vorzusehen.

B. Bauordnungsrechtliche Vorschriften

1. Als Dachneigung fiir die Satteldacher und Pultdacher mit einer Neigung > als
10 Grad sind rot bis rot-braune Dachsteine zu verwenden. Bei allen Gebauden
mit Flachdachern und Pultdachem bis 10 Grad Dachneigung ist die Dachhaut
kiesbedeckt auszufiihren. Aneinandergebaute Gebaude miissen die gleiche
Dachneigung aufweisen.

2. Dachiiberstande dirfen, waagerecht gemessen, an der Traufe bei eingeschos-
sigen Gebauden 0,60 m, bei zwei- und mehrgeschossigen Gebauden 0,80 m und
am Ortgang 0,30 m nicht Uberschreiten. Bei Flachdachern sind Dachiiberstande
unzulassig. Konstruktiv begriindete Ubersténde bis zu 8 cm kénnen gestattet
werden.

3. Die Drempelhdhe darf bei eingeschossigen Gebauden 0,50 m nicht tiberschrei-
ten. Bei mehrgeschossigen Gebauden sind sichtbare Drempel unzulassig.

4. Dachgauben sind bei Gebauden mit einer Dachneigung von 38 Grad und mehr
zulassig.

Die Dachaufbauten miissen einen Abstand von mindestens 3,50 m von den Gie-
belgesimsen einhalten, ihre Hohe darf 1,20 m (senkrecht gemessen jeweils von
Oberkante Sparren) nicht (iberschreiten.

Die Lange der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf héchstens 1/3 der
Firstiange betragen, das Einzelelement darf maximal 4 m (waagerecht gemes-
sen) nicht Gberschreiten.

5. Garagen sind, sofern keine besondere Dachform vorgeschrieben ist, mit Flach-
dach zu errichten.

Aneinandergebaute Garagen miissen in der dueren Gestaltung (ibereinstim-
men.

6. Die Farben fir die AuRenhaut der Gebaude sind aufeinander abzustimmen.

Die Verwendung von gewelltem Kunstglas und Wellblech ist unzulassig. Als
Material fiir Fassadenverkleidungen sind Mauerwerksimitationen, Pappen, Me-
talle und Kunststoffe ausgeschlossen.

7. Fur Wind- und Sichtschutzeinrichtungen ist, sofern nicht durch die Art des Bau-
korpers dieser Schutz gewahrleistet ist, das Material der GebaudeaufRenhaut
oder Holz zu verwenden. Die den Terrassen zugeordneten Sichtschutzwande
diirfen maximal 5 m lang und 1,80 m hoch errichtet werden.

8. Sockel sind aus dauerhaftem Material im Farbton der AuRenhaut der Gebaude
bis zu einer H6he von 0,30 m, gemessen von der Sollhdhe des angrenzenden
Gelandes, zulassig.

9. Rundfunk- und Femsehantennen sind als Gemeinschaftsanlagen vorzusehen.
Einzelantennen sind nur unter Dach zulassig.

10. Die in der Bebauungsplanzeichnung besonders festgesetzten Vorgartenflachen
sind mit Ausnahme der notwendigen Zugange und Zufahrten gartnerisch anzule-
gen und zu erhalten. Hierbei sind mindestens 60 % der Vorgartenflache als nicht
befestigte Pflanzflache anzulegen.

In jedem Hausgarten ist ein hochstammiger heimischer Laubbaum zu pflanzen.

Die Standorte fiir Milltonnen und Millcontainer in den Auflenanlagen sind zu
befestigen und mit einem dicht bepflanzten Grinstreifen (Hecken) einzufassen.

11. Einfriedigungen sind ausschlieBlich fiir die Hausgéarten der Ein- und Zweifamili-
enhduser zulassig. Fur Vorgarten ist jede Art der Einfriedigung unzuléssig.

Einfriedigungen sind maximal 0,80 m hoch und 0,80 m hinter der Grundstiicks-
grenze zu errichten und mit einer Hecke oder Strauchern vorzupflanzen.

In den Sichtdreiecken und in der Flache zwischen der Sichtlinie und der Grund-
stlicksgrenze an den Stral3en ist die Hohe der Einfriedigung und der Hecke auf
maximal 0,70 m Uber Stralenoberkante begrenzt.

Zwischen den Hausgarten kann eine Einfriedigung bis zu 0,80 m Héhe auf der

Grundstiicksgrenze, durch Pflanzstreifen eingegrint, errichtet werden.

Die Verwendung von Stacheldraht ist unzuldssig.

12. Aus Immissionsschutzgriinden wird die Verwendung von festen und flissigen
Brennstoffen fiir die Gebaudeheizung ausgeschlossen. Unbeschadet dieser Vor-
schrift konnen Schornsteine von Feuerstatten flr feste und flissige Brennstoffe
(Rauchschornsteine) errichtet werden, die jedoch nur bei Ausfallen in der Elektri-
zitats- oder Gasversorgung in Betrieb genommen werden durfen.

Andere gesetzliche Regelungen und Verordnungen bleiben unbertihrt.




