Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 77 fiir das Gebiet zwischen Dr.-R&rig-
Damm, MdhrenstraBe, Rothebach, Elsa-Brandstrm-StraBe, Rothe-
weg und der Nordostgrenze der Flurstiicke 685, 32, 71 und 329
in Flur 20 der Gemarkung Paderborn.

Der ca. 31 ha groBe Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 77 erfaBt den siidlichen und iltesten Teil des Ortsteiles
Paderborn-Stadtheide. Unmittelbar n&rdlich und 6stlich schlieRen

die Bebauungsplidne Nr. 19, 13 und 33 an.

Kennzeichnend fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 77
sind die von Nordost nach Siidwest fiihrende Eisenbahnlinie
Paderborn-Bad Lippspringe und die hierzu fast parallel ver-
laufenden HaupterschlieBungsstraBen Dr.-ROrig-Damm, Thiiringer
Weg und Rotheweg mit einer beidseitigen vorwiegend ein- und
zZweigeschossigen Wohnbebauung, die auf schmalen, aber bis
zu 80 m tiefen Grundstiicken zum Teil schon vor dem 2. Welt-
krieg entstanden ist. Das Baugebiet in seinem heutigen Er-
scheinungsbild weist kaum Merkmale einer stddtischen Bebau-
ung auf. Die duBerst extensive Nutzung der Grundstiicke und
die Art der Bebauung vermitteln in groBen Teilbereichen den
Eindruck eines Kleinsiedlungsgebietes. Diese Struktur ver—
mochten auch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1
(WA II, GRZ 0,4, GFZ 0,8) nicht entscheidend zu verdndern.

Das Ziel des Bebauungsplanes Nr. 77 besteht darin, die pla-
nungs—= und baurechtlichen Voraussetzungen fiir eine maBvolle
Verdichtung des relativ innenstadtnah gelegenen Baugebietes

zu schaffen. Die Planung ging zunichst davon aus, durch
sparsam, aber ausreichend bemessene &ffentliche ErschlieBungs-—
anlagen die nochmalige Bebauung nahezu aller riickwdrtigen
Grundstiicksbereiche zu erm8glichen; denn aus der Sicht der

Stadtentwicklungsplanung erschien die Aktivierung der heute



noch gdrtnerisch genutzten Grundstiicksteile gesamtwirt-
wirtschaftlich sinnvoller als die st8@ndige Neuerschliefung
Landwirtschaftlicher Nutzfl&dchen in zunehmend grdBerer

Entferung von der Innenstadt.

Die Beteiligung der Blrger an der Planung hat allerdings

ergeben, daB nicht alle Grundstilickseigentiimer die Ziel-
vorstellungen der Stadt Paderborn fir die bauliche Ent-

wicklung im siidlichen Gebiet der "Stadtheide" teilen.

Die Anwohner der Slidostseite des Rotheweges und des Thilringer
Weges lehnen mehrheitlich die nochmalige Bebauung ihrer

tiefen Grundstlicke ab und legen auf die ungeschmidlerte Erhal-

tung ihrer Hausgdrten als privaten Griinraum besonderen Wert.
Dariiberhinaus beflirchten diese Grundstiickseigentimer, im Falle
einer weiteren Bebauung ihrer Grundstiicke erneut zu ErschlieBungs-

kosten herangezogen zu werden.

Aufgrund der zahlreichen Einwendungen hat der Rat der Stadt
Paderborn unter Abwdgung der 6ffentlichen und privaten Belange
beschlossen, auf die ErschliefBung der rilickwdrtigen Grundstiicke
slidostlich des Rotheweges und des Thiliringer Weges zu verz ich-
ten. Die Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen in
diesem Teil des Plangebietes erfaBt die vorhandene Bebauung

und 138t eine angemessene Erweiterung der bestehenden Wohnhduser
zu. Die Entstehung einer ungeordneten Hinterlandbebauung wird

ausgeschlossen.

Die rickwdrtigen Grundstilicke nordwestlich des Rotheweges sollen

Uber einen 5,5 m breiten befahrbaren Wohnweg mit Wendeplatz der
Bebauung zugefiihrt werden. Durch die M&glichkeit, die Graben-
parzelle Nr. 103 in die ErschlieBungsfldche einzubeziehen, reduziert
sich das von den einzelnen Grundstiickseigentiimern abzutretende
StraBenland auf ein geringes MaB. Der Anregung vieler Anlieger,

die geplante ErschlieBungsanlage ni¢ht als Stichweg, sondern als
Schleife unter Einbeziehung des FuBweges an der Westseite des
evangelischen Gemeindezentrums auszubilden, kann nicht entspro-

chen werden, da beiderseits des FuBweges Einrichtungen des Kinder-



gartens liegen und eine mdgliche Gefdhrdung der Kinder nicht

zu verantworten wire.

Fiir die rilickwdrtigen Grundstlicksbereiche zwischen Dr.-Rérig-

Damm und der Bahnlinie Paderborn - Bad Lippspringe werden gleich-
falls iiber befahrbare Wohnwege weitere Bebauungsmdglichkeiten
angeboten. Die vorhandenen und endgiiltig ausgebauten Erschlie-
BungsstraBen erfahren keine Ver&nderung. Die Gesamtplanung nimmt
zur Vermeidung langwieriger BodenordnungsmaBnahmen weitestgehend
Riicksicht auf die bestehenden Eigentumsverhdltnisse. Die Vor-
schriften liber die Bauweise, Zahl der Vollgeschosse, Stellung

der Gebdude, Dachform sowie iilber die Gestaltung der Freifl&chen
haben den Sinn, die maBstabsgerechte Einpassung der Neubebauung

in den Altbaubestand sicherzustellen und somit auch nach der ange-
strebten baulichen Verdichtung ein gesundes und harmonisches
Wohnen in diesem stadtnahen Wohngebiet zu ermtglichen. Dement-
sprechend sieht der Bebauungsplan Nr. 77 vorwiegend die Errichtung
von ein- und zweigeschossigen Wohnhdusern mit geneigten Ddchern

in offener Bauweise vor; dort, wo eine zu geringe Grundstiicks-
breite den Neubau eines freistehenden Gebdudes nicht gestattet,

ist eine Doppelhausbebauung festgesetzt worden.

Die Eingangssituation zum Wohngebiet "Stadtheide" betont im
Stiden eine mehrgeschossige, in der Hohe differenzierte Gebdude-
gruppe, die noch durch eine bis zu 3geschossige Hauszeile

ergdnzt werden soll.

Der Bebauungsplan Nr. 77 ist aus dem neuen Fldchennutzungsplan
der Stadt Paderborn entwickelt worden. Das Baugebiet wird als
"Allgemeines Wohngebiet" im Sinne von § 4 BauNVO festgesetzt.
Diese Widmung l&8t vielfdltige Aktivitdten der Bewohner sowie
umweltneutrale Arbeitsstidtten zu und erméglicht ein lebendiges
Gemeindeleben. Gleichzeitig soll durch AusschluB der im § 4

(3) BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sichergestellt werden, daB
Anlagen und Einrichtungen st&render Art nicht errichtet werden

koénnen und optimal Wohn- bzw. Wohnumfeldbedingungen erhalten

bleiben.



Die Versorgung der neu zu erschlieBenden Bereiche mit ca.

95 Wohnungen wird von den bestehenden Infrastruktureinrich-
tungen (Ldden, Schulen, Kindergdrten u.a.) lbernommen. Der
AnschluB an das Netz der Ver- und Entsorgungsleitungen be-
reitet keine technischen Schwierigkeiten. Uber zwei Buslinien
mit Haltestellen am Dr.-ROrig-Damm sind gute Nahverkehrs-
verbindungen zur Innenstadt und den Ubrigen Stadtteilen ge-
geben. Der Spielplatz an der Elsa-Brandstrdm-StraBe erfahrt
eine umfangreiche Erweiterung und soll als Spielbereich A
gem. RAErl. des Innenministers vom 31.7.1974 -vC2-901.11-
ausgebaut werden. Dariliberhinaus stehen den Kindern, insbeson-
dere den #Hlteren Jahrgangsstufen, zeitweise der Rothesport-
platz und die angrenzenden Freifl&chen zur Verfiligung.

Die Fliche der Kleingartenanlage "Am Behrenteich", heute

noch als WA II-Gebiet ausgewiesen, wird dem Bauland entzogen
und als Dauerkleingartenanlage flir den Ortsteil "Stadtheide"
gesichert. Diese O6ffentliche Griinfliche ist Bestandteil des
Griinfldchensystems der Kernstadt Paderborn und soll auch

der Offentlichkeit zugdnglich gemacht werden.

Die im Bebauungsplan Nr. 77 dargestellten MaBnahmen verur-
sache der Stadt Paderborn folgende iberschldgig ermittel-

ten Kosten:

1) Kanalisation 650.000,-- DM
2) StraBenausbau 956.000,—-- DM
3) Erweiterung des Spielplatzes 51.000,-- DM

insgesamt: 1.657.000,-- DM

Die Finanzierung der Kosten ist aus st#ddtischen Haushalts-
mitteln im Rahmen der mittelfristigen Finanzplanung der Stadt

Paderborn vorgesehen.

BodenordnungsmafBnahmen nach § 45 BBauG (Umlegung) sind zur Bildung
zweckmdfBig gestalteter Baugrundstiicke und im Interesse einer ge-
rechten Verteilung des ErschlieBungsaufwandes in einigen Teilbe-
reichen erforderlich. Enteigenungen gem. § 85 BBauG kommen nur

dann in Betracht, wenn die Verhandlungen iber notwendige StraBen-



landabtretungen auf freiwilliger Grundlage nicht zum Erfolg

fiihren.

Paderborn, den 25. November 1981
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