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1.0 Anlass

Die Stadtluft Immobilien GmbH strebt die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. E 98 XIII. Anderung , UrbanstraBe / Elser KirchstraRe” der Stadt Paderborn an, um die plane-
rische Grundlage fiir den Neubau von sechs Mehrfamilienhdusern zu schaffen. Das Plangebiet
liegt an der Elser Kirchstral3e im Stadtteil Paderborn-Elsen.

N f e Wl e
Abb. 1 Lage des Plangebiets (roter Kreis) auf Grundlage der DTK (BEZIRKSREGIERUNG KOLN 2022)

Fiir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. E 98 XIlI. Anderung , Urban-
stralBe / Elser KirchstraBe” der Stadt Paderborn wird ein beschleunigtes Verfahren gem.§ 13 a
Baugesetzbuch (BAUGB)i. V. m. § 13 a BAUGB angewandt. Dementsprechend kann von der Um-
weltpriifung nach § 2 [V BAUGB und dem Umweltbericht nach 8 2 a BAUGB abgesehen werden.
Unabhéngig davon sind die Belange der Umwelt gem. § 1 (6) Nr. 7 a - j BAUGB zu beriicksichti-
gen. Daher erfolgt im Folgenden die Betrachtung der Umweltbelange.

Landschaftsarchitektur Umweltplanung
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2.0 Methodik

Eine Vorgehensweise bzw. bestimmte Methodik fiir die Betrachtung der Umweltbelange wird im
BAUGB nicht naher definiert.
Zur ldentifikation méglicher Konflikte mit den Belangen des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege gemaR § 1 (6) Nr. 7 BAUGB wird die Bestandssituation dargestellt und
werden unter Beriicksichtigung relevanter Wirkfaktoren schutzgutbezogene Konflikte analysiert.
Die zu priifenden Umweltbelange sind gem. § 1 (6) Nr. 7 BAUGB:
a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und deren
Wirkungsgefiige sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes
c) die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und dessen Gesundheit so-
wie die Bevdlkerung insgesamt
d) die umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwadssern
f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie
g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts
h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden
i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d
i) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes die Auswirkun-
gen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben
fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bisd und i
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3.0 Vorhaben und Wirkfaktoren

3.1 Vorhabensbeschreibung

Die Stadtluft Immobilen GmbH plant den Neubau von sechs Mehrfamilienhdusern in der Gemar-
kung Elsen, Flur 4 auf den Flurstiicken 180, 984 - 988, 1235 — 1238. Das Plangebiet hat eine Grol3e
von rund 7.000 mZ

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht die Errichtung von Gebduden mit drei Vollgeschos-
sen und mindestens teilweise begriintem Dach (mindestens 50 % der Dachflache) vor. Die Dach-
formen werden auf Flachdédcher und Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher mit max. 7° Dach-
neigungen begrenzt. Auerdem wird eine Nutzung solarer Strahlungsenergie auf mind. 25 % der
Dachflache vorgegeben. Insgesamt sind sechs Geb&ude mit 55 Wohnungen geplant, drei Ge-
baude mit Flachdachern innerhalb der siidlichen Hélfte des Plangebiets und drei Geb&ude mit
flachgeneigten Walmdéchern innerhalb der nérdlichen Plangebietshélfte. Die Stellplatze fiir Au-
tos und Fahrrader der Bewohner befinden sich in einer Tiefgarage mit einer Zufahrt von der Ur-
banstraBe im Norden des Plangebiets und einer Ausfahrt im Osten zur Elser Kirchstral3e. Im
Westen des Plangebiets ist ein Wendebereich fiir die daran anschlieBende Stichstral3e (Anto-
niusstralBe) vorgesehen. Eine Kinderspielfldche ist an westlicher Plangebietsgrenze geplant. Die
festgelegte Grundflachenzahl von 0,4 orientieren sich an den Vorgaben des derzeit rechtskréfti-
gen Bebauungsplans (siehe Kap. 4.1).

Landschaftsarchitektur Umweltplanung
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Abb. 2 Vorhaben und ErschlieBungsplan aus dem Vorentwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. E 98
Xill. Anderung LUrbanstraBe / Elser KirchstraBe" mit Stand vom 20.03.2023 (DREeS & HUESMANN STADTPLA-

NER PARTGMBB 2023)

3.2 Realnutzung

Im Norden des Plangebiets befindet sich derzeit ein zweigeschossiges Wohnhaus (UrbanstraBe
23). Ostlich im Plangebiet im Bereich bereits abgerissener Gebiude befindet sich zurzeit

Landschaftsarchitektur Umweltplanung
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Siedlungsbrache. Siiddstlich im Plangebiet liegen die ehemaligen Gartenflachen der abgerisse-

nen Hauser. Im Siidwesten des Plangebiets befindet sich extensives Griinland (siehe Abb. 3).

Abb. 3 Blick auf das Plangebiet (rote Strichlinie) auf Basis des Luftbildes mit Overlay (BEZIRKSREGIERUNG KOLN
2023)

Landschaftsarchitektur Umweltplanung
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3.3  Wirkfaktoren des Vorhabens

Die folgende Tabelle bietet eine Ubersicht der Wirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter.

Baustellenbetrieb

ggf. stoffliche Eintrdge in die Luft, in
den Boden und in das Grundwasser

Tab. 1 Wirkfaktoren im Zusammenhang mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. E 98
XIll. Anderung ,Urbanstrae / Elser KirchstraBe” der Stadt Paderborn
] . betroffene
MaRBnahme Wirkfaktor Auswirkung .
Schutzgiiter
baubedingt
Bauphase der Inf- | Bodenverdichtungen, Bodenab- Lebensraumverlust/ Tiere
rastruktur und der | trag und Verénderung des Boden- | -degeneration Pflanzen
baulichen Anla- aufbaus
gen Bodendegeneration und Verdich- Boden
tung/Veranderung
Entfernung von krautiger Vegeta- Lebensraumverlust/ Pflanzen
tion und Geholzen -degeneration Tiere
Verdnderung von Sichtbeziehungen | Landschafts-
/Ortsbild
Baustellenbetrieb | Ldrmemissionen durch den Bau- ggf. Beeintrachtigung von Erho- Menschen
stellenbetrieb, lungssuchenden
stoffliche Emissionen durch den Stérung der Tierwelt Tiere

Boden, Wasser,
Luft

anlagebedingt

Anlage von sechs | Versiegelung und Teilversiegelung | nachhaltiger Lebensraumverlust Tiere
Mehrfamilienhdu- | von Bodenfldchen Verénderung der Standortverhalt- Pflanzen
sern mit Infra- .
nisse
struktur
nachhaltiger Verlust von Boden- Boden
funktionen
Ableitung von Niederschlagswas- | geringfiigige Erhéhung des Oberfla- | Wasser
ser der iberbauten Fldchen in die chenwasserabflusses
Kanalisation geringfiigig geminderte Grundwas- | Wasser
serneubildungsrate
Silhouettenwirkung landschaftsésthetische Beeintrach- | Menschen
tigung Landschafts-
/Ortsbild
nutzungsbedingt
Nutzung der Ge- Erhéhung der Emission durch ggf. Beeintrdchtigung von Erho- Menschen
badude und Infra- | Licht, Lirm, Bewegungsreizen lungssuchenden
struktur Storung der Tierwelt Tiere

Landschaftsarchitektur Umweltplanung
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34 Vorbelastungen

Hinsichtlich der Beurteilung der vorhabenbedingten Wirkfaktoren sind Vorbelastungen zu be-
riicksichtigen. Zu den Vorbelastungen zéhlen:

o voll- bzw. teilversiegelte Fldche durch das bestehende Wohngebdude und die umge-
benden Wege (Infrastruktur)

o Emissionen durch die Nutzung des Gebdudes und der Infrastruktur

o Immissionen (akustisch, stofflich und optisch) durch die angrenzende bzw. umge-

bende Bebauung und Infrastruktur

AuBerdem ist zu beriicksichtigen, dass im rechtskréftigen Bebauungsplan (siehe Kapitel 4.1) be-
reits eine zweistdckige Wohnbebauung mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschoss-
flachenzahl von 0,8 fiir das Plangebiet vorgesehen wurde, die sich derzeit noch nicht in der Real-
nutzung widerspiegelt.

Landschaftsarchitektur Umweltplanung
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4.0 Fachplanungen und Schutzgebiete

4.1 Bauleitplanung

Regionalplan

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold — Teilabschnitt Paderborn-Héxter stellt das
Plangebiet als , Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)” dar (BEZIRKSREGIERUNG DETMOLD 2022).

Fldchennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Paderborn stellt das Plangebiet als ,Wohn-
bauflache” dar (STADT PADERBORN 2022).

Rechtskraftiger Bebauungsplan

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. E 98 ,, AntoniusstralRe” der Stadt Paderborn von Juni 1988
weist das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplans als , Allgemeines Wohngebiet” aus.
Die Zahl der Vollgeschosse ist auf 2, die Grundfldchenzahl auf 0,4 und die GeschoRflachenzahl
auf 0,8 begrenzt. Es ist eine offene Bauweise (o) mit geneigten Dachern (SD) festgesetzt (STADT
PADERBORN 1988).

Abb. 4 Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. E 98 , AntoniusstraBe” der Stadt Paderborn von Juni 1988
(STADT PADERBORN 1988), Grenzen des Plangebiets als rote Strichlinie

Landschaftsarchitektur Umweltplanung
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4.2 Landschaftsplanung

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb der Grenzen eines Landschaftsplans. Es befinden sich
keine Schutzgebiete oder naturschutzfachliche wertvolle Fldchen im auswirkungsbetroffenen
Umfeld der Planung.

43 Wasserrechtliche Festsetzungen

Wasserschutzgebiete sind im Untersuchungsgebiet nicht ausgewiesen oder geplant (MUNV
2022).

Landschaftsarchitektur Umweltplanung
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5.0 Betrachtung der Umweltbelange - Beschreibung, Bewertung und
Konfliktanalyse

5.1  Schutzgut Mensch

Schall- und Schadstoffemissionen / -immissionen

Das Plangebiet wird im Norden von der Urbanstral3e und im Osten von der Elser KirchstraRBe be-
grenzt. Beide StralRen dienen lediglich der ErschlieBung der umgebenden Wohnsiedlung, sodass
nur eine relativ geringe Larm- und Schadstoffbelastung auf das Plangebiet einwirkt. Zu diesen
Belastungen kommen Heizungsabgase der Wohnnutzungen innerhalb und im Umfeld des Plan-
gebiets hinzu. Weitere Schadstoffemittenten sind nicht vorhanden.

Eine Zunahme von Emission ist in Form des zusétzlichen Anliegerverkehrs durch die Bewohner
der geplanten 55 Wohneinheiten zu erwarten. Da der Bebauungsplan eine Warmerzeugung
iiber Geothermieanlagen festsetzt, entstehen durch das Vorhaben keine weiteren Schadstoff-
emissionen. Durch die geplante Bebauung im Plangebiet wird sich zudem die Beliiftungssitua-
tion und damit auch der Abtransport von Luftschadstoffen lokal geringfiigig verandern. Insge-
samt werden die Verdnderungen als wohngebietstypisch und geringfiigig belastend bewertet.

Erholung

Im Plangebiet und in der Umgebung findet eine Erholungsnutzung in privaten Garten statt. Diese
Nutzung wird durch die neue Bebauung und neuen Sichtbeziehungen geringfiigig belastet. Als
Minderungsmalinahme fiir die Beeintrachtigung der Erholungsnutzung in angrenzenden Garten
kénnte eine Abgrenzung der Grundstiicke durch eine mehrere Meter breite, freiwachsende
Wildstrauchhecke eingeplant werden. Auch nach erfolgten MinderungsmaRnahmen bleibt eine
Beeintrachtigung der Erholungsnutzung, die jedoch als geringfiigig betrachtet wird.

5.2  Schutzgut Pflanzen

Im Folgenden wird der Bestand an Pflanzen innerhalb und im Umfeld des Plangebiets beschrie-
ben:

Landschaftsarchitektur Umweltplanung
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Hinter dem Wohnhaus im Norden des
Plangebiets befindet sich ein Garten mit
mehreren Obstgehdlzen, einigen Strau-
chern und einer 6 m hohen und 3 m brei-
ten Scheinzypressenreihe an westlicher
Plangebietsgrenze.

In der siidlichen Hélfte des Plangebiets
befinden sich wenige Gehdlze. Ein Obst-
baum, eine Haselnuss und eine
Scheinzypresse befinden sich in der
N&he der ostlichen Grenze. Ein kleinerer
Obstbaum und eine 3 m hohe erhaltens-
werte Eibe (siehe Bild) befinden sich an
siidlicher Plangebietsgrenze.

Im Siidwesten des Plangebiets befindet
sich extensives artenreiches Griinland.
Die ehemaligen Rasenflachen der Garten
der abgerissenen Hauser ostlich und
siiddstlich im Plangebiet sind artenarm
ausgepragt.

Im Siidosten, auf den Grundflachen der
bereits abgerissenen Hauser und Wege,
hat sich eine Vegetation aus ehemaligen
Gartenstauden, Wildstauden und Gra-
sern entwickelt.

Landschaftsarchitektur Umweltplanung
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Die Vegetation der Umgebung des Plangebiets befindet sich nahezu ausschliellich auf privaten
Gartengrundstiicken und unterliegt damit gértnerischer Gestaltung und Pflege. Lediglich west-
lich des Plangebiets befindet sich eine Flache mit Griinlandnutzung.

Eine Betroffenheit des Schutzgutes Pflanze ist nur innerhalb des Plangebiets gegeben. Das
Schutzgutist durch die Planung innerhalb des Plangebiets insofern betroffen, dass groRRe Fla-
chen mit Vegetation dauerhaft iiberbaut werden.

Besondere Bedeutung kommt den lebensraumtypischen Pflanzenarten zu, die im Plangebiet in-
nerhalb der Griinlandnutzung und als Strducher wie Haselnuss und Eibe vorkommen. Die Griin-
landnutzung ermdglicht die Ausprégung eines inselartigen Lebensraums fiir Griinlandpflanzen
innerhalb der Siedlungsflache. Dem Verlust des artenreichen Griinlands wird aus diesen Griin-
den eine besondere Bedeutung beigemessen. Der Eingriff in das Schutzgut ist jedoch mit Blick
auf das Planungsziel, der Schaffung von Wohnbebauung, unvermeidbar und im entsprechenden
Umfang durch den bestehenden Bebauungsplan vorgesehen. Der aufzustellende Bebauungs-
plan sieht mit der Festsetzung von Dachbegriinungen dariiber hinaus die Anlage von zusétzli-
chen Pflanzenflachen zu den iiblichen gebdudeumlaufenden Griinflichen vor und leistet damit
einen Betrag fiir das Schutzgut. Mindernd fiir den Eingriff ist die Erhaltung der Eiben an siidli-
cher Plangebietsgrenze zu empfehlen.

5.3  Schutzgut Tiere

Durch die Lage des Untersuchungsgebiets sind im Plangebiet ausschliel3lich Arten zu erwarten,
die dem Lebensraum Siedlung angepasst sind.

Végel

Das Plangebiet ist Lebensraum von Végeln. Gehdlze im Plangebiet bieten Végeln einen Brutplatz.
Das Griinland, der Garten (bzw. die ehemaligen Garten), die neu entstandenen offenen Bodenfla-
chenim Bereich der abgerissenen Hauser mit der liickenhaften, samentragenden Spontanvege-
tation bieten Vdgeln ein breites Nahrungsangebot aus Samen, Bodenlebwesen und Insekten. Im
Plangebiet sind vor allem haufige und verbreite Vogelarten des Siedlungsraums zu erwarten.
Auch eine Nutzung der Biotopstrukturen im Plangebiet durch den selten gewordenen und pla-
nungsrelevanten Girlitz ist nicht ausgeschlossen. Bei Umsetzung der Planung werden die Ge-
hdlze im Plangebiet gerodet und genannte Nahrungsflachen zum Grol3teil iiberbaut. Dadurch re-
duzieren sich das Nahrungsangebot und die Nistplatzmdglichkeiten von haufigen und verbreite-
ten Végeln und evtl. auch des Girlitzes.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag zum Vorhaben fiihrt aus: ,, Wird die Annahme, dass der
Girlitz das Plangebiet als Brutolatz nutzt. durch eine Kartierung nicht ausgergumt oder wird die

Landschaftsarchitektur Umweltplanung
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Annahme durch eine Kartierung bestatigt sind vor Umsetzung der Planung geeignete MalSnah-
men zu ergreifen, die die 6kologische Funktion des Brutstandorts des Girlitzes im rédumlichen Zu-
sammenhang weiterhin sicherstellen. “(HOKE LANDSCHAFTSARCHITEKTUR 2022)

Zum aktuellen Planungsstand ist die Frage zum Umgang mit dem potenziellen Fortpflanzungs-
standorts des Girlitzes noch nicht abschlieBend geklart. Eine Klarung findet im Rahmen des wei-
teren Verfahrens vor Satzungsbheschluss zum Vorhaben statt.

Eine Beeintrachtigung der lokal vorkommenden haufigen und weitverbreiteten Vagel ist eben-
falls gegeben. Diese Beeintrachtigung wir als geringfiigig erachtet, da diese Arten einen giinsti-
gen Erhaltungszustand aufweisen und dhnliche Lebensraumstrukturen im Umfeld vorhanden
sind. Dennoch ist laut dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag folgende Malinahme verpflich-
tend zu beriicksichtigen und wurde mit &hnlichem Wortlaut auch in den Bebauungsplan aufge-
nommen: ,Zur Vermeidung der Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 (Téten und Verletzen
von Tieren) BNATSCHG hat die Inanspruchnahme von Gehdlzen auBerhalb der Brut- und Auf-
zuchtzeit von Vigeln (01. Mérz bis 30. September) zu erfolgen. Féll- und Rodungsarbeiten sind
dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren. ”(Hoke
Landschaftsarchitektur 2022)

Flederméause

Die Fledermausarten Abendsegler, Breitfliigelfledermaus, Zwergfledermaus kommen laut des
Fachinformationssystems , Geschiitze Arten in NRW"” (LANUV 2022a) im Westen von Paderborn
vor. Konkrete Nachweise zu Fledermausen im Plangebiet gibt es nicht.

Eine Quartiernutzung durch Flederm&use wére im Plangebiet in dem vorhandenen Wohnge-
baude mdglich. Jedoch ist gem&R Artenschutzrechtlichem Fachbeitrags (HOKE LANDSCHAFTSAR-
CHITEKTUR 2022) im Gebaude lediglich eine Quartiernutzung als Zwischen- und Sommerquartiere
zu erwarten und eine Nutzung als Winterquartier oder Wochenstube ausgeschlossen.

Der Fachbeitrag fiihrt aus: ,, Um das Téten und Verletzen von gebdudebewohnenden Fleder-
mausarten sicher auszuschiielSen, ist der Abbruch des Wohngebéudes im Plangebiet aulSerhalb
der Aktivitédtszeit von Flederméusen, also im Zeitraum zwischen Mitte November und Mitte Mérz
vorzunehmen. Ist ein Abbruch in diesem Zeitraum nicht mdglich, sondern findet zwischen Mitte
Marz und Mitte November statt, muss vor dem Abbruch sichergestellt werden, dass vorhandene
Strukturen zum Abbruchtermin nicht genutzt werden, indem das Gebéude (Dachbereich, Rollla-
denkésten) wenige Tage vor dem geplanten Abbruchtermin auf Besatz durch Flederméuse un-
tersucht werden. Wird ein Besatz festgestellt sind weitere MalBnahmen vor Abbruch des Ge-
béudes erforderlich. ”. (Hoke Landschaftsarchitektur 2022) Diese MaRBnahme wurde mit gleichem
Wortlaut auch in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.
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Die Wiese im Plangebiet ist als Jagdgebiet fiir Flederméuse geeignet und wird bei Umsetzung
des Vorhabens {iberbaut. Die Beeintrachtigung von Flederméusen durch den Verlust wird jedoch
als gering bewertet. Der Verlust eines Jagdhabitats ist in Hinblick darauf, dass Flederméause
weite Strecken fliegen und viele dhnliche Jagdhabitate im Umfeld vorhanden sind, gering.

Amphibien und Reptilien

Eine Nutzung des Plangebiets durch Amphibien und Reptilien ist nicht gegeben.

54  Schutzgut Biologische Vielfalt

Der Begriff der Biologischen Vielfalt oder Biodiversitat steht als Sammelbegriff fiir die Gesamt-
heit der Lebensformen auf allen Organisationsebenen, von den Arten bis hin zu den Okosyste-
men. Das Plangebiet weist im Bereich des artenreichen Griinlands eine relativ hohe Biodiversi-
tat auf. Durch Uberbauung und Anlage von Beeten und Rasenflichen ist mit einem starken
Riickgang der Biodiversitét zu rechnen. Der Eingriff in das Schutzgut ist nicht zu vermeiden. Ge-
eignete Minderungsmalinahmen kdnnten innerhalb von Griinflichen und durch Dachbegriinung
im Plangebiet umgesetzt werden, indem auf artenreiche Anpflanzungen mit heimischen Pflan-
zenarten geachtet wird.

5.5  Schutzgiiter Flache und Boden

Unter dem Schutzgut Flache wird inshesondere der ,Flachenverbrauch” verstanden. Die Nach-
haltigkeitsstrategie des Bundes konkretisiert diesen als Anstieg von Siedlungs- und Verkehrsfla-
chen und einhergehendem Freiraumverlust (BUNDESREGIERUNG 2021). Beispielsweise durch MaR-
nahmen der Innenentwicklung oder des Flichenrecyclings kann der Flichenverbrauch reduziert
werden. Die Nachhaltigkeitsstrategie nennt als Ziel eine Senkung der Fldcheninanspruchnahme
auf durchschnittlich unter 30 ha pro Tag bis 2030.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer Siedlung, deswegen und mit Hinblick auf den be-
reits bestehenden Bebauungsplan hat das Vorhaben keine Auswirkungen auf den Flachenver-
brauch.

Das Schutzgut Boden bezieht sich insbesondere auf die natiirlichen Bodenfunktionen (z.B. Puf-
fer-, Austausch-, Filter-, Lebensraum-, Produktions-, Archivfunktion), die beispielsweise durch
LVerdnderung der organischen Substanz, Bodenerosion, Bodenverdichtung, Bodenversiege-
lung” (Nr. 4 b der Anlage 4 zum UVPG) beeintrachtigt werden kdnnen.

Gemal den Daten des Geologischen Dienst NRW werden die Bodenfunktionen im Plangebiet
(Bodeneinheit L4318_S-Ph841SW2) wie folgt bewertet:

Landschaftsarchitektur UAlrnweithanung



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. E 98 XIII. Anderung ,UrbanstraBe / Elser KirchstraBe” der Stadt Paderborn:
Betrachtung der Umweltbelange 20

Der Bodentyp im Untersuchungsgebiet ist Pseudogley-Humuspodsol mit einem Oberboden aus
Sand. Fiir die Versickerung ist er ungeeignet. Der Einsatz eines Mulden-Rigolen-System mit ge-
drosselter Ableitung ist mdglich. Die Verdichtungsempfindlichkeit ist mittel. Die Wertzahl der Bo-
denschétzung liegt zwischen 25 und 40 und damit ist die natiirliche Bodenfruchtbarkeit als ge-
ring zu bewerten. Die Eignung fiir Erdwarmekollektoren wird im 2. Meter als extrem hoch einge-
schéatzt. Boden im Plangebiet und Umfeld werden nicht als schutzwiirdig eingestuft (GD NRW
2022).

Die Bewertung der Regelungs- und Pufferwirkung erfolgt auf Basis bodenphysikalischer Kenn-
werte und der Wasserverhéltnisse und ist weitgehend identisch mit der Bewertung der natiirli-
chen Bodenfruchtbarkeit (MUNLV 2007). Die Regelungs- und Pufferwirkung des anstehenden
Bodens sind somit als gering zu bewerten.

Ein GroRteil des Bodens im Plangebiet ist wegen seiner Nutzung und der damit einhergehenden
anthropogen iiberprégten Ausstattung an Vegetation in seiner Funktion als Lebensgrundlage fiir
Pflanzen und Tiere stark eingeschrénkt. Lediglich das Griinland hat noch eine gute Funktion als

Lebensgrundlage fiir Pflanzen und Tiere.

Eine Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte hat der Boden im Plangebiet nicht.

Durch den Bau der sechs Mehrfamilienhduser, der Tiefgarage, der Infrastruktur, den Einbau von
Wéarmepumpen und Rigolen findet ein Eingriff in das Schutzgut Boden statt. Ein Eingriff in den
Boden in dhnlichem Umfang ist bereits durch den rechtkréftigen Bebauungsplan vorgesehen. Im
Vergleich zum rechtskréftigen Bebauungsplan vergroBern Tiefgaragen, Rigolen und Warme-
pumpen den Eingriff in den Boden. Der Eingriff in den Boden kann unter Beriicksichtigung des
Planungsziels nicht vermieden werden.

56  Schutzgut Wasser

Teilschutzgut Oberflaichenwasser

Im Plangebiet oder in der ndheren Umgebung befinden sich keine Oberflachengewésser. Auf
eine weitere Betrachtung dieses Teilschutzgutes wird daher verzichtet.

Teilschutzgut Grundwasser

Das Plangebiet liegtim Bereich des Grundwasserkdrpers “Boker Heide” (278_26). Der mengen-
méRige Zustand des Grundwassers wird als gut, der chemische Zustand wird als schlecht be-
wertet. (MUNV 2022)
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GemaR der Angaben des Geologischen Dienstes (GD NRW 2022) zur Ersteinschétzung der Versi-
ckerungseignung des anstehenden Bodens kann keine dezentrale Versickerung erfolgen. Eine
Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser (iber ein Rigolensystem mit gedrosselter
Ableitung wird jedoch nicht ausgeschlossen.

Durch die Zunahme an Dachflachen im Plangebiet sowie die Zu- und Abfahrt zur Tiefgarage
nimmt das abzuleitende Niederschlagswasser zu. Allerdings hélt die geplante Dachbegriinung
einen Teil des Niederschlagswassers zuriick und fiihrt es {iber Verdunstung wieder dem natiirli-
chen Wasserkreislauf zu. Des Weiteren sieht der Bebauungsplan durch Festsetzungen eine Ver-
sickerung des gesamten Regenwassers der Dachfldchen in Fiillkérper- und Rohrrigolen vor. Eine
Ableitung des Niederschlagswassers der Dachflachen in die Entwésserungssysteme der Stadt
Paderborn ist somit nicht erforderlich. Der anstehende natiirliche Untergrund wird in der Stel-
lungnahme von Dipl. Geologe Werner Grablinghoff (GROBLINGHOFF 2022) als sehr gut durchldssig
eingestuft. Lediglich das Niederschlagswasser der Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage ist wegen
seiner Verschmutzung dem drtlichen Abwassersystem zuzuleiten. Dementsprechend wird die
Grundwasserneubildungsrate kaum beeintréchtigt.

5.7  Schutzgut Klima und Luft

Dem Klimaatlas NRW (LANUV 2022b) sind folgende Informationen zum Plangebiet zu entnehmen:
Die durchschnittliche Lufttemperatur im Jahresmittel liegt bei 11 bis 12 °C. Die jahrliche Nieder-
schlagsmenge in den letzten drei Jahren (2020 - 2022) betrug zwischen 600 und 800 mm. Eine Be-
schreibung der mikroklimatischen Gegebenheiten im Plangebiet ist der Klimatopkarten zu ent-
nehmen. Dabei werden fiir den Siedlungsraum folgenden Klimatope unterschieden: ,Vorstadt-
klima®”, , Stadtrandklima®, , Stadtklima” und , Innenstadtklima®”. Bestimmende Faktoren fiir die
Einstufung sind hauptsachlich Bebauungsdichte und Versiegelungsgrad. Das Plangebiet liegt
innerhalb einer rdumlichen Einheit, die dem ,Vorstadtklima” zugewiesen wird. Bei der Erfassung
von thermischer Belastung tagsiiber werden in Siedlungsraumen vier Stufen unterschieden: PET
<=29°C, PET > 29 bis 35 °C, PET > 35 bis 41 °C und PET > 41 °C. Fiir das Plangebiet liegt eine
starke thermische Belastung von PET > 35 bis 41 °C vor. Die nichtliche Uberw#rmung ist dahin-
gegen lediglich schwach. Ein groBflachiger Kaltlufteinwirkbereich liegt unmittelbar siidlich des
Plangebiets. Im Klimaatlas wird bei der thermischen Situation innerhalb von Siedlungen zwi-
schen sehr giinstiger, glinstiger, weniger giinstigen, ungiinstigen und sehr ungiinstigen unter-
schieden. Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereichs, in dem eine weniger giinstige thermi-
sche Situation vorliegt.

Durch das Vorhaben werden Griinflaichen versiegelt und bebaut. Griinflaichen wird eine Aus-
gleichsfunktion fiir das Mikroklima zugerechnet. Dadurch verschlechtern sich die mikroklimati-
schen Bedingungen im Plangebiet. Eine Veranderung der flichenspezifischen Einteilung der
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Klimatope wird jedoch nicht erwartet. Durch die Anlage von begriinten Flachdachern kann die-
ser negative Effekt gemindert werden. AuBerdem wird in der Begriindung zum Bebauungsplan
darauf hingewiesen, nicht iiberbaute Flachen gértnerisch zu pflegen und nicht durch Kiese oder
Schotter, die sich unter Sonneneinstrahlung stark erhitzen kénnen, zu bedecken.

Im Plangebiet ist eine Warme- und Warmwasserversorgung aus Erdwarme durch oberflachen-
nahe Geothermie neben dem Einsatz von gebdudebezogenen Anlagen zur Nutzung der solaren
Strahlungsenergie prinzipiell moglich. Auf dieser Grundlage schafft der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan mit folgender Festsetzung einen Schutz gegen Luftverschmutzung und Klimawan-
del: , /nnerhalb des Plangebietes ist die Verwendung fossiler Brennstoffe aus nicht nachwach-
senden Rohstoffen (Kohle, Briketts, Gas und 0J) fiir die Wérme- und Warmwasserversorgung un-
zuldssig.”

Aulerdem setzt der Bebauungsplan eine Nutzung solarer Strahlungsenergie auf mind. 25 % der
Dachflachen fest.

58  Schutzgut Landschaft

Durch die Planung findet eine geringe Beeintrachtigung des Ortsbildes durch die Baukdrper der
zweigeschossigen Gebaude statt. Sichtheziehungen werden beeintréchtigt. Da das Plangebiet
bereits von heterogener zweigeschossiger Bebauung umgeben ist, ist diese Beeintrdchtigung
als gering einzuordnen.

59  Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Kulturelle und sonstige Sachgiiter sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

5.10 Wechselwirkungen

Die schutzguthezogene Beschreibung und Bewertung des Naturhaushaltes der vorangegange-

nen Kapitel beriicksichtigt vielfaltige Aspekte der funktionalen Beziehungen zu anderen Schutz-
giitern. Somit werden {iber den schutzgutbezogenen Ansatz die dkosystemaren Wechselwirkun-
gen prinzipiell miterfasst.
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5.11 Anfilligkeit fiir schwere Unfélle oder Katastrophen

In der Starkregengefahrenkarte ist fiir ein sel-

2 : tenes Starkregenereignis (100-jahrlich) fiir ei-
1 % 2°°" nen Bereich im Siidwesten des Plangebiets

'| & eine Wasserstandhdhe von 0,1- 0,5 m angege-
l| 2 ben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan

i g Nr. E 98 XIIl. Anderung , Urbanstral3e / Elser

'| I . KirchstraRe" der Stadt Paderborn sieht in der
1 : ' Begriindung mehrere Hinweise vor, die dem
! Schutz der ebenerdigen Etagen und der unter
der Erdoberflache liegenden baulichen Anla-
gen bei Starkregenereignissen dienen.

Abb.5 Ausschnitt aus der Starkregengefahrenkarte
(BKG 2022), Plangebiet (rote Strichlinie)

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Hochwassergefahrengebieten.

Das Plangebiet ist nicht anféllig fiir schwere Unfélle und Katastrophen und von dem Vorhaben
geht keine Gefédhrdung aus.
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6.0 Zusammenfassung

Die Stadtluft Immabilien GmbH strebt die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. E 98 XIII. Anderung ,UrbanstraBe / Elser KirchstraBe” der Stadt Paderborn an, um die plane-
rische Grundlage fiir den Neubau von sechs Mehrfamilienhdusern zu schaffen. Das Plangebiet
liegt an der Elser KirchstraBe im Stadtteil Paderborn-Elsen. Fiir die Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans wird ein beschleunigtes Verfahren gem. 8 13a BAUGBi.V.m. 8§13 a
BAUGB angewandt. Dementsprechend kann von der Umweltpriifung nach 8 2 1V BAUGB und dem
Umweltbericht nach 8 2 a BAUGB abgesehen werden. Die Belange der Umwelt gem. 8 1(6) Nr. 7
a - j BAUGB wurden im Rahmen einer Betrachtung der Umweltbelange beriicksichtigt.

Auf dem 7.000 m? groBen Grundstiick ist die Errichtung von sechs Gebauden mit drei Vollge-
schossen, einer Tiefgarage, eines Wendebereichs und einer Kinderspielflache vorgesehen. Die
geplante Grundflachenzahl von 0,4 orientiert sich an den Vorgaben des derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplans. Obwohl eine Bebauung mit insgesamt neun Gebauden sowie eines Wendebe-
reichs durch den derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. E 98 , AntoniusstraBe” der Stadt Pa-
derborn von Juni 1988 bereits vorgesehen ist, ist das Plangebiet nur in Teilen bebaut worden und
wird teilweise als Griinland genutzt. Erfolgt nun eine Bebauung im Rahmen des Vorhabens, sind
negative Auswirkungen vor allem auf die Schutzgiiter Boden, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt zu erwarten. Da der Umfang der Bebauung bereits durch den bestehenden Bebauungs-
plan vorgesehen ist, werden die Beeintrachtigungen dieser Schutzgiiter jedoch als bereits be-
riicksichtigt angesehen. Notwendige mindernde MalRnahmen sind bereits als Festsetzungen im
geplanten Bebauungsplan aufgenommen worden. Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch,
Flache, Grund- und Oberflichenwasser oder Klima bestehen nicht oder sind sehr geringfiigig. Zu
beachten ist jedoch, dass im Plangebiet der Schutz vor Starkregenereignissen schon bei der
Planung zu beriicksichtigen ist.

Da sich innerhalb des Plangebiets potenziell eine Fortpflanzungsstéatte der planungsrelevanten
Vogelart Girlitz befindet, werden im weiteren Verfahren MaBnahmen erforderlich. Wird die An-
nahme, dass der Girlitz das Plangebiet als Brutplatz nutzt, durch eine Kartierung nicht ausge-
raumt oder wird die Annahme durch eine Kartierung bestatigt, sind vor Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan geeignete MalRnahmen zu ergreifen, die die dkologische Funktion des Brut-
standorts des Girlitzes im rdumlichen Zusammenhang weiterhin sicherstellen.

Bielefeld, im Juni 2023

Land¥chaftsarchitekt | BOLA
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