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1. Planungsanlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Der Planungsanlass fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. E 98 XIII.
Anderung ,UrbanstraRe / Elser KirchstraRe* ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr die Errichtung von Wohngebduden im Innenbereich eines Teilgebiets zwischen
der Urbanstral3e, Elser Kirchstral3e / Antoniusstral3e im Stadtteil Elsen. Es ist beabsichtigt, auf
dem im Eigentum der Stadtluft Immobilien GmbH (Paderborn) befindlichen Grundstiicken sechs
Wohngebaude mit insgesamt 55 Wohneinheiten zu errichten.

Das bauliche Konzept ist bzgl. der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache auf der
Grundlage des bestehenden Bebauungsplans Nr. E 98 ,Antoniusstralle” lediglich im ndérdlichen
Teil fur drei Gebaude und im stdlichen Teil fur ein Gebaude grundsatzlich umsetzbar. Fur die
drei Gebaude im Norden ist bereits eine Baugenehmigung erteilt worden und die Gebaude be-
finden sich bereits im Bau.

Die Stadtluft Immobilien GmbH hat einen entsprechenden Antrag auf Einleitung eines Bauleit-
planverfahrens gestellt. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Konversion hat in sei-
ner Sitzung am 02.03.2023 den Antrag angenommen.

Die Stadt Paderborn macht mit der Entsprechung des Antrags mit dieser Bauleitplanung von der
Mdglichkeit Gebrauch, vorhandene konkrete Projekt- / Bauwiinsche, die mit dem bestehenden
Baurecht nicht vereinbar sind, zum Anlass zu nehmen, durch ihre Bauleitplanung entsprechende
Baurechte zu schaffen. Dies liegt im zulassigen Spektrum des planerischen Gestaltungsraums
der Kommune, so dass bei einer positiven Reaktion auf bestimmte Ansiedlungs- / Entwicklungs-
winsche der darauf bezogenen Planung nicht etwa von vornherein die stadtebauliche Rechtfer-
tigung fehlt (hier: Innenentwicklung / Schaffung von Wohnraum). Entscheidend fur die Frage der
Beachtung der Erfordernisse des § 1 Abs. 3 BauGB ist allein, ob die jeweilige Planung - mag sie
nun durch einen Antrag von privater Seite initiiert worden sein oder nicht - in ihrer konkreten
Ausgestaltung darauf ausgerichtet ist, den betroffenen Raum sinnvoll stadtebaulich zu ordnen.

Dieses ist hier der Fall, in dem eine Flache im Innenbereich in stadtraumlich gut integrierter Lage
stadtebaulich geordnet und der Wohnnutzung zugeftihrt werden soll.

Die angedachte bauliche Nutzung des Innenbereichs stellt eine gewiinschte Entwicklung dar,
die einen Beitrag zur Reduzierung der Inanspruchnahme von Flachen des AulRenbereichs flr
den dringend notwendigen Wohnraum abbildet.

2. Planungsinstrument: Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Der Standort befindet sich zurzeit innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. E
98 ,Antoniusstrale“. Eine Uberarbeitung dieses Bebauungsplans soll in dem betroffenen Teil-
bereich aufgrund des hier gegebenen Vorhabenbezugs der Planung mittels der Neuaufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemal § 12 Baugesetzbuch (BauGB) erfolgen.

Im Rahmen eines zugehdrigen Durchfiihrungsvertrags konnen tber den Bebauungsplan hinaus-
gehende Vereinbarungen, z. B. hinsichtlich der Umsetzungsdauer des Vorhabens, getroffen wer-
den.

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gelten grundsatzlich dieselben verfahrensrechtli-
chen und materiellen Regelungen, die auch sonst fir Bebauungsplane maf3geblich sind. Spezi-
elle Sonderregelungen sind dadurch bedingt, dass der Vorhaben- und ErschlielRungsplan seiner
Konzeption nach eine objektbezogene Vorhabenplanung und keine Angebotsplanung ist.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan hat drei Bestandteile:
¢ den Vorhaben- und ErschlieBungsplan — VEP — (objektbezogene Vorhabenplanung),
e den vorhabenbezogenen Bebauungsplan,
e den Durchflihrungsvertrag.



[ ‘ Drees Huesmann Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. E 98
» X1I. Anderung ,Urbanstral3e / Elser Kirchstrae®

™
\’?‘QG
o0

paderborn.de

Paderborn
Uberzeugt.

Die Begriindung wird gemaR3 8§ 9 Abs. 8 BauGB beigefugt.

Zum Zeitpunkt der Beschlussfassung lber die Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan muss das gesamte ,Regelungspaket’ (VEP als Bestandteil des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans mit seinen verbindlichen Festsetzungen zum einen und erganzenden Regelungen
im Durchfiihrungsvertrag zum anderen) vorliegen und zum Gegenstand der Abwagung des zu-
standigen Organes der Stadt gemacht werden — keines der drei Elemente ist entbehrlich.

Das durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugelassene Vorhaben ist mit all seinen
stadtebaulich relevanten Parametern textlich und zeichnerisch so konkret zu beschreiben, dass
eine Umsetzung der Durchfuihrungsverpflichtung der Vorhabentragerin eindeutig feststellbar ist.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, der mit dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan inhalt-
lich Gbereinstimmt, muss daher das zulassige Gesamtvorhaben textlich und zeichnerisch hinrei-
chend regeln. Durch die textlichen Festsetzungen sind die im Einzelnen zuldassigen Nutzungen
ihrer Art nach hinreichend zu bestimmen.

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden zudem als Bestandteil des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans ein Begrinungsplan mit Darstellung der Grunflachen insbesondere auf der
Tiefgarage mit Aussagen zu Pflanzenarten und -grof3en sowie Gestaltungsplan zur Kinderspiel-
platzflache erstellt.

3. Verfahren

Gemal § 13a BauGB besteht die Mdglichkeit, fur MalRBnahmen der Innenentwicklung das be-
schleunigte Bebauungsplanverfahren durchzufiihren.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. E 98 XllI. Anderung ,Urbanstralle / Elser Kirch-
stralle” wird im sog. beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Von einer Um-
weltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB kann gem. § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB abgesehen werden.
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 6 als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB sind
gegeben:
¢ Die Planung dient der Nachverdichtung.
e Die Planung tragt der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum Rechnung.
o Die zulassige Grundflache nach BauNVO innerhalb des Bebauungsplans liegt unter
20.000 mz.
Eine Betrachtung der Kumulation der Grundflache, wobei die Grundflachen mehrerer Be-
bauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammen-
hang aufgestellt werden, mitzurechnen sind, kann hier entfallen, da die das Plangebiet
umgebenden Flachen bereits hinsichtlich ihrer zulassigen Ausnutzbarkeit bauplanungs-
rechtlich tberplant sind (GRZ 0,4).
Das Plangebiet hat eine Grof3e von rd. 6.700 m=.

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist nach 8§ 13a Abs. 1 Satz 4 und Satz 5 BauGB
allerdings ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan

a) die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen und

b) wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzguter bestehen.
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Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. E 98 Xlll. Anderung ,Urban-
stral3e / Elser Kirchstraf3e“ ist kein Vorhaben geplant, welches einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung nach Anlage 1 des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landes-
recht unterliegt.

Innerhalb dieser festgesetzten Flache ist mit dem Bebauungsinhalt keine Nutzung verbunden,
die einer Genehmigung nach BImSchG bedarf und somit formal einer Notwendigkeit zur Durch-
fihrung einer Prifung bzw. Vorprifung des Einzelfalls nach dem Gesetz ber die Umweltver-
traglichkeitsprufung (UVPG) unterliegt.

Weiter durfen keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung (Natura 2000: FFH-Richtlinie oder Vogelschutz-Richtlinie) beeintrachtigt werden.

Es kann festgestellt werden, dass mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. E 98 XIIl. Anderung ,Urbanstrale / Elser Kirchstrae“ kein Vorhaben vorbereitet wird, wel-
ches der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt. Auch liegen
keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der Schutzgtiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB vor.
Die Voraussetzungen fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB
sind somit gegeben.

Eine Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) wurde vorgenommen und wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan be-
ricksichtigt.

Als Fachgutachten wurden fiir die Bauleitplanung erstellt:

o Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (HOke Landschaftsarchitektur |1 Umweltplanung,
Bielefeld, Januar 2024)

o Entwasserungskonzept (Ingenieurbiiro J. Steinkemper GmbH, Januar 2024) mit Dimen-
sionierung der Versickerungsanlagen BV Urbanstral3e/Elser Kirchweg, Paderborn Neu-
bau von 6 Mehrfamilienhdusern mit Tiefgaragen (Diplom-Geologe Groblinghoff, An-
réchte, Januar 2024)

Dazu wird genutzt:

¢ Baugrundgutachten fiir den Bauvorentwurf BV Urbanstral3e/Elser Kirchweg, Paderborn
Neubau von 6 Mehrfamilienhdusern mit Tiefgaragen (Diplom-Geologe Gréblinghoff, An-
réchte, Oktober 2023)

Verfahrensschritte:
Annahme des Antrages auf Einleitung | Ausschuss fiir Stadtentwicklung, 02.03.2023
des Verfahrens Bauen und Konversion der Stadt Pa-
derborn
Aufstellungsbeschluss und Ausschuss fur Stadtentwicklung, 29.02.2024
Friihzeitige Beteiligung gem. Bauen und Konversion der Stadt Pa-
88 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB derborn
i. V. m. § 13a BauGB

Der Anspruch an einen qualifizierten Bebauungsplan nach § 30 BauGB, der mindestens Fest-
setzungen uber die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung, die tGberbaubaren Grundsticksfla-
chen und die oértlichen Verkehrsflachen enthalt, ist gewahrt, da in dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Festsetzungen Uber die Art und das Maf3 der baulichen Nutzung und die tber-
baubaren Grundstticksflachen ebenso getroffen werden wie die Festsetzung von Verkehrsflache
sowie die Festsetzung des Anschlusses anderer Flachen an die Verkehrsflachen (Stral3enbe-
grenzungslinie) vorgenommen wird.
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4, Raumlicher Geltungsbereich des Bauleitplans

Das Plangebiet umfasst gemafd dem der Planzeichnung zugrundeliegenden Kataster die Flur-
stlicke 984, 985, 986, 1235, 1241,1242, 1243, 1244, 1245, 1246, 1247, 1248 und 1249 in der
Gemarkung Elsen, Flur 4 und hat eine Gro3e von rd. 0,68 ha.

(Hinweis: Zwischenzeitlich hat bereits eine Flurstlicksvereinigung stattgefunden:

aus den Flurstiicken 1235,1242,1244,1243 wurde Flurstick 1250. Das Plangebiet umfasst somit
die Flurstucke 984, 985, 986, 1241, 1245, 1246, 1247, 1248, 1249 und 1250 in der Gemarkung
Elsen, Flur 4. Das Kataster wird im weiteren Planverfahren angepasst.)

Die Flurstiicke stehen alle im Eigentum / in der Verfiigung des Vorhabentragers Stadtluft Immo-
bilien GmbH.

(] r=t :
Luftbild mit Lage des Plangebiets, 0. M. (Luftbild: Land NRW (2022)

Abbildung 1:

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist identisch mit dem Vorha-
benbereich bzw. der Abgrenzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans.

5. Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Das Plangebiet befindet sich an der Kreuzung Urbanstraf3e / Elser Kirchstral3e.

Im Plangebiet befindet sich zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses ein zweigeschossiges,
unterkellertes Wohnhaus mit Ziegelwalmdach (UrbanstraRe 23) und ein zugehériger Garten-
schuppen. Sudlich des Wohnhauses befindet sich ein Garten mit mehreren Obstgehdlzen, eini-
gen Strauchern und einer 6 m hohen und 3 m breiten Scheinzypressenreihe an der westlichen
Plangebietsgrenze.
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Die sudlich angrenzenden Flachen werden zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses bereits
mit der Baustelle des 1. BA (Gebaude 1 und 2) belegt. Daran anschliel3end findet bis zur Plan-
gebietsgrenze ein Einbezug in die Baustelle statt. Der komplette Mutterboden ist abgetragen.
Die Flachen sind grof3tenteils geschottert und werden als Lagerplatz fir Baustoffe, Aushubma-
terial oder Baustelleneinrichtung genutzt.

Das Plangebiet ist mit Giberwiegend ein- bis zweigeschossiger Wohnbebauung umgeben.

6. Planungsvorgaben

6.1 Regionalplan

Der Regionalrat des Regierungsbezirks Detmold hat in seiner Sitzung am 28. September 2015
die Regionalplanungsbehorde (Dezernat 32 der Bezirksregierung Detmold) beauftragt, mit der
Neuaufstellung des Regionalplans fur den Regierungsbezirk Detmold als einheitlicher Regional-
plan fir den gesamten Planungsraum Ostwestfalen-Lippe (OWL) zu beginnen.

Der Regionalplan OWL ist vom Regionalrat des Regierungsbezirks Detmold in seiner Sitzung
am 31.01.2024 verabschiedet worden.

Im Regionalplan OWL wird das Plangebiet weiterhin als ,Allgemeiner Siedlungsbereich® darge-

stellt.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan OWL mit der Lage des Plangebiets, 0. M. (Quelle: Bezirksregierung Det-

mold)

Bauleitplane sind gemal 8 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. E 98 XIll. Anderung
,2UrbanstralRe / Elser KirchstralRe* steht somit dem Anpassungsgebot an die Ziele der Raumord-
nung nicht entgegen.

6.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Paderborn ist das Plangebiet als ,Wohnbauflache*
(W) dargestellt. Diese Darstellung erfolgt auch fur die angrenzenden Flachen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. E 98 XllIl. Anderung ,Urbanstrale / Elser Kirch-
stralle” ist somit mit der beabsichtigten Festsetzung eines ,Wohngebiets* gemal} § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Abbildung 3: Auszug éus dem rechtswirksamen Fléchehnutzungsplan der Stadt Paderborn mit der Lage des Plangebiets,
0.M

6.3 Schutzgebiete

Landschaftsschutz- oder Naturschutzgebiete bzw. Darstellungen und Festsetzungen eines
Landschaftsplans / einer Landschaftsschutz-Verordnung werden nicht berihrt.

Die Planung berthrt weder Wasserschutzgebiete hoch ausgewiesene Hochwassergebiete.

Die Verordnung uber die Raumordnung im Bund fir einen landerubergreifenden Hochwasser-
schutz (BRPHV) hat fur das Plangebiet folglich keine Relevanz.

6.4 Baumschutzsatzung

Gemal ,Satzung zum Schutz des Baumbestands der Stadt Paderborn (Baumschutzsatzung
vom 05.10.2022) sind die Geholze im Plangebiet dahingehend zu untersuchen, ob sie ,Ge-
schitzte Baume* nach § 3 der Satzung darstellen.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine relevanten Baume auf3erhalb der heute bereits in
dem Bebauungsplan Nr. E 98 ,Antoniusstralle“ festgesetzten tberbaubaren Grundsticksfla-
chen.

7. Derzeitiges verbindliches Planungsrecht
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. E 98 XllIl. Anderung ,Urbanstrake / Elser Kirch-
stralle” liegt innerhalb des Bebauungsplans Nr. E 98 ,Antoniusstralle“ aus dem Jahr 1988.
Dieser setzt im zu beplanenden Bereich als zulassige Bebauung innerhalb eines Allgemeinen
Wohngebiets nach § 4 BauNVO fest:

e Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ): 0,4 (zzgl. Uberschreitung fiir Garagen, Stell-
platze etc.)
Maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ): 0,8
Maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse: zwei
Zulassige Bauweise: offen
Zulassige Dachform: Satteldach
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Die festgesetzten tUberbaubaren Grundstilicksflachen sind so geregelt, dass diese mit einem Ab-
stand von mind. 3,00 m zu den umgebenden vorhandenen Verkehrsflachen sowie dem damals
geplanten Stichweg im Siden, diese begleitend in einer Tiefe von rd. 12,00 m — 18,00 m verlau-
fen. Somit ergibt sich im Inneren des Stral3engevierts eine zusammenhangende nicht tberbau-
bare Grundstiicksflache. Fiur das in Rede stehende Plangebiet bedeutet dies eine im wesentli-
chen zusammenhangende Uberbaubare Grundstiicksflache bzw. im Westen die Bertcksichti-
gung eines Teils der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie im Stiden einen Teil der fest-
gesetzten geplanten StralRenverkehrsflache (Stichweg mit Wendeplatz). Diese letztgenannte
Verkehrsflache ist so vor Ort nicht ausgefihrt worden und endet heute auf der Westseite des
Plangebiets, ohne dass hier ein richtlinienkonformer Wendeplatz angelegt ware.
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Abbildung 4: Ausschmtt aus dem Bebauungsplan Nr. E 98, Antomusstralle” mit der Lage des Plangeblets 0. M

8. Plankonzeption und ErschlieBung / Vorhaben- und ErschlieBungsplanung

Das stadtebauliche und hochbauliche Konzept sieht die Errichtung von sechs Mehrfamilienhau-
sern vor. Diese sollen alle mit zwei Vollgeschossen und jeweils einem Nicht-Vollgeschoss errich-
tet werden. Das Nicht-Vollgeschoss soll sich als zurlickspringendes Geschoss, teilweise im
Sinne eines echten Staffelgeschosses, also ein allseitiges Zurlickweichen der Aul3enwande flr
das jeweilige Geschoss, zeigen.

Die Gebaude sollen ihren Abschluss mit einem Flachdach bzw. flach geneigten Dach bekom-
men, welches fur die Berticksichtigung von Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sowie einer
madglichen Dachbegriinung geeigneter sind als das derzeit nur zulassige Satteldach.

Insgesamt sind in den sechs Gebauden 55 Wohnungen vorgesehen. Diese sind differenziert in
2- bis 4-Zimmer-Wohnungen.

Die ErschlieRung der Geb&aude soll ausschlief3lich mit Anschluss an die vorhandenen Verkehrs-
flachen der Urbanstral3e und der Elser Kirchstral3e erfolgen. Dabei sollen der ruhende Verkehr
bzw. die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze innerhalb einer Tiefgarage erfolgen. Fur
diese Tiefgarage sind eine Zufahrt von der Urbanstral3e im Norden und eine Ausfahrt zur Elser
Kirchstral3e im Osten vorgesehen.
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Die Tiefgarage verbindet die einzelnen Hauser zwar sowohl baukonstruktiv als auch funktional,
aber nicht in einer Weise, die die Annahme selbststandiger Gebaude ausschlief3t. Die Tiefgarage
kann aufgrund ihrer einzelnen ,Abteilungen unterhalb der Erdgeschossebene gedanklich verti-
kal aufgeteilt werden. Oberirdische Besucherstellplatze sind nur untergeordnet vorgesehen.
Oberhalb der Tiefgarage soll eine Begriinung stattfinden, die die Wegeverbindungen zwischen
den Geb&uden aufnimmt.

Ein Kinderspielplatz nach § 8 Abs. 4 BauO NRW ist im Westen des Gebiets vorgesehen. Hierbei
handelt sich nicht um einen 6ffentlich zuganglichen Spielplatz, der der stadtischen Spielraum-
planung zuzuordnen ware.

Im Sud-Westen des Gebiets soll der Raum fur einen sog. richtlinienkonformen Wendebereich
nach RASt 06/08 vorgesehen werden. Dieser ist so ausgelegt, dass ein dreiachsiges Mdlifahr-
zeug darin wenden kann. Zudem ist der Wendeplatz erforderlich, weil die daran anzuschlieRende
Stichstral3e in Richtung AntoniusstralRe eine Lange von tber 50,00 m aufweisen wird und daher
nicht ohne eine adaquate Wendemoglichkeit als 6ffentliche Verkehrsflache gewidmet werden
kann.

Diese ErschlieBung soll jedoch zukuinftig nicht der ErschlieBung des Plangebietes dienen, son-
dern stellt ausschlieBlich den Ersatz der heute in dem Gebiet festgesetzten Verkehrsflache dar.

Legende VEP
Neuplanung

fuBlaufige ErschlieBung

Spiefflache

Steliplatze oberirdisch
Aufstelifiache Mal

¢ Zufahrt Tiegarage
Lage Tiefgarage

‘ Wendebereich

mmmm Geltungsbereich VEP
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Abbildung 5: Lageplan / Vorhaben- und Erschliefungsplan, 0. M. (Quelle: Steinkemper GmbH, Paderborn, 02/2023)
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Fassadenansichten

Die Entwicklung der geplanten Gebaude mit Blick vom Stralenraum Urbanstral3e / Elser Kirch-
straRe bzw. von Suden und Sud-Westen auf das Plangebiet.
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Gebaude 2 — Ostansicht
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Gebaude 5 — Ostansicht Gebaude 6 — Sudansicht

S

Abbildung 6: Ansichten der geplanten Gebaude 1 -6, 0. M. (Quelle: Steinkemper GmbH, Paderborn, 01/2023)

Abbildung 7: Lageplan / Vorhaben- und ErschlieBungsplan auf B-Plan Nr. E 98 ,,Antoniusstraie”, o. M. (Quelle: Steinkem-
per GmbH, Paderborn, 02/2023)
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Das oben beschriebene bauliche Konzept ist bzgl. der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicks-
flache auf der Grundlage des bestehenden Bebauungsplans Nr. E 98 ,Antoniusstraf’e“ lediglich
im nordlichen Teil fir drei Gebaude (Gebéude 1-3) und im sudlichen Teil fir ein Gebaude (6)
grundsatzlich umsetzbar. Fir die Gebaude 1-3 ist — vorbehaltlich der nachstehenden Punkte 1.
und 2. — ein Bauantrag bereits gestellt worden. Fir die drei Gebaude im Norden ist bereits eine
Baugenehmigung erteilt worden und die Gebaude befinden sich bereits im Bau.

Es ergeben sich somit zwei Bauabschnitte: vier Geb&aude (1-3 und 4) im Norden als 1. Bauab-
schnitt und zwei Gebaude (5-6) im Siden als 2. Bauabschnitt.

Da es sich bei dem Baukonzept mit den sechs Gebauden aber um ein Ensemble handelt, sollen
alle sechs Gebaude Gegenstand des beantragten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wer-
den.

Mit Blick auf die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. E 98 ,Antoniusstralie” ergibt sich auf-
grund folgender Inhalte das Erfordernis zu Anderung / Uberarbeitung bzw. zur Beriicksichtigung
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan:

1. Durch Beschluss des OVG NRW vom 03.05.2018 (10 A 2937/15) hat sich die Rechtspre-
chung in Bezug auf den § 20 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zum Vollgeschoss gean-
dert. Im Zusammenhang mit diesem Urteil wurde festgestellt, dass es sich beim § 20 Abs. 1
BauNVO um eine statische Verweisung handelt, so dass die zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses bzw. der Bekanntmachung des Bebauungsplans geltende Bauordnung NRW
(BauO NRW) mal3geblich ist. Die Staffelgeschosse sind bei dem Bebauungsplan aus 1989
somit nach den Maf3gaben von § 2 Abs. 5 BauO NRW 1984 zul&ssig zu errichten.

§ 2 Abs. 5 BauO NRW fuhrt den Begriff des ,Staffelgeschosses” nicht mehr.

An die Stelle des Staffelgeschosses ist das ,Nicht-Vollgeschoss® getreten. Es unterscheidet
sich vom Staffelgeschoss insbesondere dadurch, dass es nicht allseitig zurtickspringen
muss.

Vor diesem Hintergrund ist fur die beabsichtigte Bebauung mit einem ,Nicht-Vollgeschoss*
als ,Nicht-Staffelgeschoss“ zur planungsrechtlichen Sicherung eine Anderung des Bebau-
ungsplans erforderlich. Denn fur den bereits seit 1989 rechtsverbindlichen Bebauungsplan
gilt die BauO NRW aus dem Jahr 1984, die den Begriff des ,Nicht-Vollgeschosses®, das
nicht allseitig zu dem darunterliegenden Geschoss zurlickspringen muss, nicht kennt.

Eine Ausnahme von dieser Regel ist nur dann denkbar, wenn in den Planunterlagen ein
dynamischer Verweis auf zuklnftige Bauordnungen vorgesehen ist. Das ist hier nicht der
Fall.

2. Zulassigkeit von Flachdach und flach geneigtem Dach bis 7° Neigung anstatt des bisher
ausschlielllich zulassigen Satteldachs.

3. Rucknahme der im Plangebiet festgesetzten StraRenverkehrsflache zugunsten von Uber-
baubarer Grundstiicksflache bei gleichzeitiger Anpassung der festgesetzten berbaubaren
Grundsticksflache an die Vorhabenplanung.

4. Die in dem Plangebiet festgesetzte Stral3enverkehrsflache ist zuriickzunehmen und der o.
g. richtlinienkonforme Wendebereich als Abschluss der westlich des Gebietes anschliel3en-
den festgesetzten Stral3enverkehrsflache im Plangebiet vorzusehen.

5. Erforderliche Zulassigkeit der Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4
ausschlieflich fur die Anlage von Tiefgaragen mit 0,8.

-10 -
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Vor dem Hintergrund der in dem Gebiet entstehenden 55 Wohneinheiten sind die ,Leitlinien zur
Umsetzung einer Quote von mindestens 30 % geférdertem Wohnraum bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen® (Stadt Paderborn, April 2018) zu bertcksichtigen. Im 1. Bauabschnitt wird
das nordlichste geplante Geb&ude (Urbanstrale 23) mit 8 Wohneinheiten und einer Wohnflache
von rd. 540 mz2 fur den geférderten Wohnraum zur Verfligung gestellt werden.

Fiur den 2. Bauabschnitt soll ebenfalls ein Gebaude fir den geférderten Wohnraum zur Verfi-
gung gestellt werden, Gebaude 6 mit rd. 900 mz.

Regelungen hierzu werden in dem Durchflihrungsvertrag getroffen.

Nachweis geférdertem Wohnraum

Aufstellung der Wohnflachen:

Gebaude 1: 1.036,239 m?
Gebaude 2: 890,150 m?
Gebaude 3: 535,830 m?
Gebaude 4: 709,200 m?
Gebaude 5: 688,630 m?
Gebaude 6: 903,140 m?
Gesamt: 4.763,189 m2

mind. Anteil geférdertem Wohnraum: 4.763,189 m2 x 0,3 = 1.428,960 m2

vorhandener Anteil von geférdertem Wohnraum:

Gebédude 3 (ehem. Urbanstral3e 23) 535,830 m?
Gebaude 6: 903,140 m?
Gesamt: 1.438,970 m2 > 1.428,960 m?

Nach den Wohnraumférderbestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen 2023 (WFB NRW
2023) ist mindestens ein Drittel der Grundstiicksflache als Grinflache (ohne Stellplatze) zu ge-
stalten, davon mindestens die Halfte als ein als Begegnungsort nutzbarer Teil.

Diese Forderung wird in dem Gebiet erfullt.

9. Planungsrechtliche Festsetzungen

Vor dem Hintergrund des stadtebaulichen Konzepts sowie des Anlasses und der Ziele der Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. E 98 XlII. Anderung ,Urbanstrale / Elser
KirchstralRe* werden folgende Festsetzungen getroffen.

9.1  Artder baulichen Nutzung
Fur den Vorhabenbereich bzw. das Plangebiet wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4
BauNVO festgesetzt.

In dem allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zul&ssig:
¢ Wohngeb&aude gem. 8 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO einschlieB3lich solcher, die ganz oder teilweise der Betreuung
und Pflege ihrer Bewohner dienen
¢ Anlagen fir soziale Zwecke gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

Unzulassig sind gem. § 1 Abs. 5, 6 BauNVO:
e Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. 8 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

-11 -
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Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
Anlagen fir Verwaltungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
Gartenbaubetriebe gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO

Tankstellen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO

Mit den getroffenen Festsetzungen soll die Realisierung der geplanten Nutzung im Vorhabenbe-
reich ermoglicht werden.

Da fur den Vorhabenbereich ein Baugebietstyp nach Baunutzungsverordnung festgesetzt wird,
werden die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung um eine bedingte Festsetzung gem.
8§89 Abs. 2i. V. m. 8§ 12 Abs. 3a BauGB ergénzt und dariber klargestellt, dass innerhalb des
allgemeinen Wohngebiets nur solche Vorhaben zuléssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der

Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet:
Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind gem. § 9 Abs. 2i. V. m. 8§ 12 Abs. 3a BauGB im Vorhabenbereich nur
solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

9.2 Mal3 der baulichen Nutzung: Grundflache / Hohe baulicher Anlagen

Mit der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebiets soll zum einen
die bauliche Dichte und zum anderen die Ausdehnung der zuldssigen baulichen Anlagen gere-
gelt werden. Die in § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegten Obergrenzen sind fur die Bauleitplanung
nicht strikt bindend. Sie gelten als Orientierungswerte.

Ihre Uberschreitung kann fiir zulassig festgesetzt werden.

Grundfldchenzahl — GRZ

Die zulassige Grundflachenzahl in dem Plangebiet wird mit 0,4 festgesetzt. Mit der Festsetzung
wird dem fir den Innenbereich vertraglichen Maf3 der sog. GRZ |, also der Grundflache, die von
baulichen Anlagen tberdeckt werden darf, entsprochen. Zudem wird die in dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. E 98 ,Antoniusstralie” festgesetzte zulassige Grundflachenzahl von 0,4 wei-
terhin gewabhrt.

Es wird festgesetzt:
Eine Uberschreitung der maximal zulassigen Grundflachenzahl kann zugelassen werden fiir
e Unterirdische Garagengeschosse / Parkbauwerke (Tiefgaragen bis maximal 0,8 gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2
und 3 BauNVO i. V. m. § 21a Abs. 3 BauNVO), die mit einer Mindestabdeckung geméaR Festsetzung 8.1.2
(Begrunung von TG) zu versehen sind.
[ ]
Vollgeschosse / Hohe baulicher Anlagen
Fur das Gebiet wird unter Beriicksichtigung des drtlichen Bestands und des hochbaulichen Kon-

zepts fur den Vorhabenbereich fiir die Neubebauung festgesetzt:

Gebaude Gebaude- |Zulassige Gebaudehéhe in m 0. NHN (Normalhohen- |Zuldssige Gebaudehthe
hohe inm  |Zahl der Voll- |null - Bezeichnung der Bezugsflache fiir die An-|max. m 1. NHN (Normalhéhen-
geschosse gabe von Hohen tber dem Meeresspiegel) null) *
Gebéude 1 10,40 116,50 116,80
Gebéude 2 10,30 116,40 116,70
Gebéude 3 10,50 116,60 116,90
Gebaude 4 9,70 I 115,80 116,10
Gebaude 5 9,80 115,90 116,20
Gebéude 6 9,70 115,80 116,10

* Beruicksichtigung von 30 cm Flexibilitét / Sicherheitsmarge fur Stahlbetondecken bzw. Grindachaufbau

-12 -
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Oberer Bezugspunkt gem. § 18 Abs. 1 BauNVO:

Die Gebaudehdhe wird beim Flachdach am Durchdringungspunkt der AuRenwand mit der Dachhaut bzw. der Ober-
kante der Brustung bzw. Umwehrungen bei Dacheinschnitten und bei dem flach geneigten Dach (max. 7° Dachnei-
gung) als Walm- und Krippelwalmdach am Schnittpunkt der &uReren Dachflachen gemessen.

Eine Uberschreitung der Gebaudehdhen durch Solaranlagen ist zulassig. Die Gesamthdhe der Solaranlage darf dabei
eine Hohe von 1,0 m nicht tGiberschreiten. Solaranlagen auf Flachdachern haben einen Abstand von 1,50 m zu Gebau-
dekanten einzuhalten. Es ist nachzuweisen, dass dadurch keine unzumutbaren Blendwirkungen auf Verkehrsteilneh-
mer oder die Nachbarschaft entstehen.

Eine Uberschreitung der im Plan festgesetzten maximalen Gebaudehohen ist durch untergeordnete Bauteile (wie z. B.
Antennen, Wetterfahnen, Masten, Schornsteine, Aufzugsbauten, Liiftungs- und Belichtungsaufbauten u. &.) um bis zu
1,00 m, fUr Briistungen / Absturzsicherungen bis zu einer Héhe um bis zu 1,50 m zul&ssig, wenn sie eine Gesamtflache
von max. 10 % der Dachflache nicht Giberschreiten.

Aufgrund der Nord-Sud-Neigung des Plangebietes ergibt sich derzeit im Norden eine untere Ge-
landeebene von rd. 106 m 4. NHN, die bis zum sidlichen Rand des Plangebiets auf rd. 105,50 m
U. NHN fallt. Zur Orientierung ist in der Planzeichnung ein Referenzpunkt im drtlichen Bestand
im Norden an der UrbanstrafRe mit 106,06 m U. NHN sowie im Stidosten an der Elser Kirchstraf3e
mit 105,62 m . NHN ausgewiesen.

Es handelt sich bei den Punkten nicht um untere Bezugspunkte nach § 18 BauNVO. Die Rege-
lung zur zulassigen Gebaudehdhe ist abschlieBend und ausreichend mit der Festsetzung der
maximal zulassigen Gebaudehdhe in m . NHN und der Definition des oberen Bezugspunktes
geregelt.

Es wird darauf hingewiesen, dass als Mal3 fir die Riickstauebene nach Abwassersatzung der
Stadt Paderborn die StralRenoberkanten im Bereich der Grundstiicksanschlisse relevant sind.

9.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gem. § 23 BauNVO durch die Festsetzung von
Baugrenzen definiert. Diese werden im Vorhabenbereich bzgl. der Neubebauung bewusst rest-
riktiv festgesetzt, da hier keine Bauweise festgesetzt wird.

Zudem wird festgesetzt:
AuRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache sind zulassig:
e Anlagen, die der Versorgung mit Elektrizitat, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen
einschlie3lich der Flachen fur die Abfallbeseitigung,
e baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
e Flachen / Gebaude fiir das Abstellen von Fahrradern

Mit der Festsetzung wird auf das Erfordernis der Unterbringung der in der Festsetzung genann-
ten Einrichtungen eingegangen, die i. d. R. nicht ausschlielich in unmittelbarem Zusammen-
hang mit den Hauptbaukdrpern, fur die die Gberbaubaren Grundstiicksflachen gelten, errichtet
werden (kbnnen).

Mit den Anlagen, die der Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienen, sind solche Anlagen zu verstehen, die als gebietstypisch anzu-
sehen sind. Unter den ,Anlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat dienen sind
auch sog. ,Kleinwindkraftanlagen® zu verstehen. Zwar mag auch die Errichtung einer sog. Klein-
windanlage innerhalb des Wohngebiets materiell zulassig sein. Je dichter die Besiedlung, desto
groéRer das Konfliktpotenzial vor allem in Bezug auf etwaige Schallemissionen der Anlage. Mithin
durfte eine solche Anlage, die i. d. R. eine Nabenhdhe von rd. 10 m und bei horizontaler Aus-
richtung einen Rotordurchmesser von rd. 5 m aufweist, in dem Plangebiet kaum errichtungsfahig
sein. Dieses auch, wenn sie als untergeordnete Nebenanlage betrieben wird und dem Nutzungs-
zweck des Baugebiets selbst dient. Eine Kleinwindanlage ist nicht annonciert. Dass eine solche
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Anlage innerhalb der Flachen des Vorhabenbereichs errichtet wird, ist innerhalb der gewachse-
nen baulichen Struktur unwahrscheinlich. Aus diesem Grund wird auf einen besonderen Aus-
schluss bzw. einer Nichtzulassigkeitsfestsetzung bzgl. solcher Anlagen verzichtet.

Fur die Bebauung wird eine Festsetzung der Flache fir Freisitze (Terrassen, Balkone und Al-
tane) innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflache vorgenommen.

9.4 Nebenanlagen / Stellplatze

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind zul&ssig, soweit sie die dem Nutzungs-
zweck der in dem jeweiligen Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder dem Baugebiet selbst die-
nen.

Auler den nachstehend genannten Nebenanlagen (a-c), die nur innerhalb der dafir festgesetz-
ten Flachen zuldssig sind, sind Nebenanlagen, die der Versorgung und Entsorgung der Bauge-
biete dienen in dem Bebauungsplan zulassig, auch soweit fir sie im Bebauungsplan keine be-
sonderen Flachen festgesetzt sind (§ 14 Abs. 2 BauNVO).

Innerhalb des Vorhabenbereichs wird zeichnerisch festgesetzt:

a) Die Lage der Zufahrt an der Urbanstral3e und der Abfahrt an der Elser Kirchstral3e der geplanten Tiefgarage.
b) sieben ebenerdige Stellplatze / Carports einschlieflich der Lage der Zu- und Abfahrten

c) Standorte fur Mulltonnen und Mullcontainer / Abfallsammelanlagen

Die Millbehéalter sind am Abfuhrtag an dem in der Planzeichnung festgesetzten Standort an der
Elser Kirchstral3e zu bringen. Der gekennzeichnete Standort innerhalb des Vorhabenbereiches
wird nicht durch die Mullabfuhr angefahren.

Im Vorhabenbereich werden 53 Pkw-Stellplatze in der Tiefgarage und sieben ebenerdige Stell-
platze vorgesehen. Damit kann einem Anspruch von einem Stellplatz pro Wohneinheit entspro-
chen und gleichzeitig finf Besucherstellplatze vorgehalten werden.

Der Belang ist abschlielBend im Baugenehmigungsverfahren zu behandeln.
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Lageplan / Vorhaben- und ErschlieBungsplan: Tiefgarage, 0. M. (Quelle: Steinkemper GmbH, Paderborn,
02/2023)
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Abbildung 8:

Nach der Anlage zur Verordnung Uber notwendige Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Fahrrader
(StellplatzvVO) zur BauO NRW 2021 ergibt sich nach Ziffer 3.3 der Verordnung ein Bedarf von
83 Fahrradstellplatzen. Die notwendigen Fahrradabstellplatze werden auf dem Baugrundstiick
hergestellt. Zudem sind Fahrradabstellplatze in der geplanten Tiefgarage in Fahrradkellern vor-
gesehen.

9.5 ErschlieBungsflachen

Im Westen des Gebiets soll der Raum firr einen sog. richtlinienkonformen Wendebereich nach
RASt 06/08 vorgesehen werden. Dieser ist so ausgelegt, dass ein dreiachsiges Miullfahrzeug
darin wenden kann. Zudem ist der Wendeplatz erforderlich, weil die daran anzuschlielRende
Stichstral3e in Richtung AntoniusstralRe eine Lange von tber 50,00 m aufweisen wird und daher
nicht ohne eine adaquate Wendemoglichkeit als 6ffentliche Verkehrsflache gewidmet werden
kann. Die Ubertragung der Flache durch den derzeitigen Flacheneigentiimer und Vorhabentra-
ger an die Stadt Paderborn erfolgt auRerhalb des Bauleitplanverfahrens und ist vor dem Sat-
zungsbeschluss vertraglich mit der Bedingung der Rechtskraft des Bebauungsplanes abzu-
schlie3en.

Diese Erschlieung soll jedoch zukuinftig nicht der ErschlieBung des Plangebietes dienen, son-
dern stellt ausschlielich den Ersatz der heute in dem Gebiet festgesetzten Verkehrsflache dar.

Der Anschluss der Baugrundstiicke an die vorhandenen umgebenden Verkehrsflachen wird
durch die Festsetzung der jeweiligen StralRenbegrenzungslinie nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
erflllt. Die durch die Bauleitplanung entstehenden Baugrundstiicke sind durch den mdglichen
Anschluss an Urbanstraf3e und die Elser Kirchstral3e ausreichend erschlossen.
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Aufgrund der moglichen Grundstiicksteilung bzw. der Bildung einzelner Baugrundstiicke in dem
Plangebiet sind innerhalb der privaten Grundsticksflachen vorsorglich Betretungs- und Durch-
leitungsrechte zugunsten privater Dritter zu sichern (Gemeinschaftsanlagen wie private Abwas-
serkandle und andere Versorger-Leitungen).

Aus diesem Grund wird festgesetzt:

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Innerhalb des Plangebiets wird eine mit einem Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten privater
Dritter (Anlieger) sowie der Trager des Einsatzes von Feuerwehr- und Rettungsfahrzeugen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB festgesetzt. Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind grundbuchlich zu sichern. Die Befahrbarkeit fiir Feuer-
wehr und Rettungsfahrzeuge ist durch Baulast-Eintragung zu sichern.

9.6 Festsetzung fur Teile baulicher Anlagen: Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Mit der Begrunung (Festsetzung zur Dachbegriinung, Begriinung von Tiefgaragen und zu den
Stellplatz-Materialien gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) will die Stadt Paderborn folgende Effekte
erzielen:

e Bindung von Stauben und Schadstoffen,

e Sauerstoffproduktion und CO2-Bindung,

e Drosselung des Niederschlagswasserabflusses

e positive Auswirkungen auf das Mikroklima (Schutz vor Uberwarmung)

Die Festsetzungen werden gerade im Hinblick auf die hier vorbereitete Nachverdichtung getrof-
fen, um zu einer Kompensation des Eingriffs in die vorhandenen Griinstrukturen beizutragen.

Die Dachbegriinung dient der Starkregenvorsorge und tragt zur Hitzereduktion der Bewohner im
jeweiligen Gebaude bei. Allerdings wird sie, aufgrund einer Gebaudehohe von fast 10 m, voraus-
sichtlich nicht besonders relevant fr eine Hitzereduktion in der unmittelbaren Umgebung sein.

Es wird festgesetzt:

Dachbegrinung

Flachdacher und flach geneigte Déacher (max. 7° Neigung) sind mit Ausnahme von Flachen fur untergeordnete Bau-
teile und technische Gebaudeeinrichtungen wie beispielsweise Abzugs-, Heizungs-, Liftungs-, Antennen-, Aufzugs-
anlagen sowie fir Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sowie Dachterrassen zu mindestens 50% extensiv
zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Es ist mindestens ein dunnschichtiger Substrataufbau (Dach-
substrathéhe min. 8 cm) herzustellen und mit einer artenreichen, heimischen Sedum-Kréuter-Gréaser-Mischung zu
begrunen (Extensivbegrinung).

Begriinung von Tiefgaragen
Die nicht Giberbauten Decken von Tiefgaragen sind zu begriinen. Die Mindeststarke der durchwurzelbaren Schicht ist
je vorgesehener Bepflanzung wie folgt auszufuhren:

Rasen- und Staudenflachen: 40 cm
Hecken und Geholze: 70 cm
Kleinbdume und GroRgehdlze: 100cm

Beete mit Stauden und Grasern oder Rasenflachen sollten extensiv gepflegt und artenreich angelegt werden. Die
Verwendung von Regio-Saatgut ist empfehlenswert.

Unter Berucksichtigung des Grundsatzes der VerhaltnismaRigkeit ist im Einzelfall zu Gberprifen,
ob Aufwand und Nutzen der festgesetzten Mal3hahme in einem angemessenen Verhaltnis ste-
hen. Wenn beispielsweise die Realisierung einer intensiven Dachbegriinung zu erheblichen bau-
lichen Mehraufwendungen fuhren wirde (héhere statische Anforderungen durch erhdhte Dach-
lasten), der Vorteil fir den Naturhaushalt aber lediglich geringfiigig ist, kann eine solche Mal3-
nahme nicht verpflichtend vorgeschrieben werden.

Daher hier die Forderung nach einer mindestens extensiven Begriinung.
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Die Festsetzung zur Mindestflache von 50 % der Dachflache ist grundrechtsschonend ausge-
staltet. Sie beriicksichtigt, dass aus technischen oder wirtschaftlichen Grinden nicht alle Teile
des Daches begrunt werden kénnen. Im Ubrigen ist eine groRere Auslegung der Dachflache
Uber die pflichtige Mindestflache hinaus erwiinscht, wenn dies fur die Bauherren wirtschaftlich
vertretbar ist.

Durch die neue Planung werden Grunflachen verringert und stéarker versiegelt. Hierdurch wird
sich die aktuelle klimatische Wirkung im Gebiet verschlechtern. Dementsprechend ist es wichtig
weitere klimadkologische Standards, wie eine geringe Versiegelung und intensive Begriinung
mitzudenken. Oberirdische Besucherparkplatze sind idealerweise wasserdurchléssig und griin zu
gestalten (Rasengittersteine, Schotterrasen oder Rasenfugenpflaster).

Mit der Anwendung von wasserdurchlassigen Materialien fur die Stellplatze sowie einer Zufih-
rung von unbelastetem Regenwasser in den naturlichen Kreislauf wird zu einem schonenden
Umgang mit den Ressourcen Grundwasser, Boden und Klima beigetragen. Wasserdurchlassige
Materialien sorgen daflrr, dass Regenwasser dezentral versickert, zu Grundwasserneubildung
fuhrt und nicht gesammelt in die Kanalisation eingeleitet werden muss.

Es wird festgesetzt:

Stellplatz-Materialien

Die Oberflachen von ausschlief3lich durch PKW genutzten Stellplatzen sind aus wasserdurchlassigem Material herzu-
stellen (Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit mindestens 30% Fugenanteil 0.4.). Wasser- und Luftdurchlés-
sigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind
unzuléassig. Ausgenommen hiervon sind die Zufahrtsgassen und Stellpléatze fir Menschen mit Behinderungen.

Fur die Beschaffenheit von Stellplatzen, Zufahrten und Zuwegungen gilt folgende Vorschlagsliste (trittfeste Pflanzen
bei Rasengittersteinen):

Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre
Sandthymian Thymus serpyllum
Génseblimchen Bellis perennis
Rasen / Gras Poales

Eine Dachbegriinung dient i.d.R. der Starkregenvorsorge und tragt zur Hitzereduktion der Be-
wohner im jeweiligen Gebaude bei. Eine Fassadenbegriinung ist vom Vorhabentrager nicht vor-
gesehen. Regelungen hierzu kénnen ggf. in den Durchfihrungsvertrag aufgenommen werden.

9.7 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden gem.
8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sollen géartnerisch angelegt werden.

Ein Einbau von (Zier-)Schotter, Kies oder ahnlichen Materialien zur Gestaltung der Garten, auch

in untergeordneten Teilflachen, soll unterbleiben.

Die Regelung dient der Eingriffsvermeidung. Ziel ist es, das Anlegen von sogenannten ,Schot-

tergarten auf den Grundstiicken zu verhindern. Mit der Festsetzung soll die Intention des § 8

Abs. 1 BauONRW aufgenommen werden. Danach sind die nicht mit Gebauden oder vergleich-

baren baulichen Anlagen tberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke als Grunflachen was-

seraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit

diese Flachen nicht fur eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Schotterungen zur

Gestaltung von Griinflachen sowie Kunstrasen stellen keine andere zulassige Verwendung dar.

Ziel ist die Vermeidung der negativen Auswirkungen von Schottergarten auf das Mikroklima

(Uberwarmung), auf den Boden und Flache (Uberbauung) sowie auf die biologische Vielfalt, auf

Pflanzen und Tiere (Lebensraumverlust, Verhinderung von Biotopverbunden).

Die Festsetzung dient auch der Eingriffsvermeidung.

Um natdrliche Versickerungsvorgadnge nicht vollkommen zu unterbinden, zur Erhéhung der

Grundwasserneubildung und zur Entlastung von Abwassersystemen sind die nicht bebauten
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Flachen der Baugrundsticke so zu befestigen, dass das auf diesen Flachen anfallende Nieder-
schlagswasser zumindest teilweise vor Ort versickern kann.

Es wird festgesetzt:

Verbot von Stein-/Kies-/Splitt- und Schottergérten oder -schittungen

Stein-/Kies-/Splitt- und Schottergarten oder -schittungen sind unzuldssig. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare
Materialien (z.B. Vlies, Folien) sind nur zur Anlage von dauerhaft wassergefilliten Gartenteichen zulassig. Die nicht
bebauten Flachen der Baugrundstiicke, sofern sie nicht fur die Zuwegung des Hauptgebdudes und der Nebenanlagen
benotigt werden, sind wasseraufnahmefahig bzw. wasserdurchléassig zu belassen oder herzustellen, mit offenem oder
bewachsenem Boden anzulegen, zu begriinen, zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

9.8 Gebiet, in dem MalRRnahmen fir die Erzeugung von Strom oder Warme aus erneu-
erbaren Energien getroffen werden missen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB

In dem Plangebiet sind bauliche Grundsatze des GebaudeEnergieGesetzes (GEG)! bei den Ge-

bauden ebenso umsetzbar wie die aktive und passive Nutzung der Solarenergie. Ein hoher Ge-

baudeeffizienzstandard (mindestens Effizienzhaus 40) ist vorgesehen.

Infolge des ,Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts® vom 20. Juni 2013 sind gem. § 14 Abs. 3
BauNVO Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (Solarwarme- oder Photovoltaiknut-
zung) sowie Kraft-Warme-Kopplungs-Anlagen auch zulassig, wenn sie Uberwiegend oder voll-
standig in das offentliche Netz einspeisen.

In dem Plangebiet soll jedoch bewusst auf die weitgehend autarke Versorgung des Gebiets mit
Strom und Warme aus erneuerbaren Energien hingewirkt werden.

Es wird festgesetzt:

Innerhalb des Plangebietes sind auf mindestens 25 % der geeigneten Dachflache fur die Nutzung solarer Strahlungs-
energie (Photovoltaiknutzung) zu installieren. Als geeignete Dachflachen gilt bei Flachdachern und flach geneigten
Dachern (max. 7° Neigung) die gesamte flr eine Solareinstrahlung nutzbare Dachflache.

Bei der fiir eine Solarenergienutzung geeigneten Dachflache eines Gebaudes sind die Teilflachen von technischen
Gebaudeeinrichtungen wie beispielsweise Heizungs-, Liftungs-, Antennen- und Aufzugsanlagen nicht zu berticksich-
tigen. Dachflachen, die zur Aufnahme von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie geeignet sind, sollen von
technischen Geb&udeeinrichtungen wie beispielsweise Heizungs-, Luftungs-, Antennen- und Aufzugsanlagen freige-
halten werden, um ausreichend Raum fir die Belegung mit Solarmodulen zu erlauben und eine Verschattung der
Solarmodule zu vermeiden.

Eine Nutzungsverpflichtung lasst sich auf Grundlage von 8§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB neben der
Errichtungsverpflichtung nicht begriinden. Festsetzungen, die eine Nutzung zu ihrem Vollzug
zwingend voraussetzen, bspw. ertragsbezogene Festsetzungen, sind damit unzuléssig.
Deshalb ist eine Festsetzung wie ,zur Eigenversorgung des jeweiligen Bauvorhabens® nicht
mdglich. Regelungen hierzu sollen in dem Durchfiihrungsvertrag aufgenommen werden.

Eine Festlegung von Solarthermie ist nicht zielfuhrend. Laut ,Geothermie in NRW — Standort-
check“? verfuigt das Gebiet Uiber eine gute geothermische Ergiebigkeit. Auch die Deckschicht des
Emscher Mergels weist nach erster Einschatzung eine hinreichende Dicke auf, dass Erdwarme-
sonden zur Speisung einer Sole/Wasserwarmepumpe in diesem Gebiet zum Einsatz kommen
konnten. Alternativ kdnnte auch eine Warmeversorgung mittels Luft/Wasserwarmepumpe in Be-
tracht gezogen werden. Daher macht es je nach Gestaltung der Energieversorgung Sinn, auf
Solarthermie zu Gunsten von PV zu verzichten. Der Strom aus der PV-Anlage kann dann zur

1 Das GEG trat am 1. November 2020 in Kraft. Das bisherige Energieeinsparungsgesetz (EnEG), die bisherige Energieeinspar-
verordnung (EnEV) und das bisherige Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) traten mit dem Inkrafttreten des GEG
aufler Kraft.

2 Geologischer Dienst NRW - Geothermie in Nordrhein-Westfalen, 2023
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Versorgung der Warmepumpe genutzt werden. Die Anwendung einer erdwarmebasierten L6-
sung wirde auch den Vorteil mit sich bringen, dass hierdurch auch eine kostenglnstige Klimati-
sierung maoglich ist (sofern gewunscht).

Des Weiteren hat PV auch den Vorteil, dass hierdurch auf die Bedurfnisse einer zukinftigen
Elektromobilitéat eingegangen werden kann. Eine entsprechende Berlcksichtigung bei der Ver-
legung der Stromleitungen, wére sinnvoll, sodass Ladesaulen in der Tiefgarage realisiert werden
konnen.

9.9  Gebiet,in dem bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt ver-
wendet werden dirfen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB
Auch wenn es sich dabei nicht um einen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan insgesamt

tragenden Aspekt handelt, wird folgende Festsetzung aufgenommen.
Innerhalb des Plangebietes ist die Verwendung fossiler Brennstoffe aus nicht nachwachsenden Rohstoffen (Kohle,
Briketts, Gas und Ol) fur die Warme- und Warmwasserversorgung unzulassig.

Der Ausschluss eines Einsatzes fossiler Brennstoffe ist aus Sicht der Stadt Paderborn fur das
Plangebiet auch zumutbar. Im Plangebiet ist eine Warme- und Warmwasserversorgung aus Erd-
warme durch oberflachennahe Geothermie neben dem Einsatz von gebaudebezogenen Anla-
gen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie prinzipiell méglich.

10. Baugestalterische Festsetzungen

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW werden baugestalterische Festsetzungen
getroffen. Mit den Festsetzungen kann zum einen der Gestaltqualitat des Vorhabens im Vorha-
benbereich entsprochen werden und ein Einfligen der Bebauung in das stadtebauliche Umfeld
gewabhrleistet werden.

Regelungen zu Fassadenfarben und zum Fassadenmaterial werden ggf. noch objektbezogen
entsprechend der Ausflhrungsplanung in dem Vorhabenbereich zusatzlich in den Durchfiih-
rungsvertrag aufgenommen.

Es wird festgesetzt:
Dachformen
Zuléssig sind das Flachdach sowie das flach geneigte Dach (max. 7° Dachneigung) als Walm- und Kriippelwalmdach.

Standorte fiir Miilltonnen und Millcontainer

Die Standorte fiir Miilltonnen und Millcontainer in den Auf3enanlagen auf3erhalb von Unterfluranlagen sind zu befes-
tigen und durch dichte Pflanzungen (Hecken, Straucher) oder Abmauerungen und Palisaden so anzulegen, dass sie
von der dffentlichen Verkehrsflache nicht eingesehen werden kénnen.

Einfriedungen
Bauliche Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen durfen eine maximale Hohe von 0,8 m nicht Gberschreiten

und sind als Mauern im Material und Farbe des Hauptgebaudes, Natursteinmauern, senkrechte Holzlattenzaune und
aus durchsehbaren Metallgitterz&unen zuléssig. Zaune sind mit heimischen Hecken oder heimischen Gehdlzen zu
hinterpflanzen.

Fensteréffnungen
Die Fensterdffnungen in dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufgenommenen Fassadenansichten kénnen bei der

Bauausfiihrung abweichen, sofern dies durch Grundrissdnderungen notwendig wird.
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11. Planungsauswirkungen

11.1 Belange der technischen Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung nach dem rechtsgultigen Bebauungsplan sieht derzeit die ErschlieBung einer
Teilflache in dem Vorhabenbereich Uber eine Stichstrafle in Richtung der westlich gelegenen
Antoniusstralie vor.

Da die Flachen nicht im stadtischen Eigentum sind, ist die ErschlieBung (Ver- und Entsorgungs-
medien) dariiber nicht moglich.

Trinkwasser / Léschwasser / Brandschutz

Die Versorgung des Plangebiets mit Trink- und Léschwasser erfolgt bereits heute und kann wei-
terhin fur das Plangebiet durch den ortlichen Versorgungstréager erfolgen.

Es ergeben sich bzgl. der Sicherstellung der Loschwasserversorgung keine veranderten Anfor-
derungen durch die Bauleitplanung.

Die Festsetzung einer mit einem Geh- und Fahrrecht zu belastenden Flache zugunsten der Feu-
erwehr fiir die Bebauungsmoglichkeiten im Innenbereich wird vorgenommen. Die grundstiick-
und gebaudebezogene Brandschutzplanung wird mit den zustandigen Behdrden abgestimmt.
Die notwendigen Aufstellflachen und Zufahrten fur die Einsatzfahrzeuge kdnnen innerhalb des
Plangebiets mit den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sichergestellt werden.

Abfallentsorgung

Das Plangebiet kann von der regelmaRigen Mullabfuhr versorgt werden. Die Mullbehéalter sind
dabei am Abfuhrtag an dem in der Planzeichnung festgesetzten Standort an der Elser Kirch-
straBe zu bringen. Uber die Einrichtung eines Unterflursystems im Bereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans ist zum gegenwartigen Zeitpunkt der Planung noch nicht entschieden wor-
den.

Es ist ein Entwasserungskonzept® fiir den Vorhabenbereich zur Schmutzwasser- wie Nieder-
schlagswasserbeseitigung erarbeitet worden.

Schmutzwasserentsorgung

Die gemeinsame Schmutzwasserableitung auf den privaten Grundstiicken bis zur Ubergabe in
die d6ffentliche Kanalisation muss Uber Dienstbarkeiten und Leitungsrecht grundbuchrechtlich ge-
sichert werden.

Das 0.g. Konzept fuhrt aus:

Die Schmutzwassermenge samtlicher geplanter Mehrfamilienwohnhauser wurde entsprechend
der beigefiigten Anlage berechnet.

Das Entwésserungskonzept sieht vor, die Hauser 1, 2 und 5 in den stadtischen Schmutzwasser-
kanal in der Elser KirchstralRe zu leiten. Die Anschlisse auf dem Grundsttick sind vorhanden.
Das Schmutzwasser der Hauser 3, 4 und 6 wird zu dem stadtischen Schmutzwasserkanal der
Urbanstrale geleitet. Auch dieser Hausanschluss (Urbanstraf3e 23) ist vorhanden.

Niederschlagswasserentsorgung

GemalR § 55 Wasserhaushaltsgesetz und § 44 Landeswassergesetz NRW soll Niederschlags-
wasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden, ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,

3 Entwéasserungskonzept (Ingenieurbiiro J. Steinkemper GmbH, Januar 2024)
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sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist und soweit dem we-
der wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften bzw. wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.

Das 0.g. Konzept fuhrt aus:

Das Regenwasser samtlicher Dachflachen soll auf dem Grundstiick versickert werden.

Wie bereits bei den ersten beiden genehmigten Mehrfamilienwohnh&usern (Elser Kirchstral3e 8
und Elser KirchstraRe 10) soll das Regenwasser mittels RAUSIKKO-Boxen dem Grundwasser
zugeleitet werden. Die Genehmigungen fir die Versickerungsanlagen der ersten beiden Hauser
durch den Kreis Paderborn liegen vor.

Das Regenwasser, das auf die Tiefgaragendecken, Wege, Parkplatze, Terrassen etc. fallt, ver-
sickert direkt Uber die Griinanlagen bzw. mittels Schotterrasen und Filterpflaster im Boden.

Das ,belastete” Niederschlagswasser der beiden Tiefgaragenzufahrten wird - wie alle Flachen
mit belastetem Niederschlagswasser - in den stadtischen Regenwasserkanal geleitet.

Nach den hydrogeologischen Voraussetzungen ist die Versickerung des unverschmutzten Nie-
derschlagswassers von den Dachflachen tGber die geplanten Rigolen moglich. Der anstehende
natdrliche Untergrund ist als sehr gut durchlassig einzustufen. Dem sandig — kiesigen Untergrund
ist ein Durchlassigkeitsbeiwert Kf = 5*10# m/s zuzuordnen®.

Die erforderlichen Grdfl3en fur diese Versickerungsanlagen sind der Berechnung des Dipl.-
Geologen Werner Groblinghoff® zu entnehmen. Diese fiihrt aus:

Anfallende Niederschlagswasser kdnnen mit Blick auf die hohe Wasserdurchlassigkeit auf dem
Grundstuck versickert werden.

Die anstehenden fluviatilen Ablagerungen weisen eine hohe Durchlassigkeit auf. Es wird die
Versickerung der Niederschlagswasser Uber eine Kastenrigole empfohlen.

Es werden nur die auf den Dachflachen anfallenden Niederschlagswasser, somit unbelastet,
versickert.

Das auf den Fahrflachen anfallende Wasser wird in die Kanalisation geleitet.

Der erforderliche Abstand zum Grundwasser von 1,0 m und 3,0 m zur Grundstticksgrenze kon-
nen auf der Grundlage der drtlichen Gegebenheiten eingehalten werden.

Das verschmutzte Niederschlagswasser ist tiber eine Hebeanlage -zur Uberwindung der Riick-
stauebene- in die Niederschlagswasserkanalisation einzuleiten. Anschlusspunkte sind an der
Elser KirchstralBe und der UrbanstraBe und kénnen aus dem Entwasserungsplan enthommen
werden.

Es wird festgesetzt:

Niederschlagswasserbeseitigung geman Landeswassergesetz (LWG NRW)

Die Niederschlagswasserableitung von bebauten Flachen im Planbereich ist tiber Rigolen (z. B. Rohrrigolen, Kasten-
rigolen) auf den Privatgrundstiicken zu erfolgen.

Die Niederschlagswasserableitung von befestigten Flachen im Planbereich ist Uber die Grunflachen auf den Privat-
grundstiicken zu versickern.

Das Niederschlagswasser von belasteten Flachen ist an den Niederschlagswasserkanal anzuschlie3en. Es ist eine
gedrosselte Ableitung unter Bertcksichtigung einer Drosselabflussspende von 10 Liter pro Sekunde und Hektar erfor-
derlich.

4 Baugrundgutachten fur den Bauvorentwurf BV UrbanstraRe/Elser Kirchweg, Paderborn, Neubau von 6 Mehrfamilienhausern mit
Tiefgaragen (Diplom-Geologe Groblinghoff, Anrdchte, Oktober 2023)

5 Dimensionierung der Versickerungsanlagen BV UrbanstraRe/Elser Kirchweg, Paderborn, Neubau von 6 Mehrfamilienhausern
mit Tiefgaragen (Diplom-Geologe Groblinghoff, Anrochte, Januar 2024)
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Die gemeinsam genutzten Entwasserungsleitungen der sechs Baugrundstiicke zu den An-
schlusspunkten mussen Uber Dienstbarkeiten und Leitungsrechte grundbuchrechtlich abgesi-
chert werden. (Zu den mit Durchleitungsrechten zu belastenden Flachen siehe Kapitel 9.5 Er-
schlie3ungsflachen.)

Wasserhaushaltsbilanz

Baugebiete sind gemald dem aktuellen Regelwerk der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirt-
schaft, Abwasser und Abfall e.V. DWA-A 102 zu planen und umzusetzen. Ein besonderes Au-
genmerk ist hier auf die Wasserhaushaltsbilanz zu legen, die den ,Urzustand® und den ,bebauten
Zustand® der Planungen gegenuberstellt. Der Wasserhaushalt darf durch die Planung des Bau-
gebiets nicht tUbermafig nachteilig beeinflusst werden. Eine geeignete Malinahme, um die Was-
serhaushaltsbilanz verbessern zu kénnen ist bspw. das Anlegen von Griindachern.

Die Berechnungen erfolgen im weiteren Verfahren.

Elektrizitats- / Warmeversorgung
Zur Thematik ,Regenerative Energien® siehe Kapitel 9.8 Gebiet, in dem Malinahmen fir die Er-
zeugung von Strom oder Warme aus erneuerbaren Energien getroffen werden mussen.

11.2 Belange des Verkehrs

Ausgehend von der Anzahl der geplanten Wohneinheiten und einen Richtwert von drei Einwoh-
nern pro Wohneinheit (nach Ver_Bau von Bosserhoff) kdnnte von 165 Einwohnern ausgegangen
werden. Die derzeit geplanten Wohneinheiten werden alle tGiber die Urbanstral3e (Einfahrt) und
Elser KirchstraRe (Ausfahrt) erschlossen. Ausgehend von 55 Wohneinheiten ergibt sich nach
Ver_Bau von Bosserhoff® eine zusatzliche Verkehrserzeugung von ca. 260 Kfz pro 24 Stunden.
Derzeit ist das Verkehrsaufkommen auf der Elser Kirchstral3e nicht bekannt. Auf der Urbanstral3e
liegt das Verkehrsaufkommen bei ca. 780 Kfz pro 24 Stunden. Eine Wohnstral3e I&sst sich nach
RASt 06 durch eine Verkehrsstarke von unter 400 Kfz pro Stunde typisieren. Der Verkehr auf
der Urbanstral3e liegt derzeit bei ca. 78 Kfz pro Stunde. Das zuséatzliche Verkehrsaufkommen
von bis zu 26 Kfz pro Stunde, ware eine Zunahme von ca. 33%, ware aber vertretbar.

Gdf. ergibt sich ein Erfordernis, eine ,StralRenordnung” fur die Urbanstral3e zu treffen, da die
Einfahrt zur Tiefgarage sehr nah an der Kreuzung Urbanstral3e / Elser Kirchstral3e liegt, wo die
Querung durch eine Ful3génger-Lichtsignalanlage geregelt ist. Die Verkehrssicherheit ist durch
Ruickstau- und Unfallgefahr auf der Kreuzung und auf der FulR3géngerfurt ggf. beeintrachtigt.
Diese Situation wurde mit dem zustandigen Amt fir Straen- und Briickenbau abgestimmt und
soll durch eine ,Strallenanordnung® aufRerhalb des Bebauungsplanverfahrens wie folgt bertick-
sichtigt werden:
e nur die Moglichkeit rechts in die Tiefgarage abzubiegen (von der Westseite in Fahrtrich-
tung),
¢ verlangerte durchgezogene Mittellinie zwischen Kreuzung und Aufstellflache vor der Ful3-
ganger-Lichtsignalanlage fur den motorisierten Individualverkehr, sodass kein Linksab-
biegen in die Tiefgarage von der Ostseite der Urbanstralie erlaubt ist.
Bzgl. des Erfordernisses zur Umsetzung der ,Stra3enordnung” ist die Situation nach dem Bau
des Planvorhabens zu beobachten. Die Berilicksichtigung des Belangs nimmt der Durchfiih-
rungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf.

Das Plangebiet ist durch die Bushaltstellen in der ,Urbanstrale” im Nordosten und ,Antonius-
stralRe” im Nordwesten an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs mit den Buslinien 6
und 68 angeschlossen. Die Haltstellen liegen in kurzzeitiger fu3laufiger Erreichbarkeit.

& Dr. Bosserhoff: Programm Ver_Bau — Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bauleitplanung, Gustavsburg, 2001
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11.3 Belange der sozialen Infrastruktur

Eine Grundschule und auch eine Kita liegen in einer Entfernung von ca. 500 m. Westlich des
Plangebiets wird ein privater Kinderspielplatz nach § 8 Abs. 4 BauO NRW und der Kinderspiel-
platzsatzung fur die Anlieger vorgesehen. Aufgrund der Anzahl von geplanten 55 Wohneinheiten
entsteht ein Folgebedarf an (sozialen) Infrastruktureinrichtungen.

Bei der Anzahl der Wohneinheiten und der Aufteilung auf 2-4 Zimmerwohnungen ist nur mit einer
geringen zusatzlichen Schulerzahl (2-3 Kinder pro Jahr) auszugehen.

Der rechtswirksame Bebauungsplan gewahrt bereits Baurechte flr zweigeschossige Gebaude,
wobei keine Beschrénkungen bezlglich der Anzahl der Wohneinheiten festgelegt sind. Im Hin-
blick auf das Plangebiet und die umliegende Umgebung bericksichtigt das zustandige Jugend-
amt daher sowohl den Bedarf an Kita-Betreuungsplatzen als auch an o6ffentlichen Spielflachen
in ihren zuklnftigen Planungen. Eine mittelfristig geplante Erweiterung der Grundschule
Comenius stellt sicher, dass der Bedarf an Schulraum fur die geplante Entwicklung ausreichend
gedeckt wird.

11.4 Belange der Denkmalpflege
Innerhalb des Plangebiets befindet sich bisher kein eingetragenes Bau- oder Bodendenkmal.

Es wird daher fir den Fall der Entdeckung von Bodendenkmalern als Hinweis aufgenommen:

Entdeckung von Bodendenkmélern

1. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrrlichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Untere Denkmalbehdérde und/oder der
LWL-Arché&ologie fir Westfalen/Auf3enstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50;
Fax: 0521 52002-39; E-Mail: lwl-archaeologiebielefeld@Iwl.org) unverziiglich anzuzeigen. Das entdeckte Boden-
denkmal und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu
belassen. Auf die§8§ 16 Abs. 2 und Abs. 4 DSchG NRW wird verwiesen.

2. Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kénnen, ist der Beginn der Erdarbeiten der Stadtarchéo-
logie Paderborn, Museum in der Kaiserpfalz, Am lkenberg, 33098 Paderborn, Tel.: 05251 2077105, Fax: 05251
69317-99; E-Malil: lwl-archaeologiepaderborn@Iwl.org, schriftlich, mindestens 4 Wochen im Voraus anzuzeigen.

11.5 Belange der Umwelt / Umweltprifung

Das Plangebiet erfllt die Bedingungen an einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gem.
§ 13a BauGB (siehe Kapitel 3. Verfahren). Mit der Anwendung des § 13a BauGB kann entspre-
chend dem vereinfachten Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen (8 13 BauGB) auf
eine Darstellung der nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes und der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung) verzich-
tet werden.

Die Umweltbelange sind dennoch im Sinne einer sachgerechten Zusammenstellung abwa-
gungsrelevanter Belange in der Begriindung zum Bebauungsplan zu betrachten.

Eine Betrachtung der Umweltbelange findet sich im Anhang zur Begriindung.

Schutzwirdige oder nach 8§ 62 LG geschiitzte Biotope sind im Plangebiet nicht ausgewiesen.
Auch in der ndheren Umgebung des Uberplanten Bereichs werden durch das Biotopkataster fiir
Nordrhein-Westfalen nach aktuellem Stand keine 6kologisch wertvollen Biotope erfasst.

Aufgrund der vorhandenen Situation sind gemafd § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe in den
Natur- und Landschaftshaushalt bereits vor der planerischen Entscheidung zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. E 98 XIll. Anderung ,UrbanstraRe / Elser Kirchstrale*
erfolgt oder zulassig gewesen (Bebauungsplan Nr. E 98 ,Antoniusstraf3e®).
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Ein Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt ist faktisch durch die Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. E 98 XlII. Anderung ,Urbanstrafie / Elser Kirchstral3e* nicht
gegeben.

Aus diesen Griinden entféllt die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ge-
man § 1a BauGB i. V. m. BNatSchG sowie das Aufzeigen von MalRBnahmen zur Bewaltigung von
Eingriffsfolgen. Mdglichkeiten zur Vermeidung oder Minderung negativer Auswirkungen auf die
Umwelt werden mit der Begriinung (Festsetzung zur Dachbegriinung, Begriinung von Tiefgara-
gen und zu den Stellplatz-Materialien, ,Verbot von Schottergarten“ gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 und
25a BauGB) bei der Planung berucksichtigt.

11.6 Belange des Artenschutzes

Nach europdischem Recht missen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf europdischer
Ebene besonders geschiitzten Arten bericksichtigt werden. Die artenschutzrechtlichen Verbote
nach BNatSchG richten sich nicht an die planende Kommune, sondern an den einzelnen Bau-
herrn. Die Gemeinden kdnnen indes keine Bebauungsplane aufstellen oder &ndern, die wegen
eines VerstoRes gegen artenschutzrechtliche Vorgaben spater nicht umgesetzt werden dirfen,
die also vollzugsunfahig sind. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ist die Betroffenheit natur-
und artenschutzrechtlicher Belange geméan § 44 BNatSchG zu prifen.

Es fand eine Vorpriifung’ (Stufe ) statt, bei der alle im Rahmen der Datenrecherche fir das
Plangebiet ermittelten Arten hinsichtlich einer vorhabenbedingten Betroffenheit Uberschlagig
beurteilt wurden. Im Rahmen der Vorprifung wurden die folgenden Arten als potenzielle
Konfliktarten ermittelt:

o Fledermause: Abendsegler, Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus

e planungsrelevante Vogelart: Girlitz

¢ haufige und verbreitete Vogelarten
Im Rahmen einer Art-fir-Art-Betrachtung (Stufe 11) wurde die etwaige Betroffenheit tiefergehend
beurteilt. Es wurden MaRRnahmen benannt, die das Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 (T6ten und Verletzen), Nr. 2 (erhebliche Stérung) und Nr. 3
(Fortpflanzungs- und Ruhestétten) BNatSchG abwenden.

Es sind die MalBnahmen zur Vermeidung bau-, anlage- oder betriebsbedingter Beeintrachtigun-
gen anzuwenden.

11.6.1 Zur Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans zu beriicksichtigende artenschutz-
rechtliche Auflagen
Zur Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans sind folgende artenschutzrechtliche Auflagen zwin-
gend zu bertcksichtigen:
e Entwicklung von Gehdlzstrukturen als Bruthabitat fir den Girlitz
e Entwicklung eines Nahrungshabitats fir den Girlitz

Es sind artenschutzrechtliche Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. m. Nr. 25 BauGB vorzusehen. Die
Standorte fur die erforderlichen sieben Gehdlzflachen mit je 10 m2 Flache werden im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan festgesetzt. Aus dem Begriinungsplan sind die Bepflanzungsvorga-
ben und die Liste standortgerechter, heimischer Gehdlzarten (Kreis Paderborn 2024) zu entneh-
men.

Eine weitere Nahrungsflache fur Girlitze ist im Rahmen der Dachbegriinung zu entwickeln.

" Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Hoke Landschaftsarchitektur | Umweltplanung, Bielefeld, Januar 2024)
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Empfohlen wird die Verwendung einer artenreichen Saatgutmischung heimischer Arten (z. B.
Sedum album, Sedum acre, Farberkamille, Schafgarbe, Katzenpfétchen) mit einem Anteil von
Gréasern.

Es wird festgesetzt:
Artenschutzrechtliche MaRnahmen / Bepflanzung nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Entwicklung von Gehélzstrukturen als Bruthabitat fir den Girlitz

Innerhalb des Plangebiets sind mindestens sieben Gehdélzflachen mit je mindestens 10 m2 anzulegen, die mit heimi-
schen, standortgerechten Strauchern zu bepflanzen sind. Auf den Vorhaben- und ErschlieBungsplan - Begriinungs-
plan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit den dort eingetragenen Gehdlzflachen und MalRnahmen zum Ar-
tenschutz wird verwiesen.

Entwicklung eines Nahrungshabitats fir den Girlitz

Heckenbepflanzung

Entlang der Hecken und der Strauchanpflanzungen am Rand des Plangebiets ist ein mindestens ein Meter breiter
mehrjahriger Saumstreifen mit einem hohen Anteil samentragender Krauter und Graser (Regiosaatgut der Region 2)
anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Zur Forderung des Wachstums der Krauter ist der Saumstreifen hdchstens einmal jahrlich, im Zeitraum Anfang-Mitte
Juni, zu méahen.

Dachbegriinung
Bei der Anlage der extensiven Dachbegriinung ist eine artenreiche Saatgutmischung mit heimischen Arten (z.B. Se-

dum album, Sedum acre, Farberkamille, Schafgarbe, Katzenpfétchen) und einem Anteil von Grasern zu verwenden.

Auf den Begrunungsplan mit den dort eingetragenen Gehdlzflachen und MaRnahmen zum Artenschutz wird verwie-
sen.

11.6.2 Dem Vollzug des Bauleitplans nicht entgegenstehende und im nachfolgenden Ge-
nehmigungsverfahren zu beriicksichtigende artenschutzrechtliche Auflagen
Dem Vollzug des Bauleitplans nicht entgegenstehende und im nachfolgenden Genehmigungs-
verfahren zu berticksichtigende artenschutzrechtliche Auflagen umfassen die Maflinahmen:
e Beschrankung des Zeitraums fur den Abbruch von Geb&uden
e Beschrankung des Zeitraums fir die Rodung von Gehdlzen

Es werden als artenschutzrechtliche Hinweise in den Bauleitplan aufgenommen:
Artenschutzrechtliche Hinweise gem. § 44 BNatSchG

Zur Beriicksichtigung im Baugenehmigungsverfahren bzw. als Nebenbestimmung im Bauschein aufzunehmen:

Um das Toten und Verletzen von gebdaudebewohnenden Fledermausarten sicher auszuschliel3en, ist der Abbruch von
Gebauden auRBerhalb der Aktivitatszeit von Fledermausen, also im Zeitraum zwischen Mitte November und Mitte Méarz
vorzunehmen. Ist ein Abbruch in diesem Zeitraum nicht moglich, sondern findet zwischen Mitte Mé&rz und Mitte
November statt, muss vor dem Abbruch sichergestellt werden, dass vorhandene Strukturen zum Abbruchtermin nicht
genutzt werden, indem das Gebaude wenige Tage vor dem geplanten Abbruchtermin auf Besatz durch Fledermause
untersucht wird. Wird ein Besatz des Gebé&udes festgestellt, sind weitere Mal3nahmen vor Abbruch des Gebaudes
erforderlich, um eine Nutzung der Quartiere am Geb&ude zum Abbruchtermin zu verhindern (z.B. durch Verschluss
nach Ausflug der Tiere). AulRerdem ist in diesem Fall vor dem Abbruchtermin ein Ersatz fiir die genutzten Quartiere
durch kinstliche Fledermausquartiere (Spaltkasten) im Verhaltnis 1:2 an den Geb&uden der Umgebung anzubringen.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 (Toten und Verletzen) und Nr. 3 (Zerstdren von
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten) BNatSchG beziiglich des Girlitzes sowie haufiger und verbreiteter Vogelarten hat
die Inanspruchnahme von Gehdlzen aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln (01. Marz bis 30. September)
zu erfolgen. Fall- und Rodungsarbeiten sind dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar
durchzufihren.
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11.6.3 Artenschutzfachliche Empfehlungen

Es werden aus naturschutzfachlicher Sicht folgende, dem Vollzug des Bauleitplans und nachfol-
genden Genehmigungsverfahren bei Nichtberlcksichtigung jedoch nicht entgegenstehende ar-
tenschutzrechtliche MaRnahmen empfohlen:

Artenschutzrechtliche Empfehlung

Vermeidung von Lichtemissionen — Artengruppe Fledermause

Um Stérungen der lokalen Fledermauspopulation durch zuséatzliche Lichtemissionen in Folge der neuen Bebauung zu
minimieren, werden folgende MalRhahmen empfohlen, die bei der Planung und durch zukinftige Eigentimer
bericksichtigt werden sollten:

Zu beachten ist:

e dass die Beleuchtungsstarken von max. 5 Lux (1200 Im) fur Zufahrts- und Wegebeleuchtungen nicht
Uberschritten werden.

e dass voll abgeschirmte Leuchten, die die Lichtemissionen in den oberen Halbraum und in die Horizontale
komplett abschirmen (Upward Light Ratio ULR 0 %), und

e Leuchtmittel mit geringen Anteilen an UV- und Blaulicht wie orange (PC Amber) bis bernsteinfarbene LED
(Crientierung: Farbtemperatur 1600 bis 2400 Kelvin, max. 3000 Kelvin) verwendet werden.

e dass Beleuchtungen moglichst dicht Uiber den zu beleuchtenden Flachen (niedrige Lichtpunkthdhen) und auf
die zu beleuchtenden Fléachen ausgerichtet installiert werden, sodass keine Beleuchtung tber die Nutzflache
hinaus erfolgt.

e dass Beleuchtung von Zufahrten, Wegen und Parkplatze nicht dauerhaft erfolgt (Bewegungsmelder) und /
oder dass die Beleuchtungsstarke in den Nachtstunden auf 30 % reduziert wird.

Zu vermeiden ist:

e eine flachige Anstrahlung z.B. von Fassaden und eine dauerhafte Beleuchtung der Garten vor allem im

Sommerhalbjahr.

Artenschutzrechtliche Konflikte fur die ermittelten Konfliktarten kdnnen durch die dargestellten
Vermeidungs- oder Ausgleichsmalinahmen abgewendet werden. Unter deren Berticksichtigung
I6st die XlIl. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. E 98 ,Urbanstraie/ Elser
Kirchstrale* der Stadt Paderborn keine Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG aus.
Der Anderung des Bebauungsplans stehen somit bezilglich des Artenschutzes keine
uniberwindbaren Vollzugshindernisse entgegen.

11.7 Belange des Bodenschutzes

Die Ziele des Boden- und Flachenschutzes sind im Baugesetzbuch in § 1 bzw. § 1a geregelt.
Danach soll sparsam und schonend mit Grund und Boden umgegangen werden, zuséatzliche
Inanspruchnahmen von Flachen fir bauliche Nutzungen sollen verringert werden durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung, Malinahmen zur Innenentwicklung und Be-
grenzung der Bodenversiegelung.

Diesem Anspruch wird mit der Bauleitplanung durch die Nachverdichtung gefolgt.

Es werden keine erheblichen Umweltauswirkungen (Boden / Flache) erwartet. Die Bodenversie-
gelung und -verdichtung wird auf der Grundlage der vorgesehenen Planung auf das dem Nut-
zungszweck entsprechende Maf vorgesehen: GRZ 0,4 bzw. eine Uberschreitung bis 0,8 kann
ausschlief3lich fur unterirdische Garagengeschosse / Parkbauwerke (Tiefgaragen) erfolgen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen zum vorgesehenen Planbereich keine Hinweise auf das
Vorhandensein potentiell umweltgefahrdender Stoffe oder Altlasten vor.
,Geruchlich oder visuell feststellbare Verunreinigungen wurden nicht ermittelt.“®

8 Baugrundgutachten, ebenda, S. 6
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Es wird in die Hinweise aufgenommen:

Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist die Abteilung Abfall-
wirtschaft/Bodenschutz des Kreises Paderborn umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle bzw. ver-
unreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

Fur das Plangebiet liegt die Stellungnahme der Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseiti-
gungsdienstes Westfalen-Lippe vor. Demnach sind keine MalRnahmen erforderlich, da keine
in den Luftbildern erkennbare Belastung vorliegt.

11.8 Belange des Wasserschutzes

Starkregen

Im Auskunfts- und Informationssystem Starkregen (AlS) Paderborn wird insbesondere die
sudliche Planflache bis zu 20 cm als eingestaut dargestellt. Dies gilt sowohl flr ein 100-jahriges
Ereignis (Starke 7, 54,1 I/m? in 1 Std.) als auch fir eine Wiederkehrzeit von Gber 100 Jahren
(Starke 10, 90 I/m2in 1 Std.). Aufgrund dieser Information soll insbesondere im 2. Bauabschnitt
die Hohenplanung ein entscheidendes Kriterium fir den Umgang mit Starkregen und
Ruckstauebene sein.

Zum Schutz vor Uberflutung bei Starkregenereignissen sind die Grundstiicke im Plangebiet
Uberflutungssicher auszugestalten. Als Bezugshohe fir die erforderlichen MalRnahmen (Ruck-
stauebene nach Abwassersatzung der Stadt Paderborn) sind die StralRenoberkanten im Bereich
der Grundstticksanschlusse relevant.

Abbildung 9: AuRergewdhnliches Starkregenereignis der Abbildung 10: Extremes Starkregenereignis der Starke 10im
Stérke 7 im Bereich des Plangebietes, 0. M. Bereich des Plangebietes, 0. M.

(Quellen: Hintergrundkarte: DOP © Geobasis NRW,
Modellierung und AIS Starkregenvorsorge (Version 1.0 | 10/2021): Stadt Paderborn | Dr. Pecher AG (Gelsenkirchen/Erkrath)

Es wird in die Hinweise aufgenommen:

Schutz vor Starkregen

Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete gebunden und kénnen
jeden treffen. Im gesamten Plangebiet sind auf den privaten Grundstiicken Maf3nahmen zu treffen, die bei Starkrege-
nereignissen das oberflachlich abflieRende Niederschlagswasser fassen und geordnet weiterleiten. Nachbargrundsti-
cke durfen nicht geschéadigt werden.

Gebéudedffnungen (Tiiren, Tore, Fenster...) unterhalb der OKFFB und Zufahrten von Tiefgaragen sind gegen Uber-
flutungen zu sichern.

Es werden MaRnahmen zur Bau- und Risikovorsorge empfohlen. Uber Méglichkeiten der Eigenvorsorge informiert
die Hochwasserschutzfibel — Objektschutz und bauliche Vorsorge des zustédndigen Bundesministeriums. Weitere
Informationen zum Thema Starkregen und Hochwasser sowie Hinweise und Empfehlungen zu baulichen Schutz-
mafRnahmen finden sich auf der Homepage der Stadt Paderborn unter Wohnen/Soziales - Bauen & Wohnen 2>
Starkregen und Hochwasser oder unter folgendem Link: https://www.paderborn.de/starkregen.
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Ruckstauebene

Bei der Errichtung der Baukérper und der Grundstiicksgestaltung (Zugéange, Lichtschéchte, Einfahrten etc.) ist die
Ruckstauebene zu beachten. Unter der Rickstauebene liegende Rdume und Entwéasserungseinrichtungen missen
gegen Ruckstau gesichert werden. Als MaR fur die Rickstauebene nach Abwassersatzung der Stadt Paderborn sind
die StrafRenoberkanten im Bereich der Grundstiicksanschlisse relevant.

ErdgeschossfuRbodenhohe / Uberflutungsschutz

Aus Griinden des Hochwasserschutzes sowie um bei Starkniederschlagsereignissen eine Uberflutungsgefahr zu ver-
meiden, ist bei Errichtung der Neubebauung sicherzustellen, dass die Oberkante des fertigen Erdgeschossful3bodens
(OKFFB) um mindestens 0,30 Meter Uber der dem Grundstiick angrenzenden Straenverkehrsflache liegt.

Zur Orientierung sind die in der Planzeichnung eingetragenen Referenzpunkte im drtlichen Bestand im Norden an der
UrbanstralRe mit 106,06 m 0. NHN sowie im Stden an der Elser Kirchstra3e mit 105,62 m 4. NHN ausgewiesen.

11.9 Belange des Immissionsschutzes

Beeintrachtigungen durch die innerhalb eines Wohngebiets allgemein zulassigen Vorhaben sind
nicht zu erwarten. Vom Plangebiet selbst gehen - bezogen auf den Immissionsschutz - keine
Negativauswirkungen auf benachbarte Nutzungen aufRerhalb des Plangebiets aus. Vielmehr
wird durch die wohnbezogene Nachnutzung eine geeignete Erganzung zu den benachbarten
Nutzungen geschaffen. Als anlagenbezogener Larm ist der mit den Stellplatzen / der Tiefgarage
und deren Zu- und Abfahrt verbundene Larm zu bewerten. Die in Wohngebieten durch die private
Nutzung von Stellplatzen entstehenden Gerausch-Immissionen werden allgemein als sozial-
adaqguat bewertet, so dass eine Ermittlung und Bewertung dieser Gerauschimmissionen i. d. R.
nicht vorgenommen wird.

Durch die Benutzung bedarfsgerechter Pkw-Stellplatze ausgeltste Immissionen gehéren in
Wohngebieten zu den dort von der Nachbarschaft in aller Regel hinzunehmenden ,Alltagser-
scheinungen® und rechtfertigen daher im Regelfall nicht die Annahme einer Verletzung des Ge-
bots nachbarlicher Ricksichtnahme. Bezuglich der Tiefgarage und den Stellplatzen ist davon
auszugehen, dass sie in einem durch Wohnbebauung gepragten Bereich keine erheblichen, bil-
ligerweise unzumutbaren Stérungen hervorrufen.

Unzuléssige Immissionen sind durch die Nutzung der Tiefgarage nicht zu erwarten. Durch eine
unterirdische Zufahrt werden keine Nachbarn in ihren Interessen beruhrt. Es wird auch nur der
Bedarf genehmigt, der fur das zu genehmigende Wohnvorhaben in dem wohngenutzten Umfeld
erzeugt wird. Zudem kann bertcksichtigt werden, dass die Regenrinnen im Bereich der Rampe
der Tiefgarage larmarm, z.B. durch verschraubte Gusseisenplatten, ausgefihrt werden bzw. die
Rampeneinfassungen larmschitzend wirken werden.

Eine unzulassige Raumaufhellung bzw. eine Blendwirkung durch die Scheinwerfer ein- und aus-
fahrender PKW der Tiefgarage ist nicht zu erwarten. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass die ge-
plante ausschlieBliche Ausfahrt aus dem Vorhabebereich im Osten des Plangebiets zur Elser
Kirchstral3e angelegt werden wird. In Gegenlage dieser Ausfahrt befindet sich eine Hecke mit
einer dahinterliegenden privaten Stellplatzanlage. Freisitze oder Fenster von Schlaf- / Wohnzim-
mern liegen weiter dstlich und sind von der kurzeitigen potentiellen Aufhellung durch Scheinwer-
ferlicht nicht betroffen. Luftschadstoffe in unzulassigen Konzentrationen durch die sieben Stell-
platze und die Tiefgaragenzu- / ausfahrt im Vorhabenbereich sind aufgrund der geringen Anzahl
der Verkehrsbewegungen im Verhéltnis zum motorisierten Verkehr auf den umliegenden Stra-
3en nicht zu erwarten und auch nicht messbar.

Im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung ist zu beachten, dass das Erfordernis zur Bertick-
sichtigung angemessener Abstande zwischen Betriebsbereichen im Sinne von § 3 Abs. 5a BIm-
SchG und schutzwirdigen Gebieten (von Menschen bewohnte oder stark frequentierte Berei-
che) im Sinne des § 50 BImSchG besteht.
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Die Seveso-lll-Richtlinie (RL 2012/18/EU) und die Storfallverordnung (12. BImSchV) definieren
sehr spezifische Grundlagen fir die Ermittlung angemessener Abstande (,Achtungsabstande®)
zwischen schutzwirdigen Gebieten und Betriebsbereichen, in denen gefahrliche Stoffe verwen-
det werden oder vorkommen.

Hier relevante Storfallbetriebe sind nicht bekannt.

11.10 Belange des Klimaschutzes und der Klimafolgenanpassung

Mit den in dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wird seitens der
Bauleitplanung auf ein klimaangepasstes Planen und Bauen als Reaktion auf den erwarteten
Klimawandel hingewirkt. Es kann somit ein Beitrag zur Verminderung der Warmebelastung an
dem Standort geleistet werden.

In dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden daher in der Abwagung unterschiedlicher
Belange folgende MaRnahmen festgesetzt bzw. Regelungen im Durchfiihrungsvertrag vorge-
nommen, die dazu beitragen kdnnen, die klimabedingten Auswirkungen zu verringern (siehe Ka-
pitel 9.6 Festsetzung fur Teile baulicher Anlagen: Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen und 9.8 Gebiet, in dem MaRnahmen fir die Erzeugung von Strom oder
Warme aus erneuerbaren Energien getroffen werden missen).

11.11 Belange des Nachbarschutzes

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um eine typische Wohnnutzung. Auch die geplante
Kubatur entspricht dem oértlich Ublichen. Das MaR der baulichen Nutzung (Festsetzung der ma-
ximal Uberbaubaren Flache, der maximalen Gebaudehohe etc.) dient vornehmlich der Einhal-
tung und Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

Eine deutliche, nach auBen wahrnehmbare Uberschreitung des zuldssigen MaRes der baulichen
Nutzung oder der Gebaudehdhe ist hinsichtlich des Nachbarschutzes (Gebot der Ricksicht-
nahme) nur bei Maf3tberschreitungen zu priifen. Diese missen aber absehbar zu ,bodenrecht-
lichen Spannungen® fuhren.

Dieses ist hier aufgrund der Lage des Plangebietes mit der Neubebauung im Norden bzw. Osten
angrenzender Baugrundstticke bzw. durch die abstandbildende Elser Kirchstral3e im Osten nicht
gegeben.

Die Belichtung, Beltftung und Besonnung der potentiell betroffenen Gebaude kénnen sicherge-
stellt werden. Durch die Festsetzung der Uberbaubaren Flache im Plangebiet werden die not-
wendigen Abstande zur Nachbarbebauung bzw. zu den Nachbargrundstiicken unter Einhaltung
der in der Bauordnung NRW festgelegten Abstandsregelungen eingehalten.

12. Hinweise / Sonstiges
Uber die in der Begriindung in den vorhergehenden Kapiteln bereits genannten Hinweise hinaus
werden folgende Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen:

12.1 Grundwasser
Bei den im Untersuchungsbereich durchgefiihrten Arbeiten wurde Grundwasser in einer Tiefe
von 2,9 m unter Grundwasseroberkante (GOK) angetroffen®.

¢ Baugrundgutachten, ebenda, S. 6
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Grundwasser

Bauliche Anlagen, die in das Grundwasser eingreifen, sind wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren. Zur Herstel-
lung der Abdichtung von Baukdrpern / Bauteilen und sonstiger Anlagen durfen keine Stoffe verwendet werden, bei
denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers entstehen kann. Geb&udedffnungen unter der Gelandeoberkante
sind zu vermeiden bzw. entsprechend geschuitzt auszubilden.

Baugrubensicherung

Wahrend der Bauzeit ist eine Baugrubensicherung vorzunehmen. Vor Beginn der Erdarbeiten ist in Absprache mit
einem Fachunternehmen eine geschlossene Wasserhaltung, um die Baugruben zu installieren. Die Baugrubenwéande
sind mittels Spundwénde zu sichern, um Schaden an den Straen und der Nachbarbebauung zu vermeiden. Die
Tréager sind bis mindestens 2m unter Griindungsniveau einzubinden.

Griindungstechnische Empfehlung
Die Keller/Tiefgaragen sind in WU-Beton auszufihren.

12.2 Kampfmittelfunde

Kampfmittelfunde
Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub au3ergewdhnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegen-

stdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe durch die értliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu verstandigen.

Aufgestellt:
Paderborn / Bielefeld, im Februar 2024

Stadtplanungsamt

Drees & Huesmann Stadtplaner PartGmbB

Anhang

Betrachtung der Umweltbelange
(Hoke Landschaftsarchitektur | Umweltplanung, Bielefeld, Juni 2023)
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