Vorhabenbezogener Bebauungsplan - Planzeichnung

Planzeichenerklarung Verfahrensablauf
- Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 — 11 BauNVO) 3. Uberbaubare Grundstiicksfliche, nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche 8.1.2  Begriinung von Tiefgaragen Kartengrundlage : Lageplan und értliche Hohenaufnahme Stand vom : 06.02.2023
5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB § 23 BauNVO) Die nicht liberbauten Decken von Tiefgaragen sind zu begriinen. Die Mindeststarke der Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
i i durchwurzelbaren Schicht ist je vorgesehener Bepflanzung wie folgt auszufiihren: vom 18.12.1990. Die stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig festgelegt.
fteer L 2BWAZ]|  Allgemeines Wohngebiet Auferhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache sind zuléssig: Rasen- und Staudenflachen: J 9 40 om P 9 g gistg g festgeleg
kS 10376 a(‘s“a ) - Anlagen, die der Versorgung mit Elektrizitat, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Hecken und Gehélze: ' 70 cm Lippstadt, . . e,
o @@ . MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 20 BauNVO) Abwasser dienen einschlief3lich der Flachen fir die Abfallbeseitigung, Kleinbiume und GroI:Lgehblze' 100cm . Dipl.-Ing. Mimken
P g 1227 . - baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich ' (Offentl.best. Vermessungsingenieur)
04 Grundflachenzahl (GRZ) unterbaut wird, Beete mit Stauden und Grasern oder Rasenflachen sollten extensiv gepflegt und artenreich
I 2ahi der Voll h - Flachen / Gebaude fir das Abstellen von Fahrradern angelegt werden. Die Verwendung von Regio-Saatgut ist empfehlenswert. Fiir die Erarbeitung des Planentwurfes: Der Biirgermeister
ahl der Vollgeschosse :
.. . 8.1.3 Stellplatz-Materialien Technisches Dezernat i. V.
Hahe baulicher Anlagen 4. Fla:te" gder: h;ltaﬂn;gr;ler: z'\jlngcé'lutéBzur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Die Oberflachen von ausschlieRlich durch PKW genutzten Stellplatzen sind aus wasserdurch-
1130 und Landschaft (§ s. 1A auGB) lassigem Material herzustellen (Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit mindestens 30% Paderborn, _.__.____ e S A
zB.GH1510m  Gebiudehohe in m . NHN 4.1 Verlbot von Steip-/Kies-/SpIitt- ung Schottergértep oder -schﬂttungerl . Fugenanteil 0.a.). Wasser- und Luﬂdurghléssigkeit wesen_tlich miqdernde B"efe_stigungen wie Beauftragtes Planungsbiiro in 9
Stein-/Kies-/Splitt- und Schottergarten oder -schiittungen sind unzuléssig. Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig. Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt
WA 3 Baugrenzen, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (z.B. Vlies, Folien) sind nur zur Anlage Ausgenommen hiervon sind die Zufahrtsgassen und Stellplatze fiir Menschen mit
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) von dauerhaft wassergefiillten Gartenteichen zuldssig. Die nicht bebauten Flachen der Bau- Behinderungen. D H Siadianer Pariomo
0’4 Il ’ grundstiicke, sofern sie nicht fiir die Zuwegung des Hauptgeb&udes und der Nebenanlagen Fir die Beschaffenheit von Stellplatzen, Zufahrten und Zuwegungen gilt folgende rees UesSmann oston,
FD,GD Baugrenze benétigt werden, sind wasseraufnahmefahig bzw. wasserdurchléssig zu belassen oder herzu- Vorschlagsliste (trittfeste Pflanzen bei Rasengittersteinen): 4 fﬁéé‘i@f&ﬁi?{;ﬁ?ge
GH 11’6 ) stellen, mit offenem oder bewachsenem Boden anzulegen, zu begriinen, zu bepflanzen und - Scharfer Mauerpfeffer ~ Sedum acre Paderb ¢ e epsemesieetee
— durch Baugrenzen festgelegter Uberbaubarer Bereich dauerhaft zu unterhalten. - Sandthymian Thymus serpyllum aderborn, —— D|p||ngJPHuesmann .........
B - Géanseblimchen Bellis perennis ) S
-— nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen -
4.2 Artenschutzrechtliche MalRnahmen / Bepflanzung Rasen/Gras Poales
o nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen und Konversion der Stadt Paderborn hat am
. . nach§§2(1)S.1 i.V.m.§12 (1) S. 1 BauGB den Beschluss zur Aufstellung
- Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 4.21 Entwicklung von Gehélzstrukturen als Bruthabitat fiir den Girlitz B. Festsetzungen nach Landesrecht des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gefasst.
nnerhalb des Plangebiets sind mindestens sieben Geholzflachen mit je mindestens m ) . er Aufstellungsbeschluss wurde nac . au am__ . . ortsublic
I halb des Plangebiets sind mind ieben Geholzflach it je mindest 10 m? Der Aufstell beschl d h§§2(1)S. 2 BauGB Ublich
Offentliche StraRenverkehrsflache anzulegen, die mit heimischen, standortgerechten Strauchern zu bepflanzen sind. Auf den 1. Niederschlagswasserbeseitigung gem. Landeswassergesetz (LWG NRW) bekannt gemacht.
7 0 4 Vorhaben- und ErschlieRungsplan - Begriinungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Die N!ederschIagsquserableltung von bebauten I:'Iachen im Planbereich ist iber Rigolen (z. B. Pader Der B .
. , ” StraBenbegrenzungslinie mit den dort eingetragenen Gehdlzflachen und MaRnahmen zum Artenschutz wird verwiesen. Rohrrigolen, Kastenrigolen) auf den Privatgrundstlicken zu erfolgen. aderborn, __ . . er urgi]e\r/melster
FD,GD . 422 Entwicklung eines Nahrungshabitats fiir den Girlitz Diei Ni?derschIagswass_erableitung"von befestigtgn Flachen im Planbereich ist Uber die
GH 116,80 m A_____ L\ Zu-und Abfahrtsbereich Heckenbepflanzung Grinflachen auf den Privatgrundstiicken zu versickern. e ————————————————————
. . . . . . . . Technische Beigeordnete
. .. . Entlang der Hecken und der Strauchanpflanzungen am Rand des Plangebiets ist ein mindestens Das Niederschlagswasser von belasteten Flachen ist an den Niederschlagswasserkanal
128 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von ein Metfar breiter.mehrjéhriger Saumstreifen mit einem hohen Anteil samentragender"Kréuter anzuschlieRen. Es ist eine gedrosselte Ableitung unter Beriicksichtigung einer
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB) und Graser (Regiosaatgut der Region 2) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Zur Férderung Drosselabflussspende von 10 Liter pro Sekunde und Hektar erforderlich. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Konversion der Stadt Paderborn hat am
784 19 i i des Wachstums der Krauter ist der Saumstreifen hochstens einmal jahrlich, im Zeitraum . den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen.
- WA 2 Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Anfang-Mitte Juni, zu mahen. 2. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 89 Abs. 1 BauO NRW) Hieriiber wurde die Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB durch die Veréffentlichung im
IFreisitz| O 4 ” : Entwicklung von Natur und Landschaft . Internet sowie die offentliche Auslegung in der Zeit vom . . bis einschliellich
Freisitz_ ! 1202 hier: Entwicklung von Gehdlzstrukturen als Bruthabitat fiir den Girlitz 4.2.3  Dachbegriinung _ ) o _ _ _ 21 Dachformen . unterrichtet. Ihr wurde Gelegenheit zur Auerung und Erdrterung gegeben.
FD,GD Ee_' der ,:nlage dez eétegsg/en D;’:\bchbegs;ru;ung ist e'lr__‘? irte;rellc;,lhe ga:t?utrrt;lschung mit Zulassig sind das Flachdach sowie das flach geneigte Dach (max. 7° Dachneigung) als Walm- Ort und Zeit der Verdffentlichung im Internet sowie der dffentlichen Auslegung wurden am
GH 116,70 m : : = eimischen Arten (z.B. Sedum album, Sedum acre, Farberkamille, Schafgarbe, und Kriippelwalmdach. __ .. ortsliblich bekannt gemacht.
: Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zu belastende Flachen Katzenpfétchen) und einem Anteil von Grasern zu verwenden. R . ) Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte gem. § 4
(§ 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB) 2.2 Standorte fiir Milltonnen und Miillcontainer (1) BauGB.
N Auf den Begriinungsplan mit den dort eingetragenen Geholzflachen und Maftnahmen zum Die Standorte fiir Miilltonnen und Millcontainer in den AuRenanlagen auferhalb von ) _
] } Mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Artenschutz wird verwiesen. Unterfluranlagen sind zu befestigen und durch dichte Pflanzungen (Hecken, Stréaucher) oder Paderborn, __.__ . Der Blrgermeister
340 == 424 Begriinunugsplan Abmauerungen und Palisaden so anzulegen, dass sie von der offentlichen Verkehrsflache nicht V.
Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und v . eingesehen werden konnen.
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) e \ J 23 Einfriedungen Technische Beigeordnete
— e ’ A Bauliche Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine maximale Héhe von 0,8 m

I TGa 1 Flachen fir Zu- und Abfahrten zu Tiefgaragen nicht (iberschreiten und sind als Mauern im Material und Farbe des Hauptgebaudes,

Der vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Konversion der Stadt Paderborn am

i B
;\x_'b\s...

— 3 ) o ) _ Natursteinmauern, senkrechte Holzlattenzaune und aus durchsehbaren Metallgitterzaunen o beschlossene Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde mit
- I St 1 Flachen fur oberirdische Stellplatze und ihren Zufahrten zulassig. Zaune sind mit heimischen Hecken oder heimischen Gehélzen zu hinterpflanzen. der Begrindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
1 [ 24 Fensterdffnunaen vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen geman § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
LT As Flachen fir Abfallsammelanlagen ' - ing . . . bis einschlieBlich . . im Internet verdffentlicht sowie 6ffentlich
Die Fensteroffnungen in dem Vorhaben- und ErschlieSungsplan aufgenommenen Fassaden- ausgelegt. Die Internetseite unter der die Unterlagen einsehbar sind, die Dauer der
Sonstige Planzeichen (§ 1 Abs. 4 BauGB, § 9 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO) ansmhte_n ko_nnen bei der Bauausfiihrung abweichen, sofern dies durch Grundrissanderungen Verdffentlichungsfrist sowie die weiteren nach §3(2) s 4 Bal.J.GB geforderte[] Hinweise
notwendig wird. wurdenam .. ortsiblich bekannt gemacht. Die Beteiligung der Behérden und

N . . sonstigen Tréggéﬁentlicher Belange erfolgte gemaf § 4 (2) BauGB.
m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

9 Abs. 7 BauGB . . . Paderborn, . . Der B ist
. (59 Abs. 7 BauGB) C. Hinweise / Sonstiges aderbom, ———— er e e
Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets 1. Entdeckung von Bodendenkmalern
710 (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) 1.Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden- 77 Technische Beigeordnete
| funde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
’ Dachformen der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung Der Rat der Stadt Paderborn hat gemaf § 10 (1) BauGB diesen vorhabenbezogenen
FD Flachdach von Bodendenkmalern ist der Stadt als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL- Archéo- Bebauungsplanam __.__.___ als Satzung beschlossen.
logie fur Westfalen/Aul3enstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521
Gemark ung Isen GD flach geneigtes Dach ) 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-archaeologiebielefeld@Iwl.org) unverziiglich anzu- Paderborn, _.__.__ e Tochmisehs Beigeoranete ™
GH 116,10 m (mit max. 7° Dachneigung als Walm- und Kriippelwalmdach) zeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von

Flur 4

einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen.

==Freisitz[__J freizuhaltendes Sichtfeld, Schenkellange 30,00 m Auf die §§ 16 Abs. 2 und Abs. 4 DSchG NRW wird verwiesen. Der Biirgermeister Ratsherr
/r"""' 2.Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kénnen, ist der Beginn der Erdarbeiten
- Bestandsan aben der Stadtarchaologie Paderborn, Museum in der Kaiserpfalz, Am lkenberg, 33098 Paderborn, .
9 Tel.: 05251 2077105, Fax: 05251 69317-99; E-Mail: Iwl-archaeologiepaderborn@iwl.org g‘ﬁros(gt)zgngf;b;sc"'“ss dieses vorhabarbezoganen Babalungsplanes wurda nach
S . ] e . ' . ' . ’ auGBam __ . . ortstiblich bekannt gemacht.
- Wohngebaude mit Hausnummer schriftlich, mindestens 4 Wochen im Voraus anzuzeigen. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
o — —— . 2. Artenschutzrechtliche Hinweise gem. § 44 BNatSchG Paderb Der Bil )
vorhandene Flurstlicksgrenze Zur Berlicksichtigung im Baugenehmigungsverfahren bzw. als Nebenbestimmung im Bauschein aderborn, .. er urgie:;nelster
( aufzunehmen: V.
1241 Flursticksnummer Um das Téten und Verletzen von gebdudebewohnenden Fledermausarten sicher auszuschlies-
546 , 1 ] 500 S . sen, ist der Abbruch von Geb&uden aufierhalb der Aktivitatszeit von Flederm&usen, also im Technische Beigeordnete
i v . Furs Gemarkungs- und Flurbezeichnung Zeitraum zwischen Mitte November und Mitte Marz vorzunehmen. Ist ein Abbruch in diesem
p—o T % \ \ 10.0 ] Zeitraum nicht mdéglich, sondern findet zwischen Mitte Marz und Mitte November statt, muss vor
et MaRzahl in Meter dem Abbruch sichergestellt werden, dass vorhandene Strukturen zum Abbruchtermin nicht
. Legende VEP (106,06 m . . . Tl = e\ R \ genutzt werden, indem das Gebaude wenige Tage vor dem geplanten Abbruchtermin auf
Vorhaben' u nd ErSCh I IeBU ngSp|an ibernHN - ReferenzhGhenpunkt in m G. NHN Y v \%\\ L ; Besatz durch Fledermause untersucht wird. Wird ein Besatz des Geb&udes festgestellt, sind
5® Neuplanung x ) ) o . | L L \ weitere MalRnahmen vor Abbruch des Gebaudes erforderlich, um eine Nutzung der Quartiere Recht di
106.25 Hohenpunkt (Vermessungsbiiro Stor[Mimken|Gurok, Lippstadt 06.02.2023) am Gebaude zum Abbruchtermin zu verhindern (z.B. durch Verschluss nach Ausflug der Tiere). echisgrundiagen
o E fuBlaufiae ErschlieRun . ) ) B E— AuBRerdem ist in diesem Fall vor dem Abbruchtermin ein Ersatz fiir die genutzten Quartiere
9 9 Weitere Signaturen siehe DIN 18702 4.2.4.1 Be;_)ﬂan%ungsvc.)rga-ben . o . 3 durch kunstliche Fledermausquartiere (Spaltkdsten) im Verhaltnis 1:2 an den Geb&uden der e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
- o - Die Flachen sind jeweils mit mindestens vier Strauchern zu bepflanzen. Umgebung anzubringen. das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
Spielflache - Von den Strauchern sollte mindestens eine Art durch ihren dichten Wuchshabitus eine , . ) geadndert worden ist (BauGB)
a7 18 . besondere Eignung als Nestplatz aufweisen Zur Vermeidung der Verbotstatbestédnde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 (Téten und Verletzen) und Nr. 3 : ) ) .
ks 10376 @ . . Textliche Festsetzungen e : ' . . : 3 (Zerstéren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) BNatSchG beziiglich des Girlitzes sowie e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung in der
o Stellplatze oberirdisch Die Strauchpflanzungen sind so anzulegen, dass durch einen geringen Pflanzabstand ein o : , N = der Bekanntmach 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786). die zuletzt durch
SOV \\ e - - et S ) - haufiger und verbreiteter Vogelarten hat die Inanspruchnahme von Geholzen auRerhalb der assung der bexanntmachung vom 21.11. ( 1o ), die zuletzt durc
0558 & dichter Gehdlzbestand beglinstigt wird (Bei linienhaften Pflanzungen: Pflanzabstand 1 m, bei X )| . ¢ - Artikel 2 des Geset 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176 sndert den ist
Ks 10312 ® g 1227 . . . flachi Pl - Ein Gehdl 15m? Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln (01. Marz bis 30. September) zu erfolgen. Fall- und Rodungs- Ikel 2 des Leselzes vom Uo.U/. ( - r. ) geandert worden is
4 - Aufstellflache Mull A. Planungsrechtliche Festsetzungen gemgen ” tanzungern =it 2enoZ pre e - : 2 ‘ot ai : arbeiten sind dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar (BauNVO)
] - Es sind standortgerechte, heimische Koniferen und Straucher zu wahlen. Es ist eine hdhere > P : : . . .
e . - . . : .. .. durchzufiihren. ¢ Planzeichenverordnung vom 18.12..1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt durch Artikel 3
e Zufahrt Ti . Pflanzqualitat des Geholzes zu wahlen (dreimal verpflanzt, mit Ballen). Bei allen Flachen fur des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802) geandert worden ist (PlanzV)
utanrt liegarage 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 - 11 BauNVO) Strauchpflanzungen ist daher mindestens ein Gehélz der folgenden Vorschlagsliste zu 3. Artenschutzrechtliche Empfehlungen : o R 9
. 11 ,,Allgemeines Wohngebiet“ (§ 4 BauNVO) pflanzen: Weilddorn (Crataegus monogyna und Crataegus Iaevigata), Liguster (Ligustrum Vermeidung von Lichtemmissionen -Artengruppe Fledermause ° Bauordnung fir das Land Nordrheln-Westfa_Ien in der Fassung der BekanntmaChung
L. Lage Tiefgarage _ o o vulgare), Wachholder (Juniperus communis), Europaische Eibe (Taxus baccata) (mannlich, Um Stérungen der lokalen Fledermauspopulation durch zusétzliche Lichtemissionen in Folge Vg? f\:é(\)/czstni(%v' NRVCY 2018?' 421) g'e gjlﬁgwgﬂgdas Gesetz vom 31.10.2023
e ! 1.2 In dem allgemeinen Wohngebiet sind aligemein zulassig: . o nicht fruchtend). der neuen Bebauung zu minimieren, werden folgende MaRnahmen empfohlen, die bei der (GV. T )"gean ert worden 'St.( au _ )
§ Wendebereich - Wohngebaude gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO einschliefSlich solcher, die ganz oder teilweise - Fir die Auswahl der weiteren Gehdlze innerhalb der Flachen fiir Strauchpflanzungen ist die Planung und durch zukiinftige Eigentiimer beriicksichtigt werden sollten: * Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der _
der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen vom Kreis Paderborn veréffentlichte Liste der standortgerechten, heimischen Gehdlzarten zu Zu beachten ist: Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. 1994, S. 666) die zuletzt durch Artikel 1
Geltungsbereich VEP - Anlagen fiir soziale Zwecke gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNvO beachten (s. Begriinungsplan). Insgesamt sind mindestens vier und héchstens acht Arten der - dass die Beleuchtungsstarken von max. 5 Lux (1200 Im) fiir Zufahrts- und Wegebeleuchtungen des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490) geéndert worden ist (GO NRW)
Unzuléssig sind gem. § 1 Abs. 5, 6 BauNVO: Liste innerhalb der Flachen fiir Strauchpflanzungen zu verwenden (Qualitat: zweimal nicht tberschritten werden. ¢ Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung des Artikels 1 des
- Die der Versorguna des Gebiets dienenden Laden. Schank- und Speisewirtschaften sowie verpflanzt, mit Ballen). Auf einen Formschnitt der Straucher in den Flachen ist zu verzichten. - dass voll abgeschirmte Leuchten, die die Lichtemissionen in den oberen Halbraum und in esetzes zur Anderung wasser- und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom
—— gung , p flanzt, mit Ballen). Auf F hnitt der Straucher in den Flachen ist ht d Il abgeschirmte Leuchten, die die Licht den oberen Halb d Geset And d bandsrechtlicher Vorschrift
nicht stérende Handwerksbetriebe gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO anzenausfalle sind gleichartig zu ersetzen. ie Horizontale komplett abschirmen (Upward Light Ratio 6), UN .07. ) .S. , das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.
\ g § il fall d gleichart t die H tale k lett absch (V] d Light Ratio ULR 0 %), und 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), d letzt durch Artikel 3 des Geset 17.12.2021
S - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 4 Abs. 2 - Hochstdmmige Baume als Uberhalter kénnen innerhalb der Strauchpflanzungen bertick- - Leuchtmittel mit geringen Anteilen an UV- und Blaulicht wie orange (PC Amber) bis bernstein- (GV. NRW. S. 1470) geandert worden ist (LWG)
Nr. 3 BauNVO sichtigt werden, ersetzen jedoch keine Straucher. Auch diese sind gemaf der Geholzliste zu farbene LED (Orientierung: Farbtemperatur 1600 bis 2400 Kelvin, max. 3000 Kelvin)
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO wahlen. verwendet werden. o ) o Stand: 24.01.2024
_— - Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO Liste standortgerechter, heimischer Geholzarten Kreis Paderborn 2024 - d?ss Beleuchtungen moglichst dicht ube"r den zu belegchter)den Elachen (niedrige Llchtpunkt-
- Anlagen fiir Verwaltungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO Straucher héhen) und auf die zu beleuchtenden Flachen ausgerichtet installiert werden, sodass keine ) . - " -
- Gartenbaubetriebe gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Beleuchtung tiber die Nutzflache hinaus erfolgt. ) | Die Maligenauigkeit des Bebauungsplanes entspricht dem Veréffentlichungsmalfstab 1 :500
- Tankstellen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO - Weildorn Crataegus monogyna/ laevigata - dass Beleuchtung von Zufahrten, Wegen und Parkplatze nicht dauerhaft erfolgt (Bewegungs-
a . . . - Roter Hartriegel Cornus sanguinea melder) und / oder dass die Beleuchtungsstarke in den Nachtstunden auf 30 % reduziert wird.
o 1.3 Im Rahmen de_r festgesetzten Nutzungen s_!nd_gem. § 9 Abs. 2. V m. § 1_2 Abs. 3a BauGB im - Waldhasel Corylus avellana Zu vermeiden ist:
869 S 1058 Vorhabenb?relch nur solch.e Vorhaben ZUIaSS'g_' zu deren Durchfiihrung sich der - Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus - eine flachige Anstrahlung z.B. von Fassaden und eine dauerhafte Beleuchtung der Garten vor
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. - Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum allem im Sommerhalbjahr.
- Gewodhnliche Traubenkirsche  Prunus padus
2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) - Schlehe Prunus spinosa 4. Altlasten

- Kreuzdorn Rhamnus catharticus Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist

g'\. 2.1 Grundflachenzahl - Faulbaum Rhamnus frangula die Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Paderborn umgehend zu benach- VO R HAB E N B EZO G E N E R
8! Eine Uberschreitung der maximal zulassigen Grundflachenzahl kann zugelassen werden flr - Hundsrose Rosa canina richtigen. Die vorgefundenen Abfille bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des
784 m;%\.: - Unterirdische Garagengeschosse / Parkbauwerke (Tiefgaragen bis maximal 0,8 gemaR § 19 - Wein-Rose Rosaglauca weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.
A3 | Abs. 4 Satz 2 und 3 BauNVO i. V. m. § 21a Abs. 3 BauNVO), die mit einer Mindestab- - Blaugriine Rose Rosa rubiginosa B E B AU U N G S P L AN
&y = deckung geman Festsetzung 8.1.2 (Begriinung von TG) zu versehen sind. - Silberweide Salix alba 5. Schutz vor Starkregen . o _ _
1202 - Salweide Salix caprea Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete ge-
> ‘ 22  Oberer Bezugspunkt gem. § 18 Abs. 1 BauNVO: - Grauweide Salix cinerea bunden und kénnen jeden treffen. Im gesamten Plangebiet sind auf den privaten Grundstiicken
___—“ ) Die Gebaudehohe wird beim Flachdach am Durchdringungspunkt der Auenwand mit der - Schwarzer Holunder Sambucus nigra MaRnahmen zu treffen, die bei Starkregenereignissen das oberflachlich abflieRende Nieder-
— ; Dachhaut bzw. der Oberkante der Briistung bzw. Umwehrungen bei Dacheinschnitten und bei - ga”b?”hoé”';der ball \S/?bmbucus raclemosa schlagswasser fassen und geordnet weiterleiten. Nachbargrundstiicke diirfen nicht geschadigt
dem flach geneigten Dach (max. 7° Dachneigung) als Walm- und Krippelwalmdach am - wemeiner sehineeba ournum opuius werden. Geb&udedffnungen (Tiiren, Tore, Fenster...) unterhalb der OKFFB und Zufahrten von
o Schnittpunkt der duleren Dachflachen gemessen. H?:lsltgrﬁls Baumpflanzung A t Tiefgaragen sind gegen Uberflutungen zu sichern. Es werden MaRBnahmen zur Bau- und Risiko- -
. - Felaanorn cer campestre - T . . . . .
Eine Uberschreitung der Gebaudehdhen durch Solaranlagen ist zuldssig. Die Gesamthéhe der _ Spitzahom Acer platapnoides vorsorge empfohlen. Uber Moglichkeiten der Eigen- vorsorge informiert die Hochwasserschutz-
Solaranlage darf dabei eine Hohe von 1,0 m nicht liberschreiten. Solaranlagen auf Flachdachern - Bergahorn Acer pseudoplatanus fibel - Objektschutz und bauliche Vorsorge des zustandigen Bundesministeriums. Weitere
haben einen Abstand von 1,50 m zu Geb&udekanten einzuhalten. Es ist nachzuweisen, dass - Erle Alnus glutinosa Informationen zum Thema Starkregen und Hochwasser sowie Hinweise und Empfehlungen zu X A d
dadurch keine unzumutbaren Blendwirkungen auf Verkehrsteilnehmer oder die Nachbarschaft - Sandbirke Betula pendula baulichen Schutzmal&nahmen finden sich auf der Homepage der Stadt Paderborn unter . naeru ng
entstehen. Eine Uberschreitung der im Plan festgesetzten maximalen Gebaudehéhen ist durch - Hainbuche Carpinus betulus Wohnen/Soziales > Bauen & Wohnen > Starkregen und Hochwasser oder unter folgendem " "
untergeordnete Bauteile (wie z. B. Antennen, Wetterfahnen, Masten, Schornsteine, Aufzugs- - Eour’]”"he l'zag‘fs sy"’at'cla. Link: https://www.paderborn.de/starkregen. U RBAN ST RABE / ELS E R Kl RCHST RAGE
- bauten, Liftungs- und Belichtungsaufbauten u. &.) um bis zu 1,00 m, fiir Bristungen / Absturz- - =sche raxinus exceisior 6 Riickstaueb
- ; ; ) ; . . S . - Vogelkirsche Prunus avium . uckstauebene .. . . .
i sicherungen bis zu einer Hohe um bis zu 1,50 m zulassig, wenn sie eine Gesamtflache von _ Stieleiche Quercus robur Bei der Errichtung der Baukdrper und der Grundstiicksgestaltung (Zugange, Lichtschachte, far einen Bereich zwischen Urbanstralle, Elser Kirchstral3e und
L--oT T max. 10 % der Dachflache nicht Gberschreiten. - Eberesche Sorbus aucuparia Einfahrten etc.) ist die Riickstauebene zu beachten. Unter der Riickstauebene liegende Raume Antoniusstrale
- Winterlinde Tilia cordata und Entwasserungseinrichtungen missen gegen Ruckstau gesichert werden. Als Mal fur die
. Rickstauebene nach Abwassersatzung der Stadt Paderborn sind die Stralenoberkanten im
VO rhaben_ u nd ErSCh“eBu ngsplan 5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Bereich der Grundstiicksanschliisse relevant.
. Innerhalb des Plangebiets wird eine mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende 7. ErdgeschossfuBbodenhdhe / Uberflutungsschutz
Lage der geplanten T|efgarage Flache zugunsten privater Dritter (Anlieger) sowie der Trager des Einsatzes von Feuerwehr- Aus Griinden des Hochwasserschutzes sowie um bei Starkniederschlagsereignissen eine Uber-

und Rettungsfahrzeugen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzt.
Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind grundbuchrechtlich zu sichern. Die Befahrbarkeit fiir
Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ist durch Baulast-Eintragung zu sichern.

flutungsgefahr zu vermeiden, ist bei Errichtung der Neubebauung sicherzustellen, dass die
Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens (OKFFB) um mindestens 0,30 Meter iber der
dem Grundstiick angrenzenden Stralienverkehrsflache liegt. Zur Orientierung sind die in der
Planzeichnung eingetragenen Referenzpunkte im 6rtlichen Bestand im Norden an der Urban-
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6. Gebiet, in dem bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt stralke mit 106,06 m {i. NHN sowie im Siiden an der Elser Kirchstrake mit 105,62 m {i. NHN
verwendet werden diirfen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB) ausgewiesen.
Innerhalb des Plangebietes ist die Verwendung fossiler Brennstoffe aus nicht nachwachsenden 8. Grundwasser
Rohstoffen (Kohle, Briketts, Gas und Ol) fiir die Wérme- und Warmwasserversorgung unzuléssig. Bauliche Anlagen, die in das Grundwasser eingreifen, sind wasserdicht und auftriebssicher
auszufiihren. Zur Herstellung der Abdichtung von Baukdérpern / Bauteilen und sonstiger
7. MaBnahmen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus erneuerbaren Energien Anlagen dirfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) Grundwassers entstehen kann. Gebaudeotffnungen unter der Gelandeoberkante sind zu
Innerhalb des Plangebietes sind auf mindestens 25 % der geeigneten Dachflache fiir die vermeiden bzw. entsprechend geschiitzt auszubilden.
Nutzung solarer Strahlungsenergie (Photovoltaiknutzung) zu installieren. Als geeignete Dach- 9. Baugrubensicherung

| flachen gilt bei Flachdachern und flach geneigten Dachern (max. 7° Neigung) die gesamte fir Wahrend der Bauzeit ist eine Baugrubensicherung vorzunehmen. Vor Beginn der Erdarbeiten
eine Solareinstrahlung nutzbare Dachflache. Bei der fiir eine Solarenergienutzung geeigneten ist in Absprache mit einem Fachunternehmen eine geschlossene Wasserhaltung, um die Bau-

-—— — Dachflache eines Gebaudes sind die Teilflachen von technischen Gebaudeeinrichtungen wie gruben zu installieren. Die Baugrubenwande sind mittels Spundwande zu sichern, um Schaden
beispielsweise Heizungs-, Liftungs-, Antennen- und Aufzugsanlagen nicht zu bericksichtigen. an den Straen und der Nachbarbebauung zu vermeiden. Die Tréger sind bis mindestens 2 m
Dachflachen, die zur Aufnahme von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie geeignet unter Griindungsniveau einzubinden.
sind, sollen von technischen Gebaudeeinrichtungen wie beispielsweise Heizungs-, Liftungs-, . .
Entwurf: 546 Antennen- und Aufzugsanlagen freigehalten werden, um ausreichend Raum fiir die Belegung 10. Griindungstechnische Empfehlung )
S , mit Solarmodulen zu erlauben und eine Verschattung der Solarmodule zu vermeiden. Die Keller/Tiefgaragen sind in WU-Beton auszufiihren. - -
Ingenieurbiiro J.Steinkemper GmbH | Paderborn | 02/2023 | 1 K . ﬁﬁ
. ampfmittelfunde S5 ol B a0
—— B __ 8. Zest;etzung fiir Eg_ile baulisc:th?r Ahnlagen:d o Beo Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auergewdhnlich verfarbt oder o, g:mé?lﬁiﬁas ==k »_-_; nill s :
: T 1T 1 mme T 1711 nptlanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Beptlanzungen werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist s 2emarkung Eisen, Fiur & o g | [{ffidisi| ol B
FassadenanSIChten J_I[H\ m (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értliche e o o Sl Rl [F]
25 E H@ H ﬂ;l I];I H] 8.1 Bei einer Neuerrichtung von baulichen Anlagen in dem Plangebiet gilt: Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen. .
611 Dachbearinun Stadt Paderborn Technisches Dezernat

y 5=s ’ s Gl
Gebaude 1 — Westansicht Gebaude 2 — Ostansicht Gebaude 3 — Nordansicht

Flachdacher und flach geneigte Dacher (max. 7° Neigung) sind mit Ausnahme von Flachen fur
untergeordnete Bauteile und technische Gebaudeeinrichtungen wie beispielsweise Abzugs-, Stadtplan u ngsamt

[ T 1

= [[= ‘fﬂguT FH;H—@MHQH:M%EH H%FEM_ ‘ Heizungs-, Luftungs-, Antennen-, Aufzugsanlagen sowie fur Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie sowie Dachterrassen zu mindestens 50% extensiv zu begriinen. Bebauungsplanentwurf:  Drees&Huesmann Vorentwurf
7 — ﬂ Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Es ist mindestens ein diinnschichtiger Substrataufbau Planzeichnung: Stadtplaner PartGmbB : : .
114 i £y g ] I ‘ ' ‘ (Dachsubstrathdhe min. 8 cm) herzustellen und mit einer artenreichen, heimischen I?Ianzr?lchnung. M. 1:500
icht Gebaude 5 — Ostansicht Gebaude 6 — Stdansicht Sedum-Krauter- Graser-Mischung zu begriinen (Extensivbegriinung). Stand: 13.02.2024 Ubersichtsplan: M. 1: 10.000




