Begriindung zur Ill. Anderung
des Bebauungsplanes
Nr. 42 A ,Paderbruch”

Erstellt vom
Stadtplanungsamt
Paderborn

im Januar 2011

Verfahrensschritt:
Satzungsbeschluss

STADTPLANUNGSAMT PADERBORN u.;‘

£
@
©
@
o

Paderborn
Gberzeugt.

STADTENTWICKLUNG - VERKEHRSPLANUNG - BAULEITPLANUNG - DENKMALPFLEGE



|

lll. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 A ,,Paderbruch®

paderborn.de

Paderborn
Uberzeugt.

INHALTSVERZEICHNIS

l. Beqgrindung

1. Verfahrensstand

2. Planungsanlass
3. Raumlicher Geltungsbereich / Lage im Stadtgebiet

4, Ubergeordnete Vorgaben
4.1 Regionalplan
4.2 Flachennutzungsplan

5. Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse

6. Planung

6.1 Stadtebauliche Konzeption
6.2 AuRere ErschlieRung

6.3 Innere Erschliel3ung

6.4 OPNV-Anbindung

6.5 Ver- und Entsorgung

7. Planungsrechtliche Festsetzungen

7.1 Artund Mal3 der baulichen Nutzung

7.2 Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

7.3 Baulinien und Baugrenzen

7.4 Geb&udehdhen

7.5 Stellplatze und Garagen

7.6 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefah-
ren

8. Festsetzungen nach Landesrecht
8.1 Dachgestaltung

8.2 Fassadengestaltung

8.3 Fenster- und Turgestaltung

8.4 Garagen und lUberdachte Stellplatze
8.5 Vorgartengestaltung

8.6 Einfriedungen

8.7 Abgrabungen

9. Umweltbelange
10. Hinweise/ Sonstiges

11. Investitionskosten

Il. Monitoring



|

lll. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 A ,,Paderbruch®

paderborn.de

Paderborn
Uberzeugt.

. Beqgrindung

1. Verfahrensstand

Der Bebauungsplan Nr. 42 A I. Anderung ist seit dem 12.10.1977 rechtsverbindlich. Er regelt
die bauliche Nutzung sowie die ErschlieBung eines Bereiches zwischen Greitelerweg,
Stolbergallee, Rolandsweg und Rolandsgarten in der Flur 71 der Gemarkung Paderborn. Im
Gebiet befinden sich ein- und zweigeschossige Wohnhauser.

In seiner Sitzung am 17.09.2009 hat der Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt den An-
derungsbeschluss fiir die 1ll. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 A ,Paderbruch® gefasst.
Ziel war die Festsetzung von Gebaudehdhen und Gestaltungsvorschriften.

Am 28.01.2010 fasste der Ausschuss fur Bauen, Planen und Umwelt den Beschluss uber
den Vorentwurf fur die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden.

In der Zeit vom 15.03.2010 bis einschlief3lich 15.04.2010 fand die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behorden statt.

Am 23.09.2010 hat der Ausschuss fir Bauen, Planen und Umwelt Gber die Anregungen aus
der frilhzeitigen Beteiligung beraten und die Offenlage fur die Ill. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 42 A ,Paderbruch® beschlossen.

Die Offenlage wurde in der Zeit vom 02.11.2010 bis einschlie3lich 02.12.2010 durchgefuhrt.

2. Planungsanlass

Nach den Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 42 A entstand in unmittelbarer Néhe zur Pa-
derborner Innenstadt eine homogene Atriumhaussiedlung mit abgewinkelten Baukorpern,
die ohne Grenzabstande aneinander gebaut wurden. Durch diese Bauweise wurde eine fur
die 1970er Jahre typische Wohnform realisiert, die ein sehr privates und vor Einblicken ge-
schitztes Wohnen auf engstem Raum ermdglicht.

Die Siedlung wurde seinerzeit einheitlich geplant und gebaut. Hierdurch erreichte man eine
bis heute weitgehend homogene Gestaltung der Gebaude.

Im Vorfeld der Anderung des Bebauungsplanes beabsichtigte ein Grundstiickseigentiimer
die Aufstockung seines Wohnhauses im westlichen Bereich, um zuséatzlichen Wohnraum zu
schaffen.

Dieses fuhrte zu Spannungen innerhalb der Nachbarschaft, die eine massive Minderung der
Wohnqualitat durch die Verschattung der Grundstiicke und Einsichtnahme in Garten und
Wohnh&user befirchtet.

Aus diesem Grund stellte ein anderer Grundstiickseigentiimer einen Antrag auf Anderung
des Bebauungsplanes, um eine Aufstockung der vorhandenen Geb&ude zu verhindern und
damit den Charakter und den Wohnwert des Quartiers zu erhalten.

Daraufhin ging von Seiten des Erstgenannten ein Schreiben ein, das seinen und den Bauwil-
len zweier weiterer Nachbarn dokumentiert.

Notwendig wird die Anderung des Bebauungsplanes durch die nicht eindeutige Rechtslage
mit zwei kollidierenden Gesetzesgrundlagen von Baugesetz (BauGB), Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) und Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW).

Die derzeit rechtskraftigen Festsetzungen fir den Bereich Paderbruch sind mit der
I. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 42 A im Jahr 1977 getroffen worden. Der Bebauungs-
plan basiert auf bundesrechtlichen Vorgaben, dem Baugesetzbuch (BauGB) und den darauf
beruhenden Verordnungen, insbesondere der Baunutzungsverordnung (BauNVO).
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Zur Beurteilung von Bauvorhaben wird darliber hinaus das Bauordnungsrecht fur das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) hinzugezogen. Die Regelungen des bauaufsichtlichen
Verfahrens sowie die gestalterischen Regelungen werden durch landesrechtliche Vorgaben
definiert.

Das offentliche Baurecht ist also zum einen aufgeteilt in das stadtebaulich ausgerichtete,
bundesrechtlich geregelte Bauplanungsrecht und zum anderen in die landesrechtlichen Re-
gelungen des Bauordnungsrechts.

Bei der I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 A in den 1970er Jahren sind von den Pla-
nern selbstverstandlich die damals gultigen bundesrechtlichen wie auch landesrechtlichen
Regelungen zugrunde gelegt worden. Der Bebauungsplan hat sich fir den in Rede stehen-
den Bereich seit diesem Zeitpunkt nicht mehr geandert. Im Gegensatz dazu gab es aber un-
zéhlige Anderungen im Bauordnungs- und im Bauplanungsrecht.

Die Landesbauordnung hat seitdem 1984, 1995 und 2000 eine grundsatzliche Uberarbeitung
und zwischendurch eine Vielzahl von kleineren Modifizierungen erfahren.

Auch im Planungsrecht hat es grundsétzliche Uberarbeitungen gegeben. Seit Aufstellung
des Bebauungsplanes hat das Baugesetzbuch 12 grundsatzliche Erweiterungen, Anpassun-
gen und Anderungen erfahren. Die Baunutzungsverordnung ist in den Jahren 1977, 1986
und 1990 den jeweiligen stadtebaulichen Leitvorstellungen angepasst worden.

Der Gesetzgeber hat festgelegt, dass zur Beurteilung eines Vorhabens die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen anzuwenden sind, die zum Zeitpunkt der Aufstellung des Be-
bauungsplanes galten. Der Gesetzgeber hat damit den aufwendigen Anderungsprozessen
der Bebauungsplane Rechnung getragen und somit festgelegt, dass nicht mit jeder Ande-
rung der Rechtsgrundlage samtliche Bebauungsplane modifiziert werden mussen. Fur den
Bebauungsplan Nr. 42 A I. Anderung ist damit die Baunutzungsverordnung aus dem Jahr
1968 maf3gebend.

Die bauordnungsrechtlichen Aspekte sind aber nach der heutigen aktuellen Rechtslage zu
beurteilen, also nach der heute giltigen Fassung der Landesbauordnung. An dieser Stelle
hat der Gesetzgeber keine Notwendigkeit gesehen, die ,starre Anwendung wie im Baupla-
nungsrecht festzulegen, sondern hier ist von einer ,dynamischen“ Anwendung auszugehen.
Fur den Bebauungsplan Nr. 42 A I. Anderung und die damit einhergehende Beurteilung von
Bauvorhaben ergibt sich damit ein notwendiger Klarungsbedarf.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes gab es in der damaligen Landesbau-
ordnung nicht die Zulassigkeit von Staffelgeschossen wie sie in der heutigen Landesbauord-
nung vorgesehen ist. Heute ist ein Staffelgeschoss zunéchst grundsatzlich zulassig.

Um zu klaren, ob ein Staffelgeschoss kompatibel zu den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 42 A |. Anderung ist, ist zunéchst die rechtliche Definition eines Staffelgeschosses zu
betrachten.

,Ein gegenuber den AuRenwanden des Gebaudes zurlickgesetztes oberstes Geschoss wird
als gestaffeltes Geschoss oder Staffelgeschoss bezeichnet. Durch den Geschossversatz
wird der Lichteinfallwinkel der gegenuberliegenden Gebaude verbessert. Die bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften gewahren fir Staffelgeschosse i.A. Erleichterungen® (Fi-
ckert/Fieseler; 8 20 BauNVO, Nr. 14). Erganzend ist auszufiihren, dass das Staffelgeschoss
nur dann als Vollgeschoss gewertet werden kann, wenn es die Héhe von 2,30 m tUber mehr
als zwei Drittel der Grundflache des darunter liegenden Geschosses hat.

Im Bebauungsplan Nr. 42 A I. Anderung sind zwei Festsetzungen enthalten, die eigentlich
ein Zuriickspringen - zumindest an allen Seiten des Baukdrpers - nicht zulassen.

Das ist zum einen die Festsetzung der geschlossenen Bauweise, die eine Grenzbebauung
zwingend definiert. (,In der geschlossenen Bauweise sind die Gebaude mit Brandwanden
auf den seitlichen Nachbargrenzen zu errichten.“ Fickert/Fieseler, § 22 BauNVO, Nr. 9)
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In einigen Gerichtsverfahren zu @hnlichen Féllen ist hierzu bereits dargelegt, dass trotz der
Einhaltung der geschlossenen Bauweise durch die Grenzbebauung eine Staffelgeschoss-
bauweise anerkannt werden muss. Es besteht also keine zwingende Notwendigkeit an allen
Seiten zurlickzuspringen, wenn konkurrierende Festsetzungen dagegen sprechen und trotz-
dem ist eine Beurteilung als Staffelgeschoss gegeben. Es sind allerdings auch Gerichtsurtei-
le erfolgt, die zu einer anderen Rechtsmeinung gekommen sind und es ist zu bertcksichti-
gen, dass die gerichtlich Uberpruften Verfahren nicht in Ganze mit der Situation im ,Paderb-
ruch® zu vergleichen sind. Letztlich bleibt es eine Einzelfallentscheidung.

Eine ahnliche Fragestellung entsteht zum anderen aufgrund der Festsetzung einer Baulinie
zur Wegeverbindung ,Paderbruch®, die eigentlich eine Bebauung auf der Baulinie in allen
Geschossen zwingend vorsieht.

Bei Aufstellung des Bebauungsplanes war — wie oben bereits ausgeflihrt — aufgrund der da-
maligen Baunutzungsverordnung und Landesbauordnung ein Staffelgeschoss bei einer ein-
geschossigen Festsetzung nicht zulassig.

Die Baulinie war also vom Planer nur fur die erste Ebene gedacht, um die Raumkante zu
dem Weg ,Paderbruch® zu fassen. Wenn jetzt aktuelles Recht (Bau eines Staffelgeschosses
— Landesbauordnung) angewandt werden muss, ist die Frage zu klaren, ob es gleichzeitig
eine Mdglichkeit der Umsetzung geben muss (analog zur Anwendung der geschlossenen
Bauweise beim Staffelgeschoss). Zwei Moglichkeiten bestehen:

1. Der Baukorper ist auch im Staffelgeschoss an der Baulinie auszurichten. Aufgrund
der auch einzuhaltenden geschlossenen Bauweise konnte an zwei Gebaudeseiten
der Ricksprung nicht mehr vollzogen werden.

2. Die Baulinie ist an dieser Stelle im Staffelgeschoss nicht anzuwenden, damit ein
Rucksprung ermdglicht wird.

In der Gesamtbetrachtung ist auch die wohnungsbaupolitische wie auch stadtebauliche In-
tention der Gesetzeslage zu bertcksichtigen. Ziel ist sicherlich eine Verdichtung des Bestan-
des zu unterstiitzen, dabei aber mit der gréf3tmoglichen Ricksichtnahme zu den Nachbarn.
Deshalb ist im obersten Geschoss ein ,Nicht-Vollgeschoss® zugelassen worden (mit Ande-
rung der Landesbauordnung), das aber zurtickspringt, um den Lichteinfall, das Gebaudevo-
lumen und die damit einhergehende raumliche Wirkung auch weiterhin zu bertcksichtigen.

In der Gesamtbetrachtung kdnnte es daher vielleicht rechtskonform sein, die Baulinie nur far
das erste Vollgeschoss anzuwenden und das Staffelgeschoss mit den Riickspriingen an drei
Seiten planungsrechtlich positiv zu beurteilen.

Eine abschliel3ende gerichtliche Beurteilung — soweit bekannt — gibt es allerdings zur Frage
der Baulinie und Einhaltung auch im Staffelgeschoss in Bebauungsplénen, die zum Zeitpunkt
der Aufstellung gar kein Staffelgeschoss kannten, nicht.

Auch Rucksprachen mit dem zustandigen Ministerium konnten keine abschlieBende Klarung
zu dieser Fragestellung herbeifihren.

Aus dieser Situation heraus ergibt sich die Notwendigkeit der 1ll. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 42 A, um zukilnftig eine rechtssichere planungsrechtliche Stellungnahme fir den
Bereich Paderbruch abgeben zu kdnnen.

3. Raumlicher Geltungsbereich / Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Paderborn, Flur 71 und gehdrt zum Geltungsbereich
des derzeit giiltigen Bebauungsplanes Nr. 42 A I. Anderung.
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Die in Rede stehende Flache zwischen dem Greitelerweg und dem Rolandsweg wird um-
grenzt von ein- und zweigeschossigen Einzel- und Doppelhausern und ist Teil der nérdlichen
Paderborner Kernstadt. Weiterhin liegt sie im Nahbereich der historischen Altstadt.

Das Plangebiet selbst wird Gber den Wohnweg Paderbruch erschlossen, der allerdings nur
als fuRBlaufige Anbindung dient.

Die unmittelbare Néhe zur Innenstadt gewéhrleistet alle Einkaufsmoglichkeiten fir den tagli-
chen Bedarf und dariber hinaus.

Zwei Kindergarten und Grundschulen sind mit ca. 500 m bis 600 m Entfernung fuRlaufig zu
erreichen. Weiterfiihrende Schulen gibt es in der angrenzenden Kernstadt.
Freizeitmdglichkeiten sind durch die Nahe zu Sportstatten (Sportzentrum Maspernplatz, Ro-
landsbad, Inselbadstadion) und Naherholungsgebieten (Paderauen, Paderquellgebiet, Fisch-
teiche) sowie zur Innenstadt mit entsprechenden Angeboten vorhanden.
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4. Ubergeordnete Vorgaben
4.1 Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold , Teilabschnitt Paderborn - Hoxter” weist
das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) aus.
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% Auszug aus dem Regionalplan der Bezirksregierung Detmold

4.2 Flachennutzungsplan

Im aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Paderborn ist das Plangebiet als Wohnbaufla-
che dargestellt.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes und sind infolgedessen aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

d “9' s A L - }ﬁ‘ Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Paderborn

Iy . W
Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse

Die uberortliche Anbindung der Siedlung Paderbruch an die Autobahn A 33 wird Uber die
Bundesstralle B 1 mit Anschluss an den Heinz-Nixdorf-Ring, den Furstenweg und den
Greiteler- bzw. Rolandsweg sichergestellt. Uber den westlich gelegenen Firstenweg und die

-7-
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Neuhauser Stral3e erreicht man den Innenstadtring, ebenso lber die dstliche Nordstral3e und
die Detmolder Stral3e.

Die innere Erschlielung erfolgt tber den Paderbruch als Wohnweg ohne Fahrrecht. Die
Pkws werden auf einem stidlich angelegten Garagenhof abgefangen. Lediglich die im weiter
westlichen Bereich gelegenen Einzelhduser kénnen Uber einen Wohnweg mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht angefahren werden.

Das westlich des Wohnweges Paderbruch liegende Gebiet zeichnet sich durch eine einge-
schossige, geschlossene Bauweise aus. Die Grof3e der Baukoérper wird durch Baulinien und
Baugrenzen bestimmt. Als Dachform ist das Flachdach ohne Dachiberstand festgesetzt.
Ostlich des Wohnweges sind ein- bzw. zwingend zweigeschossige Baukorper festgesetzt,
deren GroRe ebenfalls durch Baulinien und Baugrenzen begrenzt ist.

Die eingeschossigen Baukdrper weisen ein Flachdach ohne Uberstand, die zweigeschossi-
gen Aufbauten ein Pultdach mit ca. 12° Dachneigung auf.

Im derzeit glltigen Bebauungsplan ist das Gebiet um den Paderbruch als reines Wohngebiet
(WR) festgesetzt. Reine Wohngebiete dienen nach § 3 BauNVO dem Wohnen. Zulassig sind
Wohngebaude. Ausnahmsweise konnen Laden und nichtstorende Handwerksbetriebe, die
zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden. Anlagen flr soziale Zwecke sowie
den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sind ebenfalls ausnahmsweise zulassig. Zu den
Wohngebauden gehoren auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege
ihrer Bewohner dienen.

Weiter westlich und stdlich befinden sich ein- und zweigeschossige Gebédude mit Flachdach
und Walmdéachern. Diese Gebiete sind ebenfalls als reine Wohngebiete (WR) festgesetzt.
Ostlich der Siedlung liegt die Stolbergallee als reine FuR- und Radwegeverbindung mit einer
ausgepragten Grinstruktur in Form einer Baumallee, die sich von den Paderauen und dem
Sportzentrum Maspernplatz bis zum Schiitzenplatz erstreckt.

Im Plangebiet selbst finden sich gewachsene Griinbereiche als Vorgartenflachen und in den
Garten.

e AT

/

Auszug aus der Hausnummernkarte der Stadt Paderborn
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6. Planung

6.1 Stadtebauliche Konzeption

Die Atriumhaussiedlung wurde in den 1970er Jahren nach einem strengen Grundkonzept
entworfen und erstellt.

Abgewinkelte eingeschossige Flachdach- bzw. zurlickspringende zweigeschossige Pult-
dachbaukoérper, die ohne Grenzabstédnde aneinander gebaut wurden, erméglichten die Bil-
dung von vor Einblicken weitgehend geschitzten Raumen und Wohngarten und somit ein
sehr introvertiertes Wohnen auf engstem Raum.

Im Norden befinden sich zwei Flachdachgebaude, die dem Konzept der Ubrigen Atriumhau-
ser angepasst sind, sich jedoch durch GréfZe und Form von diesen unterscheiden.

Sie sind dennoch durch die dufR3ere Gestaltung eindeutig der Atriumhaussiedlung zuzuord-
nen und bilden zum Greitelerweg eine Art Torsituation.

Durch die einheitliche Planung und Realisierung der Wohnsiedlung wurde eine bis heute
ablesbare homogene Gestaltung und Strukturierung des Gebietes erreicht.

Diese eindeutig ablesbare Bauweise und Gestaltung soll durch die Ill. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 42 A ,Paderbruch® und die entsprechenden Uberarbeiteten Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes (neu WR*) geschutzt werden.

et Unterscheidung zwischen WR- und WR*-Gebiet

Nach internen Abstimmungen werden Festsetzungen getroffen, um die Gebaude in Gestalt
und Mal3 zu erhalten. So werden Gebaude- und Firsthohen festgesetzt, die sich an den vor-
handenen Gegebenheiten orientieren.

Die Baulinien und Baugrenzen werden den heutigen in der Ortlichkeit vorhandenen Gege-
benheiten angepasst werden.

Im Rahmen des Vertretbaren wird den Hausbesitzern im mit WR* gekennzeichneten Gebiet
die Mdglichkeit zur Erweiterung ihrer Wohnhauser eréffnet werden, ohne den Gesamtcha-
rakter des Bereichs zu gefahrden.

Die Zahl der Vollgeschosse bleibt unberthrt, ebenso die Festsetzungen zur Dachform.

-9-
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Der schwarz-weil3-Charakter im Gebiet wird durch Festsetzungen zur Fassadengestaltung
gesichert. Ebenso werden Festsetzungen zu Fenstern und Tiren getroffen, dass diese in
Mal3 und Gestaltung entsprechend der Ursprungsplanung zu erhalten sind.

Ein wichtiges Element der Atriumhaussiedlung ist die introvertierte Ausrichtung der Gebau-
de. Neben anderen soll auch die Festsetzung bezlglich Mauern und Einfriedungen diese
introvertierte Wohnform sichern.

Das Auslagern des motorisierten Individualverkehrs in dem vom Rolandsweg anzufahrenden
Garagenhof und der Ausschluss des Fahrrechts im Wohnweg Paderbruch war schon bei der
Entstehung der Siedlung geplant und ist auch durch den derzeit gultigen Bebauungsplan
gesichert.

Die ubrigen nicht unmittelbar zur Atriumhaussiedlung gehérenden Gebaude im Westen und
Siuden (WR) sind unabhéangig von dieser zu betrachten. Ein- bzw. zweigeschossige Baukor-
per mit Flachdach bzw. Walmdachern nehmen die Formen der Bebauung rund um das
Plangebiet auf.

6.2 AuRere ErschlieRung

Die &uRere ErschlieBung des Anderungsbereiches wird tber den Greiteler- bzw. Rolands-
weg gesichert. Diese ermoglichen lUber den Furstenweg, den Heinz-Nixdorf-Ring und die
Bundesstral3e B 1 die Verbindung zur Autobahn A 33.

Der Altstadtring ist im Westen vom Greiteler- und Rolandsweg Uber den Firstenweg und die
Neuh&user Stral3e zu erreichen, im Osten Uber die Nordstrale und die Detmolder Stral3e.
Eine reine rad- und fuBBlaufige Verbindung wird durch die Stolbergallee gewéhrleistet, die
direkt ostlich am Plangebiet entlang fuhrt und den Schitzenplatz mit dem Sportzentrum
Maspernplatz und weiter dem Paderquellgebiet verbindet.

Die Ill. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 A ,Paderbruch I6st keinen Planungsbedarf
hinsichtlich der &uReren ErschlieRung aus.

6.3 Innere Erschlielung

Die innere ErschlieBung der Atriumhaussiedlung erfolgt Gber den Wohnweg ,Paderbruch®,
der nur mit einem Geh- und Leitungsrecht versehen ist. Lediglich Rettungsfahrzeuge sollen
den Wohnweg befahren dirfen.

Der ruhende Verkehr wird im 0Ostlichen Bereich durch einen Garagenhof abgefangen, der
vom Rolandsweg anzufahren ist.

Die Einzelhauser im Norden und Suden sind direkt vom Greitelerweg bzw. Rolandsweg an-
zufahren. Die drei Gebaude im Westen werden Uber einen befahrbaren Wohnweg erschlos-
sen.

Festsetzungen zur inneren ErschlieBung bleiben von der Ill. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 42 A ,Paderbruch® unberuhrt. Die Planzeichnung wird den 6rtlichen Gegebenheiten
angepasst.

6.4 OPNV-Anbindung

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 42 A ,Paderbruch® ist mit den Bussen des
ortlichen Anbieters ,PaderSprinter” iber die Hauptlinien 5 und 11 erreichbar.

Die Linie 5 fahrt zwischen dem Ingolstadter Weg und dem Hauptbahnhof und bedient die
Haltestelle Bischofsteich siiddstlich des Rolandsweges im Viertelstundentakt.

Die Linie 11 verbindet die Siedlung Thune und den Hauptbahnhof und fahrt die Haltestelle
Rolandsweg westlich des Wohnweges Paderbruch im Halbstundentakt an.
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6.5 Ver-und Entsorgung

Im Plangebiet sind Leitungsnetze zur Ver- und Entsorgung in ausreichender Dimensionie-
rung vorhanden.

Seitens der Feuerwehr werden keine Bedenken hinsichtlich der Bereitstellung evtl. erforderli-
cher Léschwassermengen geédulert.

Die entwasserungstechnische Erschlie3ung ist bereits vorhanden und erfolgt ab Haus Nr. 13
bzw. 16 nach Norden als Trennkanalisation (Schmutz- und Regenwasserkanal) mit An-
schluss an die offentliche Trennkanalisation Greitelerweg. Ab Haus Nr. 9 bzw. 14 erfolgt die
Entwasserung nach Siden im Mischgebiet mit Anschluss an die 6ffentliche Mischwasserka-
nalisation im Rolandsweg.

Strom- und Telekommunikationsleitungen sind ebenfalls vorhanden.

Nach Angaben des Abfallentsorgungs- und Stadtreinigungsbetriebes der Stadt Paderborn
(ASP) mussen die Anlieger die Abfallbehaltnisse und Wertstofftonnen bzw. -sacke jeweils
am Beginn der Stral3e Paderbruch fir die Entsorgung bereitstellen. An der vorhandenen Si-
tuation wird sich durch die lll. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 A ,Paderbruch* nichts
andern.

7. Planungsrechtliche Festsetzungen

7.1 Art und MalR der baulichen Nutzung

Bisher war die gesamte Flache im Anderungsbereich als Reines Wohngebiet (WR) festge-
setzt.

Um dem besonderen Charakter der Atriumhauser mit ihrer introvertierten Bauweise gerecht
zu werden, wird die Nutzung gegeniiber dem in der Baunutzungsverordnung vorgegebenen
Katalog eingeschréankt und als WR*-Gebiet gekennzeichnet.

Dieses ermaoglicht differenziertere Festsetzungen zum westlichen und sudlichen WR-Gebiet.
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Im WR*-Gebiet werden wegen der fehlenden Zufahrtsmoglichkeiten und Enge der Atriumge-
baude Ausnahmen gemal 8§ 3 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen. Das heil3t, dass Laden,
nicht stérende Handwerksbetriebe und kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie
Anlagen fur soziale, kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke auch nicht
ausnahmsweise zulassig sind.

Fur die Bereiche westlich und sudlich der Atriumhéauser, als WR gekennzeichnet, sollen die
oben genannten Ausnahmen ausnahmsweise zuldssig bleiben, weil hier die Grundstiicks-
gréfRen andere Mdglichkeiten bieten.

Fur das mit WR* gekennzeichnete Gebiet wird die Grundflachenzahl (GRZ) gemald § 17
BauNVO nicht festgesetzt. Die Baulinien und Baugrenzen lassen eine Erweiterung der Be-
standsgebaude nur in sehr reduzierter Form zu. Aus diesem Grund ertbrigt sich die Festset-
zung der GRZ.

Fur das mit WR gekennzeichnete Gebiet werden weiterhin eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt, um die derzeit mdgliche bauli-
che Ausnutzung der Grundstiicke auch zukinftig zu gewéahrleisten. GemalRl § 17 BauNVO
liegt die Obergrenze der GRZ fir das reine Wohngebiet (WR) bei 0,4. Die Geschossflachen-
zahl beruht auf der Multiplikation von Grundflache und maximaler Geschosszahl. In dem in
Rede stehenden WR-Gebiet darf die Geschosszahl 2 nicht Gberschreiten. Aus diesem Grund
wird auch hier weiterhin eine GFZ von 0,8 festgesetzt.

Die bisherige Festsetzung der ein- und teilweise zwingend zweigeschossigen Bauweise im
WR*-Gebiet soll auch zukiinftig gelten, um gerade die Gebaudekubatur der Atriumh&user mit
dem Wechselspiel von ein- und zweigeschossigen Baukorpern auf der einen und nur einge-
schossigen Baukdrpern auf der anderen Seite zu erhalten.

7.2 Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen im mit WR* gekennzeichneten Gebiet sind
Wintergarten, Pergolen oder ahnliche Bauten ausgeschlossen, um die einheitliche und klare
Gliederung der Gebaude mit der strengen Farb- und Formenwabhl zu erhalten.

7.3 Baulinien und Baugrenzen

Baulinien und Baugrenzen dienen der Regelung der Gberbaubaren Grundstticksflachen. Im
Entwurf zur Ill. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 A ,Paderbruch wurden die Baugren-
zen und -linien den in der Ortlichkeit vorgefundenen Gegebenheiten angepasst.

Weiterhin soll den Hausbesitzern im mit WR* gekennzeichneten Gebiet die Moglichkeit zur
Erweiterung ihrer Wohnh&user er6ffnet werden ohne den Gesamtcharakter des Bereichs zu
gefahrden. Dazu werden, soweit mdglich, die Baugrenzen zu den Gartenbereichen erweitert.
Der Entwurf orientiert sich an den grof3ten in der Reihung vorhandenen Baukdrpern. Die
Atriumgarten sollen aus Grinden des Brandschutzes und der Belichtung ein Mindestmal
von 5,00 m x 5,00 m aufweisen. Aus diesem Grund kann die Erweiterung der Baugrenzen
nicht auf alle Wohnhauser tbertragen werden.

In Abstimmung mit Fachleuten und nach Gesprachen mit Anwohnern wird festgelegt, dass
zur Anbringung von geeigneten WarmeschutzmalRnahmen die Baugrenzen bzw. -linen um
max. 0,18 m Uberschritten werden durfen.

Das Mal bietet die Mdglichkeit eine dem heutigen Stand der Technik entsprechende Dam-
mung von 0,16 m mit einem Putz von 0,02 m auf die vorhandene AufRenwand aufzubringen.
Gleichzeitig gewahrleistet die Festsetzung, dass die Hauser nicht zu weit in den Wohnweg
auskragen und zu stark von der bisher vorhandenen klar definierten Wegbegrenzung durch
die Gebaude abgewichen wird.
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7.4 Gebaudehdhen

Da nach der heutigen Rechtslage mdoglicherweise auch Staffelgeschosse auf den einge-
schossigen Baukdrpern nicht ausgeschlossen werden kénnen, soll die zuséatzliche Festset-
zung von Gebaudehdhen (max. 3,5 m) fur die Flachdachgebaude und Firsthohen (max.
7,0 m) fur die Pultdacher die Aufstockung der Gebaude unterbinden und fir Rechtssicherheit
sorgen. Die Male orientieren sich an den in der Ortlichkeit vorhandenen Wohngebé&uden.
Zur Anbringung von geeigneten Warmeschutzmal3nahmen kénnen die angegebenen Hohen
bis zu 0,3 m Uberschritten werden.

Wie unter Punkt 6.3 beschrieben, wurde auch dieses Mal3 in Absprache mit Fachleuten ge-
wahlt. Eine weitere Erhdhung soll nicht zuléssig sein, um auch hier weiterhin die optische
gleichférmige Reihung der Gebaudekanten zu gewahrleisten.

7.5 Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind im mit WR* gekennzeichneten Gebiet weiterhin nur auf den mit
GGa, GSt oder HG gekennzeichneten Flachen zuldssig, da im Bereich der Wohnhauser kei-
ne andere Moglichkeit zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs besteht.

Im WR-Gebiet sind Garagen und Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstticks-
flachen oder in den mit GA gekennzeichneten Bereichen zuldssig, um auch zuklnftig die
nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen von Bebauung freizuhalten.

7.6  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren

Zur Festlegung evtl. notwendiger LarmschutzmalRnahmen wurden die StraBen Greitelerweg

und Rolandsweg im Bereich des Wohnweges Paderbruch untersucht.

Die Verkehrsmengen fiir die GemeindestraRen Rolandsweg und Greitelerweg wurden der

Datensammlung der Stadt Paderborn — Abteilung Verkehr — entnommen.

Die vorliegenden Verkehrsmengen stellen werktagliche Verkehrsmengen dar und sind abge-

leitet aus Ergebnissen von Verkehrszahlungen der Stadt Paderborn aus dem Jahre 2004 /

2006, die als Querschnittszahlung (Schlauchzahlung) erhoben worden sind.

Fur die Larmkartierung nach der EG-Umgebungslarmrichtlinie ist fur den o. g. Bereich eine

konservative Abschéatzung der Schwerlastverkehrsanteile (> 3,5 t zulassiges Gesamtgewicht)

erfolgt. Danach betragt der Schwerlastverkehrsanteil tags 3,5 % (06.00 Uhr — 22.00 Uhr) und

nachts 1,4 % (22.00 Uhr — 06.00 Uhr).

Fur den Prognosefall 2025 wird, basierend auf der Grundlage des Verkehrsentwicklungspla-
nes (VEP) der Stadt Paderborn, davon ausgegangen, dass die Verkehrsmenge um ca. 10 %
steigt.

StralRen DTV w DTV w p % p % Vzul. Vzul.
2004/2006 2025 2025 2025 PKW LKW

StralBenabschnitte in Kfz/24h in Kfz/24h tags nachts in km/h in km/h

Rolandsweg zw. Firstenweg u. 4.300 4.730 35 14 30 30

Stolbergallee

Greitelerweg zw. Furstenweg u. 1.500 1.650 35 14 30 30

Stolbergallee

Tabelle: Verkehrsmengen Analyse / Prognose
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Die Berechnung der Verkehrsgerauschsituation in 4,0 m Hohe fir den Prognosefall 2025 im
Vergleich zum Analysefall 2010 hat ergeben, dass innerhalb des Plangebietes der Beurtei-
lungspegel um ca. 0,4 dB(A) fur die Tages- und Nachtzeit ansteigen wird.

Wenn es erforderlich ist, wird die Festsetzung sogenannter Larmpegelbereiche im Be-
bauungsplan empfohlen. Dazu sind gemaf der DIN 4109 zur Festlegung der erforderlichen
Luftschallddmmung von AulRenbauteilen gegeniber Aul3enlarm Larmpegelbereiche festzule-
gen, die einem mafRgeblichen AuRRenlarmpegel zuzuordnen sind.

Die Pegelerhdhung von 0,4 dB(A) fuhrt zu keiner Verschiebung der im Folgenden beschrie-
benen Larmpegelbereiche.

Der Wohnweg Paderbruch wird sowohl vom Greitelerweg als auch vom Rolandsweg er-
schlossen. Der Weg dient der ful3laufigen ErschlieRung und als Feuerwehrzufahrt. Der moto-
risierte Individualverkehr wird mittels eines zur Atriumhaussiedlung gehérenden Garagenho-
fes abgefangen, der vom Rolandsweg anzufahren ist.

Im Norden fuhrt ein Anliegerweg vom Greitelerweg zu den drei westlichen Wohnhausern, die
im WR-Gebiet liegen.

Die Abstande zwischen den Wohnhausern bzw. Baugrenzen zwischen Rolands- und auch
Greitelerweg betragen jeweils mind. 4,00 m.

Im Bereich des Greitelerweges und des Rolandsweges ergibt sich auf Basis der nachste-
henden Datengrundlage eine stadtebaulich relevante Immissionswirkung fiir das Plangebiet.
Betrachtet werden folgende Larmkarten:

¢ Karte mit Tag-Werten (06.00 — 22.00 Uhr) — errechnet auf Basis der RLS 90

¢ Karte mit Nacht-Werten (22.00 — 06.00 Uhr) — errechnet auf Basis der RLS 90

Der Berechnung liegen die Verkehrslarmimmissionen in 4,00 m Hohe tUber dem Geléande
zugrunde.

Zur Beurteilung, ob Schallschutzmaf3Bhahmen erforderlich sind, wird die DIN 4109 (Schall-
schutz im Hochbau) herangezogen.

Die nachfolgende Tabelle gibt Auskunft Gber die Anforderungen an die Luftschalldammung
von Auf3enbauteilen und betrachtet hierzu Larmpegelbereiche (LArmpegelbereich 1 - VII)
und zu schitzende Raumarten.

Spalte 1 2 3 | 4 | 5
Zeile Larmpegel- .Malfdgeblicher Raumarten
bereich AuRenlarmpegel Bettenraume in Aufenthalts- Buroraume ” und
dB(A) Krankenanstalten raume in Woh- ahnliches
und Sanatorien nungen, Uber-
nachtungs-raume
in Beherber-
gungs-statten,
Unterrichtsraume

und ahnliches
Erf. R"w,res des AuRRenbauteils in dB

1 I Bis 55 35 30 -
2 I 56 bis 60 35 30 30
3 I 61 bis 65 40 35 30
4 IV 66 bis 70 45 40 35
5 Y 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 %) 50 45
7 VI >80 2 2 50

Y An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auf3enlarm aufgrund der in den Rdumen ausge-
Uibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen
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gestellt.
2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.
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A) StralRenlarm nach RLS 90 — Tag-Werte
(Bemessungszeitraum: 06.00 — 22.00 Uhr, d. h. 16 Stunden zur Tagzeit)

Legende
Strakenverkehrlarm in 4.00 m Hohe
RLS 90 tags 16h / nachts 8h

[l 45 vis 50 dB(A)
B s0bis 55 dB(A)
[ 55bis 60 dB(A)
[l 50 bis 65 dB(A)
. 65 bis 70 dB(A)
. 70 bis 75 dB(A)
. 75 bis 80 dB(A)
Il -s0aBA)
70 dB(A) Tagespegeliinie
= 60 dB(A) Nachtpegellinie

| Tag-Werte auf Basis der RLS 90 |

Im Bereich des Greitelerweges ist eine Uberlagerung des Plangebietes durch ein Isophonen-
Band mit Tag-Werten von 55 dB(A) bis 60 dB(A) gegeben.

Dieses Band erstreckt sich tber eine Tiefe bis zu ca. 5,00 m, gemessen von der StralRenbe-
grenzungslinie, in das Plangebiet hinein und tangiert die noérdlichen Geb&udeseiten.

In der Planzeichnung ist dieser Bereich als Larmpegelbereich II gekennzeichnet.

Im Bereich des Rolandsweges ist eine Uberlagerung des Plangebietes durch das Isophonen-
Band 55 dB(A) bis 60 dB(A) (Larmpegelbereich II) bzw. 60 dB(A) bis 65 dB(A) (Larmpegel-
bereich III) gegeben.

Der Larmpegelbereich Il erstreckt sich Uber eine Tiefe bis ca. 24,00 m ins Plangebiet hinein
und wirkt sich somit nicht nur auf Aul3enbereiche sondern auch auf die Wohnqualitét in den
Wohngebauden aus.

Der Larmpegelbereich Il tangiert die studlichen Gebdudekanten und erstreckt sich bis zu ca.
8,00 m ins Plangebiet.
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B) StraRenldrm nach RLS-90 — Nacht-Werte
(Bemessungszeitraum: 22.00 bis 06.00 Uhr, d. h. 8 Stunden zur Nachtzeit)

Legende
StraBenverkehrldm in 4.00 m Hohe
RLS 90 tags 16h / nachts 8h

[l 45vis 50 dB(A)
B s0vbis 55 dB(A)
[ 55 bis 60 dB(A)
. 60 bis 65 dB(A)
. 65 bis 70 dB(A)
70 bis 75 dB(A)
I 75 bis 80 dB(A)
Il > s0dBR)
70 dB(A) Tagespegellinie
8 === 60 dB(A) Nachtpegellinie

Nacht-Werte auf Basis der RLS 90

Beziglich der Nacht-Werte zeigen die Berechnungen nach der RLS 90 folgende Schallaus-
breitung:

Im Bereich des Greitelerweges ist eine Uberlagerung des Plangebietes durch ein Isophonen-
Band fur Nacht-Werte von 45 dB(A) bis 50 dB(A) gegeben.

Dieses Band erstreckt sich tber eine Tiefe bis zu ca. 10,00 m, gemessen von der StralRen-
begrenzungslinie, in das Plangebiet hinein.

Im Bereich des Rolandsweges ist eine Uberlagerung des Plangebietes durch das Isophonen-
Band 45 dB(A) bis 50 dB(A) bzw. 50 dB(A) bis 55 dB(A) gegeben.

Diese Bander erstrecken sich Uber eine Tiefe bis ca. 12,00 m bzw. bis ca. 25,00 m, gemes-
sen von der StraRenbegrenzungslinie, in das Plangebiet hinein.

Entsprechend der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) gilt fur reine Wohngebiete (WR)
am Tag der schalltechnische Orientierungswert von 50 dB(A) und in der Nacht der schall-
technische Orientierungswert von 40 dB(A). Die Einhaltung oder Unterschreitung der Werte
ware winschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes verbundene
Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen erfillen zu kénnen.

Nach der Auswertung der Larmkarten werden die Werte sowohl fur den Tag als auch fur die
Nacht bei den zur Stral3e orientierten Wohnh&usern Uberschritten. Die dahinterliegenden
Hauser bleiben von den Larmauswirkungen unberthrt.

Die Werte der DIN 18005 sind allerdings als Orientierungswerte zu sehen.

In einem Mischgebiet waren Tag-Werte von 60 dB(A) und Nacht-Werte von 50 dB(A) zulas-
sig, die immer noch gesundes Wohnen zuliel3en.

Unter diesen Gesichtspunkten ware eine Ausweisung des Plangebietes als Mischgebiet
moglich, um die vorhandenen Larmwerte einzuhalten. Dieses ist jedoch nicht gewollt, da das
Plangebiet durch reines Wohnen geprégt ist und weitere Nutzungen im Sinne eines Misch-
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gebietes, die dem Wohnen auf diesem engen Raum entgegenstehen wirden, nicht ge-
wiinscht sind.

Weiterhin ist das Gebiet bereits bebaut und durch den vorhandenen Stral3enverkehrslarm
vorgepragt.

Dennoch sind im Zuge des Anderungsverfahrens Aussagen zum Umgang mit dem vorhan-
denen Verkehrslarm zu treffen.

Betrachtet man die La&rmausbreitung vor allem auch im Kreuzungsbereich Stolbergallee/ Ro-
landsweg wird deutlich, dass die vorhandene Bebauung zur Verringerung der Schallimmissi-
onen im Auf3enbereich beitragt.

In den vom Larm abgewandten und durch die Bebauung geschitzten Auf3enbereichen wer-
den die in der DIN 18005 vorgegebenen Orientierungswerte fur gesundes Wohnen eingehal-
ten.

Die gegebene Uberschreitung der maRgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 auf den
straRenzugewandten Seiten der Gebaude begriindet die Notwendigkeit einer stadtebauli-
chen Ordnung, um gesunde Wohnverhaltnisse dauerhaft zu gewdahrleisten. Hierzu werden
im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes Festsetzungen getroffen, die z. B. Terrassen
und Garten im Bereich der verkehrslarmerzeugenden Stral3e zugewandten Seite ausschlie-
Ben.

Ausnahmen von den vorgenannten Festsetzungen kénnen zugelassen werden, wenn durch
einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Malinahmen aus-
reichen.

Sollte eine vom Larm abgewandte Ausrichtung der Raume, die zum dauernden Aufenthalt
von Menschen bestimmt sind, nicht moglich sein, sind die Fenster dieser Raume entspre-
chend dem neusten Stand der Technik auszustatten, um die Larmwerte im Innenbereich
einhalten zu kénnen.

Festlequng von Schallddmm-MalRen fiir die AuRenbauteile

Entsprechend der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) gilt fur reine Wohngebiete (WR)
der schalltechnische Orientierungswert von 50 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht.

Zur Sicherstellung der Wohn- und Schlafruhe im Geb&ude wurden seitens der Verwaltungs-
gerichte Innenpegel von max. 40 dB(A) am Tag (Flustersprache) und max. 30 dB(A) in der
Nacht (leichtes Blatterrauschen) definiert.

Um die vorgegebenen Innenpegel einhalten und somit gesunde Wohnverhaltnisse gewahr-
leisten zu konnen, werden seitens der lll. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 A ,Paderb-
ruch® Festsetzungen zu der erforderlichen Luftschallddmmung der Aufenbauteile bei Auf-
enthaltsraumen getroffen. Malgebliche Vorgaben liefert die DIN 4109 — "Schallschutz im
Hochbau™:

Unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen werden in
der Tabelle 8 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® Anforderungen der Luftschalldam-
mung aufgefihrt, die fir AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen einzuhalten sind.

Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRRen- Aufenthaltsrdume in Burordaume
larmpegel Wohnungen
erf. R yres des AuRenbauteils in dB
Il 56 bis 60 dB(A) 30 30
11 61 bis 65 dB(A) 35 30

Auszug aus Tabelle 8: Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe November 1989
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Im Bereich des Greitelerweges ist es im Bereich des Larmpegelbereiches Il (siehe Plan-
zeichnung) notwendig, fir AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen und Biro-
rAume ein berechnetes resultierendes Schallddmm-Maf (R, s) von 30 anzusetzen.
Gleiches gilt fur den Larmpegelbereich Il entlang des Rolandsweges.

In dem direkt am Rolandsweg liegenden Larmpegelbereich Il ist hinsichtlich der Aul3enbau-
teile fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen ein R, s VOn 35 einzuhalten. Fir Blrordume ist
ein Ry res VOn 30 einzuhalten.

Weitere Angaben hinsichtlich der Anforderungen an Decken und Dachern, des Einflusses
von Luftungseinrichtungen und/oder Rollladenkéasten, der Anrechnung von Korrekturwerten
fur das erforderliche resultierende Schallddmm-Maf sowie der erforderlichen Schalldamm-
MalRe bei der Kombination von AuRenwanden und Fenstern sind der DIN 4109 zu entneh-
men. Diese kann im Stadtplanungsamt der Stadt Paderborn eingesehen werden.

8. Festsetzungen nach Landesrecht

Da durch die Uberarbeitung des Bebauungsplanes der typische Charakter der 1970er Jahre-
Siedlung geschutzt werden soll, werden auch hinsichtlich der 6rtlichen Bauvorschriften er-
ganzende Festsetzungen getroffen.

8.1 Dachgestaltung

Die mit FD (Flachdach) gekennzeichneten Gebaude dirfen weiterhin nur mit einem Flach-
dach versehen werden, um die Kubatur der Gebaude und das Erscheinungsbild der Ge-
samtsiedlung zu erhalten. Begrinte Dacher kénnen zur dkologischen Aufwertung der Sied-
lung zugelassen werden.

Die schwarze Attika der Flachdachgebaude ist neben dem weil3en Sichtmauerwerk eines
der pragenden Gestaltungselemente der Atriumhaussiedlung.

Aus diesem Grund ist sie als Strukturelement weiterhin zwingend zu erhalten. Sie soll, aus-
gehend von den vorhandenen Elementen, aus einem ca. 0,60 m und 0,80 m breiten waage-
recht verlaufenden Band in Form eines schwarzen Anstrichs oder einer schwarzen Verscha-
lung bestehen. Die schwarze Farbe wird nach RAL definiert, um eine mdglichst einheitliche
Gestaltung des Gebietes zu gewdahrleisten und den Anwohnern dennoch gestalterische Frei-
heiten zu ermdglichen.

Die vorhandene Metallabdeckung ist als oberer Wandabschluss zu erhalten oder farblich
entsprechend zu erneuern, um auch dieses pradgende Element zu sichern.

Die mit PD (Pultdach) gekennzeichneten Geb&udeteile sollen die vorhandene Dachneigung
beibehalten, um so die Gleichférmigkeit der Gebaude zu bewahren.

Die Dacheindeckung der Pultdacher ist aufgrund der Hohe der Geb&ude und der Dachnei-
gung nicht sichtbar. Aus diesem Grund sind flache Dacheindeckungselemente wie Metall-
eindeckungen, flache Dachziegel oder Schieferplatten in Grautdnen zu verarbeiten, damit
die Dachhaut auch weiterhin nicht sichtbar sein wird.

Im mit WR* gekennzeichneten Gebiet sind Anlagen zur Gewinnung bzw. Nutzung regenera-
tiver Energien (Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen), Rundfunk- und Fernsehanten-
nen, Anlagen fur die Satellitenkommunikation und andere technische Anlagen auf den
Flachdachern zulassig. Um aber die optische Integration dieser Anlagen in die vorhandene
Gebietsstruktur gewahrleisten zu kénnen, werden Mindestabsténde festgelegt. Der Abstand
der Anlagen zur den Gebaudekanten muss mindestens 2,00 m betragen. Die Hohe der An-
lagen darf 1,00 m nicht Gberschreiten.
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Um die ruhige Dachlandschaft im Bereich der Pultdacher auch zukiinftig erhalten zu kénnen,
sind Aufbauten und technische Anlagen bis auf die notwendigen Schonsteine und Oberlicht-
fenster unzulassig.

Dachgauben sind im mit WR* gekennzeichneten Gebiet unzulédssig, um den Erhalt der ruhi-
gen und gleichférmigen Dachlandschaft sicher zu stellen.

8.2 Fassadengestaltung

Neben der Gebaudekubatur tragt auch die farbliche Gestaltung der Atriumhauser ganz ent-
scheidend zur Pragung des Gebietes bei.

Die weil3 gemauerten Flachdachgebaude mit der schwarzen Attika heben sich von den mit
einer schwarzen Holzverschalung versehenen Aufbauten optisch sehr klar ab. Diese weitge-
hend einheitliche Gestaltung mit den Farben Schwarz und Weil3 ist auch weiterhin zu erhal-
ten. Gleichzeitig muss gewabhrleistet sein, dass die Hauser zukinftig nach energetisch opti-
malen Gesichtspunkten gedammt werden kdnnen. Aus diesem Grund werden Festsetzun-
gen getroffen, die auch Sanierungsmaf3nahmen beriicksichtigen.

Das weil3e Sichtmauerwerk ist weiterhin zulassig. Alternativ hierzu kdnnen die eingeschossi-
gen Flachdachgebaude im mit WR* gekennzeichneten Gebiet mit Warmedammung und Putz
in weilRen Farbtdnen versehen werden. Die weiRe Farbe wird nach RAL definiert, um eine
mdglichst einheitliche Gestaltung des Gebietes gewahrleisten und den Anwohnern dennoch
gestalterische Freiheiten ermdglichen zu kdnnen.

Die Fassaden der Obergeschosse (Pultdach) sollen in Material und Farbe erhalten bleiben.
Alternativ ist bei einer notwendigen Erneuerung auch die Verwendung anderer Materialien
wie z. B. Holz, Putz, Faserzementplatten, Schiefer oder Metall in Verbindung mit schwarzen
RAL-Farben zulassig. Durch die mdgliche Anbringung alternativer Materialien kann der
Hausbesitzer die fir sein Gebaude am besten geeignete Verkleidung wahlen. Lediglich die
Farbauswahl ist auf schwarze Farbtone begrenzt.

Da es jedoch bei groRen schwarzen Flachen durch starke Sonneneinstrahlung und Wetter-
einflisse zu konstruktiven Mangeln (Risse) kommen kann, kann die Fassade des Oberge-
schosses alternativ auch in der Farbe des jeweiligen Erdgeschosses gestaltet werden.

Verkleidungen aus gewelltem Material, Mauerwerksimitationen, Fachwerk u. &a. sind im ge-
samten Plangebiet unzuldssig, da sie den gestalterischen Gegebenheiten im Gebiet entge-
genstehen.

8.3 Fenster- und Turgestaltung

Fenster und Turen im mit WR* gekennzeichneten Gebiet sollen, um den Gebietscharakter
zu wahren, ebenfalls in MalR und Gestaltung der Ursprungsplanung entsprechen.

Um das Mal der Festsetzungen auf ein Minimum zu reduzieren, werden nur noch Aussagen
zur Farbigkeit getroffen. Bei Erneuerung der Fenster und Tidren im mit WR* gekennzeichne-
ten Gebiet ist nur die Verwendung schwarzer Farbtone zuldssig. Die zuladssigen Farben sind
nach RAL definiert, um den Anwohnern auch bezlglich der Fenster- und Tirgestaltung ge-
stalterische Freiheiten zu bieten und gleichzeitig eine abgestimmte Gestaltung des Gebietes
Zu gewabhrleisten.

Bislang sind auf der Ostseite der Obergeschosse im mit WR* gekennzeichneten Gebiet kei-
ne Fenster- oder Turéffnungen vorhanden. Die Raume werden Uber Oberlichter belichtet.
Um die in diesem Gebiet so wichtige Privatsphére und ,Nichteinsehbarkeit in die Nachbar-
garten auch zukinftig gewéhrleisten zu kénnen, sind Fenster- und Taréffnungen in diesem
Bereich unzulassig.

8.4 Garagen und uberdachte Stellplatze
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Der ruhende Verkehr fir das mit WR* gekennzeichnete Gebiet wird in einem Garagenhof mit
Garagen und Stellplatzen abgefangen. Die Atriumhaussiedlung wird nur Uber einen 3 m brei-
ten Wohnweg erschlossen, der als Feuerwehrzufahrt dient und den flieRenden Verkehr
durch einen Poller ausschlief3t.

Die Garagen lehnen sich gestalterisch stark an die vorhandenen Wohngebaude an. Sie wei-
sen ebenfalls ein weiles Sichtmauerwerk mit einer schwarzen waagerecht verlaufenden
Holzattika auf.

Um diese Gestaltung beizubehalten, zumal der Garagenhof vom Rolandsweg aus gut sicht-
bar ist, gelten hier ahnliche Gestaltungsvorschriften wie bei den Atriumhausern. Die Gebau-
dewénde und die Attika sind in Material und Farbe der Hauptgeb&ude auszufuhren. Die Atti-
ka der Garagen im mit WR* gekennzeichneten Gebiet ist mit einem ca. 0,30 m breiten waa-
gerecht verlaufenden Band in Form eines schwarzen Anstrichs zu versehen. Wie schon be-
zuglich der Fassadengestaltung ausgefuhrt, ist die schwarze Farbgebung durch RAL defi-
niert, um so eine moglichst einheitliche Gestaltung gewahrleisten zu kénnen.

Die Garagengebaude sind als Gesamtensemble zu sehen. Aus diesem Grund ist die Ausbil-
dung der Attika aufeinander abzustimmen.

Die auch in diesem Bereich vorhandene Metallabdeckung ist als oberer Wandabschluss zu
erhalten oder farblich entsprechend zu erneuern, um so die bisherige Gestaltung aufzugrei-
fen.

Im mit WR gekennzeichneten Gebiet sind die Garagen ebenfalls in Material und Farbe
der/des Hauptgebaude/s auszufiihren, um so eine einheitliche Gestaltung des jeweiligen
Gebaudekomplexes gewahrleisten zu kénnen.

Auch bei den Garagen sind bei den entsprechenden statischen Voraussetzungen begriinte
Dacher zur 6kologischen Aufwertung des Gebietes zuldssig.

8.5 Vorgartengestaltung

Die Festsetzungen zur Vorgartengestaltung und zur nicht tGberbaubaren Grundsticksflache
lehnen sich an die flr das Stadtgebiet Paderborn Ublichen Festsetzungen an. So sind die
Flachen, die nicht mit einem Geh-, Fahr- oder Leitungsrecht versehen sind, gartnerisch an-
zulegen. Hierzu sind standortgerechte und landschaftstypische Gehélze zu verwenden.

Auch Standorte fur Milltonnen und Mllcontainer in den Auf3enanlagen sind zu befestigen
und durch dichte Umpflanzungen wie Hecken oder Straucher oder durch Abmauerungen
und Palisaden so anzulegen, dass sie von der Verkehrsflache nicht eingesehen werden
kénnen. Dieses dient der optischen Aufwertung des Gebietes. Als die Siedlung in den
1970er Jahren entstand, gab es die heute Ubliche Vielzahl an Millbehéltern noch nicht. Die
Garagen, in denen die einzelnen Tonnen abgestellt werden konnten, stehen durch die Ent-
fernung zwischen Garagenhof und einzelnen Wohnhausern nicht optimal zur Verfigung. Aus
diesem Grund werden die Milltonnen teilweise an den Wohnhausern abgestellt, was optisch
negativ auffallt. Eine Eingriinung der Standorte soll hier Abhilfe schaffen.

8.6 Einfriedungen

Einfriedungen im mit WR* gekennzeichneten Gebiet sind ausschlief3lich fur die Hausgarten
zulassig und als Mauer auszufihren. Die Farb- und Materialgestaltung ist aufgrund der
durchgangigen Gestaltungsabsicht auf das Hauptgebdude abzustimmen. Die Mauern sind in
einer Hohe zwischen ca. 1,50 m und ca. 2,00 m zu errichten. Die Mal3e lehnen sich an den
in der Ortlichkeit vorhandenen Mauern an.

Fur die Vorgarten sind Einfriedungen, Mauern und Z&une aufgrund der notwendigen Befahr-
barkeit des engen Wohnweges fir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge unzulassig.
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Im mit WR gekennzeichneten Gebiet sind Einfriedungen entlang der ErschlieBungsflachen
als Mauer (Material und Farbe entsprechend des Hauptgeb&udes), als Natursteinmauern,
als senkrechte Holzzaune oder Metallgitter zulassig. Die Vorgaben ergeben sich aus den in
der Ortlichkeit vorhandenen Gegebenheiten.

Die Hohe der Einfriedungen darf eine Hohe von 1,00 m nicht Gberschreiten, um weiterhin die
offene Struktur des Gebietes zu wahren.

8.7 Abgrabungen

Um eine zusatzliche ErschlieBung der Kellerraume zu ermdglichen, sind Abgrabungen im
Bereich der von der Offentlichkeit nicht einsehbaren Gartenbereiche zulassig.

Entlang der mit Geh- und Leitungsrechten versehenen nicht tberbaubaren Flachen (Wohn-
weg) sind Abgrabungen unzuléssig, um die Erreichbarkeit der Wohnhauser fur Feuerwehr-
fahrzeuge nicht zu geféhrden.

9. Umweltbelange

Im Rahmen der vom Amt fir Umwelt und Grinflachen durchgefiihrten Vorprifung wurde
festgestellt, dass von einer Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen werden
kann, da die Ill. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 A ,Paderbruch® im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt wird und auch andere Griinde nicht dagegen
sprechen.

So ist die Grundflache des Anderungsbereichs kleiner als 20.000 gm.

Durch die Plananderung wird nicht die Zuléassigkeit von UVP-pflichtigen Bauvorhaben vorbe-
reitet oder begriindet.

Es ergeben sich keine Anhaltspunkte fir negative Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und
den Schutzzweck von FFH-Gebieten oder von Européischen Vogelschutzgebieten.

Nach aktuellem Kenntnisstand ist darliber hinaus nicht von einer signifikanten Beeintrachti-
gung der im Umweltbericht zu priifenden Schutzgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB)
durch die Bebauungsplananderung auszugehen.

Weiterhin fihrte das Stadtamt eine artenschutzrechtliche Prifung auf Basis der 88 42 Abs. 1
und 5 und 8§ 43 Abs. 8 BNatSchG durch.

Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 42 A und in dessen Umfeld sind keine Vor-
kommen europaisch geschutzter Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie bzw. nach Vogel-
schutzrichtlinie bekannt. Aufgrund des tberwiegend bebauten Plangebietes innerhalb beste-
hender Bebauung ist dariiber hinaus nicht von negativen Auswirkungen auf potentiell vor-
kommende europdisch geschitzte Arten oder auf deren Fortpflanzungs- und Ruhestétten
auszugehen. Die lll. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 A kann daher nach Einschét-
zung des Amtes fur Umweltschutz und Grunflachen wie geplant durchgefiihrt werden.

10. Hinweise/ Sonstiges

Die Festsetzung eines Kinderspielplatzes im derzeit giltigen Bebauungsplan entfallt. Die
Flache wird jedoch weiterhin als mit Geh- und Leitungsrecht belastete Flache zugunsten der
Allgemeinheit ausgewiesen.

Der Bereich ist derzeit gepflastert und wurde augenscheinlich zu keiner Zeit als Spielplatz
genutzt, so dass nicht zu erwarten ist, dass die Festsetzung in absehbarer Zeit umzusetzen
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ware. Seitens des Jugendamtes — Abt. Kinderblro — steht dem Wegfall der Festsetzung
nichts entgegen.

In den Bebauungsplan werden folgende Hinweise aufgenommen:

e Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach 88 15 u. 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich
der Gemeinde oder dem Amt fir Denkmalpflege, Kurze Straf3e 36, 33613 Bielefeld, Tel.
0521/5200250, Fax: 0521/5200239, anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten.

e Beim Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen (z.B. Heizdl und Dieselkraftstoff) ist die
aktuelle ,Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und
Uber Fachbetriebe® einzuhalten. Fir die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des
Grundwassers (Einleitung, Entnahme, Warmepumpe, Erdwdrmesonde usw.) ist in der
Regel ein wasserrechtliches Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.

11. Investitionskosten

Durch die lll. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 A ,Paderbruch® entstehen der Stadt
Paderborn keine zuséatzlichen Investitionskosten, da es sich um ein bereits bebautes und voll
erschlossenes Gebiet handelt. Die Festsetzungen werden den heutigen gesetzlichen Gege-
benheiten angepasst, um eine grél3ere Rechtssicherheit flr die Blrger gewahrleisten zu
kénnen und das gestalterische Grundkonzept der Siedlung zu erhalten.
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Il. Monitoring

Seit der BauGB-Novelle 2004 sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Auswirkun-
gen der Durchfuhrung von Bauleitplanen auf die Umwelt zu Gberwachen (8§ 4 ¢ BauGB). Die-
se Uberwachung soll dazu dienen, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen frihzeitig zu ermitteln und Abhilfemalinahmen zu treffen.

Da bei der Ill. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 A ,Paderbruch“ die Grundziige der
Planung nicht beriihrt werden, findet nach § 13 BauGB das vereinfachte Verfahren zur Ande-
rung eines Bebauungsplanes Anwendung. Nach Absprache mit dem Amt fir Umweltschutz
und Grinflachen kann auf die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung verzichtet
werden.

Aus den vorgenannten Griinden sind nachgeschaltete UberwachungsmaRnahmen nicht er-
forderlich.

Aufgestellt:

Paderborn, 10.11.2011

Stadtplanungsamt
i A gesehen:

Kohrs Schultze
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