148,49

Flur 53

1482

1078
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Gemarkung Paderborn Y \

436

- Industriegebiete

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
z.B.0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

GH15m  maximale Gebaudehohe, gemessen zwischen angrenzender Verkehrsfliche und dem
héchsten Punkt des Gebaudes
Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
ﬁ— durch Baugrenzen festgelegter iiberbaubarer Bereich
—— nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

a abweichende Bauweise

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen (Aufteilung nachrichtlich)

StraBenbegrenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Versorgungsflachen

O Wasser

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB)

I BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

GF Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen zugunsten der Eigentiimer*innen

Nachrichtliche Darstellungen

: Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

Bestandsangaben

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
Zulassig sind:

o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten sowie nicht zentren- und
nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten (gem. Paderborner Liste)
Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude
Tankstellen
Anlagen flr sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind gem. § 31 Abs. 1 BauGB:

e Vergnigungsstatten, die den Spieltrieb ansprechen (Wett- und Glickspielanlagen), sowie
Diskotheken, Nachtbars und -Clubs.

e Einzelhandel in funktionalem und raumlichem Zusammenhang mit einem im Plangebiet ansassigen
produzierenden Gewerbebetrieb oder Handwerksbetrieb, wenn die Verkaufsflache der
Betriebsflache des produzierenden Gewerbe- oder Handwerksbetriebs raumlich zugeordnet und
deutlich untergeordnet ist. Die angebotenen Sortimente miissen im unmittelbaren Zusammenhang
mit dem Betrieb stehen.

Nicht zulassig sind:
Freiflachenphotovoltaikanlagen als selbststédndige, gewerbliche Anlagen
Vergnugungsstatten des Erotikbereichs sowie Bordelle
Einzelhandelsbetriebe (gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) mit zentrenrelevanten sowie zentren- und

nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten (gem. Paderborner Liste)

Paderborner Sortimentsliste (Einzelhandels- und Zentrenkonzept Stadt + Handel 2015)

Zentrenrelevante Sortimente in der Stadt Paderborn

e Antiquitaten

e Augenoptik

e Bekleidung (ohne Sportbekleidung; inkl. Kirschnerwaren)
e Bettwaren (ohne Matratzen)
e Bicher

e ElektrogrolRgerate

o Elektrokleingerate

e Glas/Porzellan/Keramik
e Haus-/Bett-/Tischwasche
e Hausrat

e Heimtextilien/Gardinen
e Kurzwaren/Schneidereibedarf/Handarbeiten sowie Meterware fir Bekleidung und Wasche
e Kinderwagen

¢ Medizinische und orthopadische Gerate

e Schuhe, Lederwaren

e Spielwaren

e Sportartikel (inkl. Sportbekleidung)

e Teppiche (ohne Teppichbdden)

e Uhren/Schmuck

e Neue Medien/Unterhaltungselektronik (inkl. Tontrager)

e Wohnungseinrichtungsbedarf (ohne Mdbel)

Ortsdurchfahrten von LandesstralRen in einer Entfernung von 20 Metern, gemessen vom auferen
Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.
Ausnahmsweise kdnnen in einer Entfernung zwischen 20 und 40 Metern Werbeanlagen errichtet
oder angebracht werden, sofern eine straBenrechtliche Genehmigung / Zustimmung des
zustandigen StralRenbaulasttragers vorliegt. Fir jede Werbeanlage in diesem Bereich ist ein
Bauantrag zu stellen.

e Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel-, Blink- und
Blitzlichtschaltungen und Anlagen ahnlicher Bauart und Wirkung sind nicht zulassig.

e Oberhalb der Traufkante bzw. oberhalb der Attika sind jegliche Werbeanlagen unzuléssig.

S @/ I
\ / @ Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen Verfahrensablauf
\ ~~-.~‘ 947 - s - - .
N N % % 1314 Q Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) A.  Planungsrechtliche Festsetzungen 1.2 Nichtzulassig sind:
) e 967 // . . « Kartengrundlage: Stadtgrundkarte Stand vom: 04.05.2022
X el / \\ 1109 GE Gewerbegebiete 1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB * ii:le?\\e;vtzzﬂrr:gsgli?rrf]er?regﬁ gnz ggtrljsr:ai?sj:grsv?/el_e72§et’ffl)\lrg\]/3n(esrtr\?\;ggl\TRV?/?-afgtlaarlﬁaelrt]) g:: Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
iy : - 455 \ 9 gem. 9€g Die stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig festgelegt.

Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Landeswassergesetz (§ 44 LWG)
Das Niederschlagswasser ist in gedrosselter Menge q=101 (s*ha) an den stadtischen

Regenwasserkanal  anzuschlieBen. Fir  behandlungsbedirftiges = Regenwasser ist eine
Regenwasserbehandlungsanlage vorzusehen.

Hinweise / Sonstiges

Entdeckung von Bodenfunden

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt als Untere Denkmalbehoérde und/oder der LWL-Archdologie fir Westfalen/Auenstelle Bielefeld
(Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail:
Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die
Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen.
Auf die §§ 16 Abs. 2 und Abs. 4 DSchG NRW wird verwiesen.

Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kénnen, ist der Beginn der Erdarbeiten der
Stadtarchdologie Paderborn, Museum in der Kaiserpfalz, Am lkenberg, 33098 Paderborn, Tel.: 05251
2077105, Fax: 05251 69317-99; E-Mail: Iwl-archaeologie-paderborn@lwl.org, schriftlich, mindestens 4
Wochen im Voraus anzuzeigen.

Kampfmittelfunde

Eine Gefahrdung durch Kampfmittel im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden. Bei Eingriffen in
den Baugrund wird eine Flachenlberprifung empfohlen. Die Anlage 1 der Technischen
Verwaltungsvorschrift fir die Kampfmittelbeseitigung im Land Nordrhein-Westfalen (TVV) st
anzuwenden.

Ist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewdhnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die 6rtliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu
verstandigen.

Umgang mit wassergefdahrdenden Stoffen

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizdl und Dieselkraftstoff) ist die aktuelle
.verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe*
einzuhalten. Fir die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des Grundwassers (Einleitung,
Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel ein wasserrechtliches

Paderborn, ....... 22.06.2023 ... Der Blrgermeister
iA.

Dienstsiegel

gez. Schrader

Stadtischer Vermessungsdirektor

Fur die Erarbeitung des Planentwurfs:
Der Blrgermeister
Technisches Dezernat i. V.

Paderborn, 22.06.2023 .. gez. C. Warnecke

Stadtplanungsamt
Paderborn, 22.06.2023 gez. Th. Jurgenschellert

Dipl. Ing.

Der Rat der Stadt Paderborn hat am ....29.06.2021 . gem. § 2 (1) S. 1 BauGB den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gem. § 2 (1) S. 2 BauGB am ... 02.07.2021 _ortsiiblich bekannt gemacht.

Paderborn,........ 22.06.2023 ... Der Biirgermeister
i.V.

Technische Beigeordnete

Der Ausschuss flir Stadtentwicklung, Bauen und Konversion der Stadt Paderborn hat am
...15.06.2022. .. den Vorentwurf des Bebauungsplanes beschlossen. Hierliber wurde die
Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB durch die &ffentliche Auslegung in der Zeit vom
...21.06.2022 . bis einschlieRlich..15.07.2022.... unterrichtet. Ihr wurde Gelegenheit zur
AuRerung und Erérterung gegeben. Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung wurden am
...24.06.2022. .. ortsiiblich bekannt gemacht. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange erfolgte gem. § 4 (1) BauGB.

Paderborn,........ 22.06.2023 ... Der Burgermeister
i.V.

Technische Beigeordnete

Der vom Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen und Konversion der Stadt Paderborn am
...26.01.2023... beschlossene Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung gem.
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom .....13.02.2023 ... bis einschlieRlich ....17.03.2023.....
offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung wurden gem. § 3 (2) S. 2
BauGB am ......... 03.02.2023........... ortsiiblich bekannt gemacht.

Gemarkung Wewer
Flur 7

583

734

1401

152.41

N HID

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674) geandert worden ist (BauGB)
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist (BauNVO)
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.1802) geandert worden ist (PlanzZV)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018) in der Fassung der

Hoéhenlage Oberkante ErdgeschossfuBboden gem. § 9 Abs. 1 und 3 BauGB
Die Oberkante Erdgeschossfulboden (OKFFB) wird auf mind. 0,30 m uUber der dem Grundstiick
angrenzenden, im Mittel gemessenen Strallengradiente festgelegt.

Dachbegriinung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Flachdacher sind mit Ausnahme von Flachen fir die Solarenergienutzung mindestens extensiv zu
begrinen und die Begrliinung ist dauerhaft zu erhalten. Die Mindestaufbaustarkte der Substratschicht
wird mit 8 cm vorgegeben.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit einem ,GF* bezeichnete Flache wird mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Eigentimer*innen des Flurstiicks 1392, Flur 53, Gemarkung Paderborn belastet. In dieser Flache ist
die Unterbringung von Stellplatzen oder baulichen Anlagen unzulassig.

Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 BauO NRW

AuBenwerbung (gem. § 89 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauO NRW)
Zulassig sind:

e AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung
zulassig. Werbetafeln sind dort bis zu einer Hohe von max. 4,0 Metern sowie einer Breite von 1,50
Metern zuldssig. Fahnenmasten sind bis zu einer Hohe von max. 8,0 Metern zulassig und auf eine
Anzahl von maximal drei Fahnen je Betriebsgrundstlick beschrankt. Der Fahnenmast muss einen
Abstand von mindestens 2,0 Metern von der 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

e Werbemasten, Pylone oder ahnliche Anlagen sind nur innerhalb der dberbaubaren
Grundstiicksflache bis zu einer maximalen Héhe von 20,0 Metern und auf maximal eine Anlage je

an Glasflachen“ vom Bayerischen Landesamt fir Umwelt).

Bodenschutz

Bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen ist der Oberboden (Mutterboden) in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu
sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder dort einzubauen.

Richtfunktrassen / Bauhéhen

Das Plangebiet wird von einer raumbedeutsamen Richtfunktrasse tangiert. Um mdgliche Interferenzen
der Richtfunktrassen zu vermeiden, sind Bauvorhaben bzw. technische Anlagen wie z. B. Baukrane,
Antennen etc. mit einer Héhe von mehr als 30 m mit dem Betreiber der Richtfunktrasse abzustimmen.
Der Verlauf sowie der Betreiber der Richtfunktrasse (Stand: Juli 2022) sind der stadtebaulichen
Begrindung zu entnehmen. Weitergehende Informationen zu den Betreibern von Richtfunktrassen sind
bei der Bundesnetzagentur einzuholen.

DIN-Normen/Richtlinien

Die DIN-Normen und Richtlinien kénnen wahrend der Offnungszeiten im Stadtplanungsamt eingesehen
werden.

e Zentsre:- uncérahversorgungsrelevante Sortimente in der Stadt Paderborn Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange erfolgte gem
L, e (Schnitt-) Blumen '
|1| Wohngebaude mit Hausnummer und Geschosszahl o E;etrénkg Altlasten § 4 (2) BauGB.
1089 e Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Reformwaren) Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist die Paderborn 22.06.2023 Der Biirgermeister
) ] ) ] e Parfimerieartikel, Drogeriewaren und Kosmetika (inkl. Wasch- und Putzmittel) Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Paderborn umgehend zu benachrichtigen. Die T gV
Wirtschafts- und Industriegebaude mit Geschosszahl e Papier/Biroartikel/Schreibwaren vorgefundenen Abfille bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens V-
e Pharmazeutische Artikel (Apotheke) gesichert zu lagern. gez. C. Warnecke
[ ] R .
1401 Hoéhen . NHN (DHHN2016) Zeltungen/Zeitschriften Grundwasser Technische Beigeordnete
Nicht zentrenrelevante und nicht zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente in der Bauliche Anlagen, die in das Grundwasser eingreifen, sind wasserdicht und auftriebs-sicher
Stadt Paderborn auszufiihren. Zur Herstellung der Abdichtung von Baukérpern / Bauteilen und sonstiger Anlagen dirfen
Flurgrenze e Baumarkt-Sortiment i.e.S. keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers entstehen Der Rat der Stadt Paderborn hat gem. § 10 (1) BauGB diesen Bebauungsplan am
e Bilromaschinen kann. Gebaudedffnungen unter der Gelandeoberkante sind zu vermeiden bzw. entsprechend geschutzt 21,06.2023 ... als Satzung beschlo.ssen
] Gemarkungsgrenze . Campingartikel auszubilden. T R .
’ o Erotikartikel
) ) ) e Fahrrader und Zubehor Schutz vor Starkregen 22.06.2023 ez. C. Warnecke
GE l, Weitere Signaturen siehe DIN 18 702 e Gartenartikel (ohne Gartenmdobel) Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete gebunden Paderborn, .. SESRASE e Tecr?msche Belgeordnete
: 0 | a f * Kfz-Zubehdr (inkl. Motorrad-Zubehdr und Motorradfunktionsbekleidung) und kdénnen jeden treffen. Hierfiir werden MaRnahmen zur Bau- und Risikovorsorge empfohlen. Uber
GH 15m l e Leuchten/Lampen Maoglichkeiten der Eigenversorgung informiert die aktuelle Hochwasserschutzfibel ,,Objektschutz und
— e Matratzen bauliche Vorsorge“ des Bundesministeriums far Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit. gez. Michael Dreier gez. D. Honervogt
‘ — e Mobel (inkl. Garten- und Campingmdbel) Der Biirgermeister Ratsherr
| I| ) — e Musikinstrumente und Musikalien Schutz vor Riickstau
F—] e Pflanzen/Samen, Pflanzgefalie Bei der Errichtung der Wohnbebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugénge, Lichtschachte,
| ‘ 1 E o Waffen/Jagdbedarf/Angeln/Reitsportartikel (inkl. Reitsportfunktionsbekleidung) Einfahrten etc.) ist die Riickstauebene zu beachten. Unter der Rickstauebene liegende Raume und
| \ b = . Zoologischer Bedaﬁ o Entwasserungseinrichtungen missen gegen Rickstau gesichert werden. Die Definition der Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes wurde gem. § 10 (3) BauGB am
\‘ ‘ — * Sonstige Sortimente, anderweitig nicht genannt Rickstauebene ergibt sich aus der aktuellen Abwassersatzung der Stadt Paderoorn. 23.06.2023............. ortsliblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der
(= . . Bebauungsplan in Kraft.
\ ‘ — 1.2 Industriegebiete gem. § 9 BauNVvVO 8. Regenwassernutzung
| \ ‘ — L Angeregt wird, das anfallende Regenwasser gebadudebezogen zur Bewésserung der Aulienflachen zu Paderborn,........ 26.06.2023 Der Biirgermeister
\ ‘ == 1.2.1 Zuldssig sind: sammeln und zu nutzen. i.V.
|
\ ‘ @E e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o&ffentliche Betriebe 9. Artenschutz (§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)) gez. C. Warnecke
: \‘ ‘ 'E * Tankstellen . _ _ . _ Technische Beigeordnete
| = ) _ Folgende VermeidungsmafRnahmen sind erforderlich, um keine Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG
665 “ 1.2.2 Nicht zuléssig sind: auszuldsen:
\ . ) o , ) . Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen im Uiberplanten Bereich des
Freiflachenphotovoltaikanlagen als selbststéandige, gewerbliche Anlagen Fall- bzw. Rodungszeitraum: Bebauungsplanes Nr. 1 auRer Kraft gesetzt.
[ ‘ Einzelhandelsbetriebe (gem. § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO), ausgenommen hiervon ist der Kfz-Handel Eine Entfernung von Gehdlzen / Baumen und von Vegetationsbestanden darf ausschlieRlich im
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (gem. § 9 Abs. 3 Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar (vgl. § 39 Abs. 4 Nr. 2 BNatSchG) erfolgen. Zusatzlich
Nr. 2 BauNVO) sind im Rahmen der erforderlichen Genehmigung vor Fallungsarbeiten Bdume mit einem
1405 | Stammdurchmesser > 30 cm durch eine fachkundige Person auf Baumhohlen und Tierbesatz zu
2, MaR der baulichen Nutzung kontrollieren.
‘-' Werden wahrend der Arbeiten Tiere angetroffen, die nicht selbstandig fliichten kénnen, missen die
% ” 2.1 Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO Arbeiten vorlaufig eingestellt werden. Die Tiere sind in der Fortsetzung der Arbeiten durch eine
Il In der abweichenden Bauweise (a) gelten die Vorschriften der offenen Bauweise, jedoch darf die Lange fachkundige Person zu bergen oder es ist abzuwarten, bis sich die Tiere selbstandig entfernen konnten.
5 der Gebaude mehr als 50 m betragen. Sollte z. B. im laufenden Baubetrieb eine unvorhergesehene Fallung / Rodung erforderlich sein, ist der
589 : o betreffende Baum / das betreffende Geholz vorher auf Tierbesatz zu untersuchen und fir die B E BAU U N G S P LAN
! 7 @ 2.2 Gebaudeh6hen gem. § 16 u. § 18 BauNVO Entfernung freizugeben bzw. bestenfalls eine andere Lésung zu finden.
: / Die maximal zuldssige Héhe baulicher Anlagen wird durch eine maximale Gebdudehéhe (GH) von 15,0
\ / \ - ' K ng P-aderbo n Metern festgesetzt. Gebéudeumbau/Gebéudeanbau
v . : / . ) _ _ _ _ _ Fir Abbruch- sowie Um- bzw. Anbaumaflnahmen an bereits bestehenden Gebauden sind mdgliche
" 1402 7 . Der zur Ermittlung der Hohe baulicher Anlagen erforderliche Bezugspunkt wird wie folgt bestimmt: Als artenschutzrechtliche Konflikte (z. B. Fledermause, Gebaudebriiter) im Rahmen der entsprechenden
\ g ) unterer Bezugspunkt fur die festgesetzte Gebaudehdhe gilt die im Mittel gemessene Hohe der Genehmigungsantrage durch eine fachkundige Person (6kologische Baubegleitung) zu priifen.
\ Strallengradiente der an das Grundstick angrenzenden Verkehrsflache Gber NHN (Normalhéhennull).
Verlauft die Strallengradiente nicht eben, ist die untere und die obere Hohe der an das Grundstlck Inanspruchnahme von Brachflachen
1400 \ angrenzenden Verkehrsflache (Strallengradiente) aus den festgesetzten Hohen zu interpolieren und Vor der Inanspruchnahme von Brachflichen sind diese im Rahmen der erforderlichen Genehmigung
\ hieraus ein Mittelwert zu bilden. Der errechnete Mittelwert bildet den mafgeblichen Bezugspunkt. durch eine fachkundige Person auf das Vorhandensein von Zauneidechsen zu kontrollieren. Werden Frankfu rter Weg / BOrChenel" Stra Be
\ Gleiches gilt fur Eckgrundstcke. Vorkommen festgestellt, sind entsprechende VermeidungsmaRnahmen vorzusehen.
Q \ Als oberer Bezugspunkt gilt bei Flachdachern die Oberkante Attika des Dachaufbaus des Ober- oder Visuelle Storwirkungen auf Fledermause
Staffelgeschosses sowie bei geneigten Dachern die Firstlinie. Um Stérungen/Irritationen bei Fledermausen zu vermeiden, miissen direkt oder stark indirekt nach fiir ei Bereich zwischen Erankfurter Wea. Borch Stral d
oben strahlende Beleuchtungen vermieden werden. Eine Beleuchtung der sich auf der Vorhabenflache ur €inen bereich zwischen Frankiurter vveg, Borechener stralse un
B Eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehdhe durch untergeordnete Bauteile (Treppenhauser, befindlichen Vegetationsstrukturen muss vermieden werden. Lampen mit kaltweiRem Licht Roener Weg.
Aufzuge, Technikaufbauten, Masten, Antennen u.d.) sowie Solaranlagen ist zulassig. Die Gesamthohe (Wellenlangen unter 540 nm bzw. >3000 K) sind zu vermeiden (weiterfiinrende Informationen z.B. in
der Anlage darf dabei eine Hohe von 2,0 m nicht Uberschreiten. Auf Flachdachern ist mit den Anlagen EUROBATS: Leitfaden fiir die Berlicksichtigung von Fledermausen bei Beleuchtungsprojekten).
180 ein Abstand von mindestens 1,50 Metern zu allen Gebaudekanten einzuhalten.
Vogelschutz
Eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehdhe durch den Bau von zwingend erforderlichen, Um Vogelschlag an Glasflichen zu vermeiden, sind bei groBen Glasflachen sowie bei
519 betriebstechnischen Bauteilen (z.B. Silos u.a.) ist ausnahmsweise zulassig. Ubereck-Verglasungen entsprechend wirksame MaRnahmen zu treffen (siehe z.B. Flyer ,Vogelschlag

Gemarkung Paderborn, Flur 53 * : ]
[ ——

Bekanntmach 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421) di letzt durch Artikel 3 des Geset 1
e oA 30 et e (s N gy o Gontzss o Stadt Paderborn  Technisches Dezernat
o B . . e Als unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohenangaben gilt die im Mittel gemessene Hohe
?46?76'1"]:96;2%”&“3;5\; (jSaS6GI-6a)ngieNzolJI](;;21;eI(;:\r/z:ll'els,:ﬁillfgl ;n d::rGZZ?;:gvien: :3362?1”;8?;((:2[\]/”9'\];%31 der StralBengradiente der an das betroffene Grundstliick angrenzenden Verkehrsflache tGber NHN Stadtplanungsa| | |t
S. 490) geandert worden ist (GO NRW) (Normalhohennull). ~ . . . ) )
J— 25 Verlauft die Strallengradiente nicht eben, ist die untere und die obere Héhe der an das Grundstiick )
N . . . : Bebauungsplanentwurf:  Claes Satzung
angrenzenden Verkehrsflache (Strallengradiente) aus den festgesetzten Hohen zu interpolieren und Planzeichnung: Obermeier Planzeichnuna: M. 1: 1000
= Die MafRgenauigkeit des Bebauungsplanes entspricht dem Verdffentlichungsmafstab 1 : 1000. hieraus ein Mittelwert zu bilden. Der errechnete Mittelwert bildet den mafR3geblichen Bezugspunkt. 9 . . g- M. -
0 Stand: Mai 2023 Ubersichtsplan: M. 1: 10000
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