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l. Begriundung

1. Allgemeine Vorbemerkungen / Planungsanlass

Mithilfe des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 354 ,Frankfurter Weg / Borchener Stral3e sol-
len Uber die gewahlten Nutzungskategorien eindeutige planungsrechtliche Voraussetzungen
fur die allgemeine Ansiedlung und Erweiterung von Gewerbetreibenden, darunter insbeson-
dere auch unter dem Schwerpunkt Einzelhandel, geschaffen werden. Das bestehende Pla-
nungsrecht trifft dazu keine ausreichenden Aussagen und entspricht nicht den Zielen und
Grundsatzen des stadtischen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes (Stadt + Handel, Oktober
2015). Planungsanlass ist u. a. der Ansiedlungswunsch eines Einzelhandelsunternehmens,
welches zentren- und nahversorgungsrelevante Hauptsortimente vertreibt und damit den Ziel-
setzungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts widerspricht.

Der Umgang mit den Einzelhandelsansiedlungen und der Flachenkonkurrenz zu sonstigen
Gewerbebetrieben und gewerbegebietstypischen Nutzungen zeigt sich auch in weiteren Be-
bauungsplanen entlang des Frankfurter Weges.

Das Plangebiet nimmt einen Teilbereich des im Einzelhandels- und Zentrenkonzept definierten
Sonderstandorts Frankfurter Weg ein. Die im Paderborner Stadtgebiet befindlichen erganzen-
den Sonderbereiche zeichnen sich durch strukturprégende Einzelhandelsnutzungen aus, die
ein deutliches Standortgewicht einnehmen. Um eine gesamtstadtische Standortbalance und
eine einheitliche Vorgehensweise vorweisen zu kdénnen, werden fur die Sonderstandorte im
Einzelhandels- und Zentrenkonzept Entwicklungsziele definiert. Die Sonderstandorte sollen
vor allem Ansiedlungsvorhaben von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben dienen, die ein
nicht zentrenrelevantes und nicht zentren- und nahversorgungsrelevantes Hauptsortiment fih-
ren. Darunter sind Betriebe zu verstehen, die den Einzelhandel in der Innenstadt sowie in den
Uibrigen zentralen Versorgungsbereichen erganzen, wo sie Ublicherweise aufgrund ihres tber-
durchschnittlichen Flachenverbrauchs schwer anzusiedeln sind und die Sortimente anbieten,
die die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche und der Versorgungsstruktur im Stadt-
gebiet nicht negativ beeintréachtigen.

Mithilfe des Sonderstandortkonzepts und der daraus resultierenden Blindelung von Einzelhan-
delsbetrieben im 0. g. Sinne kénnen Synergieeffekte fir die Betreiber und auch aus Kunden-
sicht generiert werden. Der Sonderstandort Frankfurter Weg stellt einen von funf definierten
Positivstandorten fur die Ansiedlung von groR3flachigen und kleinflachigen Einzelhandelsvor-
haben mit nicht zentrenrelevanten und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten
Hauptsortimenten dar. Gleichzeitig soll dabei ein restriktiver Umgang mit der Entwicklung von
Einzelhandelsbetrieben mit zentren- sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsor-
timenten sowie ein differenzierter Umgang mit zentren- und zentren- und nahversorgungsre-
levanten Randsortimenten verfolgt werden. Diese Empfehlungen fur die Einzelhandelssteue-
rung im Stadtgebiet gehen oftmals nicht vollstandig einher mit den Festsetzungen der jeweils
rechtskréaftigen Bebauungsplane, die vor der Wirksamkeit der Entwicklungskonzepte aufge-
stellt worden sind.

Da erst Uber die Ausarbeitung der stadtischen Einzelhandels- und Zentrenkonzepte in den
letzten Jahren einheitliche Sortimentslisten (sog. Paderborner Liste) nach zentrenrelevanten,
zentren- und nahversorgungsrelevanten sowie nicht zentren- und nicht zentren- und nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten entwickelt wurden, besteht keine Kongruenz zwischen dem
hier relevanten Bebauungsplan Nr. 1 fir das Gebiet ,Kernstadt® und den Grundséatzen des
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Einzelhandels- und Zentrenkonzepts und demnach auch keine Planungssicherheit fur die
Grundsttckseigentimer und Gewerbetreibenden. Denn nach dem Bebauungsplan Nr. 1, wel-
cher das Plangebiet als Industriegebiet festsetzt, sind Einzelhandelsbetriebe, sofern sie nicht
grof3flachig sind, allgemein zulassig. Der Bebauungsplan Nr. 1 regelt damit lediglich die Art
der baulichen Nutzung. Um die Zulassigkeit eines Vorhabens zu beurteilen, sind die Gbrigen,
planungsrelevanten Kriterien, wie das Mal3 der baulichen Nutzung, nach 8§ 34 BauGB (Vorha-
ben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) zu beurteilen.

Ebenso ergibt sich ein Steuerungsbedarf fur die Zulassigkeit von Vergniigungsstatten. Diese
sind in festgesetzten Industriegebieten nicht zulassig, in Gewerbegebieten unabhéngig von
der Art der Vergniigungsstatte jedoch ausnahmsweise zulassig. Aufgrund des differenziert zu
betrachtenden Stérpotenzials des jeweiligen Anlagentyps und der damit verbundenen stadte-
baulichen Auswirkungen werden nach dem Vergnigungsstattenkonzept der Stadt Paderborn
die Vergnigungsstatten in drei Kategorien eingeordnet und in ihrer planungsrechtlichen Steu-
erung je nach Empfindlichkeit des Standorts unterschieden. Die Kategorien belaufen sich auf
Diskotheken und Musik-Clubs, auf Wett- und Gliicksspielanlagen sowie auf den Erotikbereich.
Das Vergnigungsstattenkonzept beinhaltet zudem ein stadtrAumliches Konzept mit standort-
bezogenen Empfehlungen fir die planungsrechtliche Umsetzung.

Die Planzeichnung und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 354 ,Frankfurter
Weg / Borchener Stral3e“ ersetzen nach Rechtskraft die Bestimmungen des Teilbereichs des
Bebauungsplanes Nr. 1 flr das Gebiet ,Kernstadt®.

2. Rechtsform der Planung / Verfahrensstand

Zur Einleitung des Verfahrens hat der Rat der Stadt Paderborn in seiner Sitzung am
21.06.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 354 ,Frankfurter Weg / Borchener
StralRe” beschlossen.

Der Bebauungsplan wird mit einer Plangebietsgrof3e von ca. 9,8 ha als Angebots-Bebauungs-
plan im Vollverfahren durchgefiihrt, indem u. a. gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB die Ergebnisse
eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzepts oder einer
von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung in den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes berticksichtigt und verankert werden.

Der Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
wurde im Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Konversion in seiner Sitzung am
15.06.2022 gefasst. Die Durchfuhrung der frihzeitigen Beteiligung erfolgte daraufhin im Zeit-
raum zwischen 27.06.2022 bis einschlief3lich 15.07.2022.

Die o¢ffentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 2i. V. m. 8 4 Abs. 2 BauGB wurde im Ausschuss fur
Stadtentwicklung, Bauen und Konversion in seiner Sitzung am 26.01.2023 beschlossen. Die
Auslegung fand im Zeitraum vom 13.02.2023 bis einschlie3lich 17.03.2023 statt. Die Dauer
der Offenlage belief sich aufgrund der insgesamt geringen Komplexitat der Planinhalte und
Planungsziele auf 33 Tage, sodass insbesondere der Offentlichkeit ausreichend Zeit zur Be-
teiligung gegeben worden ist.
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Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als ,gewerbliche Bauflache® dar, so dass der
Bebauungsplan mit den festzusetzenden Nutzungskategorien ,Gewerbegebiet” und ,Indust-
riegebiet” aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt werden kann.

3. Raumlicher Geltungsbereich / Lage im Stadtgebiet

Der ca. 9,8 ha grof3e Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Sidwesten der
Paderborner Kernstadt und bildet das Ostliche Ende des Gewerbegebiets Frankfurter Weg.
Das Plangebiet wird eingefasst vom Frankfurter Weg im Norden und der Borchener Stral3e im
Osten. Weiter siidlich schlief3t sich der Roener Weg an. Ansonsten ist das Plangebiet einge-
bettet durch das Naturschutzgebiet Steinbruch lise sowie neuen Abgrabungsflachen des sel-
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Abb. 1: Lage im Stadtgebiet

Abb. 2: Plangebiet im Luftbild
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4, Ubergeordnete Vorgaben

4.1 Regionalplan

Im seit dem 08.02.2017 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) ist die
Stadt Paderborn als Oberzentrum deklariert. Die Flache des Plangebiets ist weiterhin als Sied-
lungsraum dargestellt.

Der Regionalplan fur den Teilabschnitt Paderborn-Hoxter sieht fur den vorliegenden Bebau-
ungsplan die Entwicklung eines Bereichs fir gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) vor.
Lediglich der westliche Teilbereich befindet sich innerhalb eines Allgemeinen Siedlungsbe-
reichs (ASB), der in Richtung Westen fortgeftihrt wird. Die Abgrenzung des Allgemeinen Sied-
lungsbereichs entspricht hier dem definierten Sonderstandort Frankfurter Weg, der bereits auf
Basis des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts aus dem Jahr 2009 im Regionalplan abgebil-
det worden ist.

Die Darstellung als ASB wurde nicht nur fur den Sonderstandort Frankfurter Weg, sondern
ebenfalls fur die Sonderstandorte Doren sowie Marienloher Stral3e Uber eine Regionalplanan-
derung umgewidmet. Diese waren zuvor im Regionalplan als Flachen fir gewerbliche und in-
dustrielle Nutzungen (GIB) abgebildet. Mithilfe der Regionalplanédnderung sollten folgende Be-
lange ihre Bertcksichtigung finden: Die in den drei benannten Gebieten vorzufindenden Nut-
zungen aus Dienstleistungen, grof3flachigem Einzelhandel, Grol3handel, Gewerbe sowie teils
auch Wohnnutzungen und Wohnfolgeeinrichtungen entsprachen nicht den planerischen Zie-
len eines ausgewiesenen GIB. Diese sind vielmehr fir stérende Gewerbe- und Industriebe-
triebe und nur in untergeordnetem Umfang fur derartige Nutzungskombinationen vorzuhalten.

3 - 2 /,:
Abb. 4: Auszug der
derborn-Hoxter

R 2N ot (N I 7 e kb | |
4. Anderung des Regionalplans fiir den Regier

A
ungsbezirk Detmold — Teilabschnitt Pa-
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Um darlber hinaus weitere aktive Planungen auf der nachfolgenden, kommunalen Ebene u.a.
zur Umsetzung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts vornehmen zu kénnen, ist die Dar-
stellung des Allgemeinen Siedlungsbereichs gemaf den landesplanerischen Vorgaben eine
zwingende Voraussetzung. Die 4. Anderung des Regionalplans fiir den Regierungsbezirk Det-
mold - Teilabschnitt Paderborn-Hoxter erhielt mit der Bekanntmachung am 28.12.2010 seine
Rechtsverbindlichkeit.

Die im Rahmen des Bebauungsplanes vorgesehenen Nutzungskategorien lassen sich grund-
satzlich aus den landes- und regionalplanerischen Zielsetzungen ableiten, indem auch dort
eine zweigeteilte Entwicklung vorgesehen ist und der sidostliche Teilbereich ebenfalls den
rein gewerblichen und industriell gepragten Unternehmen vorgehalten werden soll.

4.2 Landschaftsplan

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 354 ,Borchener Stral3e / Frankfurter Weg“ befindet
sich nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Paderborn-Bad Lippspringe vom
29.09.1999. Es grenzen jedoch Teilflachen des Landschaftsplanes an der Stdwestseite an
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes an.

Bei der dem Plangebiet benachbarten Flache des Landschaftsplanes handelt es sich um die
folgenden Entwicklungsziele:

e Ziel 1: Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen natirlichen Land-
schaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft

e Ziel 2: Anreicherung einer Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und mit gliedernden
und belebenden Elementen

e Ziel 3: Wiederherstellung einer in ihrem Wirkungsgefuge, ihrem Erscheinungsbild oder ih-
rer Oberflachenstruktur geschadigten oder stark vernachlassigten Landschaft

‘Jﬂ : nﬁmﬁg &

'mdsw“‘w'

Abb 5 Entwmklungsmele des Landschaftsplanes Pa- Abb. 6: Festsetzungskarte e des Landschaftsplanes
derborn-Bad Lippspringe Paderborn-Bad Lippspringe

Zudem setzt der Landschaftsplan das Naturschutzgebiet ,Steinbruch lise* fest, welches sich
lediglich in einem geringen Teilbereich mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes tber-
schneidet. Von einer Beeintrachtigung des Naturschutzgebietes auf der Flache des Stein-
bruchs llse und der damit verbundenen Schutzkategorie, ausgeldst durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes, ist jedoch nicht auszugehen.

-8-
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4.3 Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan befindet sich im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Pader-
born zum Grol3teil innerhalb einer gewerblichen Bauflache gem. 8 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO und
ist darunter der Kategorie ,Industriegebiete” zugeordnet.

Des Weiteren befindet sich im Plangebiet ein Trinkwasserspeicher der Wasserwerke Pader-
born, der als Wasserwerk bzw. Wasserbehalter und Pumpwerk gekennzeichnet ist.

Inmitten der Industriegebietsflache verlauft zudem eine Trasse fir unterirdische Versorgungs-
leitungen fiir Schmutzwasser oder fur die Gas- und Wasserversorgung.

Sudlich angrenzend sind Uberlagernde Nutzungskategorien vorzufinden, indem das Natur-
schutzgebiet Steinbruch llse und in einem &hnlichen Umfang die neue Abgrabungsflache des
dort befindlichen Steinbruchs festgelegt sind. Die alte Abgrabungsflache entspricht zudem ei-
ner Flache fur die Landwirtschaft und Wald.

Das Plangebiet ist ansonsten umgeben von weiteren, gewerblichen Bauflachen, die sich grof3-
flachig in Richtung Halberstadter StraRe sowie in Richtung PamplonastralRe / Navarrastral3e
erstrecken. Ostlich grenzt eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Dienstleistungs-
und Gewerbepark an.

i Der Bebauungsplan
. sieht die Ausweisung
eines Gewerbe- sowie
Industriegebiets  vor
und kann demzufolge
aus dem Flachennut-
zungsplan heraus ent-
wickelt werden.

Die  Funktion der
Trinkwasserspeicher-
anlage wird in den Be-
bauungsplan Uber-
nommen.

Abb. 7: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan

4.4 Stadtebauliche Entwicklungskonzepte

Die Gemeinde soll bei der Aufstellung von Bebauungsplanen u.a. auch gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB die Ergebnisse eines von ihr beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung berticksichtigen. Auf der

-9-
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Ebene der Bauleitplanung kénnen sich daraus Einschréankungen von Ansiedlungs- oder Er-
weiterungsvorhaben ergeben, die entsprechend zu begriinden sind.

Insbesondere im Bereich des Einzelhandels sowie der Vergnigungsstatten ergibt sich ein
Steuerungsbedarf in der Bauleitplanung, um den Erfordernissen aus dem Schutz der zentralen
Versorgungsbereiche sowie einer geordneten, stabilen stadtebaulichen Entwicklung gerecht
zu werden. Als Handbuch fir die rAumliche Steuerung von Vergnigungsstatten dient das vom
Rat der Stadt Paderborn beschlossene Vergnigungsstattenkonzept (Planersocietat, Oktober
2011). Das Vergnlgungsstattenkonzept trifft fr den Bereich des Frankfurter Weges ebenfalls
Aussagen zum Umgang mit den drei im Konzept definierten Unterarten, die sich in die The-
menbereiche Diskotheken und Musikclubs, Wett- und Glicksspielanlagen sowie den Erotik-
bereich unterscheiden lassen.

Um auch eine stadtweit ausgewogene Einzelhandelsstruktur sicherstellen und dauerhaft star-
ken zu kdnnen, enthalt das vom Rat der Stadt Paderborn beschlossene Einzelhandels- und
Zentrenkonzept (Stadt + Handel, Oktober 2015) Empfehlungen fir die bauleitplanerische Um-
setzung sowie einen Leitfaden fir die Beratung von Projektentwicklern, Investoren und Eigen-
timern. Ein Teilbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des im Einzelhandels-
und Zentrenkonzept definierten Sonderstandorts Frankfurter Weg. Fur die Entwicklung und
Steuerung der Sonderstandorte formuliert das Konzept ebenfalls Ziele und Grundsatze.

5. Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 354 ,Frankfurter Weg / Borchener Strae” befindet
sich in der sudlichen Paderborner Kernstadt und bildet einen Teilbereich des Gewerbegebiets
Frankfurter Weg, genauer genommen das 0stliche Ende durch den Verlauf der Borchener
Stral3e, ab. Das Plangebiet wird nahezu vollstandig durch weitere Gewerbe- und Industriefla-
chen abseits der Borchener StraRe sowie des zusammenhangenden Gewerbegebiets Frank-
furter Weg eingebettet, welches sich in Richtung Westen bis zur Bundesstralle B 64 bzw. B 1
und der BahnhofstralRe erstreckt. Dies entspricht der deutlichen Pragung des sidlichen Pa-
derborner Stadtgebiets durch gewerbliche und industrielle Nutzungen, welche sich durch teils
grof3flachige Neuausweisungen und planungsrechtliche Absicherungen, wie bspw. durch den
Bebauungsplan Nr. W 181 ,Barkhauser Stralte®, verdeutlichen und weiter fortsetzen.

Die Grundstiicke innerhalb des Plangebietes befinden sich gro3tenteils in privater Hand und
zeichnen sich vorrangig durch gewerbliche Nutzungen aus, die sich u.a. aus den folgenden
Unternehmen und Schwerpunkten zusammensetzen: ein Kfz-Service, Kfz-Waschservice, ein
GroRRhandel fur Befestigungs- und Montagetechnik, Textilpflege, Betonwerk, Stahlhandel so-
wie DHL-Station und ein Kichenstudio. Daraus wird bereits deutlich, dass sich durchaus di-
vergente Nutzungsbereiche dort entwickelt haben, die sich zum einen dem Wirtschafts- und
Gewerbestandort ,Frankfurter Weg“ mit einer durchaus einzelhandelsgepragten Struktur und
zum anderen den industriell gepragten Bereichen mit entsprechend héheren Flachenbedarfen
etc. zuordnen lassen.

Die stadtebauliche Entwicklung des Plangebiets sowie der angrenzenden Bereiche lasst sich
zunachst zurlckfihren auf die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 1 fir das Gebiet ,Kernstadt* (Rechtskraft 22.05.1982). Dieser setzt fir weite Teile des sid-
lichen Stadtgebiets, so auch fiir das vorliegende Plangebiet, die Nutzungskategorie Industrie-
gebiet (Gl) fest.

-10 -
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Abb. 8: Aij'szug aus dem Bebauungsplan Nr. 1 fiir das Gebiet ,,Kernétadt“

Gemald § 9 der anzuwendenden Baunutzungsverordnung aus dem Jahr 1962 dienen Indu-
striegebiete ,ausschliel3lich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend
solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind.“ Zulassig sind gemaf § 9 Abs. 2
Gewerbebetriebe aller Art, [...].

Weiter sind gemal Bebauungsplan Nr. 1 Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe [...]
und sonstige grof¥flachige Handelsbetriebe [...] abweichend von der Baunutzungsverordnung
von 1962 gemanR § 11 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung vom 15.09.1977 aul3er in Kernge-
bieten nur in den fir sie festgesetzten sonstigen Sondergebieten zulassig.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 sind somit auch Einzelhandelsbe-
triebe unabhangig von ihrer Sortimentsstruktur im Plangebiet zulassig, sofern diese nicht grof3-
flachig sind.

Der Bebauungsplan Nr. 1 wurde im Umfeld zum Plangebiet grof3tenteils durch weitere, teils
groR¥flachige Bebauungsplane, wie den Bebauungsplan Nr. 160 A ,Frankfurter Weg“ sowie
den Bebauungsplan Nr. 160 B ,Stettiner Stral’e” jeweils aus dem Jahr 1997 Uberlagert. Die
genannten Bebauungsplane formulieren bereits regelnde Festsetzungen zur Zulassigkeit von
Einzelhandelsnutzungen. Zudem wurden im Jahr 2005 die Aufstellungsbeschlisse fur die je-
weils I. Anderung der Bebauungsplane Nr. 160 A und 160 B gefasst, um Fehlentwicklungen
hinsichtlich der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben gezielter entgegensteuern zu kénnen.

Daraus wird deutlich, dass das Plangebiet als Bestandteil des Gewerbegebiets Frankfurter
Weg ebenfalls dem vielerorts zu beobachtenden Spannungsfeld zwischen einer zunehmend
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einzelhandelsgepragten Entwicklung in den vorhandenen Gewerbegebieten sowie der Siche-
rung und Freihaltung von gewerblich und industriell nutzbaren Flachen unterliegt. Mithilfe einer
begriindeten planungsrechtlichen Steuerung kénnen dahingehend verlassliche Voraussetzun-
gen fur kinftige Ansiedlungs- oder Erweiterungsvorhaben geschaffen werden. Dabei nimmt
das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Paderborn als stadtisches Entwicklungs-
konzept eine wichtige Steuerungsfunktion ein.

Die Diversitat an gewerblichen Nutzungen wird anhand der ansassigen Betriebe innerhalb des
Plangebiets nochmals deutlich. Dabei zeichnet sich der nérdliche Teilbereich u.a. durch ein
Kichenstudio, Kfz-Service, Kfz-Waschservice, GroRhandel fiir Befestigungs- und Montage-
technik, Textilpflege sowie einer Post- und DHL-Station aus. Der stidliche Teilbereich ist hin-
gegen durch das Betonwerk und den Stahlhandel gepréagt. Der vorliegende Bebauungsplan
sieht daher eine zweigeteilte Entwicklung vor.

6. Planung

6.1 Stadtebauliche Konzeption

Der Bebauungsplan beinhaltet die Zielsetzung, eine stadtebauliche Grundlage und Verbind-
lichkeit fir Ansiedlungs- und Erweiterungsvorhaben der Gewerbetreibenden zu schaffen, ins-
besondere auch unter Beriicksichtigung einer sinnvollen Einzelhandelsentwicklung. Dies dient
vor allem der Herstellung eines Einklangs zwischen den Entwicklungskonzepten, die in der
Praxis bereits ihre Anwendung finden, und den planerischen Festsetzungen in den Bebau-
ungsplanen, so dass den Grundstiickseigentiimern und Vorhabentragern eine Sicherheit bei
mdglichen Planungen gegeben werden kann. Aufgrund der fehlenden planungsrechtlichen
Steuerung besteht keine Kongruenz zu den Entwicklungszielen und Steuerungsgrundsatzen
des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts. Durch den Bebauungsplan wird also ein weiterer
Baustein zur Umsetzung der dort formulierten Steuerungsgrundsatze gesetzt.

Das Vergnigungsstattenkonzept aus dem Jahr 2011 gibt einen differenzierten Umgang mit
den drei definierten Unterarten von Vergniigungsstatten vor, die fir den Bereich Frankfurter
Weg auch ambivalent zu betrachten und festzusetzen sind.

Ansonsten sind im Rahmen des Bebauungsplanes bezogen auf die Gberbaubaren Grund-
stucksflachen und die Bauweise mdaglichst flexible, gewerbegebietstypische Festsetzungen zu
treffen, die die Betriebe in ihrer baulichen Ausgestaltung und in ihrem baulichen Bestand nicht
allzu sehr einschranken. Um dennoch ein weitestgehend einheitliches Erscheinungsbild zu
generieren, wird die Gebaudehéhe auf max. 15,0 Meter beschréankt, womit ein ausreichender
Entwicklungsspielraum fur die unterschiedlichen Anforderungen der Betriebe verbleibt. Dies
gilt fir neue Bauvorhaben. Hohere Bauteile auf dem Gelande des Betonwerks, die aufgrund
der individuellen Betriebsablaufe errichtet worden sind, werden davon nicht bertihrt und unter-
liegen dem Bestandsschutz. Gleichzeitig kann eine Uberschreitung der Gebaudehdhe fur ein-
zelne Bauteile ausnahmsweise zugelassen werden, wenn dies aus betriebstechnischen Grin-
den zwingend geboten ist.

Aus Grinden der Klimaanpassung sowie aufgrund von zunehmenden Starkregenereignissen
und ortlichen Uberschwemmungen wurden zudem Festsetzungen zum Thema Dachbegrii-
nung und zur ErdgeschossfuBbodenhdhe sowie Hinweise zu Hochwasser- und Starkregen-
schutzmalnahmen getroffen.
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Gleichzeitig wurden Festsetzungen hinsichtlich der Anbringung und Aufstellung von Werbean-
lagen in den Bebauungsplan aufgenommen, um auch dahingehend einen gewissen Gestal-
tungsrahmen festzulegen, der sich zum einen an den bestehenden Anlagen orientiert und zum
anderen eine storende Haufung durch die Vielzahl, Hohe etc. an Werbeanlagen vermeidet.

6.2 Rahmenkonzept zur Einzelhandelssteuerung

Der bereits beschriebene Umgang mit der Steuerung von Einzelhandelsbetrieben und deren
Ansiedlungs- und Erweiterungsinteressen basieren auf den Zielen und Grundsatzen des Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzeptes, welches eine Grundlage fir eine einheitliche Vorgehens-
weise in der bauleitplanerischen Umsetzung bietet. Das Anpassungserfordernis besteht ins-
besondere fur den durch Einzelhandel gepragten und im Einzelhandels- und Zentrenkonzept
definierten Sonderstandort Frankfurter Weg sowie fir die weiteren Randbereiche.

Um fiir den Sonderstandort Frankfurter Weg eine nachvollziehbare und sachgerechte Vorge-
hensweise im Umgang mit den vorhandenen Betrieben und der stadtebaulichen Zielsetzung
zugrunde legen zu kénnen, ist eine Gesamtbetrachtung des Sonderstandortes erforderlich.
Darunter gibt es vorhabenbezogene Planungen, wie bspw. zur Errichtung des Toom-Baumark-
tes, dessen Ansiedlung Uber ein eigenstandiges Bauleitplanverfahren Gber den Bebauungs-
plan Nr. 302 ,Baumarkt Frankfurter Weg“ planungsrechtlich abgesichert worden ist. Die Aus-
weisung eines Sondergebiets im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO kann daher fir vergleichbare
Vorhabenplanungen im Einzelfall gepriift und umgesetzt werden.

h | | - i :
Abb. 9: Abgrenzung des Sonderstandorts Frankfurter Weg mit Plan-
gebietsgrenze

Die ubrigen Teilbereiche sind im Grundsatz weiterhin als Gewerbegebiete auszuweisen, die
durch einen entsprechenden Einzelhandelsausschluss keine zentrenrelevanten sowie zen-
tren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimente gem. Paderborner Liste fihren dirfen.
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Durch die Beibehaltung einer Gewerbegebiets-Ausweisung wird die notwendige Flexibilitat be-
zogen auf den zulassigen Nutzungskatalog beibehalten. Somit kbénnen die Flachen im Allge-
meinen fur nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe vorgehalten werden. Dies wére bei
einer Ausweisung als Sondergebiet ohne konkreten Projektbezug nicht gegeben, da die er-
ganzenden Nutzungen in einem Sonstigen Sondergebiet je nach Zweckbestimmung einge-
schrankt werden und nicht dem offenen Nutzungskatalog eines Gewerbegebiets entsprechen
dirfen.

Der hier in Rede stehende Bebauungsplan unterscheidet zwischen zwei Teilbereichen:

Fur den nordlichen Teilbereich, der innerhalb des Sonderstandortes Frankfurter Weg liegt,
sollen Regelungen getroffen werden, die den Einzelhandel mit zentren- sowie zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten ausschlief3en. Die Zielsetzung erfolgt unter Berlick-
sichtigung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, das als Teilziel eine Erhaltung und Stér-
kung der Paderborner Innenstadt und anderer Zentren verfolgt und die Abwanderung von zen-
tren- sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten aus Grinden des Zentren-
schutzes in Gewerbe- und Industriegebiete in nicht integrierter Lage verhindern mdchte. Zu-
dem sollen schadliche Auswirkungen auf die Nahversorgung verhindert werden. Dabei ist die-
ser Teilbereich im Kontext der planerischen Entwicklungen im gesamten Sondergebiet entlang
des Frankfurter Weges Richtung Nordwesten zu sehen. Die hier bestehenden Bebauungs-
plane enthalten bereits z. T. Festsetzungen zur entsprechenden Steuerung des Einzelhan-
dels. Ohne eine bauleitplanerische Steuerung waren — je nach Betriebstyp und Sortiments-
struktur — schadliche stadtebauliche Auswirkungen auf den Bestand und die Entwicklung der
zentralen Versorgungsbereiche sowie der Nah- und Grundversorgung der Bevolkerung zu er-
warten.

Entsprechend den Vorgaben des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes wird der Einzelhandel
mit nicht zentren- und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten in diesem
Teilbereich planungsrechtlich zugelassen. Die Sonderstandorte dienen den grof3flachigen und
kleinflachigen Einzelhandelsbetrieben mit einem nicht zentrenrelevanten und nicht zentren-
und nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment wiederum als Vorrangstandorte.

Der sudliche, Uberwiegende Bereich des Plangebietes liegt aul3erhalb des im Einzelhandels-
und Zentrenkonzept dargestellten Sonderstandortes Frankfurter Weg und ist insbesondere
gepragt durch bestehende industrielle Nutzungen (z. B. Betonwerk, Stahlhandel). Ziel ist es,
das derzeit festgesetzte Industriegebiet im Bereich Frankfurter Weg / Borchener StralRe flr
gewerbliche und industrielle Nutzungen vorzuhalten. Aus diesem Grund wird Einzelhandel jeg-
licher Art ausgeschlossen.

Denn Einzelhandelsnutzungen zeichnen sich u. a. dadurch aus, dass sie oftmals einen hohe-
ren Flachenbedarf an Nutz- und Stellplatzflachen bendétigen und zudem die Bodenpreisent-
wicklung immens beeinflussen und nach oben treiben kdnnen.

Um den Charakter der Industrie- bzw. gewerblich gepréagten Flachen (u.a. aufgrund der beste-
henden Nutzungen) im sudostlichen Teilbereich des Plangebietes fir gewerbliche bzw. indu-
strielle Nutzungen dauerhaft zu erhalten und zu sichern und im nérdlichen Teilbereich den
zentren- und nahversorgungsrelevanten Einzelhandel entsprechend dem stadtischen Einzel-
handels- und Zentrenkonzept zu steuern, sind die formulierten planungsrechtlichen Festset-
zungen zwingend geboten.

6.3 ErschlieBung

Die aul3ere, regionale ErschlieBung des Plangebiets wird sichergestellt durch die unmittelbare
N&he zur Autobahn A 33 (Osnabrtick — Bad Wunnenberg) sowie zur Bundesstral3e B 1 (Salz-
kottener Strafl3e) und zur BundesstralRe B 64.
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Unmittelbar angeschlossen an das innerstadtische Verkehrsnetz wird das Plangebiet durch
den Frankfurter Weg entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze sowie die Borchener Stral3e
im Osten.

6.4 OPNV-Anbindung
Die ErschlieBung des Plangebiets durch den OPNV erfolgt durch die Buslinien des Pader-
Sprinters. Die nachstgelegene Haltestelle ist die Haltestelle ,Zementwerk® der Buslinie 3 zwi-
schen Mdnkeloh und Lemgoer Stral3e. Diese wird abhangig von der Tageszeit alle 30 oder
60 Minuten angefahren.
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Abb. 10: Auszug aus dem Liniennetzplan des PaderSprinters

Zudem befindet sich nérdlich des Plangebiets an der Borchener Strafl3e die Haltestelle ,Hal-
berstadter Stralie®, die von verschiedenen Linien der Regionalbusse des Nahverkehrsverbun-
des Paderborn / HOoxter (nph) angefahren wird.

Damit besteht eine ausreichende Anbindung des Plangebiets an den 6ffentlichen Nahverkehr
und darunter in verschiedene Bereiche der Paderborner Kernstadt und auch in das Paderbor-
ner Umland.

6.5 Ver-und Entsorgung

Der Planbereich ist abwasserseitig vollstandig Uber ein Trennsystem im Frankfurter Weg er-
schlossen.
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Da es sich um nahezu vollstéandig versiegelte und baulich genutzte Grundstiicksbereiche han-
delt, sind bereits alle fir das Plangebiet notwendigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen
(Wasser, Energie, Telekommunikation etc.) in den StraRen vorhanden.

6.6 Grunkonzept

Aufgrund der bestehenden intensiven baulichen Nutzung nehmen die Flachen aul3erhalb des
Naturschutzgebiets ,Steinbruch llse“ in 6kologischer Hinsicht keine wesentliche Bedeutung
ein. Auf den Betriebsgrundstiicken im Plangebiet sowie entlang des Frankfurter Weges sind
die fur ein Gewerbe- und Industriegebiet anzunehmenden Versiegelungen vorzufinden, so
dass lediglich geringe Randbereiche oder Reserveflachen begrint sind. Die intensive Grund-
stiicksausnutzung entspricht nicht dem Orientierungswert der flr den Gebietstyp anzuwen-
denden Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8.

Bei kiunftigen Bauvorhaben wird jedoch die GRZ von 0,8 als Obergrenze fir das Maf3 der
baulichen Nutzung festgesetzt. Um dartber hinaus auch innerhalb der Gewerbe- und Indust-
riegebiete und des hohen Versiegelungsgrades einen Beitrag zur Klimaanpassung zu leisten,
werden weitere Festsetzungen, wie die Verpflichtung zur Umsetzung einer Dachbegriinung
unter gewissen Voraussetzungen, getroffen.

7. Inhalte und Festsetzungen
7.1 Artder baulichen Nutzung

Industriegebiet gem. § 9 BauNVO

Die Beurteilung Uber die Zuldssigkeit von Bauvorhaben erfolgte bisher auf Grundlage des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1 fir das Gebiet ,Kernstadt® in Verbindung mit § 34
BauGB, da der Bebauungsplan lediglich die Art der baulichen Nutzung regelt und damit nicht
alle planungsrelevanten Kriterien eines qualifizierten Bebauungsplanes beinhaltet. Durch die
Aufstellung des hier in Rede stehenden Bebauungsplanes Nr. 354 sollen die fur das Plange-
biet relevanten stadtebaulichen Regelungsinhalte geblindelt werden. Dabei wird die Sicherung
der bestehenden Nutzungen mit den aus den stadtischen Entwicklungskonzepten hervorge-
henden Zielsetzungen kombiniert sowie auf die tatsdchlichen Nutzungen angepasst.

Die bisherige Festsetzung des Plangebiets als Industriegebiet wird zum Grol3teil beibehalten
und bezieht sich vorrangig auf die sudlichen Flachen des Geltungsbereichs. Gem. § 9
BauNVO dienen Industriegebiete ausschlieRlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Gebieten unzuldssig sind.

Allgemein zulassig sind demzufolge Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze und
oOffentliche Betriebe sowie Tankstellen. Das spiegelt sich in den vorhandenen Betrieben, wie
dem Betonwerk als produzierender Betrieb, wider.

Gem. 8 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, ausnahmsweise zulassig.

Die ebenfalls ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-

heitliche und sportliche Zwecke werden ausgeschlossen. Die Ausweisung als Industriegebiet
dient vornehmlich der Sicherung der vorhandenen Betriebe und dessen Entwicklungsméglich-
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keiten. Eine Flachenkonkurrenz mit Anlagen aus den Bereichen der Freizeitgestaltung, Reli-
gion und Kultur wird vermieden. Je nach Anlagentyp kénnen diese Nutzungen hohe Flachen-
und Stellplatzbedarfe ausweisen, die der genannten Zielsetzung widersprechen.

Regelungen zum Einzelhandel

Ahnliches gilt fur den Umgang mit Einzelhandelsnutzungen. Die allgemeinen Zielsetzungen
zum Umgang mit Einzelhandelsnutzungen und die Regelungen zur Umsetzung dieser Ziele in
der Bauleitplanung fur das gesamte Stadtgebiet sind im Einzelhandels- und Zentrenkonzept
der Stadt Paderborn (Stadt + Handel, Oktober 2015) formuliert. Das Konzept dient dabei als
Handbuch fir die Einzelhandelssteuerung, mithilfe dessen insbesondere die Funktionen und
die Funktionalitat der Innenstadt und der sonstigen zentralen Versorgungsbereiche aufrecht-
erhalten werden sollen. Das planerische Ziel der Stadt besteht darin, die unterschiedlichen
Versorgungsfunktionen und Eigenschaften innerhalb der Zentrenhierarchie zu sichern und zu
starken. Um dies zu gewabhrleisten, sind in der Bauleitplanung differenzierte, auf den Standort
bezogene Festsetzungen zum Ausschluss oder der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben
zu treffen.

Einzelhandelsbetriebe zahlen planungsrechtlich zu den Gewerbebetrieben aller Art und sind
demzufolge auch in Industriegebieten allgemein zuléssig, sofern sie nicht grof3flachig i.S. des
§ 11 Abs. 3 BauNVO sind. Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO kénnen bestimmte zunéchst allgemein
zulassige Arten von Nutzungen ausgeschlossen werden, sofern die allgemeine Zweckbestim-
mung des Baugebiets (hier Industriegebiet) gewahrt bleibt. Auf Basis dessen erfolgt ein gene-
reller Ausschluss an Einzelhandelsbetrieben zum einen aufgrund der bereits benannten stad-
tebaulichen Zielsetzung aus dem Schutz, dem Erhalt sowie der Starkung und Entwicklung der
zentralen Versorgungsbereiche im Stadtgebiet und zum anderen aufgrund der zunehmenden
Flachenkonkurrenz und -Knappheit gegeniiber anderen, klassischen Gewerbe- und Industrie-
betrieben, die im Plangebiet bereits ansassig sind. Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben
kann schliel3lich einen starken Einfluss auf die Bodenpreisentwicklung und das Bodenpreis-
geflige austiben.

Durch den Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben jeglicher Art wird der Gebietscharakter ei-
nes Industriegebiets nicht eingeschrénkt, da Einzelhandelsbetriebe kein dominierendes Nut-
zungselement darstellen.

Eine Sonderrolle fallt dem Handel mit Kraftfahrzeugen zu. Das Einzelhandels- und Zentren-
konzept trifft keine Aussagen zur Zuldssigkeit von Kfz-Betrieben, da der Kfz-Handel laut dem
statistischen Bundesamt keinen Einzelhandel im engeren Sinne darstellt. Aufgrund der zent-
ralen Lage des Plangebiets am Frankfurter Weg und der Vorpragung an Kfz-Handelsnieder-
lassungen oftmals im Zusammenhang mit Werkstattbetrieben am gesamten Gewerbestandort
wird eine Gegenausnahme planungsrechtlich verankert.

Ausschluss von Freiflachenphotovoltaikanlagen

Freiflachenphotovoltaikanlagen sind, wenn sie als eigenstéandige Hauptanlage errichtet wer-
den sollen, den Gewerbebetrieben aller Art gem. § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zuzurechnen. Da
es sich bei dem Plangebiet um einen zentral gelegenen, intakten und gut erschlossenen Ge-
werbe- und Industriestandort handelt, sollen die Flachen auch weiterhin den Gewerbe- und
Industriebetrieben zur Verfiigung stehen und fir diese Zwecke vorgehalten werden. Die Er-
richtung von gewerblichen Freiflachenphotovoltaikanlagen beansprucht wertvolle Gewerbefla-
chen, die damit einer zusatzlichen Nutzung entzogen sind. Aufgrund des dringenden Bedarfs
an gewerblichen Flachen im Stadtgebiet wirde damit die Notwendigkeit der Inanspruchnahme
weiterer Entwicklungsflachen im heutigen Auf3enbereich nochmals verstarkt.
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Die Errichtung von Photovoltaik- oder auch Solarthermiemodulen auf Dachflachen von Haupt-
und Nebengebauden oder auch Uber der fir eine Solarnutzung geeigneten Stellplatzflache ist
weiterhin zulassig und wird vor dem Hintergrund der aktuellen Energiedebatte sehr begruift.

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

Der nérdliche Teilbereich des Plangebiets wird entgegen der bisherigen Festsetzung durch
den Bebauungsplan Nr. 1 in Verbindung mit § 34 BauGB kiinftig als Gewerbegebiet gem. § 8
BauNVO festgesetzt. Damit wird die planungsrechtliche Ausweisung an die tatséchlich vor-
handenen Nutzungen und Betriebstypen angepasst, die hinsichtlich ihres Stérungsgrades und
einer eher kundenorientierten Ausrichtung gewerbegebietstypische Merkmale aufweisen. Das
Gebiet soll damit vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbe-
betrieben dienen. Allgemein zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lager-
platze und 6ffentliche Betriebe, Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, Tankstellen so-
wie Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, sozi-
ale und gesundheitliche Zwecke und Vergnigungsstatten zugelassen werden.

Regelungen zum Einzelhandel

Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept ist tiber die sog. Paderborner Liste eine Differenzierung
nach zentrenrelevanten, zentren- und nahversorgungsrelevanten sowie nicht zentrenrelevan-
ten und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten verankert. Zudem sind die
zentralen Versorgungsbereiche, die sich lUber das Stadtgebiet verteilen und einen wichtigen
Versorgungsauftrag insbesondere mit Gitern des kurz- und mittelfristigen Bedarfs Gberneh-
men, und fiinf ergdnzende Sonderstandorte raumlich definiert. Die als Gewerbegebiet festge-
setzten Teilflachen befinden sich in einem der finf Sonderstandorte, hier der Sonderstandort
Frankfurter Weg. Die Sonderstandorte dienen dabei als Ansiedlungsbereiche bzw. Positiv-
standorte fur grof3flachige und kleinflachige Einzelhandelsbetriebe mit einem nicht zentrenre-
levanten und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment.

Dies ist im Steuerungsgrundsatz Ill formuliert:

,GroR¥flachige Einzelhandelsbetriebe (i.S.d. § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) mit nicht zentrenrele-
vanten und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten werden zukinftig
nur in der Hauptlage des Innenstadtzentrums und an den bestehenden Sonderstandorten an-
gesiedelt. Diese Standorte gelten fur nicht grol3flachige Ansiedlungsvorhaben mit nicht zen-
trenrelevanten und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten als Vor-
rangstandorte.”

Mit Hilfe des Sonderstandortkonzepts und der daraus resultierenden Biindelung an Einzelhan-
delsbetrieben im o. g. Sinne kénnen demzufolge Synergieeffekte fur die Betreiber und auch
aus Kundensicht generiert werden.

Gleichzeitig ergibt sich ein Steuerungsbedarf bei der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben
mit einem zentrenrelevanten oder zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment an
nicht integrierten Standorten. Der Schutz und die Starkung der zentralen Versorgungsbereiche
sowie die Gewahrleistung der wohnungsnahen Grundversorgung rechtfertigt die planungs-
rechtliche Steuerung. Nach den Steuerungsgrundsétzen | und Il werden die Betriebe mit einem
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zentrenrelevanten oder zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment gem. Pader-
borner Liste in den nicht integrierten Lagen ausgeschlossen. Gleichzeitig empfiehlt das Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzept eine Beschrénkung der zentrenrelevanten und zentren- und
nahversorgungsrelevanten Randsortimente, da eine uneingeschrénkte Zulassigkeit ebenfalls
ZuU negativen absatzwirtschaftlichen oder stadtebaulichen Auswirkungen fiihren kann.

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO konnen, wie zuvor bereits erwahnt, bestimmte zun&chst allgemein
zulassige Arten von Nutzungen ausgeschlossen werden, sofern die allgemeine Zweckbestim-
mung des Baugebiets (hier Gewerbegebiet) gewahrt bleibt. Auf Basis dessen erfolgt ein Aus-
schluss an Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten sowie zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Hauptsortimenten gem. Paderborner Liste aufgrund der bereits benannten
stadtebaulichen Zielsetzung aus dem Schutz, dem Erhalt sowie der Starkung und Entwicklung
der zentralen Versorgungsbereiche im Stadtgebiet.

Gem. 8 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO kann ebenfalls festgesetzt werden, dass nur be-
stimmte Arten der in den Baugebieten allgemein zul&assigen baulichen und sonstigen Anlagen
zulassig sind. Daher wird die Differenzierung in die Festsetzungen aufgenommen, dass nur
Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten sowie nicht zentren- und nahversorgungs-
relevanten Hauptsortimenten (gem. Paderborner Liste) zulassig sind.

Gleichzeitig empfiehlt das Einzelhandels- und Zentrenkonzept Uber den Steuerungsgrundsatz
lll, dass zentrenrelevante sowie zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente nur als
Randsortimente einen Anteil von max. 10% (hdchstens auf 2.500 m2 Verkaufsflache) an der
Gesamtverkaufsflache einnehmen durfen sowie brancheniblich sein missen. Die Begren-
zung Ubernimmt eine wichtige Funktion zur Erfullung der stadtebaulichen Zielsetzung und zur
Umsetzung des Konzeptes. Dies kann jedoch nicht auf der Ebene der Bauleitplanung festge-
setzt werden. Dies ist im Zuge der Bauantragsverfahren zu regeln.

Durch die Gibrigen Nutzungsoptionen und Nutzungsalternativen innerhalb des Gewerbegebiets
und die Zulassigkeit von nicht zentrenrelevanten und nicht zentren- und nahversorgungsrele-
vanten Hauptsortimenten wird die Zweckbestimmung eines Gewerbegebiets beibehalten. Die
dahingehenden privaten und wirtschaftlichen Interessen sind ausreichend bertcksichtigt.

Innerhalb des Gewerbegebiets besteht nur im untergeordneten Umfang eine Pragung durch
Einzelhandelsbetriebe. Dort befindet sich ein Kiichenstudio sowie Kfz-Werkstatten und Ser-
vicebetriebe, die als Nebenleistung Kfz-Zubehor, wie Reifen 0.4., vertreiben. Die benannten
Einzelhandelsbetriebe sind hinsichtlich ihrer Sortimente Gber die Festsetzungen abgedeckt.
Aufgrund der hier vorliegenden kleinteiligen Struktur ergeben sich jedoch haufige Mieterwech-
sel und Anfragen. Die Flachen sind insbesondere fir die Ansiedlung kleinflachiger Einzelhan-
delsbetriebe interessant. Durch die planungsrechtliche Verankerung der Sortimentsdifferen-
zierung ergibt sich ein eindeutiger und nachvollziehbarer Umgang bei jeglichen einzelhandels-
bezogenen Anfragen.

Im Rahmen der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 354 ,Frankfurter Weg /
Borchener Straf3e“ wird zur Sortimentsbeschreibung die Kurzbezeichnung zugrunde gelegt.
Neben der Kurzbezeichnung der Sortimente beinhaltet die vorgenannte Paderborner Liste des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes (Stadt + Handel, Oktober 2015) auch eine Klassifikation
der Sortimente nach WZ 2008 (Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundes-
amtes, Ausgabe 2008). Eine weitergehende Erlauterung und Differenzierung der Sortimente
ist der nachfolgenden Sortimentsliste fir die Stadt Paderborn (Klassifikation der Wirtschafts-
zweige des Statistischen Bundesamtes, WZ, Ausgabe 2008) zu entnehmen.
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Antiquitaten 47.79.1 Einzelhandel mit Antiquitsten und antiken Teppichen
Augenoptik 47.78.1 Augenoptiker

Bekleidung (ohne Sportbe-  47.77 Einzelhandel mit Bekleidung

kleidung; inkl. Kirschner-

waren)

Bettwaren (ohne Matratzen) aus 47.57 Einzelhandel mit Steppdecken u. a. Bettdecken, Kopfkissen

(ohne Matratzen)
Bicher 47.61 Einzelhandel mit Blichern
47.792 Antiquariate
ElektrogroBgerate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgersten (daraus NUR:

Einzelhandel mit ElektrogroB3geraten wie Wasch-, Bigek und
Geschimrspilmaschinen, Kihl- und Gefrierschranken und

-truhen)

Elektrokleingerate 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeréten (NUR: Einzel-
handel mit Elektrogeraten einschlieBlich Néh- und
Strickmaschinen)

Glas/Porzellan/Keramik 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren

Haus-/Bett-/Tischwasche aus 47.51 Einzelhandel mit Haus- und Tischwésche, z. B. Hand-, Bade-
und Geschirrticher, Tischdecken, Stoffservietten, Bettwasche

Hausrat aus 47.59.9  Einzelhandel mit Hausrat aus Holz, Metall und Kunststoff, z. B.
Besteck und Tafelgeréte, Koch- und Bratgeschirr, nicht elektr-
sche Haushaltsgeréte, sowie Einzelhande! mit Haushalts-
artikeln und Einnchtungsgegenstinden anderweitig nicht

genannt

Heimtextilien/Gardinen aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhéngen, Teppichen, FuBbeligen und Ta-
peten (NUR: Einzelhandel mit Vorhingen und Gardinen)

s 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit De-
korations- und Mébelstoffen, dekorativen Decken und Kissen,
Stuhl- und Sesselauflagen u. 3.)

Kurzwaren/Schneiderei- aus 47.51 Einzelhandel mit Kurzwaren, z. B. Néhnadeln, handelsfertiq
bedarf/Handarbeiten sowie aufgemachte Néh-, Stopt- und Handarbeitsgam, Kndpfe,
Meterware fiir Bekleidung ReiBverschliisse sowie Einzelhandel mit Ausgangsmaterial fir
uind Wasche Handarbeiten zur Herstellung von Teppichen und Stickereien
Kinderwagen aus 47.59.9  Einzelhandel mit Kinderwagen *°

Medizinische und orthopadi- 47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopédischen Artikeln
sche Gerate
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Schuhe, Lederwaren 47.72.1 Einzelhandel mit Schuhen
47.72.2 Einzelhandel mit Lederwaren und Re isegepack
Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren
Sportartikel (inkl. Sportbe-  aus 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung (hieraus nur Einzelhandel mit
kleidung) Sportbekleidung)
aus 47642  Einzelhandel mit Sportartikeln und Campingartikeln (hieraus
nur Einzelhandel mit Sportartikeln)

Teppiche (ohne Teppichbo-  aus 47.53 Einzelhandel mit Teppichen, Bricken und Léufern
den)

Uhren/Schmuck 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck
Neue Medien/ 47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten, peripheren Ge-
Unterhaltungselektronik (inkl. réten und Software
Tontrager) 47.42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeriten
47782 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen (ohne Au-
genoptik)
47.43 Einzelhandel mit Gerdten der Unterhaltungselektronik
47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragem
Wohneinrichtungsbedarf 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstinden, Bildem, kunstgewerbli-
(ohne Mébel) chen Erzeugnissen, Briefmarken, Miinzen und
Geschenkartikeln

aus 47599  Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Korb- und Flechtwaren

(Schnitt-)Blumen aus 47.76.1  Einzelhandel mit Blumen

Getranke aus47.2 Einzelhandel mit Getrinken

Nahrungs- und Genussmittel 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln und Tabakwa-
(inkl. Reformwaren) ren (in Verkaufsréumen)

Parfumerieartikel, Drogerie- 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Kérperpfie-
waren und Kosmetika (inkl. gemitteln

Wasch- und Putzmittel)

Papier/Biroartikel/ 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroar-
Schreibwaren tikeln

Pharmazeutische Artikel 47.73 Apotheken

(Apotheke)

Zeitungen/Zeitschriften 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen
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Baumarkt-Sortiment i.e.S.

Buromaschinen

Campingartikel

Erotikartikel

Fahrrader und Zubehor

Gartenartikel (ochne Garten-
mobel)

Kfz-Zubehor (inkl. Motorrad-
Zubehor und Motorradfunk-
tionsbekleidung)®

Leuchten/Lampen

Matratzen

Mobel (inkl. Garten- und
Campingmobel)

Musikinstrumente und Musi-
kalien

Pflanzen/Samen, Pflanzgefa-
Be

Waffen/Jagdbedarf/Angeln/
Reitsportartikel (inkl. Reit-
sportfunktionsbekleidung)

Zoologischer Bedarf

Sonstige Sortimente, an-
derweitig nicht genannt

aus 47.52

aus 47.53
aus 47.59.9

aus 47.78.9
aus 47.41.0

aus 47.64.2

aus 47.78.9

47.64.1

aus 47.59.9
aus 47.52.1

4532
aus 45.40.0

aus 47.71

aus 47.59.9
aus 47.51

47.59.1

47.59.3

aus 47.76.1

aus 47.78.9
aus 47.64.2

aus 47.71

aus 47.76.2
aus 47.78.9

Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und
Heimwerke rbedarf. Santitirbedarf

Einzelhandel mit Tapeten und FulBbodenbeligen
Einzelhandel mit Sicherheitssystemen wie Vernegelungsein-
richtungen und Tresore

Einzelhandel mit Heizé/, Flaschengas, Kohle und Holz
Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten, peripheren Ge-

réten und Software (hieraus nur Einzelhandel mit
Biiromaschinen)

Einzelhandel mit Sportartikeln und Campingartikeln (hieraus
nur Einzelhandel mit Campingartikeln und Boote und Zubehér)

Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (NUR: Ein-
zelhandel mit Erotikartikeln)

Einzelhandel mit Fahrrédern, Fahrradteilen und -zubehér

Einzelhandel mit Koch- und Bratgeschirr fir den Garten
Einzelhandel mit Rasenmaher, Eisenwaren und Spielgerite fiir
den Garten

Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehér

Einzelhandel mit Teilen und Zubehér fir Kraftrader
Einzelhandel mit Bekleidung (daraus NUR: Einzelhandel mit
Motomradfunktionsbekleidung)

Einzelhandel mit Lampen und Leuchten

Einzelhandel mit Steppdecken u. a. Bettdecken, Kopfkissen
(daraus NUR Matratzen))

Einzelhandel mit Wohnmébein

Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien

Einzelhandel mit Pflanzen, Sémereien und Diingemitteln

Einzelhandel mit Waffen und Munition

Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (daraus NUR:
Anglerbedarf, Reitsportartikel)

Einzelhandel mit Bekleidung (daraus NUR: Einzelhandel mit
Reitsportbekleidung)

Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren

Einzelhandel mit Non-Food-Waren anderweitig nicht genannt

Abb. 11: Sortimentsliste fiir die Stadt Paderborn (Paderborner Liste, Stadt + Handel, Oktober 2015)
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Handwerkerprivileg

Uber den Steuerungsgrundsatz IV des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts wird die Zulassig-
keit des Handwerkerprivilegs oder auch des sog. Annex-Handels definiert. Dadurch kénnen
Verkaufsstatten mit einem zentrenrelevanten, zentren- und nahversorgungrelevanten sowie
nicht zentrenrelevanten und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortiment von pro-
duzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbe- und Handwerksbetrieben ausnahmsweise
zugelassen werden. Dazu sind die folgenden Voraussetzungen einzuhalten:

Die Verkaufsflache muss:
o dem Hauptbetrieb rdumlich zugordnet sein,
¢ in betrieblichem Zusammenhang errichtet sein,
¢ dem Hauptbetrieb flachenmafig und umsatzmafiig deutlich untergeordnet sein,
o die Grenze der Grol¥flachigkeit im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO unterschreiten.

Diese Gegenausnahme wird in den textlichen Festsetzungen verankert. Damit soll den Hand-
werksbetrieben und produzierenden Gewerbebetrieben die Méglichkeit eréffnet werden, eigene
Erzeugnisse und notwendiges Zubehdr an Endverbraucher verau3ern zu kénnen. Der unter-
geordnete Annexhandel ist eine typische Gegenausnahme von Einzelhandelsausschliissen
und als solcher in der sozialen und 6konomischen Realitat etabliert. Durch die MaRRgabe der
»deutlichen Unterordnung“ wird eine groRtmdgliche Flexibilitat erreicht. Die Verkaufsflache des
Annexhandels muss danach erheblich weniger Raum als die Betriebsflache als Bezugsgrofe
einnehmen. Nach Einschéatzung der Stadt Paderborn und zur Orientierung im Rahmen der Bau-
genehmigung sollte die Verkaufsflache bei maximal 10 % der Betriebsflache liegen. Eine dies-
bezlgliche Festsetzung entfallt aufgrund der notwendigen Flexibilisierung bei den Genehmi-
gungsvorhaben.

Regelung zu Vergnigungsstatten

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen, insbesondere fir Gewerbegebiete, in denen Ver-
gnlgungsstatten ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, sind Festsetzungen zur Rege-
lung dieser zu treffen.

Als Leitfaden dazu dient das vom Rat der Stadt Paderborn am 15.12.2011 beschlossene Ver-
gnugungsstattenkonzept (Vergnugungsstattenkonzept Paderborn, Planersocietat, Oktober
2011), welches eine raumliche Steuerung der Vergniigungsstatten empfiehlt und aufzeigt. Da-
bei handelt es sich um gewerbliche Nutzungsarten, die sich unterscheiden lassen in Betriebe,
die den Sexual-, Spiel- oder Geselligkeitstrieb ansprechen. Das Vergnigungsstattenkonzept
formuliert dazu Empfehlungen im Umgang mit drei abgrenzbaren Schwerpunkten: Diskotheken
und Musik-Clubs, Wett- und Glicksspielanlagen sowie der Erotikbereich. Unter den genannten
Kategorien lassen sich folgende Anlagen und Einrichtungen fassen, die jedoch lediglich einen
Uberblick geben sollen und nicht abschlieRend sind:

Diskotheken, Musik-Clubs:

e Hochzeitssaal

Varieté

Multiplexkino

Diskothek

Tanzlokal / Tanzcafé etc.
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Wett- und Gliicksspielanlagen
e Spiel- und Automatenhalle
e (Casino

e Wettbiro etc.

Erotikbereich

e Stripteaselokal

e Videoshow

e Sexkino

e Swinger-Club etc.

Fur den Bereich Frankfurter Weg schlagt das Konzept vor, Wett- und Glicksspielanlagen aus-
nahmsweise zuzulassen. Das Gewerbegebiet wird aus stadtebaulichen Gesichtspunkten im
Hinblick auf eine mdgliche Gefahr von negativen Auswirkungen als stabil eingestuft. Bei der
Beurteilung von entsprechenden Anfragen und Bauantragen sollte als Feinsteuerungsinstru-
ment beachtet werden, dass keine Sichtbeziehung zwischen den einzelnen Spiel- und Automa-
tenhallen besteht.

Bezogen auf den Umgang mit Betrieben im Erotikbereich erfolgen restriktivere Empfehlungen,
wonach ihre Zulassigkeit auf bestimmte Bereiche im Stadtgebiet begrenzt werden sollte. Der-
artige Betriebe kdnnen negative stadtebauliche Auswirkungen auf die angrenzenden Bereiche
auslosen. Im Sinne der Grundsatze des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts, die den Bereich
des festgesetzten Gewerbegebiets als Positivstandort fiir die Ansiedlung von Einzelhandelsbe-
trieben mit einem nicht zentrenrelevanten sowie nicht zentren- und nahversorgungsrelevantem
Hauptsortiment darstellen sowie der anderweitigen gewerblichen Nutzungen sind Betriebe aus
dem Erotikbereich aus stadtebaulichen Gesichtspunkten nicht zu befirworten, weshalb diese
Form der Vergnlgungsstatte gem. 8 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen wird. Auf-
grund des erhdhten Storpotentials dieser Art der Vergniigungsstéatte ist eine rdumliche Steue-
rung und Begrenzung auf bestimmte Stadtgebiete sinnvoll und Uber das Vergniigungsstatten-
konzept ausgearbeitet worden. Damit kommen u. a. Standorte im Bereich der Detmolder
Stral3e sowie im Bereich der Bahnhofstraf3e flir den Erotikbereich in Frage.

Aus diesem Grund werden im Plangebiet Bordelle und sonstige Vergnigungsstatten des Ero-
tikbereichs vor allem aufgrund des speziellen Konfliktpotenzials dieser Nutzungen gegentber
den bestehenden und allgemein zulassigen Nutzungen und des mdglichen Imageverlustes
(, Trading-Down-Effekt®) fiir das Plangebiet ausgeschlossen.

Das Vergniigungsstattenkonzept aus dem Jahr 2011 wurde fiir den Teilbereich der Diskothe-
ken, Nachtbars und -Clubs mit ,kulturellem* Schwerpunkt tberarbeitet und 2013 ebenso vom
Rat der Stadt Paderborn beschlossen. Dies erfolgte mit dem Ziel, auch fur diese Unterart ein
raumliches Konzept und eine Priorisierung von mdglichen Ansiedlungsbereichen im Stadtge-
biet auszuarbeiten. Aufgrund der Eigenschaften des Sonderstandorts Frankfurter Weg aus ei-
ner vergleichsweise vielfaltigen Nutzungsmischung, dem Bestand von teils alten Hallen, dem
belebten StraBenraum sowie der guten OPNV-Anbindung sollten Vergniigungsstéatten in Form
von Diskotheken, Nachtbars und -Clubs in den festgesetzten Gewerbegebieten ausnahms-
weise zulassig sein und im Einzelfall zugelassen werden.

Ausschluss von Freiflachenphotovoltaikanlagen

Freiflachenphotovoltaikanlagen sind, wenn sie als eigenstéandige Hauptanlage errichtet wer-
den sollen, den Gewerbebetrieben aller Art gem. § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zuzurechnen. Da
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es sich bei dem Plangebiet um einen zentral gelegenen, intakten und gut erschlossenen Ge-
werbe- und Industriestandort handelt, sollen die Flachen auch weiterhin den Gewerbe- und
Industriebetrieben zur Verfigung stehen und fir diese Zwecke vorgehalten werden. Die Er-
richtung von gewerblichen Freiflachenphotovoltaikanlagen beansprucht wertvolle Gewerbefla-
chen, die damit einer zusétzlichen Nutzung entzogen sind. Aufgrund des dringenden Bedarfs
an gewerblichen Flachen im Stadtgebiet wirde damit die Notwendigkeit der Inanspruchnahme
weiterer Entwicklungsflachen im heutigen Auf3enbereich nochmals verstarkt.

Die Errichtung von Photovoltaik- oder auch Solarthermiemodulen auf Dachflachen von Haupt-
und Nebengebauden oder auch Uber der fir eine Solarnutzung geeigneten Stellplatzflache ist
weiterhin zuldssig und wird vor dem Hintergrund der aktuellen Energiedebatte sehr begriift.

7.2 Mal der baulichen Nutzung
Das Mafl3 der baulichen Nutzung wird im Planbereich geregelt durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) sowie der H6he baulicher Anlagen.

Die zulassige GRZ wird entsprechend des aus der Baunutzungsverordnung (BauNVO) her-
vorgehenden Orientierungswertes fur die Grundstiicksausnutzung sowohl im Industriegebiet
als auch im Gewerbegebiet auf 0,8 festgesetzt. Demnach dirfen im Wesentlichen 80 % der
jeweiligen Grundstucksflachen Uberbaut werden. Dies entspricht weniger der vorhandenen,
intensiven Grundstlckausnutzung, da nur sehr geringe Randbereiche und Reserveflachen un-
versiegelt sind. Bei kiinftigen Bauvorhaben wird jedoch an dem Orientierungswert von 0,8 als
Obergrenze festgehalten. Abweichungen von der festgesetzten GRZ ergeben sich aus den
Bestimmungen des § 19 Abs. 4 BauNVO.

Zur Steuerung einer vertraglichen Hohenentwicklung im Plangebiet sowie im Hinblick auf die
angrenzenden Bereiche entlang des Frankfurter Weges wird die Héhe der baulichen Anlagen
uber eine maximale Gebaudehohe festgelegt.

Innerhalb des Plangebiets sowie im Umfeld sind oftmals ein- bis zweigeschossige Gebaude-
teile vorzufinden, die aufgrund der divergenten Nutzungen und Bedarfe der einzelnen Betriebe
in den Geschosshdhen stark variieren kdnnen. Daher dient die Festsetzung einer Maximal-
hohe einem vertraglichen und maglichst einheitlichen Erscheinungsbild.

Die maximale Gebaudehéhe (GH) wird auf 15,0 Meter festgesetzt. Aufgrund des topografisch
bewegten Plangebiets mit einer abfallenden Hohenlage in Richtung Westen ist die Festset-
zung einer einheitlichen Obergrenze nach Normalhéhennull (NHN) nicht umsetzbar.

Um die maximale Gebaudehdhe zu ermitteln, sind jedoch Bezugspunkte zu definieren. Die
Gebaudehohen werden zwischen der Oberkante Attika bzw. Firstlinie des Ober- bzw. Staffel-
geschosses und der Oberkante der an das Grundstiick angrenzenden Verkehrsflache (Stra-
Rengradiente) gemessen. Verlauft die Stralengradiente nicht eben, ist die untere und die
obere Hohe der an das Grundstiick angrenzenden Verkehrsflache (Stral3engradiente Uber
NHN) aus den festgesetzten Hohen zu interpolieren und hieraus ein Mittelwert zu bilden. Der
errechnete Mittelwert bildet den mafl3geblichen Bezugspunkt. Gleiches gilt fir Eckgrundstiicke.

Auf die Festsetzung einer Geschossigkeit wird aufgrund der vielfaltigen Nutzungsanspriiche
verzichtet. Durch die neue Definition des Staffelgeschosses in der Landesbauordnung NRW
ergibt sich ein Regelungsbedarf, der mithilfe einer festgesetzten, maximalen Gebaudehdhe
ausreichend erfullt werden kann.

-25 -



»

Bebauungsplan Nr. 354 ,,Frankfurter Weg / Borchener StraBe*

paderborn.de

Paderborn
Uiberzeugt.

Eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehohe kann durch untergeordnete Bauteile, wie
Treppenhauser, Aufziige, Technikaufbauten, Masten, Antennen 0.4., sowie Solaranlagen um
bis zu 2,0 Meter erfolgen. Die Anlagen haben bei Flachdachern einen Abstand von mind.
1,50 Meter zu allen Gebaudekanten einzuhalten, sodass eine optische Unterordnung der An-
lage gewahrleistet ist.

Dartiber hinaus ist eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehéhe durch den Bau von aus
betriebstechnischen Griinden zu errichtenden Bauteilen ausnahmsweise zulassig. Diese Bau-
teile sind bereits im Bestand in Form von Silos o0.4. vorzufinden und sollen aufgrund der indi-
viduellen Erfordernisse auch weiterhin zugelassen werden kdénnen.

7.3 Bauweise /Baugrenzen / nicht tberbaubare Grundstiicksflachen

Neben den Regelungen zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung sind zudem Festsetzungen
zur Bauweise und der uberbaubaren Grundsticksflache zu treffen. Aus dem Bestand heraus
und aufgrund einer gewlinschten Flexibilitat fir die Eigentimer und Vorhabentrager wird eine
abweichende Bauweise festgesetzt. Damit gelten die Vorschriften der offenen Bauweise, wo-
bei Gebaude bzw. Gebaudeteile eine L&nge von mehr als 50,0 Meter einnehmen diirfen. Dies
entspricht daher den Erfordernissen und Bedurfnissen der unterschiedlichen Betriebe und Be-
triebsformen aus Lagerhallen, Verkaufsstatten, Verwaltungseinheiten etc. Durch die vielseiti-
gen Nutzungsoptionen und Interessenslagen wird ein flexibler Umgang oftmals notwendig.

Dies gilt ebenso fiir den Zuschnitt der tiberbaubaren Grundstticksflachen, die tiber den Einsatz
von Baugrenzen abgegrenzt und entsprechend grof3ziigig dimensioniert sind.

7.4 Stralenverkehrsflachen

Anderungen an den vorhandenen, an das Plangebiet angrenzenden StralRenverkehrsflachen
sind zum derzeitigen Kenntnisstand nicht geplant und durch die Anderungsinhalte nicht erfor-
derlich.

Die dargestellte Aufteilung der Verkehrsflache ist nachrichtlich und stellt den Bestand der Aus-
fuhrungsplanung dar.

Darluber hinaus werden die Zufahrten einzelner Betriebsgrundstiicke tiber Baulasten (Wege-
rechte) privatrechtlich geregelt.

7.5 Geh-, Fahr-und Leitungsrechte

Innerhalb des Plangebiets wird eine Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit einem Geh-
und Fahrrecht zugunsten der Eigentiimer*innen des Flurstticks 1392, Flur 53, Gemarkung Pa-
derborn belastet. Der Bereich ist daher von baulichen sowie jeglichen Anlagen und Einrichtun-
gen freizuhalten.

Das Wegerecht besteht bereits durch privatrechtliche Vereinbarungen in Form einer eingetra-
genen Baulast und soll nun planungsrechtlich abgesichert werden, da dadurch die Erschlie-
Rung des genannten Flurstiicks, welches hinsichtlich seiner Adresse dem Frankfurter Weg
zugeordnet ist, sichergestellt wird.

7.6 Versorgungsflache Trinkwasserspeicher

Im Plangebiet befindet sich eine Anlage der Wasserwerke Paderborn, die als Flache fur Ver-
sorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen
festgesetzt und abgesichert wird. Die dort befindlichen Wasserhochbehélter dienen als Trink-
wasserspeicheranlagen der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung.
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7.7 Erdgeschossfullbodenhdhe (OKFFB)

Um bei Starkregenereignissen eine Uberflutungsgefahr zu vermeiden, ist bei den Gebauden
sicherzustellen, dass die OKFFB des Erdgeschosses mindestens 0,30 m Uber dem hdchsten
Punkt der dem Grundstiicksbereich angrenzenden Stral3enverkehrsflache liegt. Tiefgaragen-
einfahrten sind ebenfalls gegen Uberflutungen zu sichern. Bei der Errichtung von Tiefgaragen
sind die Tiefgaragenzufahrten so anzulegen, dass sie vor Uberflutung geschitzt sind. Es emp-
fiehlt sich, im Bereich der Zufahrt eine Schwelle anzuordnen und weitere geeignete Mal3nah-
men zum Schutz der tiefliegenden Bereiche umzusetzen.

7.8 Dachbegriinung

Auf Basis des § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB kdnnen Festsetzungen fir das Bebauungs-
plangebiet getroffen werden, die das Anpflanzen von Grunstrukturen auch auf gewissen Teilen
baulicher Anlagen, wie der Dachflachen, fordern. Daher wird mit Ausnahme von Flachen fir
die Gewinnung solarer Strahlungsenergie eine Dachbegriinung mit einer Mindestaufbaustérke
der Substratschicht von 8 cm festgesetzt. Die Festsetzung gilt damit fir neue Bauvorhaben
und wird nicht nachtréglich fir die vorhandenen, bestandsgeschitzten Baukdrper umgesetzt.
Zeitgemale Stadtplanung hat die Aufgabe, die Folgen der Klimaanderungen in der Stadt und
fur die Stadt zu minimieren. Eine entscheidende Rolle kommt in diesem Zusammenhang der
ausgleichenden Wirkungen des ,Stadtgriins“ zu. Der globale Klimawandel fihrt nicht nur zu
einer merklichen Erwarmung insbesondere der dicht bebauten Innenstadte, sondern auch zu
einem vermehrten Auftreten kurzfristig besonders ergiebiger Niederschlage.

Die Zunahme der Versiegelung von Flachen durch entsprechend steigenden Wohn- und Ge-
werbeflachenbedarf erfordert Kompensationsmafinahmen. Fir die Ausbildung neuer Grunfla-
chen kann dafir das brachliegende Flachenpotenzial flacher Dacher genutzt werden. Be-
griinte Dacher leisten einen wichtigen Beitrag zu einem guten Stadt- und Gebaudeklima und
der Rickhaltung und Wiederverwendung von Niederschlagswasser.

Ausnahmen von der Dachbegriinungspflicht kbnnen zugelassen werden, wenn die Anforde-
rungen nur mit einem unverhaltnismafigen wirtschaftlichen Mehraufwand erftillt werden kon-
nen. Hierunter fallen zum Beispiel Hallen als Geb&aude mit einem tberwiegend nicht weiter
unterteilten Innenraum, bei denen aufgrund ihrer Leichtbauweise (z. B. Trapezblech) eine
Dachbegriinung wegen der statischen Mehrlast wirtschaftlich unzumutbar ist.

7.9 Immissionsschutz

Der vorliegende Anderungsbereich des Bebauungsplanes wird durchgehend von gewerblicher
und industrieller Nutzung gepragt, bei der das Wohnen ausschlieZlich im Rahmen von Woh-
nungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
nur ausnahmsweise zulassig ist. Hinsichtlich der Gerauscheinwirkungen verfugt in einem sol-
chen Fall das betriebsbedingte Wohnen Uber den Schutzanspruch eines Gewerbegebietes
nach Nr. 6.1 der Technischen Anleitung zum Schutz vor L&rm — TA Larm. Dies l&sst sich
ebenfalls auf etwaige schutzbediirftige Nutzungen im nahgelegenen Umfeld des Anderungs-
bereiches innerhalb des Gewerbe- und Industriegebietes tibertragen. Die durch die Anderun-
gen des Bebauungsplanes hervorgerufenen Veranderungen der Verkehrsbelastung spielen
aus Sicht des Larmschutzes innerhalb des Gewerbe- und Industriegebietes eine untergeord-
nete Rolle und sind im Zusammenhang mit anlagenbezogenem Kfz-Verkehr auf 6ffentlichen
Stral3en in der Regel nach Nr. 7.4 der TA Larm in Gewerbe- und Industriegebieten nicht zu
beriicksichtigen. Durch die Anderungsinhalte des Bebauungsplanes werden daher mogliche
Immissionskonflikte in Bezug auf die Bestandssituation nicht verschartft.
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7.10 Richtfunktrassen

Das Plangebiet wird von einer raumbedeutsamen Richtfunktrasse des Anbieters Deutsche Te-
lekom Technik GmbH tangiert. Dabei handelt es sich um die Richtfunkverbindung HY1341-
HY9973. Vor allem bei der Aufstellung und Positionierung von Baukréanen und anderen Kon-
struktionen ist eine Abstimmung mit dem Richtfunkbetreiber erforderlich. Diese dirfen nicht in
die Richtfunktrassen hineinragen.
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se der Deutschen Telekom Technik GmbH (rot gestrichelt)
Der Bebauungsplan setzt eine maximale Gebaudehohe fest, sodass bauliche Anlagen eine
Hohe von maximal 15,0 Metern einnehmen dirfen. Eine Uberschreitung der maximalen Ge-
baudehohe durch untergeordnete Bauteile sowie durch Solaranlagen ist bis zu einer Héhe von
max. 2,0 Metern zulassig. Eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehohe durch den Bau
von zwingend erforderlichen, betriebstechnischen Bauteilen (z.B. Silos u.&.) ist ebenfalls aus-

nahmsweise zulassig.

Um Beeintrachtigungen der Funkverbindungen zu vermeiden, wird ein entsprechender Hin-
weis aufgenommen, indem insbesondere bei der Aufstellung von Baukréanen, Antennen oder
anderweitigen Anlagen ab einer Hohe von mehr als 30,0 Metern aufgrund der einzuhaltenden
Schutzabstande eine Abstimmung mit dem Versorgungstrager erforderlich wird.
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7.11 Altlasten, Denkmalpflege und Entdeckung von Bodendenkmaélern
Das Vorkommen von Altlasten innerhalb des Plangebietes ist nicht bekannt.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauern, alte Gréaben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Stadt als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL - Arché&o-
logie fur Westfalen/AuRenstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521
52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverzuglich an-
zuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbe-
horde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die
Obere Denkmalbehorde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies flr die Betroffenen zumutbar ist (§ 16
Abs. 2 DSchG NRW). Gegenuber der Eigentimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen
Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann
angeordnet werden, dass die notwendigen MalRnahmen zur sachgemafen Bergung des Bo-
dendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstuck vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (8§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kénnen, ist der Beginn der Erdarbeiten
der Stadtarchaologie Paderborn, Museum in der Kaiserpfalz, Am lkenberg, 33098 Paderborn,
Tel.: 05251 2077105, Fax: 05251 69317-99; E-Mail: Iwl-archaeologie-paderborn@Iwl.org,
schriftlich mindestens 4 Wochen im Voraus anzuzeigen.

7.12 Kampfmittelfunde

Fir den Bebauungsplan Nr. 354 ,Frankfurter Weg / Borchener Stralle“ wurde seitens des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes Westfalen-Lippe der Bezirksregierung Arnsberg eine Luft-
bildauswertung durchgefihrt.

Dabei wurde festgestellt, dass der gesamte Planbereich im 2. Weltkrieg bombardiert worden
ist, ohne dass Blindg&ngerverdachtsmomente bekannt sind. Bei Eingriffen in den Baugrund
wird daher eine Flachenuberpriufung empfohlen. Gleichzeitig ist innerhalb des Plangebiets die
Anwendung der Anlage 1 TVV zu beachten. Danach sind Arbeiten mit gebotener Sorgfalt und
Vorsicht durchzufiihren, wobei der Boden standig zu beobachten ist.

Es wird ein entsprechender Hinweis zum Umgang mit der festgestellten Kampfmittelgefahr-
dung in die Planzeichnung aufgenommen.

8. Festsetzungen nach Landesrecht (8 9 Abs. 4 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 BauO NRW

Auf Basis der ortlichen Bauvorschriften gem. § 89 Bauordnung NRW (BauO NRW) kdnnen die
Gemeinden u. a. besondere Anforderungen an die auf3ere Gestaltung von Werbeanlagen zur
Erhaltung und Gestaltung von Ortsbildern sowie tUber das Verbot von Werbeanlagen aus orts-
gestalterischen Griinden in die verbindliche Bauleitplanung aufnehmen.

Das Plangebiet und der Nahbereich, darunter insbesondere der lineare Verlauf des Frankfurter
Weges durch die Vielzahl an Betrieben, sind gepragt durch eine Haufung an bestehenden
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Werbeanlagen. Daraus ergeben sich betriebsabhéngige Anforderungen an die Ausgestaltung
der individuellen Werbeanlagen, die teilweise bereits auf langjahrigen Baugenehmigungen ba-
sieren. Es ergeben sich jedoch sowohl Nutzungsanderungen mit neuen Werbekonzepten in
den Altimmobilien als auch bei Neubauvorhaben, die sich hinsichtlich der Werbeanlagen in die
ortliche Gestaltung einfligen mussen.

Um dahingehend gewisse Rahmenbedingungen fiir eine einheitliche Gestaltungslinie festzu-
legen, werden Festsetzungen im Umgang mit der Aul3enwerbung getroffen. Die Vorgaben sind
aus den ortlichen Gegebenheiten abgeleitet, indem damit sowohl den Betrieben ausreichend
Flexibilitat bei der Gestaltung ihrer Au3enwerbung zugestanden wird, aber auch keine opti-
sche Uberladung durch die Vielzahl und Variation an Werbeanlagen entstehen kann. Eine
stérende Wirkung ist u.a. abhéngig von der Art und Hohe der Werbeanlage, von den Grund-
stuckszuschnitten sowie Grundstiicksbreiten entlang der Verkehrsflachen. Die Festsetzungen
sind daher auf den jeweiligen Planbereich anzupassen. Fir die stéadtebauliche Wahrnehmung
der Werbeanlagen ist der Verlauf des Frankfurter Weges maf3gebend, da dieser mit Einzel-
handelsbetrieben, Gastronomie etc. durchzogen ist und diese sich aufgrund des notwendigen,
nutzungsbedingten Kundenverkehrs nach auf3en prasentieren wollen.

Bei der Festsetzung von Werbeanlagen wird unterschieden zwischen Werbeanlagen, die an
der Statte der Leistung angebracht werden missen, und sogenannter Fremdwerbung, die
i.d.R. in Form von GroRRwerbetafeln aufgestellt werden. Der Bebauungsplan setzt fest, dass
auB3erhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen nur Werbeanlagen an der Stétte der Leis-
tung zulassig sind. Darunter sind Werbeaufsteller und Werbetafeln mit einer Hohe von max.
4,0 Meter sowie einer Breite von 1,50 Meter zuléssig. Dies entspricht dem Regelfall an typi-
schen Werbetafeln und Werbeaufstellern bspw. im Bereich der Grundstiickszufahrten.

Fremdwerbeanlagen werden nicht eigens festgesetzt, diese sind lediglich innerhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Dies ergibt sich aus der Festsetzung, dass au3erhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache nur Werbeanlagen an der Statte der Leistung zulassig
sind.

Neben den Werbetafeln und -Aufstellern werden die Anzahl und die H6he der Werbefahnen
beschrankt. Die Anzahl der Fahnen wird auf max. drei Fahnen je Betriebsgrundstiick sowie
einer Fahnenmasthdhe von max. 8,0 Meter begrenzt. Dabei hat der Fahnenmast einen Ab-
stand von mindestens 2,0 Meter von der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache einzuhal-
ten, um zu vermeiden, dass die Fahne je nach Grol3e der Fahne in die 6ffentliche Verkehrs-
flache hineinragt.

Zudem sind Festsetzungen zu Werbepylonen, Werbemasten und vergleichbaren Anlagen zu
treffen. Diese sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiucksflache sowie bis zu einer Hohe
von max. 20,0 Meter zul&ssig.

Aufgrund der grof3ziigig zugeschnittenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen und der opti-
schen Dominanz der Werbeanlagen ergeben sich innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicks-
flachen ausreichende Standortmdglichkeiten.

Als unterer Bezugspunkt fiir die formulierten Hohenangaben gilt ebenfalls die im Mittel gemes-

sene Hohe der StralRengradiente der an das betroffene Grundstiick angrenzenden Verkehrs-
flache tber NHN (Normalhéhennull).
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Es wird zudem geregelt, dass jegliche Werbeanlagen oberhalb der Traufkante bzw. oberhalb
der Attika ausgeschlossen sind, um eine optische Erh6hung der festgesetzten Gebaudehdhe
durch weitere Elemente zu vermeiden.

Neben der GroRRe, der Anzahl und dem Standort der Werbeanlage kann auch die Beleuchtung,
insbesondere fur die Verkehrsteilnehmer und Pkw-Fahrer, eine storende, ablenkende Wirkung
erzielen. Daher muss die Beleuchtung blendfrei sein. Lauf-, Wechsel-, Blink- und Blitzlicht-
schaltungen sowie Anlagen ahnlicher Bauart und Wirkung sind nicht zulassig.

Der Bebauungsplan grenzt zudem an die Landesstralle L 755 ,Borchener Stral3e” an. Anlagen
der AuRenwerbung dirfen gem. § 28 Stral’en- und Wegegesetz NRW (StrwWG NRW) aul3er-
halb der Ortsdurchfahrten von Landesstral3en in einer Entfernung von 20 Metern, gemessen
vom aufleren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet
werden.

Ausnahmsweise kénnen in einer Entfernung zwischen 20 und 40 Metern Werbeanlagen er-
richtet oder angebracht werden, sofern eine stral3enrechtliche Genehmigung / Zustimmung
des zustandigen StraRenbaulasttragers vorliegt. Fir jede Werbeanlage in diesem Bereich ist
ein Bauantrag zu stellen. Dies ist erforderlich, um Uber die Baugenehmigungsbehérde eine
Beteiligung des zustéandigen StralRenbaulasttragers sicherzustellen.

Weitergehende Regelungen sind dem StrWG NRW zu entnehmen oder beim Landesbetrieb
StraRenbau NRW zu erfragen.

Niederschlagswasserbeseitigung gem. § 44 LWG

Das Plangebiet ist Uber das Trennsystem im Frankfurter Weg bereits abwasserseitig erschlos-
sen. Kommt es zu einer weiteren, baulichen Verdichtung oder Anderung der bereits ansassi-
gen Gewerbe- und Industrieflachen, ist die Niederschlagswasserbeseitigung wie folgt zu re-
geln:

. Das Niederschlagswasser ist in gedrosselter Menge g=10 | (s*ha) an den stadtischen
Regenwasserkanal anzuschlieBen. Das erforderliche Ruckhaltevolumen auf dem/den
Grundsttck/en ist auch unter Berlicksichtigung des Uberflutungsnachweises nachzuwei-
sen.

. Fur behandlungsbediirftiges Regenwasser ist eine Regenwasserbehandlungsanlage
vorzusehen.

Weitere Anforderungen kdnnen sich im Rahmen des Baugenehmigungs- oder Zustimmungs-
verfahrens durch den Stadtentwésserungsbetrieb (STEB) ergeben.

9. Umweltbelange

Das Buro Gasse | Schumacher | Partnerschaft Landschaftsarchitekten mbB hat fir den hier in
Rede stehenden Bebauungsplan Nr. 354 ,Frankfurter Weg / Borchener Stralle“ einen Umwelt-
bericht sowie eine Artenschutzpriifung der Stufe 1 erarbeitet.
Die Ergebnisse der fachlichen Untersuchungen werden hier zusammengefasst und kénnen in
ausfihrlicher Form den Berichten selbst enthommen werden.

9.1 Umweltbericht

Der Umweltbericht als Bestandteil der stadtebaulichen Begriindung erfasst und bewertet die
durch die Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen auf die verschiedenen Schutzguter.
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Im Weiteren werden die Auswertungsergebnisse aufgefuhrt. Fur Detailinformationen wird auf
den Umweltbericht verwiesen.

Naturschutzgebiet (NSG) Steinbruch llse

An der sudwestlichen Grenze des Plangeltungsbereiches schliel3t das Naturschutzgebiet
(NSG) ,Steinbruch lise* mit einer Flache von insgesamt etwa 79 ha an. Da der Bebauungsplan
parzellenscharf aufgestellt wird, Gberlagert sich ein untergeordneter Anteil (ca. 250 m?) des
NSG mit dem Plangebiet und wurde dort nachrichtlich in die Planzeichnung Ubernommen. Fir
das NSG werden folgende Entwicklungsziele formuliert:

e Erhaltung, Férderung und Wiederherstellung der Lebensgemeinschaften und Lebens-
statten seltener und gefahrdeter sowie landschaftsraumtypischer, wildlebender Tier-
und Pflanzenarten

e Erhaltung und Entwicklung der Lebensstatten von seltenen und gefahrdeten sowie
landschaftsraumtypischen Tier- und Pflanzenarten innerhalb eines vielfaltigen Sekun-
darbiotopkomplexes aus Pionierfluren, Halbtrockenrasen, trockenen Glatthaferwiesen-
brachen, Hecken, Feldgehdlzen sowie Blockschutthalden, Felswanden und periodi-
schen Stillgewassern

Nach dem Biotopkataster NRW befinden sich innerhalb des NSG gesetzlich geschitzte Bio-
tope und weitere geschitzte Flachen.

Das NSG ist auf eine anthropogen verursachte Entstehung zurtickzufiihren und befand sich
immer in einer Wechselwirkung mit den umliegenden, gewerblichen Nutzungen. Durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes ist nicht von einer Beeintrachtigung des NSG und auf-
grund der Entfernung von ca. 600 m zum gesetzlich geschitzten Biotop auch dahingehend
nicht von einer Beeintrachtigung / Betroffenheit auszugehen.

Umweltbezogene Bewertung der einzelnen Schutzgiter (Basisszenario)

Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevélkerung
Fazit Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevolkerung
e typisches Gewerbequartier mit typischen Strukturen und Belastungsquellen, jedoch mit
hoher Bedeutung fiir das Schutzgut Mensch in Bezug auf Infrastruktur und Versorgung
e stAdtebaulicher Regelungsbedarf fir den Einzelhandel vorhanden, v.a. in Bezug auf
den Sonderstandort Frankfurter Weg und das Zentrum Paderborns
e besondere Schutzwirdigkeit besteht fir den Trinkwasserspeicher

Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
Fazit Biotoptypen
e Biotope geringer bis allgemeiner Bedeutung, Versiegelungsgrad > 80 %. Eine beson-
dere Empfindlichkeit besteht nicht

Fazit Fauna
e (berwiegend geringe bis allgemeine faunistische Bedeutung, wobei als planungsrele-
vante Arten Fledermause, Vogel und ggf. Zauneidechse in der Planung zu bertcksich-
tigen sind

Fazit biologische Vielfalt
e geringe, aber typische Vielfalt eines Gewerbequartiers mit hoher Baudichte. Eine be-
sondere Empfindlichkeit im Geltungsbereich besteht nicht
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Schutzgut Boden und Flache
Fazit Schutzgut Boden und Flache
o die vorhandenen Bdden sind vollstandig Gberpragt weitgehend ohne nattrliche Funk-
tionen. Eine besondere Empfindlichkeit besteht nicht

Schutzgut Wasser
Fazit Schutzgut Wasser
e (berwiegend geringe Bedeutung flr das Schutzgut Wasser, insbesondere fir die
Grundwasserneubildung. Eine besondere Empfindlichkeit besteht nicht

Schutzgut Klima und Luft
Fazit Schutzgut Klima und Luft
e das Schutzgut Klima und Luft hat Uberwiegend allgemeine Bedeutung im Planungs-
raum und ist typisch belastet fiir einen dicht bebauten Gewerbebereich. Durch die an-
grenzenden Flachen ist ausreichende Belliftung gewéhrleistet

Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild
Fazit Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild
e durch Gewerbe, Industrie und Verkehrswege stark tberpragtes Quartier mit geringen
Empfindlichkeiten gegentber Landschaftshildbeeintrachtigungen

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter
Fazit Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
¢ das Schutzgut hat eine allgemeine Bedeutung im Planungsraum

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
(Nullvariante)

Bei einer Nicht-Durchfuhrung der Planung und der damit verbundenen Planungsziele (Steue-
rung des Einzelhandels / Sicherung der gewerblichen Nutzungen) wirde die Flache aufgrund
ihrer Vorpragung weiterhin als gewerbliche und industriell genutzte Flache erhalten und be-
stehen bleiben.

UmgestaltungsmalRnahmen wéren auch auf Basis des heutigen Planungsrechts im Zusam-
menhang mit § 34 BauGB mdoglich und wirden voraussichtlich die bereits heute vorzufin-
dende, intensive gewerbliche und industrielle Nutzung fortsetzen. Eine Nullvariante als Alter-
native ware hier wirkungslos.

Zusammenfassende Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Die Ausfuhrungen zur Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei einer Durch-
fuhrung der Planung werden im Umweltbericht tabellarisch zusammengefasst. Insgesamt ist
von einem geringen Konfliktpotential auszugehen.

Da der Planungsraum bereits heute fast vollstandig versiegelt und Uberbaut ist, sind mit den
Planungszielen und den damit verbundenen Festsetzungen nur geringe Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzgiter zu erwarten. Gleichzeitig sind keine zuséatzlich bedeutsamen Wechsel-
wirkungen zu vermuten.

Um das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnden zu vermeiden, sind ge-
wisse Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen als Hinweise in den Bebauungsplan (bspw.
Bauzeitenregelung) aufzunehmen.

Bei Durchfiihrung der Bauleitplanung ist daher nicht mit erheblich nachteiligen Auswirkungen
auf die einzelnen Umweltschutzgiter zu rechnen.
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MafRnahmen, mit denen festgestellte erhebliche, hachteilige Umweltauswirkungen vermieden,

verhindert, verringert oder soweit mdglich ausgeglichen werden

In Bezug auf den Artenschutz sind Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen zu bericksich-

tigen. Um Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG auszuschliel3en, sind folgende Vermei-

dungsmafinahmen einzuhalten:

¢ Sollten Baumfallungen von Baumen mit Stammdurchmesser > 30 cm und/oder Gebau-

deabbriiche erforderlich sein, kann es zum Verlust von potentiellen Fledermausquar-
tieren und zur Verletzung oder T6tung von Individuen kommen. In diesem Fall sind im
Rahmen der erforderlichen Genehmigung vor Fallungsarbeiten die Kontrolle von
Baumhohlen sowie vor Abbrucharbeiten die Kontrolle des betroffenen Gebaudes bzw.
des betroffenen Gebaudeteils erforderlich. Die Kontrollen sind durch eine fachkundige
Person durchzufiihren.

e Fur baum- bzw. gehdlzbritende Vogelarten ist bei Einhaltung der gesetzlichen vorge-
schriebenen Gehdlzfallungszeiten auRerhalb der Brutzeit gem. § 39 BNatSchG (01.10.
- 28.02.) nicht mit dem Eintreten von Verbotstatbestéanden zu rechnen.

e Um Stdrungen/Irritationen bei Flederm&usen zu vermeiden, ist eine nach oben abstrah-
lende Beleuchtung in den Auf3enbereichen zu vermeiden. Im Rahmen von neuer bzw.
ersatzweiser Beleuchtung sind Lampen mit kaltweiRem Licht (Wellenlangen unter
540 nm bzw. >3000 K) zu vermeiden (weiterfuhrende Informationen z.B. in EURO-
BATS: Leitfaden fiir die Berilicksichtigung von Fledermausen bei Beleuchtungsprojek-
ten).

e Bei Geb&udeabbriichen kann es zum Verlust von Brutstatten gebaudebritender Vo-
gelarten kommen. Werden die Abbrucharbeiten auRerhalb der Brutzeit (s. 0.) durchge-
fuhrt, kann fur die meisten Arten das Eintreten von Verbotstatbestédnden ausgeschlos-
sen werden. Eine Ausnahme ist die Schleiereule, die in Gebauden tGberwintert. Daher
ist vor Abbrucharbeiten eine Kontrolle durch eine fachkundige Person auf das Vorkom-
men dieser Art erforderlich.

e Bei Bauvorhaben in den strukturreichen Brachflachen kann es zum Verlust von Teilha-
bitaten der Zauneidechse kommen. Dariiber hinaus sind Verletzungen oder Totungen
von Individuen méglich. Vor Inanspruchnahme der Brachflachen sind diese auf das
Vorkommen von Zauneidechsen zu prifen. Werden Vorkommen der Zauneidechse im
Plangebiet festgestellt, sind im Rahmen der erforderlichen Genehmigung entspre-
chende Vermeidungsmal3inahmen vorzusehen.

Die genannten Vermeidungsmafinahmen werden im Wesentlichen in die Hinweise des Be-
bauungsplanes aufgenommen.

Da keine Eingriffe in Natur und Landschaft nach dem BNatSchG stattfinden, findet die natur-
schutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung hier keine Anwendung. Weitere arten-
schutzrechtliche Ausgleichs- oder CEF-Mal3nahmen sind bei Berticksichtigung der aufgefihr-
ten Vermeidungsmal3nahmen nicht erforderlich.

9.2 Artenschutzrechtliche Priifung Stufe 1

Das Buro Gasse | Schumacher | Partnerschaft Landschaftsarchitekten mbB hat neben dem
Umweltbericht fiir den hier in Rede stehenden Bebauungsplan Nr. 354 ,Frankfurter Weg / Bor-
chener Stralte” eine Artenschutzprifung der Stufe 1 erarbeitet und ermittelt, inwieweit es zu
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artenschutzrechtlichen Konflikten bei der Umsetzung der festgesetzten Planungsziele kom-
men kann.

Um dies beurteilen zu kdnnen, ist zunachst eine Datenabfrage und Datenrecherche auf unter-
schiedlichen Plattformen erforderlich. Dazu gehdrt im Wesentlichen das Fachinformationssys-
tem (FIS) ,Geschuitzte Arten in NRW* und die dort enthaltenen Messtischblatter, das Fundort-
und Biotopkataster und der Austausch mit der Biologischen Station Paderborn-Senne e.V. Zu-
dem wurde eine Begehung des Plangebiets durchgefihrt, um potentiell geeignete Strukturen
bspw. fur Fledermé&use oder Nistplatze fur Vogel zu erfassen und zu dokumentieren.

Prognose der zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf planungsrelevante Tierarten
Auf Basis der aktuellen und zur Verfligung stehenden Datenlage gilt es zu ermitteln, ob das
Vorkommen von planungsrelevanten Arten anzunehmen ist und ob durch die Auswirkungen
des Vorhabens erhebliche Beeintrachtigungen der jeweiligen Art eintreten konnen.

Dabei sind folgende Verbotstatbestande zu ermitteln:

e Werden evtl. Tiere verletzt, getotet oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur ent-
nommen, beschadigt oder zerstort (8 44 (1) Nr. 1)

e Werden evtl. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderzeiten erheblich gestort (8 44 (1) Nr. 2)

o Werden evtl. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen, beschadigt
oder zerstort (§ 44 (1) Nr. 3)

¢ Wird die dkologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten in-
folge des Eingriffs im rAumlichen Zusammenhang nicht mehr erfillt (§ 44 Nr. 5)

Innerhalb des Plangebiets ist ein Vorkommen von planungsrelevanten Arten aus Fledermau-
sen, Vogeln und Reptilien (Zauneidechse) nicht auszuschlie3en. Daher sind unterschiedliche
Vermeidungsmafnahmen zu berticksichtigen und einzuhalten, die in die Hinweise des Bebau-
ungsplanes aufgenommen werden.

Fledermause

Sollten Baumfallungen und/oder Gebaudeabbriche erforderlich sein, kann es zum Verlust von
potentiellen Fledermausquartieren und zur Verletzung oder Tétung von Individuen kommen.
In diesem Fall sind vor Fallarbeiten an BAumen mit einem Stammdurchmesser von > 30 cm
Kontrollen auf Baumhohlen durchzufihren. Fir Fledermause ist die Einhaltung der gesetzlich
vorgeschriebenen Gehdlzféallungszeiten gem. 8 39 BNatSchG (01.10. - 28.02.) zu beachten.
Vor Abbrucharbeiten bzw. Um- oder AnbaumalRnahmen an bestehenden Gebauden ist eine
artenschutzrechtliche Bedeutung (Flederméuse, Geb&audebriter) im Rahmen der entspre-
chenden Antrage zu prufen. Die Kontrollen bzw. Einschétzungen sind durch eine fachkundige
Person durchzufiihren und zu dokumentieren.

Um Storungen/Irritationen bei Flederm&usen zu vermeiden, ist eine nach oben abstrahlende
Beleuchtung in den Aul3enbereichen zu vermeiden. Im Rahmen von neuer bzw. ersatzweiser
Beleuchtung sind Lampen mit kaltweil3em Licht (Wellenlangen unter 540 nm bzw. >3000 K)
zu vermeiden (weiterfuhrende Informationen z.B. in EUROBATS: Leitfaden fur die Berticksich-
tigung von Fledermausen bei Beleuchtungsprojekten).

Vogel

Fur baum- bzw. gehdlzbritende Vogelarten ist bei Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen
Gehdlzfallungszeiten aulRerhalb der Brutzeit gem. § 39 BNatSchG (01.10. - 28.02.) nicht mit
dem Eintreten von Verbotstatbestidnden zu rechnen.
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Bei Gebaudeabbrichen kann es zum Verlust von Brutstatten gebaudebritender Vogelarten
kommen. Werden die Abbrucharbeiten au3erhalb der Brutzeit (s. 0.) durchgefiihrt, kann fir die
meisten Arten das Eintreten von Verbotstatbestdnden ausgeschlossen werden. Eine Aus-
nahme ist die Schleiereule, die in Gebauden auch Uberwintert. Daher ist vor Abbruch- bzw.
Umbauarbeiten eine Kontrolle auf das Vorkommen dieser Art erforderlich. Die Kontrollen bzw.
Einschatzungen sind durch eine fachkundige Person durchzufiihren und zu dokumentieren.

Reptilien

Bei Bauvorhaben auf geeigneten Brachflachen kann es zum Verlust von Teilhabitaten der
Zauneidechse kommen. Darlber hinaus sind Verletzungen oder Totungen von Individuen
mdglich. Vor Inanspruchnahme der Brachflachen sind diese im Rahmen der entsprechenden
Antrage auf das Vorkommen von Zauneidechsen zu prifen. Werden Vorkommen der Zaun-
eidechse im Plangebiet festgestellt, sind entsprechende Vermeidungsmalinahmen vorzuse-
hen.

Zusammenfassung

Werden die zuvor genannten VermeidungsmalRnahmen beachtet und eingehalten, sind im
Plangebiet potentiell vorhandene Populationen oder auch Einzelindividuen in ihrem Bestand
nicht gefahrdet.

Bei Einhaltung der Festsetzungen des hier in Rede stehenden Bebauungsplanes und damit
verbundene Vorhaben lésen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Verbotstatbestidnde gem.
§ 44 BNatSchG aus. Eine Art-fiir-Art-Analyse und Prifung der Verbotstatbestande im Rahmen
einer Artenschutzprifung Stufe 1l sowie die Durchfihrung von CEF-Maflihahmen wird nicht fur
erforderlich erachtet.

10. Flachenbilanzierung

Der Bebauungsplan setzt sich aus den folgenden Flachen zusammen:

Gesamt 97.816 m?
Gewerbegebiet 22.654 m2
Industriegebiet 60.437 m2
davon Naturschutzgebiet 252 mz
Versorgungsflache 7.008 m2
Offentliche StraRenverkehrsflache 7.716 m2

11. Hinweise/ Sonstiges

Entdeckung von Bodendenkmalern

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Stadt als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL - Arché&o-
logie fur Westfalen/AuRenstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521
52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverzuglich an-
zuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von
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einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen. Auf die 88 16 Abs. 2 und Abs. 4
DSchG NRW wird verwiesen.

Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kénnen, ist der Beginn der Erdarbeiten
der Stadtarchaologie Paderborn, Museum in der Kaiserpfalz, Am lkenberg, 33098 Paderborn,
Tel.: 05251 2077105, Fax: 05251 69317-99; E-Mail: Iwl-archaeologie-paderborn@Iwl.org,
schriftlich mindestens 4 Wochen im Voraus anzuzeigen.

Kampfmittelfunde

Eine Gefahrdung durch Kampfmittel im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden. Bei
Eingriffen in den Baugrund wird eine Flachentberprifung empfohlen. Die Anlage 1 der Tech-
nischen Verwaltungsvorschrift fir die Kampfmittelbeseitigung im Land Nordrhein-Westfalen
(TVV) ist anzuwenden.

Ist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auR3ergewothnlich verfarbt oder wer-
den verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist un-
verzuglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die 6rtliche Ordnungsbe-
horde oder Polizei zu verstandigen.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heiz6l und Dieselkraftstoff) ist die aktu-
elle ,Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und tber Fach-
betriebe“ einzuhalten. Fir die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des Grundwas-
sers (Einleitung, Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel ein wasser-
rechtliches Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.

Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden,
ist die Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Paderborn umgehend zu benach-
richtigen. Die vorgefundenen Abfélle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des wei-
teren Vorgehens gesichert zu lagern.

Grundwasser

Bauliche Anlagen, die in das Grundwasser eingreifen, sind wasserdicht und auftriebssicher
auszufuhren. Zur Herstellung der Abdichtung von Baukdrpern/Bauteilen und sonstiger Anla-
gen dirfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grund-
wassers entstehen kann. Gebauded6ffnungen unter der Gelandeoberkante sind zu vermeiden
bzw. entsprechend geschitzt auszubilden.

Schutz vor Starkregen

Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete
gebunden und kdnnen jeden treffen. Hierflr werden Mal3hahmen zur Bau- und Risikovorsorge
empfohlen. Uber Moglichkeiten der Eigenversorgung informiert die aktuelle Hochwasser-
schutzfibel ,Objektschutz und bauliche Vorsorge® des Bundesministeriums fur Umwelt, Natur-
schutz, Bau und Reaktorsicherheit.

Schutz vor Rickstau

Bei der Erstellung der Bebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugange, Lichtschachte,
Einfahrten etc.) ist die RlUckstauebene zu beachten. Unter der Rickstauebene liegende
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Raume und Entwasserungseinrichtungen missen fachgerecht gegen Riickstau gesichert wer-
den. Die Definition der Rickstauebene ergibt sich aus der aktuellen Abwassersatzung der
Stadt Paderborn.

Regenwassernutzung
Angeregt wird, das anfallende Regenwasser gebaudebezogen zur Bewadsserung der Aul3en-
flachen zu sammeln und zu nutzen.

Artenschutz (8 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG))

Folgende VermeidungsmafRnahmen sind erforderlich, um keine Zugriffsverbote nach § 44
BNatSchG auszulosen:

Fall- bzw. Rodungszeitraum:

Eine Entfernung von Gehdlzen/Baumen und von Vegetationsbestanden darf ausschlief3lich im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar (vgl. 8 39 Abs. 4 Nr. 2 BNatSchG) erfolgen. Zu-
satzlich sind im Rahmen der erforderlichen Genehmigung vor Fallungsarbeiten B&ume mit
einem Stammdurchmesser > 30 cm durch eine fachkundige Person auf Baumhdohlen und Tier-
besatz zu kontrollieren.

Werden wéahrend der Arbeiten Tiere angetroffen, die nicht selbstandig flichten kénnen, muis-
sen die Arbeiten vorlaufig eingestellt werden. Die Tiere sind in der Fortsetzung der Arbeiten
durch eine fachkundige Person zu bergen oder es ist abzuwarten, bis sich die Tiere selbstan-
dig entfernen konnten.

Sollte z. B. im laufenden Baubetrieb eine unvorhergesehene Fallung/Rodung erforderlich sein,
ist der betreffende Baum/das betreffende Gehdlz vorher auf Tierbesatz zu untersuchen und
fur die Entfernung freizugeben bzw. bestenfalls eine andere Lésung zu finden.

Gebaudeumbau/Gebaudeanbau

Fir Abbruch- sowie Um- bzw. AnbaumaRnahmen an bereits bestehenden Gebauden sind
madgliche artenschutzrechtliche Konflikte (z. B. Fledermause, Gebaudebriiter) im Rahmen der
entsprechenden Genehmigungsantrage durch eine fachkundige Person (6kologische Baube-
gleitung) zu prufen.

Inanspruchnahme von Brachflachen

Vor der Inanspruchnahme von Brachflachen sind diese im Rahmen der erforderlichen Geneh-
migung durch eine fachkundige Person auf das Vorhandensein von Zauneidechsen zu kon-
trollieren. Werden Vorkommen festgestellt, sind entsprechende Vermeidungsmaflnahmen vor-
zusehen.

Visuelle Stérwirkungen auf Flederm&use

Um Storungen/Irritationen bei Fledermausen zu vermeiden, missen direkt oder stark indirekt
nach oben strahlende Beleuchtungen vermieden werden. Eine Beleuchtung der sich auf der
Vorhabenflache befindlichen Vegetationsstrukturen muss vermieden werden. Lampen mit kalt-
weildem Licht (Wellenlangen unter 540 nm bzw. >3000 K) sind zu vermeiden (weiterfiihrende
Informationen z.B. in EUROBATS: Leitfaden fur die Bertcksichtigung von Flederm&usen bei
Beleuchtungsprojekten).
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Vogelschutz )
Um Vogelschlag an Glasflachen zu vermeiden, sind bei groRen Glasflachen sowie bei Uber-

eck-Verglasungen entsprechend wirksame Mafl3nahmen zu treffen (siehe z.B. Flyer ,Vogel-
schlag an Glasflachen® vom Bayerischen Landesamt fir Umwelt).

Bodenschutz

Bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen ist der Oberboden (Mutterboden) in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plan-
gebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder dort einzubauen.

Richtfunktrassen / Bauhthen

Das Plangebiet wird von einer raumbedeutsamen Richtfunktrasse tangiert. Um mdgliche In-
terferenzen der Richtfunktrassen zu vermeiden, sind Bauvorhaben bzw. technische Anlagen
wie z. B. Baukrane, Antennen etc. mit einer Hohe von mehr als 30 m mit dem Betreiber der
Richtfunktrasse abzustimmen. Der Verlauf sowie der Betreiber der Richtfunktrasse (Stand: Juli
2022) sind der stadtebaulichen Begrindung zu entnehmen. Weitergehende Informationen zu
den Betreibern von Richtfunktrassen sind bei der Bundesnetzagentur einzuholen.

DIN-Normen/Richtlinien
Die DIN-Normen werden zur Einsichtnahme bereitgehalten und kénnen wahrend der Off-
nungszeiten im Stadtplanungsamt eingesehen werden.

12. Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 354 ,Frankfurter Weg / Borchener Stral3e* besteht aus der Planzeich-
nung und den textlichen Festsetzungen. Die stadtebauliche Begriindung inkl. Umweltbericht
sowie Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Stufe 1 ist beigelegt.

13. Gesamtabwéagung

Die Inhalte und Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes dienen der Umsetzung
des vom Rat der Stadt Paderborn beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes und
den dort verankerten Zielen und Grundséatzen zur Einzelhandelssteuerung sowie des vom Rat
beschlossenen Vergnigungsstattenkonzepts und der dort empfohlenen stadtrdumlichen Steu-
erung und Differenzierung in die Unterarten der Vergnigungsstatten. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes bildet darunter einen Baustein, in dem die Zielsetzungen planungsrechtlich
umgesetzt werden und damit eine nachvollziehbare Grundlage im Umgang mit den bestehen-
den Betrieben und auch fir kinftige Anfragen zu Ansiedlungs- oder Erweiterungsvorhaben
von Grundstiickseigentiimern und Projekttragern.

Aus Griinden der Klimaanpassung und des Klimawandels sind zudem Festsetzungen und Hin-
weise zum Hochwasser- und Starkregenschutz sowie zur Dachbegriinung aufgenommen wor-
den.

Aus den benannten Griinden ist der vorliegende Bebauungsplan aus stadtebaulicher Sicht als
sinnvoll, zweckmé&Rig und folgerichtig anzusehen.
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II.  Umweltbericht

Der gemaR § 2a BauGB erarbeitete Umweltbericht (Gasse | Schumacher | Partnerschaft —
Stand Dezember 2022) ist als separates Dokument Teil dieser stadtebaulichen Begriindung.

[ll.  Monitoring

Zur Vermeidung erheblicher Umweltauswirkungen ist im Sinne des § 4c BauGB nach Ab-
schluss des Verfahrens zum Bebauungsplan ein Monitoring zur Uberwachung des Vorhabens
durchzufiihren. Fir die vorliegende Planung sind dazu geeignete Mal3nahmen zur Begleitung
und Dokumentation der Bauausfiihrung vorzusehen, sofern diese erforderlich sind.

Die Uberwachung der MaRnahmen innerhalb des Bebauungsplanes (VermeidungsmafRnah-
men) erfolgt im Zuge des bauordnungsrechtlichen Genehmigungs- bzw. Uberwachungsver-
fahrens.

Aufgestellt:
Paderborn, im Mai 2023

Stadtplanungsamt
i. A gesehen:
Thomas Jurgenschellert
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