Textliche Festsetzungen Bebauungsplan 300
|. Anderung ,,Springbach Hofe*

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Im allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO folgende
Nutzungen unzul&ssig:
e Die der Versorgung des Gebietes dienende Laden.
e Die ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

1.2 Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
Im Mischgebiet sind gem. 8 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO folgende Nutzungen
unzulassig:
¢ Einzelhandelsbetriebe.
e Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten.
e Die ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten gem. 8§ 6 Abs. 3 BauNVO.

1.3 Sondergebiet ,,Nahversorgung mit erganzenden Nutzungen® gem. § 11 Abs.

2 BauNVvVO

Im Sondergebiet ,Nahversorgung mit ergdnzenden Nutzungen® sind gem. § 11 Abs. 2

folgende Nutzungen zulassig:

e Ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache (VK) von max. 1.400 m2.
Zentrenrelevante Randsortimente (gem. Paderborner Liste) sind nur auf max. 10 %
der gesamten vorgenannten Verkaufsflache von max. 1.400 m? zuldssig. Dartber
hinaus ist auf max. 100 m2 Verkaufsflache ergdnzender Zentren- und
nahversorgunggsrelevanter Einzelhandel (gem. Paderborner Liste) zul&ssig.

e Freie Berufe, Schank- und Speisewirtschaften.

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise ist im Sondergebiet das Wohnen zulassig, wenn gutachterlich n
achgewiesen wird, dass gesunde Wohnverhéltnisse gewahrleistet werden kdénnen
(Mischgebietswerte). Auch sind nicht stérende Handwerksbetriebe wie z. B. Friseure

zulassig.

Paderborner _Sortimentsliste (Einzelhandels- und Zentrenkonzept Stadt + Handel,
Oktober 2015)

Zentrenrelevante Sortimente in der Stadt Paderborn

e Antiquitaten

e Augenoptik

¢ Bekleidung (ohne Sportbekleidung; inkl. Kiirschnerwaren)



e Bettwaren (ohne Matratzen)

e Blcher

e Elektrogrof3gerate

¢ Elektrokleingerate

e Glas/Porzellan/Keramik

e Haus-/Bett-/Tischwasche

e Hausrat

e Heimtextilien/Gardinen

e Kurzwaren/Schneidereibedarf/Handarbeiten sowie Meterware fir Bekleidung und
Wasche

e Kinderwagen

e Medizinische und orthopadische Gerate

e Schuhe, Lederwaren

e Spielwaren

e Sportartikel (inkl. Sportbekleidung)

e Teppiche (ohne Teppichbdden)

e Uhren/Schmuck

e Neue Medien/Unterhaltungselektronik (inkl. Tontrager)

e Wohnungseinrichtungsbedarf (ohne Mébel)

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente in der Stadt Paderborn
e (Schnitt-) Blumen

e Getranke

e Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Reformwaren)

e Parfumerieartikel, Drogeriewaren und Kosmetika (inkl. Wasch- und Putzmittel)
e Papier/Buroartikel/Schreibwaren

e Pharmazeutische Artikel (Apotheke)

e Zeitungen/Zeitschriften

Eine weitergehende Differenzierung der vorgenannten Sortimente nach WZ 2008
(Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2008)
sind der Paderborner Liste des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes (Stadt + Handel,
Oktober 2015) zu entnehmen.

2. Bauweise, uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstucksflachen, die
Stellung baulicher Anlagen sowie Flachen fur Stellplatze und Garagen (8 9 Abs.
1 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB)

2.1 Inder besonderen Bauweise gelten die Regelungen der offenen Bauweise, jedoch
sind Gebaude tber 50 m Lange zulassig.

2.2  Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Mischgebietsflachen sind
Werbeanlagen ausgeschlossen.

2.3 Nebenanlagen sind im Vorgartenbereich (Grundstiicksflache zwischen
Stral3enbegrenzungslinie und stral3enseitiger Gebaudeflucht) unzulassig.



2.4  Garagen, uberdachte Stellplatze (Carports) sind neben den festgesetzten
Garagenstandorten auch auf der nicht Gberbaubaren Grundsticksflache zulassig. Fur
die vorgenannten Anlagen gelten unveréndert die Bestimmungen des § 19 BauNVO
zur Berechnung der zulassigen Grundflachenzahl. Garagen und Uberdachte Stellplatze
(Carports) mussen einen Mindestabstand von 5 m zur erschlieRenden Verkehrsflache
einhalten. Sie durfen mit ihren Langs- und Rickseiten nicht auf der
Stral3enbegrenzungslinie errichtet werden, sondern mussen davon einen Abstand von
mindestens 1 m einhalten, der zu begriinen ist. Ausgenommen von der vorgenannten
Regelung sind Tiefgaragen.

2.5 Aus stadtebaulichen Grinden wird fir die Bauflachen der im Bebauungsplan
gekennzeichneten Baugruppe (Gr.) 6 und 7 festgesetzt, dass die Errichtung
notwendiger Stellplatze nur in Tiefgaragen (TGa) zu erfolgen hat. Fur die vorgenannten
Tiefgaragen ist abweichend von § 19 Abs. 4 BauNVO eine Erhdhung der GRZ bis auf
1,0 zulassig.

3. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6)
In den mit 1 bis 5 gekennzeichneten Baugruppen (Gr.) ist die hdchstzulassige Zahl der
Wohnungen je Gebaude auf max. 2 Wohneinheiten beschrankt.

4. Hohenlage der Baugrundstucke / HOohe baulicher Anlagen / Dachform /
Dachneigung (8 9 Abs. 3 BauGB i. V. mit 88 16 u. 18 BauNVO sowie
8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 BauO NW)

4.1  Bezugspunkt
Der zur Ermittlung der H6he baulicher Anlagen erforderliche Bezugspunkt wird wie folgt
bestimmt:
Als erforderlicher Bezugspunkt wird die an das Baugrundstiick angrenzende und im
Mittel gemessene Hohe, der im Bebauungsplan festgelegten Stral3engradiente Uber
NN, bestimmt. Bei Eckgrundstiicken ist der aus dem Hohenverlauf der angrenzenden
Stral3engradienten errechnete Mittelwert mal3geblicher Bezugspunkt.

4.2  Gelandehohe
Aufgrund der stadtebaulichen Zielvorstellungen ist fur die im Bebauungsplan mit
Gruppe (Gr.) 6 gekennzeichneten Bereichen die jeweilige Oberkante der
Baugrundstticke durch Aufschittungen bzw. durch bauliche Anlagen (Tiefgaragen)
auf die in der Planzeichnung eingetragene neue Gelandehdhe (G) Gber NN
aufzuftllen bzw. anzulegen. Dabei darf die festgesetzte Gelandehdhe (G) auch mit
Tiefgaragen und dem hierfiir notwendigen baulichen Deckenaufbau nicht
Uberschritten werden. Abweichend von § 6 der BauO NRW werden die auskragenden
Tiefgaragen bei der Berechnung der Abstandsflachen nicht bertcksichtigt.
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4.3 Erdgeschossfulibodenhthe (OKFFB)
Aus Grunden des Hochwasserschutzes sowie um bei Starkniederschlagsereignissen
eine Uberflutungsgefahr zu vermeiden, ist bei Errichtung der Neubebauung
sicherzustellen, dass die Oberkante des fertigen Erdgeschossfu3bodens (OKFFB) um
mindestens 0,15 Meter Uber der dem Grundstick angrenzenden und im Mittel
gemessenen StralRengradiente (Bezugspunkt nach 4.1) bzw. der festgesetzten
Gelandehohe (G) im Bereich der Gruppe 6 liegt.

4.4  Wandhohe / Gebaudehohe
Die maximal zulassige H6he baulicher Anlagen definiert sich nach § 18 Abs. 1 BauNVO
Uber die zulassige Wand- und Gebaudehdhe.

Bei Gebauden mit Satteldachern und geneigten Dachern wird die Wandhdhe (WH)
zwischen dem Schnittpunkt der AufRRenkante der aufgehenden Wand mit der
Unterkante der Dachsparren und dem an das Grundsttick angrenzenden Bezugspunkt
(nach 4.1) gemessen.

Bei Gebauden mit Flachdachern wird die zuldssige max. Gebaudehohe (GH) zwischen
der Oberkante der Dachhaut / Attika oder der Oberkante von Bristungen bzw. dem
oberen Abschluss der Wand und dem an das Grundstiick angrenzenden Bezugspunkt
(nach 4.1) gemessen.

Bei Gebauden mit Satteldachern bzw. geneigten Dachern wird die max. zulassige
Gebaudehdhe (GH) zwischen der Oberkante der Firstkonstruktion und dem an das
Grundstick angrenzenden Bezugspunkt (nach 4.1) gemessen.

Eine Uberschreitung der im Plan festgesetzten maximalen Gebaudehohe ist durch
untergeordnete Bauteile ausnahmsweise zulassig, wenn sie eine Gesamtflache von
max. 20 m2 nicht Uberschreiten.

Auch ist eine Uberschreitung der Gebaudehohen durch Solaranlagen zulassig. Die
Gesamthohe der Solaranlage darf dabei eine Hohe von 1,0 m nicht Giberschreiten. Auf
Flachdachern ist mit Solaranlagen ein Abstand von 1,5 m zu Gebaudekanten
einzuhalten.

4.5 Gruppenfestsetzungen:
Fur die im Bebauungsplan gekennzeichneten Gebaudegruppen (Gr. 1 bis 9) werden
die nachfolgenden Dachformen wie z. B. das Satteldach (SD), Flachdach (FD),
Pultdacher (PD) sowie nachfolgende Wand- und Geb&udehbhen gruppenweise
geregelt:



Gruppe {(Gr.) Dachform Dachneigung Wandhdhe (WH) Gebdudehohe (GD)
1
2
mind. 600 m
@ sD 237 -25° max. 6,50 m max. 9,50m
@ SD 38" - 42° max. 450 m max. 1050 m
@ PD max. 18° max. 6,50 m max. 8,50 m
5
- - max. 650 m max. 10,50 m
ﬁ FD - - max. 9.50m
i FD - - max. 13,50 m
g
max. 7.50m/f
FD - - 10,50 m
1#—
FD - - max. 1050 m




Im westlichen durch Baugrenzen definierten Gebaudeteil der Gebaudegruppe (Gr.) 8
ist eine max. Gebaudehohe von 7,50 m und im dstlichen Gebéaudeteil der Gruppe 8
(dreigeschossige Bauweise) eine max. Hohe 10,50 m zulassig.

. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In Bereichen entlang der Driburger StralRe werden die Orientierungswerte der DIN
18005 [9] fur ein Allgemeines Wohngebiet (WA) Uberschritten.

Es ist ein entsprechender baulicher Schallschutz gegen Verkehrslarmeinwirkungen
nach den Bestimmungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ vorzusehen
(Schallschutzfenster und Auf3enbauteile mit entsprechendem Schalldammman).

In den mit den Larmpegelbereichen [lll] bis [IV] gekennzeichneten Bereichen sollte die
Grundrissgestaltung im Wege der architektonischen Selbsthilfe so optimiert werden,
dass alle schutzbedirftigen Rdume nach DIN 4109 Larm abgewandt ausgerichtet
werden. An den besonders verlarmten Fassadenseiten kénnten Treppenh&user,
Bader, Gaste-WC, Vorratsraume und Kiichen vorgesehen werden.

Sollte eine Larm abgewandte Ausrichtung fur Raume, die zum dauernden Aufenthalt
von Menschen bestimmt sind, nicht méglich sein, sind die Fenster dieser Raume
entsprechend der Schallschutzklasse nach VDI 2719 auszustatten. Zu beachten ist,
dass die Schalldammung von Fenstern nur dann voll wirksam ist, wenn die Fenster
geschlossen sind. Hierdurch kdnnen Liftungsprobleme entstehen, die durch eine
~otoRluftung” oder eine ,indirekte Luftung“ Gber Flure oder Nachbarraume oft nur
unzureichend losbar sind. Deshalb sind ab dem Larmpegelbereich [lll] bei
Schlafraumen - wozu auch Kinderzimmer und Gastezimmer zahlen - schallgedammte
Luftungseinrichtungen zwingend vorzusehen, deren Schalldammmale die
Anforderungen der DIN 4109 erfillen. Hinsichtlich von Rollladenkasten ist darauf zu
achten, dass die Schallddmmung des Fensters nicht verschlechtert wird.
Entsprechende konstruktive Hinweise kénnen der VDI 2719 und DIN 4109 entnommen
werden.

An den mit den relevanten Larmpegelbereichen [lll] bis [IV] gekennzeichneten
Fassaden bzw. Baugrenzen sind jeweils bauliche Schutzvorkehrungen mit dem
resultierenden Schallddmmmalf erf. R* w.res der Aul3enbauteile gemaf DIN 4109 wie
folgt vorzunehmen:

Larmpegelbereich / Aufenthaltsrdume in Wohngebéauden, Blrordume ')
AuBenlarmpegel Ubernachtungsrédume in Beherbergungsstatten, und ahnliches
Unterrichtsrdume und &hnliches

Erforderliche Schallddmm-Mafe (erf R' y res)

[111] 7 61 bis 65 dB(A) 35 30
IV] / 66 bis 70 dB(A) 40 35
[V]/ 71 bis 75 dB(A) 45 40

1)/ An Au3enbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auf3enlarm aufgrund der in den Rdumen
ausgeubten Téatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.



In den Larmpegelbereichen [lll] bis [IV] sollten die kinftigen Nutzungen der
AulBenbereichsflachen (z. B. Terrassen, Garten) auf den Larm abgewandten Seiten
errichtet bzw. angelegt werden.

Sollte dies nicht mdglich sein, ist zum Schutz der Auf3enbereiche (Terrassen) im
Bereich der ersten Baureihe des allgemeinen Wohngebietes entlang der Driburger
Stral3e eine mindestens 2,0 m hohe Larmschutzmauer zu errichten. Die Wand muss
absorbierend gebaut werden, was man z. B. durch Begriinung erreichen kann. Eine
ausreichende Schallminderung wird i. d. R. bei einer flichenbezogenen Masse von 10
kg/mz2 erreicht.

Die Larmschutzmauer ist an der ndrdlichen Grundstiicksgrenze zu errichten. Die Lage
ist im Bebauungsplan kenntlich gemacht. Bei der Errichtung ist darauf zu achten, dass
eine 2,0 m bis 3,0 m breite Uberlappung mit dem Wohngebaude erfolgt. Es wird
empfohlen, die Licke zwischen Wand und Hausern durch Garagen oder sonstige
zulassige Nebenanlagen zu schliel3en.

Ausnahmen von den vorgenannten Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, wenn
durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere
MalRnahmen ausreichen.

Anzumerken ist, dass fur Neubauten im Larmpegelbereich [I] und [ll] in der Regel keine
besonderen Anforderungen an die Luftschalldammung der Aul3enbauteile zu stellen
sind, da aufgrund der aktuellen Energieeinsparverordnung (EnEV) bereits erforderliche
Baukonstruktionsmerkmale fur Wande, Dacher und Turen erforderlich werden, die ein
entsprechendes bewertetes Schallddmmmall R'w fir einen ausreichenden
Schallschutz im Gebaudeinneren nach DIN 4109 gewahrleisten.

Die DIN 4109 sowie die VDI-Richtlinie 2719 kdnnen im Stadtplanungsamt eingesehen
werden.

. Festsetzungen nach Landesrecht (8 9 Abs. 4 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW

. Abstandsflachen (8 6 BauO NRW)

In Bezug auf die Abstandsflachen gelten die Vorschriften des § 6 BauO NRW. Dabei
wird abweichend von 8 6 BauO NRW bei der Ermittlung des Males der
Abstandsflachen nicht das naturliche Gelande, sondern der unter Punkt A Nr. 4.1 der
planungsrechtlichen Festsetzungen definierte Bezugspunkt bzw. das festgesetzte
Gelande (G) im Bereich der Baugruppe 6 bestimmit.

. Konformitatsgebot bei Doppel- und Reihenhauser sowie Hausgruppen

Bei der Errichtung von Doppel- und Reihenhdusern sowie von Hausgruppen missen
Dachneigung, Dachmaterial und -farbe, Traufhbhen, Dachuberstande sowie
Fassadenmaterial und -farbe fir beide Halften bzw. alle Hauser einheitlich ausgefihrt
werden.



3. Gestaltung
Décher / Dachiberstande
Bei Geb&uden mit Flachdachern ist ein Dachuberstand unzuléassig. Steigende Traufen
sind ebenfalls unzulassig. Begrunte Dacher sind zulassig.

Dachgauben
Dachgauben sind nur bei Gebauden mit einer Mindestdachneigung von 38° zul&ssig.

Sie sind aus der Dachflache und nicht aus der Wandflache zu entwickeln. Im
Spitzboden sind Dachgauben unzulassig. Zudem mussen Dachgauben mindestens
1,50 m unter der Firsthéhe enden. Seitengiebel missen von der Hausfassade sichtbar
vor- oder zuriickspringen. Dachgauben und Dacheinschnitte missen mindestens 2,00
m von den jeweiligen Giebelwédnden entfernt sein. Es sind auf einer Seite der
Dachflachen entweder nur Dachgauben oder nur Dacheinschnitte zul&ssig.

Gebaudesockel

Bei den im Bebauungsplan mit Gruppe 6 gekennzeichneten Flachen ist der sich durch
die Festsetzung der Gelandeoberflache (G) ergebene Sockel (Tiefgarage) aus hell
gestaltetem Sichtbeton (Klasse 3) bzw. glattem hell gestaltetem Putz herzustellen.

Larmschutzwande

Die im Bebauungsplan festgesetzten L&rmschutzwénde (s. planungsrechtliche
Festsetzungen Punkt A Nr. 5) sind aus hell gestaltetem Sichtbeton (Klasse 3) bzw.
glattem hell gestaltetem Putz mit einer Mindesthhe von 2,0 m dber den
schitzenswerten AulRenbereichen (Garten- bzw. Terrassenbereich) anzulegen.

4. Vorgartenbereiche

Definition Vorgartenbereich: Beim Vorgartenbereich handelt es sich um den
Grundstlicksbereich zwischen der Strallenbegrenzungslinie und strafl3enseitiger
Gebaudeflucht (Baugrenze). Bei Eckgrundsticken ist nur der benannte
Grundstuicksstreifen entlang der Gebaudefront des Geb&udeeingangs als Vorgarten zu
bezeichnen. Die befestigten Flachen fur notwendige Stellplatze, Zufahrten und
Zugange durfen bei freistehenden Wohnhdusern maximal 50 % des
Vorgartenbereiches in Anspruch nehmen. Bei Doppelhausern und Hausgruppen
durfen maximal 60 % des Vorgartenbereiches genutzt werden. Die sonstigen
Vorgartenflachen sind wasseraufnahmefahig bzw. wasserdurchlassig zu belassen
oder herzustellen, zu begriinen, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Fur die Befestigung der Vorbereiche der Garagen, der Stellplatze, der Zufahrten und
Zugange sind wasserdurchlassige Materialien wie z.B. Schotterrasen,
Rasengittersteine oder versickerungsfahige Steine zu verwenden.

Die Standorte fur Milltonnen und Millcontainer in den Aul3enanlagen sind zu
befestigen und durch dichte Pflanzungen (Hecken, Strducher) oder Abmauerungen
und Palisaden so anzulegen, dass sie von der offentlichen Verkehrsflache nicht
eingesehen werden kdnnen.



5. Einfriedungen an Verkehrsflachen
Einfriedungen entlang von o6ffentlichen Verkehrsflachen sind bis zu einer max. Hohe
von 0,8 m zulassig, wenn sie mindestens 0,8 m hinter der Grundstlicksgrenze errichtet
werden und zur Verkehrsflache hin durch heimische Hecken oder heimische Geholze
abgepflanzt werden.

6. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschrift (§ 86 Abs. 1 Nr. 4)
Gemeinschaftsstellplatze sind mit Baumbepflanzungen zu begrinen. Je acht
Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen. Es sind standortgerechte Baume mit einem
Anpflanzungsumfang von 18 bis 20 cm, gemessen in 1,00 m Héhe tber dem Erdreich,
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

7. Werbeanlagen im Mischgebiet und dem Sondergebiet
Fur die GroBe von Werbeanlagen an Gebauden im Mischgebiet sowie dem
Sondergebiet gelten folgende MalRgaben:

Werbeanlagen sind am Gebéaude zulassig, wenn sie eine Hohe von 0,8 m nicht
Uberschreiten. Selbstleuchtende oder hinterleuchtete Schriftziige in Form von
Einzelbuchstaben dirfen eine Hohe von 1,0 m nicht Uberschreiten. Darlber hinaus
sind Werbeanlagen nur bis zur Unterkante der Offnungen des 1. Obergeschosses
zulassig bzw. durfen die Traufkante der Gebaude nicht Uberschreiten.
Ausnahmsweise durfen Symbole, die der Wiedererkennung dienen, die vorgenannten
Abmessungen im Einzelfall Gberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen sind im Mischgebiet nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstuicksflache in der max. Hohe von 2,0 m und der max. Breite von 1,0 m zulassig.
Im Mischgebiet sind Werbeanlagen in Form von Fahnen unzulassig.

Hinweis:

Werbeanlagen auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen der festgesetzten
Mischgebietsflachen sind auf Grundlage der planungsrechtlichen Festsetzungen Punkt
A Nr. 2.2 ausgeschlossen.

In den Sondergebietsflachen ist die Anzahl der freistehenden Werbeanlagen auf 1
Pylon in der max. H6he von 4,00 m und der max. Breite von 1,50 m sowie max. eine
weitere freistehende Werbeanlage in der max. Héhe von 2,00 m und der Breite von
1,00 m begrenzt. Im Sondergebiet sind max. 3 Werbeanlagen in Form von Fahnen
zulassig.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel-, Blink- und
Blitzlichtschaltungen und Anlagen ahnlicher Bauart und Wirkung sind nicht zulassig.



C. Naturschutzbezogene Festsetzungen (8 1 Buchstabe a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9
Abs. 1 Buchstabe a BauGB)

1. Geschutzte Landschaftsbestandteile (§ 13 LG NRW)
Der vorhandene Gehdlzbestand auf den mit LB (Geschutzter Landschaftsbestandteil)
gekennzeichneten Flachen ist dauerhaft zu erhalten und zu schutzen. Dieser Schutz
ist insbesondere bei BaumalRnahmen (Anlage von Zufahrten, Leitungsverlegungen) zu
beachten.

2. Ausgleichsmal3inahmen und Zuordnung gem. 8 9 Abs. 1 a BauGB
Dem Eingriff durch neue Verkehrsflachen in der Grél3e von 46.893 mz2, im Eingriffs- und
Zuordnungsplan mit (1) gekennzeichnet, werden Teilflachen des stadtischen
Grundsticks der Gemarkung Paderborn, Flur 34, Flurstick 123 in der Gréf3e von
46.893 m?2 mit dem Aufwertungsfaktor von 1,0 als Sammelausgleichsflache
zugeordnet. Im Eingriffs- und Zuordnungsplan ist die Flache mit [1] gekennzeichnet.

Dem Eingriff durch neue Bauflachen (Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet,
Sondergebiet sowie Gemeinbedarfsflache) in der Gré3enordnung von 70.122 m2, im
Eingriffs- und Zuordnungsplan mit (2) gekennzeichnet, werden ©kologische
Aufwertungsmal3nahmen auf den stadtischen Grundstiicken der Gemarkung
Paderborn, Flur 8, Flurstiicke 69, 52, 53, 54, 211, 32 und 219 teilweise in der Grolie
von 6.600 m? sowie Teilflachen aus dem stadtischen Grundstick der Gemarkung
Paderborn, Flur 8, Flurstiick 260 in der GroRe von 5.000 m2 zugeordnet. Im Eingriffs-
und Zuordnungsplan sind die Bereiche mit [2] gekennzeichnet.

3. Vermeidungs- und Minderungsmalf3nahmen
Folgende naturschutzrechtliche Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen werden
festgesetzt:

e Eine Baufeldraumung im Bereich der Ackerflachen hat mdglichst frih im Jahr zu
erfolgen, um das Einfinden von potenziellen Bodenbritern zu unterbinden.
Anschliel3end sollten die BaumalRnahmen kontinuierlich ohne langeren Stillstand
(max. 1 bis 2 Wochen) durchgefuhrt werden.

e Die gesetzlich vorgeschriebenen Fall- und Schonzeiten vom 1. Mérz bis zum
30. September eines jeden Jahres sind einzuhalten (8 64 Abs. 1 LG NW in
Verbindung mit 8§ 39 Abs. 5 BNatSchG), um die Reproduktion vorhandener Tierarten
nicht zu gefdhrden und um die Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG nicht zu
erfullen.

e Wahrend der Umsetzungsphase sind die zu erhaltenden Gehdlzbestédnde innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durch geeignete Mal3ihahmen zu
schitzen.

e Neuanpflanzungen in den Bereichen der Offentlichen Grunflachen und entlang der
Verkehrswege sind nach Pflanzung ggf. bis zur Fertigstellung der angrenzenden
Grundstlicke durch geeignete MaRnahmen vor Beschadigungen zu schitzen.



D. Sonstige Festsetzungen

1. Landeswassergesetz gem. 8 51 a (LWG NRW)

Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten
Flachen in die stadtische Regenwasserkanalisation einzuleiten. Technische
Versickerungsanlagen sind ausgeschlossen. Es gilt die Abwasseruberlassungspflicht
des Landeswassergesetzes. Weitere Auskinfte erteilt der Stadtentwasserungsbetrieb
der Stadt Paderborn.

Um bei Starkniederschlagsereignissen eine Uberflutung der Baugrundstiicke,
insbesondere  der  Erdgeschossebenen, zu verhindern, sind samtliche
Entwasserungspunkte auf den Grundstiicken gegeniber den Stralengradienten
anzuheben. Bauliche Anlagen, die in das Grundwasser eingreifen, sind wasserdicht
und auftriebssicher auszufiihren. Zur Herstellung der Abdichtung von
Baukorpern/Bauteilen und sonstiger Anlagen durfen keine Stoffe verwendet werden,
bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers entstehen kann.
Gebaudedffnungen unter der Gelandeoberkante sind zu vermeiden bzw. entsprechend
geschuitzt auszubilden.

E. Hinweise

1. Kampfmittelfunde

Im Plangebiet muss noch mit Kampfmittelfunden gerechnet werden. Deshalb ist vor
Baubeginn eine Sondierung der zu bebauenden Flachen und Baugruben durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe erforderlich. Sollten dariber hinaus
bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstédnde oder auf3ergewohnliche
Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen
und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die 6rtliche
Ordnungsbehorde oder der Polizei zu verstandigen.

2. Baugrundeigenschaften / Baugrunduntersuchungen

Das Plangebiet befindet sich (ber verkarstungsfahigem Mergelkalk- und

Kalkmergelstein. Aufgrund der Bodenverhéltnisse im Plangebiet wird empfohlen, die

Baugrundeigenschaften objektbezogen, insbesondere im Hinblick auf die Tragfahigkeit

und das Setzungsverhalten, zu untersuchen und zu bewerten. Hierbei sind folgende

Aspekte zu bertcksichtigen:

e Unterirdische Hohlrdume sind nicht auszuschlief3en.

e Die den Karstkluftgrundwasserleiter schiitzende Deckschichten sind innerhalb des
Plangebietes unterschiedlich mé&chtig.

e Der Kluftgrundwasserleiter ist sehr verschmutzungsempfindlich: bei den Bohr- und
Bauarbeiten sind Verunreinigungen des Karstkluftgrundwasserleiters
auszuschlieBen (Grundwasserschutz). Bei Bohrarbeiten im Karstgrundwasserleiter
kommt nur Trinkwasser als Spulmittel in Frage.



3. Hochwasserschutz/ Beachtung der Riickstauebene
Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte
Gebiete gebunden und kénnen jeden treffen. Hierfir werden Malinahmen zur Bau- und
Risikovorsorge empfohlen.
Uber Maoglichkeiten der Eigenvorsorge informiert die Hochwasserschutzfibel
,Objektschutz und bauliche Vorsorge“ des Bundesministerium fur Verkehr, Bau und
Stadtentwicklung, (2013).
Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundstlicksgestaltung (Zugénge,
Lichtschachte, Einfahrten etc.) ist die Rilckstauebene zu beachten. Unter der
Ruckstauebene liegende Rdume und Entwasserungseinrichtungen mussen nach DIN-
EN-Norm 12056-4:2000 gegen Rickstau gesichert werden. Als Ruckstauebene
werden 0,30 m Uber der Kanaldeckelh6he des ersten Schachtes des Hauptkanals
oberhalb der Einmindung der jeweiligen Grundsticksanschlussleitung definiert.

4. Naturschutzrechtliche Vermeidungs- und Minderungshinweise

e Der Umsetzungszeitraum von Baumal3nahmen ist so kurz wie mdglich zu halten, um
den Zeitraum moglicher Beeintrachtigungen durch die Baumal3hahme zu straffen.

e Im Bereich der BaumalRnahmen ist der schutzwirdige Oberboden abzutragen,
sachgerecht zu lagern und nach Abschluss der Baumalinahmen wieder einzubauen
oder abzufahren (z. B. Uberbaute Bereiche). Ober- und Unterboden sind getrennt zu
lagern und eine Vermischung ist zu vermeiden. Gemalf3 § 202 BauGB ist anfallender
Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor

e Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.

e Storungen des Bodengefiiges durch Verdichtung sind durch bodenschonende
Bauweisen und einem geringstmaoglichen Einsatz von schwerem Gerat vermeidbar;
nicht Uberbaute Bereiche sind nach Abschluss der BaumalBRhahmen fachgerecht
wiederherzustellen (Bodenlockerung).

e Durch einen sachgemallen Umgang mit Betriebs- und Schmierstoffen oder
Baumaterialien (z. B. ungebundener Zement) im Zuge der Umsetzung der
Bauleitplanung sind Schadstoffeintrage in Boden und Wasser vermieden.

e Rettungs- und Feuerwehrwege und -flachen sollten in begrinter, offenporiger
Bauweise hergestellt werden (z. B. Schotterrasen, Rasenkammer- oder
Rasenfugensteine).

e Die baubedingte Flacheninanspruchnahme (Stell- und Lagerflachen, Fahrwege) ist
auf ein Mindestmald zu beschranken. Der Maschineneinsatz ist soweit mdglich auf
trockene Witterung zu beschrdnken, um die Beeintrdchtigung des Bodengefiiges
gering zu halten.

e Samtliche Flachen, die ausschliel3lich wahrend der Baumafinahme in Anspruch
genommen werden (z. B. Lager- und Stellflachen), sind nach Abschluss der
Tatigkeiten wiederherzustellen.

5. Archéologische Bodenfunde
Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung



unverzuglich der Gemeinde oder dem LWL- Archéaologie fur Westfalen, Am Stadtholz
24 a, 33609 Bielefeld, Tel: 0521/52002-50, Fax: 0521/52002-39, E-Mail: Iwl-
archéologie-bielefeld@Iwl.org anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in
unveradndertem Zustand zu erhalten.

Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kénnen ist 14 Tage vor Aushub
des Mutterbodens - fur die herzustellenden Baustralen oder anderer
Infrastrukturarbeiten - die Stadtarchaologie Paderborn (LWL-Archaologie flr
Westfalen/Stadtarchaologie Paderborn, Busdorfwall 2, 33098 Paderborn, Tel.:
05251 207 - 7105, E-Mail: lwl-archaeologie-paderborn@lwl.org) zu informieren.

. Erneuerbare Energien

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind in, an und auf Dachflachen und
AuRenwandflachen ausdriicklich zulassig. Bei einer Erdwarmenutzung (oberflachen-
nahe Geothermie) sind die hydrogeologischen Verhaltnisse im Plangebiet zu
berucksichtigen. Hieraus kdnnen Einschrankungen in Bezug auf die ErschlieRung der
Warmequellen Grundwasser und Erdwéarme resultieren (u. a. Begrenzung der
Bohrtiefe, hydrogeologische Fachbegleitung). Die Nutzung von
Grundwasser/Erdwarme unterliegt dem Wasserrecht. Fur derartige Nutzungen ist
daher vorab eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen Behorde einzuholen.

. Vogelschutz
Grol3e Glasflachen sollten so ausgefiihrt werden, dass Vogelkollisionen vermieden
werden.

. DIN-Normen/Richtlinien
Die DIN-Normen und Richtlinien koénnen wéahrend der Offnungszeiten im
Stadtplanungsamt eingesehen werden.

. Starkniederschlagsereignisse

Aufgrund der vorhandenen topografischen Situation ist bei
Starkniederschlagsereignissen mit verstarktem Oberflachenabfluss von
Niederschlagswasser uber die Straldenquerschnitte zu rechnen.

Bei der Errichtung von Tiefgaragen, insbhesondere im Bereich der im Bebauungsplan
mit Gruppe 6 (Gr. 6) gekennzeichneten Flachen, sind die Tiefgaragenzufahrten daher
so anzulegen, dass sie vor Uberflutungsgefahr geschiitzt sind. Es empfiehlt sich im
Bereich der Zufahrt eine Schwelle anzuordnen, die mindestens Uber der
StralRenoberkante liegt.

Ebenso sind Gebaudezugange und Lichtschachte vor abflieendem
Oberflachenwasser aus hoher liegenden Gelandebereichen durch geeignete
Malnahmen zu schiitzen.



