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l. Begriundung

1. Verfahrensstand

Die Stadt Paderborn beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. D 198 Il. Anderung ,Feuerwehrgeratehaus Dahl“ zu schaffen. Der
Bebauungsplan soll gem. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Von einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB einschliel3lich der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich (vgl. 8 13a Abs. 2
Nr. 4 BauGB) kann gem. 8 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB abgesehen werden.

Gemal} § 13a BauGB besteht die Moglichkeit, fir MaBnahmen der Innenentwicklung das be-
schleunigte Bebauungsplanverfahren durchzufiihren. Die Voraussetzungen zur Anwendung
des beschleunigten Verfahrens nach 8§ 13a BauGB sind gegeben.

Im beschleunigten Verfahren kann auch von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung der
Offentlichkeit, der Behdrden und der Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Um insbesondere der Offentlichkeit ausreichend Gelegenheit zur Information und der Abgabe
von Stellungnahmen einzurdaumen, wird von der vorgenannten Moéglichkeit in diesem Fall aber
kein Gebrauch gemacht und eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden
und Tréger offentlicher Belange durchgefihrt.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Konversion soll mit dieser Vorlage die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. D 198 II. Anderung ,Feuerwehrgeratehaus Dahl“ beschlie-
Ren und die Verwaltung beauftragen, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und Trager offentlicher Belange gemal3 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB durchzu-
fuhren.

2. Planungsanlass / Planverfahren

Die Stadt Paderborn benétigt als Trager der Feuerwehr - wie in Neuenbeken und Elsen - auch
im Stadtteil Dahl einen neuen Standort fur ein Feuerwehrgeratehaus. Der derzeitige Standort
am Grundsteinheimer Weg 1 kann aufgrund erweiterter Anforderungen aus Kapazitats- und
einsatztaktischer Sicht an eine Rettungswache und gestiegener Dimensionierung der Einsatz-
fahrzeuge nicht erweitert und damit nicht weiterbetrieben werden.

Ein Ersatzneubau ist auf einem im Eigentum der Stadt Paderborn befindlichen Grundstiick im
Siuden der Ortslage vorgesehen, das verkehrlich gut erschlossen ist und fur die beabsichtigte
Nutzung ausreichend Platz bietet. Im Vorfeld der Standortentscheidung wurden alle in Frage
kommenden Alternativstandorte in der Ortslage gepruft. Sie schieden aufgrund der nicht vor-
handenen FlachengrofRe bzw. aufgrund der zuwiderlaufenden Festsetzungen des Regional-
planes (Lage aulRerhalb des Allgemeinen Siedlungsbereiches — ASB) aus. Somit entspricht
der Standort sudlich des Friedhofes als einziger den Voraussetzungen fir den Neubau ent-
sprechend den Bedarfen der Feuerwehr.

Um fur die Einordnung des Feuerwehrgeratehauses die planungsrechtliche Genehmigungsfa-
higkeit herzustellen, ist die Anderung von Teilflachen des Bebauungsplanes erforderlich. Auch
stadtebaulich ist die Aufstellung eines Bebauungsplans gemaf 8 1 Abs. 3 BauGB notwendig,
da die Lage des Vorhabens zwingend eine verkehrliche und griinordnerische Betrachtung ver-
langt und die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung der Stadt gewahrleistet werden muss.
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Die Voraussetzungen der Ubergeordneten Planungsebene zur Schaffung der planungsrechtli-
chen Bedingungen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. D 198 Il. Anderung ,Feuerwehrge-
ratehaus Dahl“ sollen durch eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes geschaffen wer-
den.

3. Raumlicher Geltungsbereich / Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet befindet sich im siiddstlichen Stadtgebiet in der Gemarkung Dahl, Flur 12, am
Sudrand der Ortslage Dahl und umfasst eine 1,65 ha grof3e Flache, die die Flurstiicke 560,
582, 82, 613 (tlw.) und 341 (tlw.) umfasst. Das Areal wird durch die Ostlich anschlie3ende
Stral3e Grundsteinheimer Weg, den Friedhof Dahl im Norden und das Wohngebiet Pastors-
kamp im Westen begrenzt. Weiter stidlich befinden sich Griin- und Geholzflachen sowie Sport-
und Freizeiteinrichtungen und eine Verkehrsanbindung an den Grundsteinheimer Weg. Die
genaue Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Plankarte.
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Abb. 1: Auszug aus dem Stadtplran der Stadt Paderborn

4. Ubergeordnete Vorgaben

4.1 Regionalplan

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Paderborn-Hboxter ist der
Vorhabenbereich zum gréRten Teil als ,Allgemeinen Siedlungsbereich® (ASB), zu einem ge-
ringfigigen Teil als ,,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich® dargestellt. Stdlich grenzt ein
Bereich mit der Kennzeichnung ,Freiraumfunktion: Schutz der Landschaft und landschaftsori-
entierter Erholung® (BSLE) an.

Im Regionalplan OWL — Entwurf 2020 wird das Plangebiet zukunftig vollstandig als ,Allgemei-
ner Siedlungsbereich® dargestellt.
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i 1. . ; ¢ ;
egionalplan fur den Regierungs- Abb.3: Auszug aus dem Regionalplan OWL - Ent-
bezirk Detmold, TA Paderborn-Hoxter (Kreise Pader- wurf 2020 - mit der Lage des Plangebietes

born und Hoxter), Detmold 2008 - mit der Lage des

Plangebietes

4.2 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan Paderborn-Bad Lippspringe sind fur den Planungsbereich folgende Ent-
wicklungsziele festgesetzt: Anreicherung einer Landschaft mit naturnahen Lebensraumen und
mit gliedernden und belebenden Elementen. Der Planungsbereich ist von spezifischen Fest-
setzungen nicht direkt betroffen. Westlich des Grundsteinheimer Weges definiert der Land-
schaftsplan ein Landschaftsschutzgebiet ,Offene Kulturlandschaft” (2.2.2).
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Abb.4: Auszug aus dem Landschaftsplan Paderborn- Abb.5: Auszug aus de?ﬁ Léndscaftsplan Paderborn-
Bad Lippspringe des Kreises Paderborn - Entwick- Bad Lippspringe des Kreises Paderborn - Festsetzun-
lungsziele - mit der Lage des Plangebietes gen - mit der Lage des Plangebietes

4.3 Flachennutzungsplan

Bebauungspléane sind gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Im Flachennutzungsplan der Stadt Paderborn ist der Planbereich als ,Grinflache mit Zweck-
bestimmung Friedhof* dargestellt. Im Stiden schlief3en sich Sportanlagen und eine Parkplatz-
flache an.
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Ia&ennutzungsplan der Stadt Paderborn
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Legende alter Stand / neuer Stand

|:| Grinflachen

E Umgrenzung von Flachen
fur Natur und Landschaft

Grunflachen mit der
: Zweckbestimmung Friedhof

Flachen fir den Gemeinbedarf

Geltungsbereich der Berichtigung

< !

Abb. 7: Berichtigung des Flachennutzungsplans anlasslich der Il. Anderung des Bebauungsplanes Nr. D 198
Da das Plangebiet in dem seit Februar 2019 wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Pa-

derborn als Grinflache dargestellt ist, stehen die Zielsetzungen des Bebauungsplans Nr.
D 198 Il. Anderung im Widerspruch zu ihm. Die Anpassung des Flachennutzungsplanes soll
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auf dem Wege der Berichtigung erfolgen, da der Bebauungsplan gemaf § 13a BauGB gean-
dert wird.

4.4 Bebauungsplan Nr. D 198 I. Anderung ,,Grundsteinheimer Weg“
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Abb. 8: Auszugmalljs dem rechtskraftigen Bé':bauungsplgn Nr D198 I. A ,,érﬂndsteinheimer Weg* rﬁﬁ Lage des
Anderungsbereiches

Die Vorhabenflache ist bereits durch den im Januar 2002 rechtskréftig gewordenen Bebau-
ungsplan Nr. D 198 I. Anderung ,Grundsteinheimer Weg* planungsrechtlich geregelt. In ihm
ist die Vorhabenflache als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Friedhof* be-
stimmt. Nutzungsziel der damaligen Planung war die Sicherung von Erweiterungsflachen ftr
den Friedhof. Aktuelle Planungen des Amtes fur Umweltschutz- und Grinflachen gehen von
einem wesentlich geringeren Reservebedarf aus, so dass die slidlichen Anteile dieser Flache
fur eine andere Nutzung zur Verfigung stehen.

Mit der beabsichtigten Bebauungsplananderung wird ein Teilbereich des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. D 198 I. Anderung ,Grundsteinheimer Weg“ neu Uiberplant.

5.  Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse

Der Sudrand von Dahl ist stark in nérdliche Richtung hin zum Ellerbach geneigt Das Gelénde
steigt von Nord nach Sud kontinuierlich an und ist terrassenférmig angelegt. Der unmittelbare
Geltungsbereich des Bebauungsplanes fallt zwischen der bestehenden Wirtschaftsweganbin-
dung an den Grundsteinheimer Weg und der nordlichen Geltungsbereichsgrenze um etwa
12,50 m ab.

Bei dem Vorhabenbereich handelt es sich um eine Grinflache, teilweise mit Feldgehdlzen und
Hecken bewachsen und mit Obstbaumen bepflanzt. Abzweigend vom Grundsteinheimer Weg
fuhrt ein etwa 2,80 m breiter Wirtschaftsweg, der unmittelbar bis vor die potentielle Flache des
Feuerwehrgeratehauses ausgebaut ist und der als geschotterter Weg weiter bis zum Sudtor
des Friedhofes verlauft.
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Die Bestandsbebauung westlich des Plangebietes (Pastorskamp) wird Uber die Schlotmann-
stral3e erschlossen. Vom Wohngebiet Pastorskamp fuhrt ein gepflasterter Ful3- und Radweg
sudlich des Vorhabenbereiches in Richtung Grundsteinheimer Weg.

Abb.10: Vorhabenbereich mit Ende der Ausbaustrecke Erschliefung und Fu3-/Radweg zum Pastorskamp
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Den o6stlichen Bereich des Geltungsbereiches bildet der Grundsteinheimer Weg, der als Hohl-
weg in den Landschaftsraum eingeschnitten ist und ein pragendes Element des Ortsbildes von
Dahl darstellt. Weiter 6stlich schlief3en sich landwirtschaftliche Flachen an, die Teil eines Land-
schaftsschutzgebietes sind (siehe 4.2). Westlich und sudlich der beabsichtigten Flache des
Feuerwehrgeratehauses befinden sich 6kologische Ausgleichflachen, die im derzeit rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. D 198 |. Anderung als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 1 Abs. 20 BauGB festgesetzt sind.

Abb. 11: Grundsteinheimer Weg mit siidlicher Wegeanbindung in den Vorhabenbereich
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6. Planung

6.1 Stadtebauliche Konzeption

Mit dem Bebauungsplan Nr. D 198 1l. Anderung soll im Bereich des Flurstiickes 560 der Neu-
bau eines Feuerwehrgeratehauses planungsrechtlich abgesichert werden. Hierzu werden im
Vorhabenbereich Gberbaubare Grundstticksflachen und ErschlieBungswege festgesetzt.
Insbesondere vorgesehen ist die Errichtung eines Gebaudes mit einer Fahrzeughalle mit
4 Fahrzeugstellplatzen, Raumen fir die Einsatzabwicklung und Ausbildung, Verwaltung und
Soziales sowie Werkstatten und Lager mit einer Gesamtflache von ca. 563,00 m2. Des Weite-
ren werden Freiflachen einschliel3lich Stellplatzflachen mit insgesamt ca. 1.420,00 m? Nutzfla-
che vorgesehen.

Ein Gebaude- und Freiflachenentwurf liegt derzeit noch nicht vor.

6.2 ErschlieBung

Die fur den Standort des neuen Feuerwehrgeratehauses ausgewéhlte Flache befindet sich
westlich des Grundsteinheimer Weges und soll kiinftig Uber diesen erschlossen werden. Im
Bestand ist die Flache bisher Uber einen rd. 2,80 m breiten asphaltierten Weg erschlossen.
Uber diesen und einen anschlieRenden unbefestigten Weg ist der nérdlich liegende Friedhof
angebunden. Diese Verbindung wird tberwiegend von Friedhofsfahrzeugen genutzt (Mdllfahr-
zeuge, An- und Abtransport von Friedhofsbaggern), stellt jedoch fur Ful3génger und Radfahrer
auch eine wichtige Anbindung der Sport- und Freizeitanlagen an den Ortskern dar.

Die zukinftige Erschliefung des Vorhabenbereiches wurde im Vorfeld des Aufstellungsbe-
schlusses in Varianten diskutiert.

Im Ergebnis der Abstimmung soll das Feuerwehrgerétehaus Uber eine zweispurige geblindelte
Zu- und Abfahrt Gber die vorhandene Bdschung direkt an den Grundsteinheimer Weg ange-
bunden werden. Dadurch kénnen die erforderlichen funktionalen Ablaufe des Feuerwehrgera-
tehauses optimal gewdahrleistet werden. Des Weiteren ist ein Ausbau der bereits vorhandenen
WirtschaftswegerschlieBung dadurch nicht notwendig.

Die Vorhabenflache weist eine relativ grole Hohendifferenz zum Grundsteinheimer Weg auf,
womit sich eine Erschliel3ung unter Berticksichtigung der geltenden Regeln der Technik (z.B.
max. Langsneigung 8 %) als anspruchsvoll erweist. Auf kurzer Strecke ist eine Hohendifferenz
von ca. 2,90 m zu uberwinden. Einschlie3lich der erforderlichen Béschungen und Sichtdrei-
ecke wird die Einmindung in den Grundsteinheimer Weg eine Breite von ca. 16,00 m aufwei-
sen.

6.3 OPNV-Anbindung

Die ErschlieBung der unmittelbaren Vorhabenflache durch den 6ffentlichen Personennahver-
kehr ist vorhanden, jedoch nur bedingt nutzerattraktiv. Dahl ist tGiber die Linie 4 (Heinz-Nixdorf-
Wendeschleife — Dahl) sowie Uber die Nebenlinien 24 und 47 an das Liniennetz des Pader-
Sprinters angebunden. Die Distanz bis zur Haltestelle ,Pastorskamp® betragt ca. 450 m.

6.4 Ver-und Entsorgung
Entwasserung
Entsprechend der Informationen aus dem ELWAS-WEB befindet sich das Vorhabenareal auf

stark schluffigem Ton- und Lehmboden. Die Versickerungsfahigkeit wird als gering (8 cm/D =
kf = rd. 10-7m/s) eingeschatzt.

-10 -
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Als Grundlage einer fachgerechten Entwéasserungsplanung wird die Erstellung eines Boden-
und Versickerungsgutachtens veranlasst, dessen Ergebnisse zum Zeitpunkt der Offenlage
vorliegen werden.

Der Bereich um das Plangebiet ist im Trennsystem erschlossen. Beziglich der Schmutzwas-
serableitung des Gebietes bestehen ausreichende Kapazitaten. Eine ungedrosselte Einleitung
des Niederschlagswassers in den RW-Kanal ist aufgrund der Auslastung der weiterfiihrenden
Kanalisation sowie der Uberschwemmungsgefahrdung durch den Ellerbach nicht moglich.

MalRnahmen zur wassersensiblen Regenwasserbewirtschaftung stehen in einer engen Wech-
selwirkung mit der Gebaude- und Freiraumgestaltung. Es soll deshalb friihzeitig ein Fachpla-
ner fur Siedlungswasserwirtschaft und Freiraumplanung eingebunden werden.

Die Entwurfsplanung wird vom Vorhabentrager veranlasst und mit dem STEB abgestimmit.

7.  Planungsrechtliche Festsetzungen

Mit dem Bebauungsplan Nr. D 198 Il. Anderung werden fuir den Planbereich eindeutige pla-
nungsrechtliche Regelungen und Festsetzungen zur Art und Maf3 der baulichen Nutzung, zur
Bauweise und sonstigen Nutzungen getroffen. Diese stellen die stadtebaulichen Zielvorstel-
lungen fur die positive Entwicklung des Plangebietes dar.

7.1 Artund Mald der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird die Festsetzung einer Gemeindebedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Rettungswache einschlief3lich der erforderlichen Nebeneinrichtungen ge-
maf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB angestrebt. Diese Regelung beriicksichtigt die infrastrukturellen
Erfordernisse sowie die stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Paderborn zur Entwick-
lung des Siedlungsbereiches und nimmt dabei Ricksicht auf die umliegende Bebauung und
Nutzungen.

Gewerbliche oder Wohnnutzungen sind durch diese Festsetzung ausgeschlossen.

Fur die Gemeinbedarfsflache sieht der Bebauungsplan eine maximal zweigeschossige Bau-
weise mit einer GRZ von 0,6 vor. Fir die beabsichtigten Nutzungen eines Feuerwehrgera-
tehauses auf der Gemeinbedarfsflache mit notwendigem grof3en Freibereich wird die ge-
nannte max. Grundflachenzahl als ausreichend betrachtet.

7.2 Bauweise /Baugrenzen

Ziel der Stadt Paderborn ist es, die Etablierung des neuen Feuerwehrstandortes in einer der
Lage im Ortshild angemessenen architektonischen Weise zu ermoglichen. Fur den Planbe-
reich wird eine offene Bauweise geregelt. Diese Regelung wird abgeleitet aus der beabsich-
tigten Nutzung und dem dazu notwendigen rAumlichen Bedarf/der Gebaudekubatur.

In der offenen Bauweise sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Es wird festge-
setzt, dass die notwendigen Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zul&ssig sind.

7.3 Hohe baulicher Anlagen

Damit sich die vorgesehene Bebauung in der Hohenentwicklung in den vorhandenen Land-
schaftsraum einflgt als auch an das angrenzende Wohnquartier Pastorskamp angepasst ist,
sind verbindliche Regelungen zur Hohenentwicklung des Feuerwehrgeratehauses notwendig.
Fur das Gebaude wird eine maximal zweigeschossige Bauweise vorgesehen.

-11 -
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Da vorerst noch kein konkreter Entwurf des Gebaudes und der Freiflachenbereiche vorliegt,
wird die maximal zuldssige Gebaudehdhe bis zum Offenlegungsentwurf erganzt. Dabei wird
sich die zuklnftig festgesetzte maximale Gebaudehdhe auf die Hohe Uber Normalhdéhennull
(NHN) beziehen. Als oberster Bezugspunkt der Gebaudehdhe gilt der oberste Punkt der Dach-
konstruktion.

Eine Uberschreitung der im Plan festgesetzten maximalen Geb&audehohe durch untergeord-
nete Bauteile (wie installationstechnische Bauteile, Dachausstiege und Antennen ausnahms-
weise) bis zu 2,00 m soll ausnahmsweise zulassig sein. Diese mussen im gleichen Mal3e ihrer
Hoéhe vom Schnittpunkt AuRenwand mit OK Dachhaut abriicken. Auch ist eine Uberschreitung
der Gebaudehodhen durch Solaranlagen zulassig. Die Gesamthéhe der Solaranlage darf dabei
eine Hohe von 1,0 m nicht Gberschreiten.

Um bei Starkniederschlagsereignissen eine Uberflutungsgefahr zu vermeiden, wird mit den
Festsetzungen des Bebauungsplanes geregelt, dass die Oberkante des fertigen Erdgeschoss-
fuBbodens (OKFFB) mindestens 0,30 Meter Uber der dem Grundstiick angrenzenden und im
Mittel gemessenen StraRengradiente liegt. Die entsprechenden Festsetzungen werden bis
zum Zeitpunkt der Offenlage prazisiert.

7.4 Ver-und Entsorgung

Die technische leitungsgebundene Versorgungs- und Entsorgungsinfrastruktur ist fir das
Plangebiet vollstandig neu zu errichten. Mdgliche ErschlieBungsmalRnahmen sind rechtzeitig
mit den Versorgungstragern abzustimmen.

Fur die Niederschlagswasserableitung/-versickerung ist im weiteren Verfahren ein Boden- und
Versickerungsgutachten in Auftrag zu geben und im Zusammenhang mit der Geb&ude- und
Freiflachenplanung eine entsprechende Losung zu erarbeiten.

7.5 Verkehrsflachen / Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Grundlage fur die Funktion des Feuerwehrgeratehauses ist die ErschlieBung mit separaten
Ein- und Ausfahrtsspuren. Diese soll als zweispurige geblindelte Zu- und Abfahrt Uber die
Bdschung an den Grundsteinheimer Weg angebunden werden (siehe 6.2). Die Verkehrser-
schlieBung soll als private Verkehrsflache, die ausschlie3lich der ErschlieBung des Feuer-
wehrgeldndes und der sudlichen Anbindung des Friedhofes dient, errichtet werden. Entspre-
chend wird im Bebauungsplan dafiir ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

Um eine schnellere Erreichbarkeit des Feuerwehrgeratehauses durch die Kameraden der Frei-
willigen Feuerwehr aus den westlichen Gebieten von Dahl zu erméglichen, ist eine Verlange-
rung des FuR3- und Radweges aus dem Pastorskamp in die Vorhabenflache Feuerwehrgera-
tehaus vorgesehen.

7.6 Grunflachen

Préagend fur den Grundsteinheimer Weg ist seine charakteristische Erscheinung als Hohlweg
mit flankierendem Baumbestand. Im Bebauungsplan wird ein Pflanzgebot im Bereich des Stra-
Renraumes Grundsteinheimer Weg geregelt, um im Falle eines Abganges vorhandener
Baume im Stral3enraum eine adaquate Ersatzbepflanzung zu gewahrleisten.

Im Plangebiet werden Dachbegrinungen fur Flachdacher von Hauptgebauden geregelt. Diese

sind mindestens extensiv zu begrinen mit einer Mindestaufbaustarke der Substratschicht von
8 cm. Die Begriinung von geneigten Dachern ist ebenfalls zulassig.
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Ziel der Regelungen ist es, unversiegelte Flachen zu schaffen, die eine flachendeckende Ve-
getation aufweisen.

7.7 Denkmale / Altlasten / Kampfmittel

Im Planbereich des Bebauungsplanes Nr. D 198 Il. Anderung befindet sich kein eingetragenes
Bau- oder Bodendenkmal. Dessen ungeachtet wird ein entsprechender allgemeiner Hinweis
zum Verhalten beim Auffinden von kultur- und erdgeschichtlichen Bodenfunden oder Befun-
den mit in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. D 198 Il. Anderung ,Feuerwehrgeratehaus Dahl“ sind
keine Altlasten oder anderweitige umweltschadliche Bodenverunreinigungen bekannt.

Hinweise auf mogliche Kampfmittelbelastungen im Plangebiet liegen nach aktuellem Kennt-
nisstand ebenfalls nicht vor. Da jedoch derartige Funde nie vollig ausgeschlossen werden kdn-
nen, wird ein Hinweis zum Umgang bei Vorfinden von verdachtigen Gegenstanden oder au-
Rergewdhnlichen Bodenverfarbungen mit den in Bebauungsplan aufgenommen.

8. Umweltbelange

8.1 Allgemeine Vorprifung

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. D 198 Il. Anderung wird gem. § 13a BauGB vom

Amt fir Umweltschutz und Griunflachen der Stadt Paderborn eine allgemeine Vorprifung

durchgefiuhrt. Aus den folgenden Grinden sind die Kriterien flir ein beschleunigtes Verfahren

als erfillt anzusehen:

. Die Grundflache des Bebauungsplangebietes ist kleiner als 20.000 m2.

. Durch die Planaufstellung wird nicht die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Bauvorhaben
vorbereitet oder begriindet.

. Es ergeben sich keine Anhaltspunkte fiir negative Auswirkungen auf die Erhaltungsziele
und den Schutzzweck von FFH-Gebieten oder von Europaischen Vogelschutzgebieten.

8.2 Ausgleichsbelange

Im beschleunigten Verfahren sind die durch Aufstellung oder Anderung eines Bebauungspla-
nes hervorgerufenen Eingriffe in Natur und Landschaft in der Regel nicht ausgleichspflichtig
(8 13a Abs. 2 Nr. 4 in Verbindung mit § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB). Es handelt sich dabei um
einen vom Gesetzgeber vorgesehenen generellen Bonus fur den Verzicht auf die Inanspruch-
nahme von freier Landschaft und die Bevorzugung der Innenentwicklung. Méglichkeiten zur
Vermeidung oder Minderung negativer Auswirkungen auf die Umwelt sind aber in Erwagung
zu ziehen.

8.3 Artenschutzrechtliche Prufung

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ist die Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange
geman § 44 Bundeshaturschutzgesetz (BNatSchG) zu prufen. Daim Rahmen der allgemeinen
Vorprufung durch das Amt fir Umweltschutz und Griunflachen der Stadt Paderborn arten-
schutzrechtliche Konflikte im Plangebiet nicht pauschal ausgeschlossen werden konnten, wird
eine Artenschutzprifung (Stufe 1) kurzfristig in Auftrag gegeben. Uberprift wird die Moglichkeit
der Erflllung von Verbotstatbestanden nach 88 44 BNatSchG hinsichtlich potentiell vorkom-
mender geschiitzter Arten. Je nach Ergebnis der Prifung schlielen sich entweder tiefer ge-
hende Untersuchungen an oder es sind Vermeidungs- und Minderungsmaf3hahmen durchzu-
fuhren.
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Uberzeugt.

Sollten fur die geplanten Zu- und Ausfahrten Gehdlzfallungen erforderlich sein, sind diese nur
im Zeitraum von Oktober bis Februar durchzufihren. Zu fallende Geholze sind zuvor auf H6h-
len zu untersuchen und diese vor der Fallung auf Fledermausbesatz zu prifen.

8.4 Immissionsschutz

Nach Ersteinschatzung ist die Einordnung und Funktion des Feuerwehrgeratehauses am
Grundsteinheimer Weg hinsichtlich des Immissionsschutzes als nicht problematisch einzu-
schatzen.

Entsprechend DIN 18005-1 bzw. der TA-Larm sind fur die schalltechnische Beurteilung der zu
erwartenden Gerauschentwicklung folgende Orientierungs- und Immissionsrichtwerte heran-
zuziehen:

Normalbetrieb fir Feuerwehren mit Ausnahme von Einsatzfahrten:

Gebietsart Immissionsrichtwert (IRW)
Tag (06 — 22 Uhr) in Nacht (22 — 06 Uhr) in
dB(A) dB(A)
Allgemeines Wohngebiet (WA), Klein- 55 40
siedlungsgebiet (WS)
Kerngebiet (MK), Dorfgebiet (MD), 60 45
Mischgebiet (MI)

Einsatzfahrten (mit Martinshorn) der Feuerwehr fallen unter seltene Ereignisse gemald TA
Larm Nr. 6.3. Tags 70 dB/A und nachts 55 dB/A. Sie geniel3en laut § 35 StVO Sonderrechte
und mussen in Kauf genommen werden.

Die Erarbeitung einer schalltechnischen Untersuchung wird zum derzeitigen Stand als nicht
erforderlich erachtet.

8.5 Klimabelange

Klimaschutz

Im Rahmen der planerischen Abwagung steht der Klimaschutz gleichwertig neben anderen
Belangen, die mit- und untereinander abzuwagen sind, so dass sich klimaschitzende Belange
nicht immer durchsetzen missen. Vielmehr hangt ihr Gewicht von der konkreten Situation ab
und ist fur jeden Fall individuell zu ermitteln. Beschrankt wird der Gestaltungsspielraum der
Gemeinde auch durch den Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit, der eine Gesamtabwéagung
zwischen den Folgen des Eingriffs fir andere Rechtsguter einerseits und dem Gewicht und
der Dringlichkeit der rechtfertigenden Grinde andererseits verlangt.

Hohe energetische Baustandards sind maRRgebliche Aspekte des Klimaschutzes, die durch
Festsetzungen im Bebauungsplan jedoch nicht geregelt werden. Im Rahmen eines hochbau-
lichen Wettbewerbes und in Beteiligung der politischen Gremien der Stadt werden diese Stan-
dards vorgegeben. Ebenfalls soll das Feuerwehrgeratehaus soweit wie moglich mittels rege-
nerativer Energien versorgt werden.

Eine gute Anbindung zu Ful3- und Radwegen kann realisiert werden.
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Festzuhalten bleibt, dass mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes MalRhahmen geregelt
werden, die geeignet sind, den zukinftigen Entwicklungen des Klimawandels ausreichend ent-
gegenzuwirken bzw. dessen Folgen abzufedern und damit der Klimawandelanpassung zu die-
nen.

Klimafolgenanpassung

Aus Sicht der Klimafolgenanpassung (Hitze) bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen
das Vorhaben.

Bezlglich der Starkregenvorsorge werden die Informationen aus dem Auskunfts- und Infor-
mationssystem Starkregen (AlS) beriicksichtigt. In Kooperation zwischen dem Vorhabentrager
und dem STEB wird eine bauliche Lésung erarbeitet, die eine Losung fir den Uberflutungs-
schutz integriert.

Die bauliche Nutzung sollte eine geringstmogliche Flachenversiegelung berticksichtigen.

Grinordnung

Bezlglich der nicht zu Uberbauenden Grundstiicksflachen werden fiir den Bebauungsplan
Festsetzungen hinsichtlich der Pflanzung einer dreireihigen Baum- und Strauchpflanzung ent-
lang der westlichen Grundstlicksgrenze, der Pflanzung von einem grof3kronigen Laubbaum
pro 5 Stellpléatze und der Verwendung von versickerungsfahigem Pflaster getroffen.
Entstehende Hohenunterschiede zu den angrenzenden Grundsttcksflachen missen auf dem
Grundstlick der Feuerwache ausgeglichen werden.

9. Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. D 198 II. Anderung ,Feuerwehrgeratehaus Dahl
besteht aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen. Die stadtebauliche Begrin-
dung und die Artenschutzprifung (zum Zeitpunkt der Offenlage) werden beigelegt.

10. Gesamtabwéagung

Mit dem Bebauungsplan Nr. D 198 Il. Anderung soll die planerische Absicherung des Neubaus
eines Feuerwehrgeratehauses erfolgen. Stadtebaulich fiigt sich das geplante Vorhaben in die
umgebende Landschaft ein und rundet das Orts- und Siedlungsbild ab.

Da aus Sicht der Ortsentwicklung die Bebauung eine stadtebaulich sinnvolle Ergénzung des
Siedlungsbereiches darstellt und sich abgestimmt in den vorhandenen Siedlungsbereich und
Landschaftsraum einfligt, erscheint unter Berlcksichtigung aller Aspekte die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. D 198 Il. Anderung zweckmaRig und vertretbar.

Auch aus Umweltgesichtspunkten ist die Umsetzung des Bebauungsplanes unbedenklich.

Aufgestellt: Paderborn, November 2022

Stadtplanungsamt
i A gesehen:

Frank Thomas Thomas Jurgenschellert
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