Bebauungsplan Nr. D 198 Il. Anderung ,,Feuerwehrgeritehaus Dahl“
Textliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung

Flachen fur den Gemeinbedarf (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf sind ausschlief3lich der Feuerwehr dienende Ge-
baude, Anlagen und Einrichtungen zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Grundflachenzahl

Die maximal zulassige GRZ wird mit 0,6 bestimmt.

Vollgeschosse

Auf der Gemeinbedarfsflache sind 2 Vollgeschosse als Hochstmass zuléssig.
Festsetzungen zu maximalen Gebaudehothen, zu oberem und unterem Bezugspunkt
werden im Rahmen des Entwurfs zur Offenlage erganzt.

Aus Grinden des Hochwasserschutzes sowie um bei Starkniederschlagsereignissen
eine Uberflutungsgefahr zu vermeiden, ist bei Errichtung der Neubebauung
sicherzustellen, dass die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens (OKFF) um
mindestens 0,30 Meter Uber der dem Grundstiick angrenzenden und im Mittel
gemessenen Strallengradiente liegt.

Bauweise, Stellung baulicher Anlagen, Uberbaubare und nicht tGberbaubare
Grundsticksflachen sowie Flachen fur Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2
und Abs. 4 BauGB)

Bauweise

Im Uberbaubaren Bereich der Gemeinbedarfsflache sind nur Einzelgeb&aude in offener
Bauweise zulassig.

Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze

Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur zul&ssig, wenn sie dem Nutzungszweck der
Feuerwehr selbst dienen.

Pflanzgebote ( 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Erhaltung von Vegetationsbestanden

Die im Bebauungsplan im Bestand dargestellten Baume sind innerhalb ihrer natirli-
chen Lebensdauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch Nachpflanzung eines
gleichartigen Baumes zu ersetzen.

Anpflanzungen und Bindungen zur Bepflanzung

Die offentlichen Verkehrsflachen sind entsprechend der im Plan hinweislich dargestell-
ten, vorgeschlagenen Baumstandorte zu bepflanzen.

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, StrAuchern und sonstigen
Bepflanzungen sind mit heimischen Laubb&umen, Strauchpflanzungen, Bodendeckern
sowie Hecken zu begriinen, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Dachbegriinung

Flachdacher sind mit Ausnahme von Flachen fiir untergeordnete Bauteile, nutzbare
Dachflachen und Anlagen fur Solarenergienutzung extensiv zu begriinen. Die Min-
destaufbaustarke der Substratschicht wird mit 8 =10 cm vorgegeben.



Sonstige Festsetzungen / Niederschlagswasserbeseitigung (8 9 Abs. 4 BauGB)

Festsetzungen zur Niederschlagswasserableitung/-versickerung werden im Rahmen
des Entwurfs zur Offenlage erganzt

Hinweise

1.

Schutz vor Starkregen

Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Ge-
biete gebunden und kénnen jeden treffen. Im Bereich des Feuerwehrgeratehauses sind
Malnahmen zu treffen, die bei Starkregenereignissen das oberflachlich abflieBende
und Uber die Notentwasserungssysteme der Dachflachen abgeleitete Niederschlags-
wasser fassen und geordnet weiterleiten. Nachbargrundstticke dirfen nicht geschadigt
werden.

Aufgrund der vorhandenen topografischen Situation ist bei Starkregenereignissen zu-
dem mit verstarktem Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser zu rechnen. Ge-
baudedéffnungen (Tlren, Tore, Fenster...) unterhalb der OKFFB sind gegen Uberflu-
tungen zu sichern.

Es werden MaRnahmen zur Bau- und Risikovorsorge empfohlen. Uber Mdglichkeiten
der Eigenvorsorge informiert die Hochwasserschutzfibel — Objektschutz und bauliche
Vorsorge des zustéandigen Bundesministeriums des Inneren, fir Bau und Heimat.

Riuckstauebene

Bei der Errichtung der Bebauung und der Grundstucksgestaltung (Zugénge, Licht-
schéchte, Einfahrten etc.) ist die Rickstauebene zu beachten. Unter der Rickstau-
ebene liegende Raume und Entwasserungseinrichtungen missen gegen Riickstau ge-
sichert werden. Die Definition der Rickstauebene ergibt sich aus der aktuellen Abwas-
sersatzung der Stadt Paderborn.

Regenwassernutzung
Angeregt wird, das anfallende Regenwasser gebaudebezogen zur Bewasserung der
AuRenflachen zu sammeln und zu nutzen.

Bodenschutz

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wie-
derverwendung zu lagern und spéter wieder einzubauen.

Kampfmittelfunde
Informationen zur Kampfmitteluntersuchung werden im Rahmen des Entwurfs zur
Offenlage erganzt.

Ist bei der Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub aul3ergewdhnlich verfarbt
oder werden verdachtige Gegenstéande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustel-
len und es ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch
die ortliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu verstandigen.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heiz6l und Dieselkraftstoff) ist die
aktuelle ,Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und
Uber Fachbetriebe® einzuhalten. Fir die Benutzung des Grundwassers (Einleitung, Ent-
nahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel ein wasserrechtliches
Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.



10.

Archéologische Bodenfunde

Um archéologisch relevante Fragestellungen (Untersuchungen im Vorfeld) zu klaren,
ist mindestens 4 Wochen vor Beginn der Bauarbeiten, welche mit Eingriffen in den
Boden verbunden sind, die LWL - Arch&ologie fur Westfalen - Stadtarchdologie Pader-
born, Museum in der Kaiserpfalz, Am lkenberg, 33098 Paderborn, Tel.: 05251 207 —
7105, Fax: 05251 69317-99, E-Malil: lwl-archaeologiepaderborn@lwl.org, schriftlich zu
kontaktieren.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach 88 16 und 17 Denkmalschutzgesetz — DSchG NRW die Entdeckung
unverzlglich der LWL - Archéaologie fur Westfalen/Stadtarchaologie Paderborn (o. g.
Kontaktdaten) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten.

AuRRenbeleuchtung

Die AuBRenbeleuchtung von Gebauden sollte auf das unbedingt notwendige Mal3 be-
schrankt bleiben und durch H6he, Ausrichtung (nicht nach oben abstrahlend) sowie die
Verwendung nicht warmeemittierender Leuchtmittel mit einem mdglichst niedrigen UV-
Anteil (z.B. LED, Leuchten mit einem engen Lichtspektrum um 590 nm) fledermausver-
traglich installiert werden.

Vogelschutz

Zum Schutz vor Vogelkollisionen sollten grofRe Glasflachen von z.B. Terrassentrenn-
wanden oder vorgelagerten Laubengéangen so ausgefiihrt werden, dass Vogelkollisio-
nen weitgehend vermieden werden.

DIN-Normen/Richtlinien
Die DIN-Normen werden zur Einsichtnahme bereitgehalten und kdnnen wahrend der
Offnungszeiten im Stadtplanungsamt eingesehen werden.



