BEBAUUNGSPLAN Nr. SN 349 ,,Hubertusweg*

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN IN ERGANZUNG DER PLANZEICHNUNG
Stand: Satzung
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA, WA*) (§ 4 BauNVO)
In Allgemeinen Wohngebieten (WA und WA*) werden die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. 8 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung
baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. BauNVO)

In der offenen Bauweise sind im WA-Bereich nur Einzel- und Doppelh&user und im WA*-
Bereich nur Einzelhduser zulassig.

Die Lange des Zufahrtsbereiches zwischen bauordnungsrechtlich zulassigen Garagen
bzw. Uberdachten Stellplatzen (Carports) und der Offentlichen Verkehrsflache muss
mindestens 5 m betragen. An den Langsseiten haben Garagen bzw. Uberdachte
Stellplatze einem Mindestabstand von 1,0 m zu Verkehrsflachen einzuhalten. Der
Zwischenraum ist zu begrinen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6)
In den im Bebauungsplan mit WA* gekennzeichneten Bereichen sind pro Wohngebaude
maximal zwei Wohneinheiten zuléssig.

Hohenlage der Baugrundstiicke / Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 3 BauGB i. V.
mit 88 16 u. 18 BauNVO sowie § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit 8§ 89 BauO NRW)

Bezugspunkt

Der zur Ermittlung der H6he baulicher Anlagen (WH und GH) erforderliche Bezugspunkt
wird wie folgt bestimmit:

Als erforderlicher Bezugspunkt wird die an das Baugrundstiick angrenzende und im
Mittel gemessene Hohe der im Bebauungsplan festgelegten Stral3engradiente tiber NHN
bestimmt. Bei Eckgrundstiicken ist der aus dem HoOhenverlauf der angrenzenden
StralRengradienten errechnete Mittelwert maf3geblicher Bezugspunk.

Erdgeschossfuibodenhdhe (OKFFB)

Aus Grinden des Hochwasserschutzes sowie um bei Starkniederschlagsereignissen
eine Uberflutungsgefahr zu vermeiden, ist bei Errichtung der Neubebauung
sicherzustellen, dass die Oberkante des Erdgeschossfubodens (OKFFB) mind. 0,30 m
Uber der dem Grundstiick angrenzenden, im Mittel gemessenen Straf3engradiente liegt.

Hohe baulicher Anlagen

Im Bereich des WA* ist eine Wandhohe (WH) von max. 4,50 m und eine Geb&dudehthe
(GH) von max. 9,50 m zulassig.

Gemessen wird die Wandhtéhe (WH) zwischen dem Schnittpunkt der aufgehenden
AuBRenwand mit der Unterkante der Dachsparren und dem an das Grundstick
angrenzenden Bezugspunkt (nach 4.1).



B.

Die maximal zulassige Gebaudehohe (GH) wird zwischen der Oberkante des
Gebaudeabschlusses (Dachfirst) und dem an das Grundstick angrenzenden
Bezugspunkt (nach 4.1) gemessen.

Dachbegrinungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB)

Flachdéacher / Pultdacher von Nebengeb&uden sind mindestens extensiv zu begriinen.
Die Mindestaufbaustarke der Substratschicht wird mit 8 cm vorgegeben.

Die Begriinung von geneigten Dachern ist zulassig.

Anpflanzgebot von BAumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB)

Im WA und WA* sind je Grundstiick mindestens ein standortgerechtes heimisches
Laubgehdlz der Pflanzliste zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen. Bei Abgang von Gehdlzen sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Pflanzliste

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Sandbirke (Betula pendula)

Weildorn (Crataegus monogyna)
Faulbaum (Rhamnus frangula)

Schlehe (Prunus spinosa)

Roter Holunder (Sambucus racemosa)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Ausschluss von Schottergarten, Steingarten und -schittungen auf unbebauten
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten oder -schittungen sind unzulassig.
Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (z. B. Vlies, Folien) sind nur zur
Anlage von dauerhaft wassergeflllten Gartenteichen zulassig.

Die nicht bebauten Flachen der Baugrundstiicke sind wasseraufnahmefahig bzw.
wasserdurchldssig zu belassen oder herzustellen, mit offenem oder bewachsenem
Boden anzulegen, zu begriinen, zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Festsetzungen nach Landesrecht (8§ 9 Abs. 4 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften (§ 89 BauO NRW)

1.

Gestaltung baulicher Anlagen (8 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

Gestaltung von Doppelhdusern

Bei der Errichtung von Doppelh&usern im WA missen Dachneigung, Dachmaterial und
-farbe, Traufhdhen, DachuUberstande sowie Fassadenmaterial und -farbe flr beide
Halften bzw. alle Hauser einheitlich ausgefihrt werden. Abweichungen kdénnen bei
einem einheitlichen Architekturkonzept zugelassen werden.

Dachgestaltung

Wohngebaude im WA*-Gebiet sind mit geneigten Dachern und einer Dachneigung
zwischen 35° und 45° auszufiihren. Dacher von Nebengebauden kénnen auch mit Pult-
oder Flachdach ausgefiihrt werden.

Als Dacheindeckungsmaterial der geneigten Dacher sind Dachziegel oder Dachpfannen
zu verwenden. Zulassig sind auch begriinte Dacher. Steigende Traufen sind unzulassig.




Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und -einschnitte sind aus der Dachflache und nicht aus der Wandflache
zu entwickeln und haben sich dem Hauptbaukorper unterzuordnen. Zudem miissen
Dachgauben und Dacheinschnitte mind. 1,50 m unter der Firsth6he enden und mind.
2,0 m von den jeweiligen Giebelwanden entfernt sein. Die Breite der Dachgaube bzw.
des Dacheinschnitts darf %2 der Gesamttrauflange nicht tberschreiten. Es sind auf einer
Seite der Dachflachen entweder nur Dachgauben oder nur Dacheinschnitte zulassig. Im
Spitzboden sind Dachgauben unzulassig.

Gebaudesockel

Gebaudesockel sind im Material und Farbton der Gebaudeaulenhaut herzustellen.
Soweit mdglich, ist der Sockel durch Bodenaufschittungen und Heranziehen des
Gelandes an das Gebaude zu verdecken.

Vorgartengestaltung

Definition Vorgartenbereich: Beim Vorgartenbereich handelt es sich um den
Grundstiicksbereich zwischen der Stral3enbegrenzungslinie und stral3enseitiger
Gebaudeflucht (Baugrenze). Bei Eckgrundstiicken ist nur der benannte
Grundstucksstreifen entlang der Gebaudefront des Geb&audeeingangs als Vorgarten zu
bezeichnen.

Die Vorgartenflachen sind wasseraufnahmefahig bzw. wasserdurchlassig zu belassen
oder herzustellen, zu begriinen, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die befestigten Flachen fur notwendige Stellplatze, Zufahrten und Zugénge dirfen bei
freistehenden Wohnhdusern maximal 40 % des Vorgartenbereiches in Anspruch
nehmen. Fir die Befestigung der Vorbereiche der Stellplatze, der Zufahrten und
Zugange sind wasserdurchlassige Materialien wie z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine
oder versickerungsfahige Steine zu verwenden.

Einfriedungen an Verkehrsflachen

Bauliche Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu einer
max. Hohe von 1,0 m zuléssig. Sie sind mit heimischen Hecken oder heimischen
Gehoblzen zu hinterpflanzen.

Hinweis: Die Einsichtnahme in den Offentlichen StraBenraum muss aus
Verkehrssicherheitsgriinden gewébhrleistet bleiben.

Sonstige Festsetzungen

Niederschlagswasserbeseitigung gem. Landeswassergesetz (LWG NRW)

Im Bereich des WA* ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und
befestigten Flachen vollstandig auf den einzelnen Baugrundsticken Uber Mulden,
Rigolen oder Mulden-Rigolen-Elemente zu versickern. Die technischen Anforderungen
der Versickerungsmulden sind im DWA-Regelwerk A138 der Deutschen Vereinigung fur
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall eV. und im Merkblatt zur
Niederschlagswasserbeseitigung im Bebauungsplan Nr. SN 349 ,Hubertusweg“ des
Stadtentwasserungsbetriebs Paderborn (STEB) aufgefihrt. Weitere Auskiinfte erteilt der
STEB.



Hinweise

Archéaologische Bodenfunde

Um archéologisch relevante Fragestellungen (Untersuchungen im Vorfeld) zu klaren, ist
mindestens 4 Wochen vor Beginn der Bauarbeiten, welche mit Eingriffen in den Boden
verbunden sind, die LWL - Arché&ologie fur Westfalen - Stadtarch&ologie Paderborn,
Museum in der Kaiserpfalz, Am Ikenberg, 33098 Paderborn, Tel.: 05251 207-7105, Fax:
05251 69317-99, E-Mail: lwl-archaeologiepaderborn@Iwl.org, schriftlich zu kontaktieren.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach 88 16 und 17 des Denkmalschutzgesetzes — DSchG NRW die
Entdeckung unverziglich der LWL-Archéologie fiur Westfalen/Stadtarchéologie
Paderborn (0.g. Kontaktdaten) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten.

Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt
werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Paderborn
umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfélle bzw. verunreinigter Boden
sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

Kampfmittelfunde

Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder
auRRergewodhnliche Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden
sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe
durch die ortliche Ordnungsbehotrde oder der Polizei zu verstandigen.

Artenschutz gemaR 88 44 und 45 Abs. 7 BNatSchG

Baumfallungen sind nach § 39 BNatSchG nur auf3erhalb der Fortpflanzungszeit von
Flederméausen und Voégeln, also vom 01. Oktober bis 28. Februar, durchzufthren. Vor
dem Fallen sind die Baume auf mdogliche Fortpflanzungs- und Ruhestatten hin zu
untersuchen, ggf. sind notwendige MalRhahmen einzuleiten.

Schutz vor Starkregen

Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte
Gebiete gebunden und kénnen jeden treffen. Hierflir werden Maflinahmen zur Bau- und
Risikovorsorge empfohlen. Uber Moglichkeiten der Eigenversorgung informiert die
aktuelle Hochwasserschutzfibel ,Objektschutz und bauliche Vorsorge“ des zustandigen
Bundesministeriums.

Im gesamten Plangebiet sind auf den privaten Grundstiicken Malinahmen zu treffen, die
sicherstellen, dass das Wasser gefasst sowie geordnet abgeleitet wird.
Nachbargrundstticke dirfen nicht geschadigt werden, wenn bei Extremregenereignissen
Niederschlagswasser uber die Notentwasserungssysteme der Dachflachen und
befestigten Flachen abflief3t.

Beachtung der Rickstauebene

Bei der Errichtung der Wohnbebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugénge,
Lichtschachte, Einfahrten etc.) ist die Rickstauebene zu beachten. Unter der
Ruckstauebene liegende Raume und Entwésserungseinrichtungen missen fachgerecht
gegen Rickstau gesichert werden. Die Definition der Rickstauebene ergibt sich aus der
aktuellen Abwassersatzung der Stadt Paderborn.
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Grundwasser

Bauliche Anlagen, die in das Grundwasser eingreifen, sind wasserdicht und
auftriebssicher auszufiihren. Zur Herstellung der Abdichtung von Baukoérpern / Bauteilen
und sonstiger Anlagen durfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine
Schadstoffbelastung des Grundwassers entstehen kann. Gebaudet6ffnungen unter der
Gelandeoberkante sind zu vermeiden bzw. entsprechend geschiitzt auszubilden.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizol und Dieselkraftstoff) ist die
aktuelle ,Verordnung ber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und
Uber Fachbetriebe® einzuhalten. Fir die Benutzung von oberirdischen Gewassern und
des Grundwassers (Einleitung, Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in
der Regel ein wasserrechtliches Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.

Regenwassernutzung
Angeregt wird, das anfallende Regenwasser gebdudebezogen zur Bewasserung der
AuBenflachen zu sammeln und zu nutzen.

Geothermie

Bei einer Erdwarmenutzung (oberflachennahe Geothermie) sind die hydrogeologischen
Verhéltnisse im Plangebiet zu berlcksichtigen. Hieraus kénnen Einschréankungen in
Bezug auf die ErschlielBung der Warmequellen Grundwasser und Erdwarme resultieren
(u. a. Begrenzung der Bohrtiefe, hydrogeologische Fachbegleitung). Die Nutzung von
Grundwasser/Erdwarme unterliegt dem Wasserrecht. Fir derartige Nutzungen ist daher
vorab eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen Behoérde einzuholen.

Bodenschutz

Bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen ist der Oberboden
(Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er
ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spéater
wieder dort einzubauen.

Vogelschutz

Zum Schutz vor Vogelkollisionen sollten groRe Glasflachen von 2z. B.
Terrassentrennwéanden oder vorgelagerten Laubengangen so ausgefihrt werden, dass
Vogelkollisionen weitgehend vermieden werden.

Beleuchtung

Die Beleuchtung der offentlichen Flachen und Verkehrswege sowie der privaten
Grundstucksflachen ist auf das unbedingt notwendige Maf3 zu beschréanken und durch
Hohe, Ausrichtung (nicht nach oben abstrahlend) sowie nicht warmeemittierender
Leuchtmittel (z.B. LED) fledermaus- und insektenvertréaglich anzulegen.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. SN 349  ,Hubertusweg" besteht aus der
Bebauungsplanzeichnung und den Textlichen Festsetzungen. Eine stadtebauliche
Begriindung einschlieB3lich der Artenschutzprifung (Stufe I) sowie das Gutachten zur
Versickerungsfahigkeit des Bodens sind beigeflugt.



