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Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung gem. 8 9 (1) Nr.1 BauGB

Urbane Gebiete gem. § 6a BauNVO

In Bereichen, die als Urbane Gebiete ausgewiesen sind (MU 1 - MU 3), sind gem. § 6a

BauNVO folgende Nutzungen unzulassig:

e ausnahmsweise zulassige Vergnigungsstatten

e ausnahmsweise zulassige Tankstellen

o Betriebe und Anlagen, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und
Darbietungen dienen

Kerngebiete gem. § 7 BauNVO
Im Kerngebiet (MK) sind gem. § 7 BauNVO folgende Nutzungen unzulassig:
e ausnahmsweise zulassige Tankstellen

Maf’ der baulichen Nutzung gem. 8 9 (1) Nr. 1 u. 8 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2)
BauNVO

Grundflachenzahl gem.§ 9 (1) BauGB i. V. m. § 16 BauNVO
Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8 festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen definiert sich nach § 18 Abs. 1 BauNVO
Uber die zulassige Wand- und Gebaudehdhe. Bei Gebauden mit Flachdachern wird die
zulassige max. Gebaudehthe (GH) zwischen dem oberen Bezugspunkt (Oberkante
der Dachhaut / Attika oder der Oberkante von Bristungen bzw. dem oberen Abschluss
der Wand) und dem unteren Bezugspunkt, der an das Baugrundstliick angrenzenden
und im Mittel gemessenen Oberkante Verkehrsflache (Hohe der im Bebauungsplan
dargestellten StraRenhdhen tber NHN) gemessen.

Bei Gebauden mit Satteldach wird die zulassige max. Firsthéhe (FH) zwischen der
Firstlinie und der Oberkante Verkehrsflache tber NHN gemessen.

Im Bereich MU 1 wird eine maximale Traufhohe von 6,50 m festgesetzt. Der obere
Bezugspunkt fur die Traufhéhe wird am Schnittpunkt der AuRenkante der aufgehenden
Wand mit der Unterkante der Dachsparren gemessen.

Verlauft die Verkehrsflache nicht eben, wird der Messpunkt zwischen dem hdchsten
und dem tiefsten an das Baugrundstick angrenzenden Teil der Verkehrsflache
gemittelt. Bei Eckgrundstiicken ist der aus dem Hohenverlauf der angrenzenden
Stral3engradienten errechnete Mittelwert malRgeblicher unterer Bezugspunkt.

Eine Uberschreitung der zulassigen Baukorperhohe fiir technisch erforderliche,
untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten etc.) bei
Gebauden mit Flachdach kann ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO um bis zu
1,50 m zugelassen werden, sofern diese Bauteile mindestens 1,50 m von den
AufBenwanden des Gebdudes zurlcktreten. Die technische Erforderlichkeit ist im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Eine Uberschreitung der zulassigen Baukorperhohe fiir Anlagen zur Solarenergie-
gewinnung ist allgemein zuléssig, sofern die Gesamthdhe dieser Anlagen eine Hbhe
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von 1,50 m nicht Gberschreitet. Auf Flachdachern ist mit Solaranlagen ein Abstand von
1,50 m zu Gebaudekanten einzuhalten.

Hohenlage Erdgeschossfullbodenhéhe (OKFF)

Aus Grinden des Hochwasserschutzes sowie um bei Starkniederschlagsereignissen
eine Uberflutungsgefahr zu vermeiden, ist bei Errichtung der Neubebauung
sicherzustellen, dass die Oberkante des fertigen Erdgeschossfu3bodens (OKFFB) um
mindestens 0,30 Meter Uber der dem Grundstick angrenzenden und im Mittel
gemessenen Oberkante Verkehrsflache (H6he der im Bebauungsplan dargestellten
StraRenhohen Gber NHN) liegt.

Anzahl der Vollgeschosse
Auf Uberbaubaren Flachen werden die Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3 durch
Planeintrag geregelt.

Hochwasser- und StarkregenschutzmalZnahmen

Bei der Errichtung von Tiefgaragen sind die Zufahrten so anzulegen, dass sie vor
Uberflutung geschiitzt sind. Es sind geeignete MaBnahmen zum Schutz der
tiefliegenden Bereiche umzusetzen.

Im Plangebiet sind auf privaten Grundsticken MalBnahmen zu treffen, die bei
Starkregenereignissen das oberflachlich abflieBende Wasser und Uber die
Notentwasserungssysteme der Dachflachen abgeleitete Niederschlagswasser fassen
und geordnet weiterleiten. Nachbargrundstiicke diirfen nicht geschadigt werden.
Gebaudeotffnungen (Turen, Tore, Fenster, etc.) unterhalb der OKFF und Zufahrten von
Tiefgaragen sind besonders gegen Uberflutungen zu sichern.

Dachform / Dachneigung

In den Uberbaubaren Flachen des MK und MU wird die Dachform durch
Planzeicheneintrag geregelt. Flachdacher sind mit einer maximalen Neigung von 3°
zulassig. Fur den Bereich MU 1 an der Penzlinger Stral3e werden Satteldacher mit
einer Dachneigung von 38°- 45°festgesetzt. Abwalmungen an den Giebelseiten der
Gebéaude sind zulassig.

Dachaufbauten / Dacheinschnitte / Zwerchhauser

Dachaufbauten, — einschnitte und Zwerchhauser haben sich dem Hauptbaukoérper
unterzuordnen. Dachaufbauten, -einschnitte und Zwerchhauser/-giebel dirfen in ihrer
Gesamtlange 50 % der jeweiligen Traufenlange nicht Gberschreiten und missen einen
Abstand von mindestens 1,50 m zur Giebelaussenwand / zum Dachgrat einhalten. Ab
der zweiten Dachebene sind nur Dacheinschnitte aber keine Dachaufbauten zulassig.
An der Gebaudeseite entlang der Penzlinger StraBe und an der rickwartigen
Gebaudeseite sind von der Hauptfassade max. 0,50 m vorspringende Zwerchh&user
bis in die erste Ebene utber der Trauflinie (mit einer maximalen Hohe von 10,00m OK
Bristung) zuldssig. Einzelbreiten vorspringender Zwerchhauser dirfen 4,00m nicht
Uberschreiten.

Bauweise, Stellung baulicher Anlagen, tUberbaubare und nicht Uberbaubare
Grundstiucksflachen sowie Flachen fir Stellplatze und Garagen gem. 89 (1) Nr. 2
und Abs. 4 BauGB

Bauweise

Die Bauweise ist entsprechend dem Planeintrag differenziert festgelegt. Entlang der
Penzlinger Stral’e sind nur Gebaude in offener Bauweise bzw. als Einzel- oder
Doppelhauser zulassig.
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Baugrenzen
Eine geringfugige Uberschreitung der Baugrenze von maximal 0,5 m Tiefe auf maximal
1/3 der Fassadenléange ist ausnahmsweise zulassig.

Flachen fur Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB
i.V.m. 8 12 (4) und (5) BauNVO

In dem festgesetzten urbanen Gebiet sind Tiefgaragen (TGa) und Nebenanlagen nur
innerhalb der Gberbaubaren Flachen und innerhalb der dafirr festgesetzten Flachen
zulassig. Ausgenommen hiervon sind Fahrradabstellanlagen, Spielplatze und
Standorte fur Abfallbehélter.

AuBRerhalb der Gebaude liegende Nebenanlagen mit Wirkung auf den o6ffentlichen
Raum sind im gesamten Planungsgebiet einzuhausen und/oder einzugriinen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren gem.8 9 (1) Nr. 24 BauGB

Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsraumen im LPB IV bis VI

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden
sind nach auRen abschlieBende Bauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen
nach DIN 4109-2:2018-01 zum Schutz vor einwirkenden Larm so auszufiihren, dass
sie die Anforderungen an das gesamt bewertete Bau-Schallddmm-Mafl R'w,ges geman
DIN 4109-2:2018-01 erfullen. Die Anforderungen an die Luftschalldammung von
AulRenbauteilen (Wande, Dacher und Fenster) fir neue Gebaude sind im Abs. 7.1 der
Norm DIN 4109-1:2018 unter Berlcksichtigung unterschiedlicher Raumarten oder
Nutzungen festgelegt.

In Abhangigkeit der Maf3geblichen Auf3enlarmpegel ergeben sich nach der darin
genannten Gleichung (6) Anforderungen an das gesamt bewertete Bau-Schalldamm-
Mal R'w,ges der AuRenbauteile.

Der malgebliche Auflenlarmpegel La ist in der Planurkunde durch Linien mit
beigefiugten Angaben in dB(A) dargestellt.

Larmpegelbereich Mafgeblicher Aussenlarmpegel (dB/A)
Y 66 bis 70
Vv 71 bis 75
VI 76 bis 80

Schallschutz von Schlafraumen im gesamten Plangebiet

Fur besonders schutzbedirftige Raume wie Schlafraume, Ruhezimmer und
Kinderzimmer, sind zusatzlich schallgedammte Luftungseinrichtungen vorzusehen, die
auch bei geschlossenen Fenstern die Raumliftung gewdhrleisten und die
Gesamtschalldammung der Au3enfassaden nicht verschlechtern.

Ausnahmen

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den fur
das konkrete Objekt nachgewiesenen Larmimmissionen geringere Anforderungen an
den baulichen Schallschutz ergeben und/oder aufgrund der Bauweise der Gebaude die
erforderliche Raumbeliftung durch Liftungsanlagen (z.B. bei Passivhausbauweise)
hergestellt werden.



6.1

6.2

Naturschutzbezogene Festsetzungen gem. 8 1la (3) BauGB

Dachbegriinung

Flachdacher sind mit Ausnahme von Flachen fur unter 2.2.2 genannte technisch
erforderliche, untergeordnete Bauteile bzw. unter 2.2.3 genannte Anlagen zur
Solarenergiegewinnung extensiv zu begrunen. Die Mindestaufbaustérke der Substrat-
schicht wird mit 8 cm vorgegeben.

Vorgartenbereiche / Ausschluss von Schottergéarten, Steingarten und -
schittungen

Beim Vorgartenbereich handelt es sich um den Grundstiicksbereich zwischen der
StraRenbegrenzungslinie und stralenseitiger Gebaudeflucht. Stellplatze sind in
Vorgartenbereichen ausgeschlossen. Bei Eckgrundstiicken ist nur der benannte
Grundstuicksstreifen entlang der Gebaudefront des Gebaudeeingangs als Vorgarten zu
bezeichnen.

Die befestigten Flachen fir notwendige Zufahrten und Zugange dirfen im Plangebiet
maximal 60 % des Vorgartenbereiches in Anspruch nehmen. Mit Ausnahme der
notwendigen Zufahrten und Zugénge sind die Vorgartenbereiche wasseraufnahme-
fahig bzw. wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen, bodendeckend zu
bepflanzen/zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Schottergarten oder -schittungen
sowie die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien
(z. B. Vlies, Folien) sind unzulassig.

Festsetzungen nach Landesrecht gem. § 9 (4) BauGB
Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur innerhalb der festgesetzten tiberbaubaren Grundstticksflachen
zulassig. An oder auf Einfriedungen sind Werbeanlagen unzulassig.

Ausgeschlossen sind freistehende Werbeanlagen sowie Lichtwerbung mit
Laufschriften und wechselndem Licht, Lichtwerbung durch Leuchtkérper, die bewegt
werden oder deren Trager bewegt werden, fluoreszierende Werbung und
Wechselbildwerbung.

Einfriedungen an Verkehrsflachen

Einfriedungen entlang von offentlichen Verkehrsflachen dirfen eine maximale Héhe
von 1,0 m nicht Uberschreiten und sind als Mauern im Material und Farbe des
Hauptgebaudes, Natursteinmauern, senkrechte Holzlattenzaune und aus durchseh-
baren Metallgitterzaunen zulassig. Zaune sind mit heimischen Gehélzen oder Hecken
zu hinterpflanzen. Die Einsehbarkeit in den Stral3enraum ist zu gewahrleisten. Im
Bereich von Sichtdreiecken sind genannte Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von
0,8 m zulassig.

Sonstige Festsetzungen/Niederschlagswasserbeseitigung

Niederschlagswasserbeseitigung gem. Landeswassergesetz

Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten
Flachen in die stddtische Regenwasserkanalisation einzuleiten. Technische
Versickerungsanlagen sind ausgeschlossen. Es gilt die Abwasseriberlassungspflicht
des Landeswassergesetzes.



Gedrosselte Ableitung von Niederschlagswasser

Die Niederschlagswasserableitung im Planbereich muss Uber eine dezentrale
Ruckhaltung auf den Privatgrundstiicken in der Detmolder StralRe und Penzlinger
Stral3e mit Anschluss des Drosselabflusses an den 6ffentlichen Regenwasserkanal
erfolgen. Diese ist jeweils im Rahmen des Zustimmungsverfahrens mit dem
Stadtentwasserungsbetrieb abzustimmen. Die Einbindung eines Fachplaners fur
Entwéasserung und Uberflutungsschutz ist dringend zu empfehlen.

Hinweise

Schutz vor Starkregen

Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte
Gebiete gebunden und kénnen jeden treffen. Auch hierfir werden Malihahmen zur
Bau- und Risikovorsorge empfohlen. Uber Moglichkeiten der Eigenvorsorge informiert
die Hochwasserschutzfibel — Objektschutz und bauliche Vorsorge des zustandigen
Bundesministeriums.

Weitere Informationen zum Thema Starkregen und Hochwasser sowie Hinweise und
Empfehlungen zu baulichen Schutzmaflinahmen finden sich auf der Homepage der
Stadt Paderborn unter Wohnen/Soziales > Bauen & Wohnen -> Starkregen und
Hochwasser oder unter folgendem Link: https://www.paderborn.de/starkregen.

Ruckstauebene

Bei der Errichtung der Wohnbebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugange,
Lichtschéchte, Einfahrten etc.) ist die Rickstauebene zu beachten. Unter der
Ruckstauebene liegende Raume und Entwasserungseinrichtungen missen gegen
Ruckstau gesichert werden. Die Definition der Rickstauebene ergibt sich aus der
aktuellen Abwasserstzung der Stadt Paderborn.

Archaologische Bodenfunde

Mindestens vier Wochen vor Beginn der Bauarbeiten, welche mit Eingriffen in den
Boden verbunden sind, ist die LWL - Arch&ologie fir Westfalen - Stadtarchaologie
Paderborn, Museum in der Kaiserpfalz, Am lkenberg, 33098 Paderborn, Tel. 05251
2077105, Fax:05251 69317-99; E-Mail: Iwl-archaeologie-paderborn@Iwl.org,
schriftlich zu benachrichtigen.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung
unverzuglich der LWL - Arch&ologie fir Westfalen - Stadtarch&ologie Paderborn
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten.

Richtfunktrassen

Uber das Plangebiet laufen drei Richtfunktrassen. Westlich des Plangebiets verlauft
eine raumbedeutsame Richtfunktrasse. Um mdgliche Interferenzen der
Richtfunktrasse zu vermeiden, sind bauliche Anlagen bzw. technische Anlagen, wie
z.B. Baukréane, Antennen mit den Betreibern von Richtfunktrassen abzustimmen. Diese
durfen nicht in die Richtfunktrassen ragen. Da nicht auszuschlieBen ist, dass sich
Richtfunktrassen andern oder weitere Betreiber diese anbieten, sind weitergehende
Informationen zu den Betreibern von Richtfunktrassen bei der Bundesnetzagentur
einzuholen.


https://www.paderborn.de/starkregen

Kampfmittelfunde

Ist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub au3ergewdhnlich verfarbt
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und es ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-
Lippe durch die 6rtliche Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

Artenschutz

Gehdlzentfernungen und Abbrucharbeiten sind zum Schutz europdischer Vogelarten
nur auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten (01.10. - 28.02.) durchzufihren.

Zum Schutz Geb&udegebundener Fledermausarten ist ganzjahrig im Rahmen der
Genehmigungsplanung eine Betroffenheit fachgutachterlich und in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde auszuschlief3en.

DIN-Normen/Richtlinien
Die DIN-Normen und Richtlinien werden zur Einsichtnahme bereitgehalten und kénnen
wahrend der Offnungszeiten im Stadtplanungsamt eingesehen werden.



