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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
WA Allgemeine Wohngebiete
WA* Allgemeine Wohngebiete -siehe textliche Festsetzungen-

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GH

WH

II Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
0,4 Grundflachenzahl
10,50 m maximale Gebaudehdhe -siehe textliche Festsetzungen-

6,20 m maximale Wandhdhe -siehe textliche Festetzungen-

2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

ﬁ_ durch Baugrenzen festgelegter Uberbaubarer Bereich

— nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen

@ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

A nur Einzelhduser zulassig

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen (Aufteilung nachrichtlich)

Strallenbegrenzungslinie

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache

Private Grinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@ Erhaltungsgebot fir Baume

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB)

I mmm m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

-e—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen / Mal3e der unterschiedlicher Nutzungen

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 BauO NRW)

DN

GD Geneigtes Dach

35°-45° Dachneigung als Mindest- und Héchstmaf}

Darstellungen zur Information

@ Pflanzempfehlung fir Baume

AND Naturdenkmal (Findling)

T---1 Dieinnerhalb der Grundstlicksflachen gestrichelt dargestellten Gebaudeumrisse und die
Il 1l vorgeschlagenen Grundstiicksaufteilungen sind unverbindliche Vorschlage und keine
1--"] Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Bestandsangaben

I Wohngebéaude mit Hausnummer und Geschosszahl

Wirtschafts- und Industriegebdude mit Geschosszahl

.140,1 Hohen G. NHN (DHHN2016)

Flurgrenze

Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

Textliche Festsetzungen

5.1

5.2

5.3

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den im Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA und WA*) werden die gem.
§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. §1 Abs. 6 BauNVO
ausgeschlossen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In der offenen Bauweise sind nur Einzel- und Doppelhduser bzw. Einzelhduser zulassig. Garagen
und Uberdachte Stellplatze (Carports) missen einen Mindestabstand von 5 m zur erschlielenden
Verkehrsflache einhalten. Sie durfen mit ihren Langs- und Rickseiten nicht auf der
Strallenbegrenzungslinie errichtet werden, sondern missen davon einen Abstand von mindestens 1
m einhalten, der zu begrinen ist.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6)
In den im Bebauungsplan mit WA* gekennzeichneten Bereichen sind pro Wohngebdude maximal
zwei Wohneinheiten zulassig.

Pflanzgebot fir Baume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25)

Durch ein Pflanzgebot wird geregelt, dass im Vorgartenbereich der Neubebauung an der
Stichstralle jeweils mindestens ein standortgerechter heimischer Laubbaum oder mindestens ein
hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Von Standort kann geringfligig
abgewichen werden, wenn technische oder baugestalterische Griinde dies rechtfertigen.

Hoéhenlage der Baugrundstiicke / Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB i. V. mit §§ 16 u.
18 BauNVO sowie § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 BauO NW)

Bezugspunkt

Der zur Ermittlung der Héhe baulicher Anlagen (WH und GH) erforderliche Bezugspunkt wird wie
folgt bestimmt:

Als erforderlicher Bezugspunkt wird die an das Baugrundstiick angrenzende und im Mittel
gemessene Hohe der im Bebauungsplan festgelegten Straltengradiente Gber NHN bestimmt. Bei
Eckgrundstiicken ist der aus dem Hohenverlauf der angrenzenden Straltengradienten errechnete
Mittelwert maRRgeblicher Bezugspunkt.

ErdgeschossfuRbodenhéhe (OKFFB)

Aus Griunden des Hochwasserschutzes sowie um bei Starkniederschlagsereignissen eine
Uberflutungsgefahr zu vermeiden, ist bei Errichtung der Neubebauung sicherzustellen, dass die
Oberkante des Erdgeschossfulbodens (OKFFB) mind. 0,30 m Uber der dem Grundstlick
angrenzenden, im Mittel gemessenen Stralengradiente liegt.

Hohe baulicher Anlagen

Im Bereich des WA* ist eine Wandhéhe (WH) von max. 6,20 m und eine Gebaudehdhe (GH) von
max. 9,50 m zulassig.

Gemessen wird die Wandhoéhe (WH) zwischen dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Unterkante Dachsparren und dem an das Grundstuick angrenzenden Bezugspunkt (nach 5.1).

Die Gebaudehothe (GH) wird zwischen der Oberkante des Gebaudeabschlusses (Dachfirst) und
dem an das Grundstiick angrenzenden Bezugspunkt (nach 5.1) gemessen.

Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)
Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 BauO NW

Déacher

Wohngebaude im WA-Gebiet sind mit geneigten Dachern und einer Dachneigung zwischen 35° und
45° auszufiihren.

Als Dacheindeckungsmaterial der geneigten Dacher sind Dachziegel oder Dachpfannen zu
verwenden. Zulassig sind auch begriinte Dacher. Steigende Traufen sind unzulassig.

Doppelhauser
Bei der Errichtung von Doppelhausern missen Dachneigung, Dachmaterial und -farbe, Traufhéhen,
Dachulberstande sowie Fassadenmaterial und -farbe fir beide Halften einheitlich ausgefihrt werden.

Dachgauben

Dachgauben sind nur bei Gebduden mit einer Dachneigung zwischen 35° und 45° zulassig. Sie sind
aus der Dachflache und nicht aus der Wandflache zu entwickeln. Im Spitzboden sind Dachgauben
unzuldssig. Zudem mussen Dachgauben mindestens 1,50 m unter der Firsthdhe enden.
Seitengiebel missen von der Hausfassade sichtbar vor- oder zurtickspringen. Dachgauben und
Dacheinschnitte missen mindestens 2,00 m von den jeweiligen Giebelwanden entfernt sein und
dirfen max. 'z der Firstlinge betragen. Es sind auf einer Seite der Dachflachen entweder nur
Dachgauben oder nur Dacheinschnitte zulassig.
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Gebéaudesockel

Gebaudesockel sind im Material und Farbton der GebaudeauRenhaut herzustellen. Soweit méglich,
ist der Sockel durch Bodenaufschittungen und Heranziehen des Gelandes an das Gebaude zu
verdecken.

Vorgartenbereich

Definition Vorgartenbereich: Beim Vorgartenbereich handelt es sich um den Grundstiicksbereich
zwischen der StralRenbegrenzungslinie und strallenseitiger Gebaudeflucht (Baugrenze). Bei
Eckgrundstiicken ist nur der benannte Grundsticksstreifen entlang der Gebaudefront des
Gebaudeeingangs als Vorgarten zu bezeichnen.

Befestigte Zufahrten, Zugange und Stellplatze dirfen maximal 40 % des Vorgartenbereiches in
Anspruch nehmen.

Einfriedungen an Verkehrsflachen
Bauliche Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu einer max. Hohe
von 1,0 m zulassig. Sie sind mit heimischen Hecken oder heimischen Gehdlzen zu hinterpflanzen.

Ausschluss von Schottergarten, Steingéarten und -schiittungen

Die nicht Uberbauten Flachen der Grundstiicke, sofern sie nicht fir Zufahrten der Garagen und
Stellplatze sowie der Zuwegung des Hauptgebaudes benétigt werden, sind wasseraufnahmefahig
bzw. wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen, mit offenem oder bewachsenem Boden
anzulegen, zu begriinen, zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Stein-/Kies-/ Splitt- und
Schottergarten oder -schittungen sind unzulassig. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare
Materialien (z. B. Vlies, Folien) sind nur zur Anlage von dauerhaft wassergefilliten Gartenteichen
zulassig.

Fur die Befestigung der Vorbereiche der Garagen, der Stellplatze, der Zufahrten und Zugange sind
wasserdurchldssige Materialien wie z. B. versickerungsfahige Steine zu verwenden.

Sonstige Festsetzungen

Niederschlagswasserbeseitigung gem. Landeswassergesetz (LWG NRW)

Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen in die
stadtische Regenwasserkanalisation einzuleiten. Technische Versickerungsanlagen sind
ausgeschlossen. Es gilt die Abwasseruberlassungspflicht des Landeswassergesetzes.

Weitere Auskinfte erteilt der Stadtentwasserungsbetrieb der Stadt Paderborn.

Hinweise

Kampfmittelfunde

Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstdnde oder aulRergewodhnliche
Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der
Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értliche Ordnungsbehérde oder
der Polizei zu verstandigen.

Baugrundeigenschaften / Baugrunduntersuchungen
Im Plangebiet sind verkarstungsfahige Kalkmergel- und Mergelkalksteine anzutreffen. Es wird
empfohlen, die Baugrundeigenschaften objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Archéologische Bodenfunde

Um archaologisch relevante Fragestellungen (Untersuchungen im Vorfeld) zu klaren, ist mindestens
4 Wochen vor Beginn der Bauarbeiten, welche mit Eingriffen in den Boden verbunden sind, die LWL
- Archaologie fur Westfalen - Stadtarchaologie Paderborn, Museum in der Kaiserpfalz, Am lkenberg,
33098 Paderborn, Tel.: 05251 207-7105, Fax: 05251 69317-99, E-Mail:
Iwl-archaeologiepaderborn@lwl.org, schriftlich zu kontaktieren.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und
16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzuglich der LWL-Archaologie fur
Westfalen/Stadtarchéologie Paderborn (0.g. Kontaktdaten) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Artenschutz

Baume durfen nur im Zeitraum von Oktober bis Februar gefallt werden. Vor dem Fallen sind die
Baume auf mdgliche Fortpflanzungs- und Ruhestatten hin zu untersuchen, ggf. sind notwendige
MaRnahmen einzuleiten.

Hochwasserschutz / Riickstauebene / Starkniederschlagsereignisse

Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete
gebunden und kénnen jeden treffen. Hierfir werden MalRnahmen zur Bau- und Risikovorsorge
empfohlen. Um bei Starkniederschlagsereignissen eine Uberflutung der Baugrundstiicke,
insbesondere der Erdgeschossebenen, zu verhindern, sind samtliche Entwasserungspunkte auf den
Grundstlicken gegenuber den StraBengradienten anzuheben. Bei der Erstellung der
Wohnbebauung und der Grundstlicksgestaltung (Zugange, Lichtschachte, Einfahrten etc.) ist die
Rickstauebene zu beachten. Unter der Rickstauebene liegende Raume und
Entwasserungseinrichtungen missen nach DIN-EN-Norm 12056-4:2000 gegen Rickstau gesichert
werden. Die Definition der Rickstauebene ergibt sich aus der aktuellen Abwassersatzung der Stadt
Paderborn.

Bei Starkniederschlagsereignissen ist mit verstarktem Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser
Uber die StraBenquerschnitte zu rechnen. Sollten Tiefgaragen errichtet werden, sind die
Tiefgaragenzufahrten so anzulegen, dass sie vor Uberflutungsgefahr geschiitzt sind. Es empfiehlt
sich, im Bereich der Zufahrt eine Schwelle anzuordnen, die mindestens uber der Stralenoberkante
liegt. Ebenso sind Gebaudezugange und Lichtschachte vor abflieRendem Oberflachenwasser aus
hdéher liegenden Gelandebereichen durch geeignete Mal3nahmen zu schitzen.

Uber Méglichkeiten der Eigenversorgung informiert die aktuelle Hochwasserschutzfibel
»Objektschutz und bauliche Vorsorge® aus Dezember 2018 des Bundesministeriums des Innern, fir
Bau und Heimat.

Bauliche Anlagen, die in das Grundwasser eingreifen, sind wasserdicht und auftriebssicher
auszufiihren. Zur Herstellung der Abdichtung von Baukdrpern/Bauteilen und sonstiger Anlagen
dirfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers
entstehen kann. Gebaudedffnungen unter der Geldndeoberkante sind zu vermeiden bzw.
entsprechend geschitzt auszubilden.

Richtfunktrassen

Das Plangebiet wird von raumbedeutsamen Richtfunktrassen tangiert.

Um mogliche Interferenzen der Richtfunktrassen zu vermeiden, sind z. B. technische Anlagen wie z.
B. Baukrane, Antennen etc. mit einer Héhe von mehr als 27 m mit der Telefénica Germany GmbH &
Co. OHG abzustimmen.

Geothermie

Bei einer Erdwarmenutzung (oberflichennahe Geothermie) sind die hydrogeologischen
Verhaltnisse im Plangebiet zu beriicksichtigen. Hieraus kdnnen Einschrankungen in Bezug auf die
ErschlieBung der Warmequellen Grundwasser und Erdwarme resultieren (u. a. Begrenzung der
Bohrtiefe, hydrogeologische Fachbegleitung). Die Nutzung von Grundwasser/Erdwarme unterliegt
dem Wasserrecht. FUr derartige Nutzungen ist daher vorab eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
zustandigen Behorde einzuholen.

Wassergefahrdende Stoffe

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizdl und Dieselkraftstoff) ist die aktuelle
Lverordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe*
einzuhalten. Fir die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des Grundwassers (Einleitung,
Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel ein wasserrechtliches
Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.

Bodenschutz

Bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen ist der Oberboden (Mutterboden) in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plan-gebiet
zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder dort einzubauen.

10. Vogelschutz

1.

GroRRe Glasflachen sollten so ausgefiihrt werden, dass Vogelkollisionen weitgehend vermieden
werden.

Beleuchtung

Die Beleuchtung der 6ffentlichen Flachen und Verkehrswege sowie der privaten Grundstlcksflachen
ist auf das unbedingt notwendige Mall zu beschrédnken und durch Hoéhe, Ausrichtung sowie
Leuchtmittel (z.B. LED) fledermausvertraglich anzulegen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939) geandert worden ist
(BauGB)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstliicke Baunutzungsverordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist (BauNVO)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.1802) geandert worden ist (PlanZV)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421) zuletzt geadndert durch Gesetz
vom 30.06.2021 (GV. NRW. S. 822)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 29.09.2020 (GV. NRW. S. 916)

Die MaRgenauigkeit des Bebauungsplanes entspricht dem Veroffentlichungsmafstab 1 : 1000.

E?V‘en ~
L[

o
o
<l

Lk

S =

~

Verfahrensablauf

Kartengrundlage: Stadtgrundkarte Stand vom: Marz 2021

Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Die stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig festgelegt.

Paderborn, ..... 11.04.2022 ... Der Birgermeister
Dienstsiegel LA.

gez. Schrader

Stadtischer Vermessungsdirektor

Fir die Erarbeitung des Planentwurfs:
Der Blrgermeister
Technisches Dezernat i. V.

Paderborn, ..... 11.04.2022

Technische Beigeordnete
Stadtplanungsamt

gez. Th. Jurgenschellert

Paderborn, ..... 11.04.2022

Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Paderborn hat im Zuge der Aufgabendelegation
durch den Rat gem. § 60 Abs.2 GO NRW am ....... 25.02.2021 .. gem. §§2 (1) S. 1

i. V. m. 13a (1) BauGB den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. §§ 2 (1) S. 2
i.V.m.13a (3) BauGB am ....... 05.03.2021 . ortsublich bekannt gemacht.

Paderborn,...... 11042022 .............. Der Burgermeister

i.V.
gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Paderborn hat im Zuge der Aufgabendelegation
durch den Rat gem. § 60 Abs.2 GO NRW am ........ 25.02.2021 ... den Vorentwurf
des Bebauungsplanes beschlossen. Hierliber wurde die Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
durch die 6ffentliche Auslegun% in der Zeit vom .....08:03.2021 .

bis einschlieRlich .....01.04.2021 . unterrichtet. Ihr wurde Gelegenheit zur
Auf&erung und Erdérterung gegeben. Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung wurden am
....... 05.03.2021 ... ortsiiblich bekannt gemacht. Die Beteiligung der Behdrden

und sonstigen Trager Offentlicher Belange erfolgte gem. § 4 (1) BauGB.

11.04.2022

Paderborn,..........0 040545 Der Blrgermeister

i.V.
gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Der vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Konversion der Stadt Paderborn am
24.06.2021 peschlossene Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung gem.
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom ..23.08.2021  bis einschlieBlich ...01:10.2021
offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung wurden gem.

§ 3(2)S. 2 BauGB am ....18.08.2021 ortsublich bekannt gemacht. Die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte gem. § 4 (2)
BauGB.

11.04.2022

Paderborn,..........0 825 Der Blrgermeister

i.V.
gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Der vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Konversion der Stadt Paderborn

am ..08.12.2021  beschlossene Entwurf hat mit der Begriindung gem. § 4a (3) S. 1 und 2
BauGB in der Zeit vom .....07.02.2022. .. ... ... bis einschlieBlich ...... 25.02.2022 ...
erneut 6ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung wurden gem.
§§3(2)S.2i.V.m.§4a (3)S. 2 Halbsatz 2 BauGB am ...... 28.01.2022 ......... ortsiiblich
bekannt gemacht. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden erneut
gem. § 4a (3) S. 1 und 2 BauGB beteiligt.

11.04.2022

Paderborn,...... . 1: a4 ... Der Biurgermeister

i.V.
gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Der Rat der Stadt Paderborn hat gem. § 10 (1) BauGB diesen Bebauungsplan am
..07.04.2022 als Satzung beschlossen.

gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

gez. D. Honervogt

Ratsherr

Der Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes wurde gem. § 10 (3) BauGB am

.14.04.2022 ortsblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der

Bebauungsplan in Kraft.

Paderborn,...... 19.04.2022 ... Der Birgermeister
i.V.

Technische Beigeordnete

BEBAUUNGSPLAN

W 340

Auf dem Meere / Hinter den Hofen

fir einen Bereich zwischen Auf dem Meere, Hinter den Hofen und Kleestralie.
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Stadt Paderborn Technisches Dezernat

Stadtplanungsamt

Satzung

Planzeichnung: M. 1: 1000
Ubersichtsplan: M. 1: 5000

Bebauungsplanentwurf:  Daniel, Ozmen
Planzeichnung: Thiele

Stand: Februar 2022
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