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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN IN ERGANZUNG DER PLANZEICHNUNG
Stand: Satzungsbeschluss

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB)

1. Flachen fur den Gemeinbedarf (8 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind ausschlief3lich sozialen und kulturellen Zwecken die-
nende Geb&ude und Einrichtungen wie Kindertagesstatten, Schulen, Beratungseinrichtungen
und Seniorenbetreuung zulassig.

2. Naturschutzbezogene Festsetzungen
(8 1 Buchstabe a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB)

2.1 Flachen fir den Wald (8 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB)

Die im Bebauungsplan als Wald ausgewiesenen Flachen sind mit standortheimischen Forst-
pflanzungen aufzupflanzen. Die Erhaltung und Pflege von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind zu sichern. Ostlich angrenzend zur Kita ist eine Ubergangszone fiir die
naturliche Entwicklung eines Waldrandes vorzusehen.

2.2 Anpflanzung von Strauchern und Erhaltung von Badumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b
BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
durch Nachpflanzung eines gleichartigen Baumes zu ersetzen.

Entlang der nérdlichen Grundstlicksgrenze der Gemeinbedarfsflache ist als Abschluss gegen-
Uber den privaten Garten eine Hecke aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen anzupflan-
zen. Die Hecken sind als 1-reihige, freiwachsende Hecken anzulegen und in einer Endwuchs-
hohe von 1,20 bis 1,80 m zu pflegen. Die art- und fachgerechte Pflege ist dauerhaft zu sichern.

2.3 Dachbegriinung (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Dachflachen sind dauerhaft mit heimischen und standortgerechten Pflanzen mindestens ex-
tensiv zu begrinen. Die Substratstarke der durchwurzelbaren Schicht muss mindestens

8 - 10 cm betragen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

B. Sonstige Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB)

Niederschlagswasser gemal Landeswassergesetz (LWG NRW)

Die Niederschlagswasserableitung ist Uber eine Versickerung auf den Grundstticken zu erfol-
gen. Die Entwéasserungsplanung ist mit dem Stadtentwasserungsbetrieb (STEB) abzustim-
men. Weitere Auskinfte erteilt der Stadtentwasserungsbetrieb (STEB).

C. Hinweise / Sonstiges

1. Archaologische Bodenfunde

Innerhalb des Plangebietes befindet sich das Bodendenkmal DKZ 4218,18-20/9. Innerhalb der
Gemeinbedarfsflache werden weitere Bodendenkmale vermutet. Bei Erdarbeiten im Plange-
biet ist eine archaologische Untersuchung durchzufiihren, deren Kosten zu Lasten des Veran-
lassers gehen.



Um archaologisch relevante Fragestellungen (Untersuchungen im Vorfeld) zu klaren, ist min-
destens 8 Wochen vor Beginn der Bauarbeiten, welche mit Eingriffen in den Boden verbunden
sind, die LWL - Arch&ologie fur Westfalen - Stadtarch&ologie Paderborn, Museum in der Kai-
serpfalz, Am Ikenberg, 33098 Paderborn, Tel.: 05251 207-7105, Fax: 05251 69317-99, E-Mail:
Iwl-archaeologie-paderborn@Iwl.org, schriftlich zu kontaktieren.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der LWL-
Archaologie fur Westfalen/Stadtarchdologie Paderborn (0. g. Kontaktdaten) anzuzeigen und
die Entdeckungsstétte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

2. Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden,
ist die Abteilung Abfallwirtschaft / Bodenschutz des Kreises Paderborn umgehend zu benach-
richtigen. Die vorgefundenen Abfélle bzw. der verunreinigte Boden sind bis zur Klarung des
weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

3. Kampfmittelfunde

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf3ergewdhnlich verfarbt oder wer-
den verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist un-
verziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die 6rtliche Ordnungsbe-
horde oder Polizei zu verstandigen.

4. Bodenschutz

Bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen ist der Oberboden (Mutterboden) in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plan-
gebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spéater wieder dort einzubauen.

5. Rilckstauebene

Bei der Erstellung der Bebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugange, Lichtschachte,
Einfahrten etc.) ist die Rickstauebene zu beachten. Unter der Rlckstauebene liegende
Réaume und Entwéasserungseinrichtungen missen gegen Rickstau gesichert werden.

6. Uberflutungsschutz

Fur das Plangebiet ist ein Uberflutungsnachweis zu erstellen und dem Stadtentwésserungs-
betrieb (STEB) der Stadt Paderborn vorzulegen. Dabei ist sicherzustellen, dass bei Starkre-
genereignissen oberflachlich abflieRendes Wasser nicht in die Gebaude eindringen kann.

7. Schutz vor Starkregen

Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete
gebunden und kdnnen jeden treffen. Auch hierfir werden Mal3hahmen zur Bau- und Risiko-
vorsorge empfohlen. Uber Moglichkeiten der Eigenvorsorge informiert die Hochwasser-
schutzfibel — Objektschutz und bauliche Vorsorge des Bundesministeriums fir Umwelt, Natur-
schutz, Bau- und Reaktorsicherheit.

8. Regenwassernutzung
Angeregt wird, das anfallende Regenwasser gebaudebezogen zur Bewasserung der Aul3en-
flachen zu sammeln und zu nutzen.

9. Grundwasser

Bauliche Anlagen, die in das Grundwasser eingreifen, sind wasserdicht und auftriebssicher
auszufuhren. Zur Herstellung der Abdichtung von Baukorpern / Bauteilen und sonstiger Anla-
gen durfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grund-
wassers entstehen kann. Gebaudedffnungen unter der Gelandeoberkante sind zu vermeiden
bzw. entsprechend geschutzt auszubilden.



10. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Beim Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen (z.B. Heiz6l und Dieselkraftstoff) ist die aktu-
elle ,Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fach-
betriebe“ einzuhalten. Fur die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des Grundwas-
sers (Einleitung, Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel ein wasser-
rechtliches Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.

11. Artenschutz

Die Baume sind grundsétzlich zwischen Oktober und Februar zu féallen. Vor der Féllung sind
die Baume auf Hohlungen und Spalten, die als potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten in
Betracht kommen, zu untersuchen. Werden geeignete Fortpflanzungs- und Ruhestétten fest-
gestellt, sind diese auf den Besatz von Tieren, z. B. Fledermausen, durch Fachleute zu kon-
trollieren. Je nach Ergebnis der Kontrolle ist tiber das weitere Vorgehen zu entscheiden, damit
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ausgeldst werden.

12. Vogelschutz

Zum Schutz vor Vogelkollisionen sollten groRe Glasflachen sowie Ubereckverglasungen tiber
5 m2 von z. B. Terrassentrennwanden oder vorgelagerten Laubengangen so ausgefiihrt wer-
den, dass Vogelkollisionen weitgehend vermieden werden. Gleiches gilt fir spiegelnde Fas-
sadenelemente.

13. AulBenbeleuchtung

Die AuRRenbeleuchtung sollte auf das unbedingt notwendige MalR beschrénkt bleiben und
durch Hohe, Ausrichtung (nicht nach oben abstrahlend) sowie die Verwendung nicht warme-
emittierender Leuchtmittel mit einem mdglichst niedrigen UV-Anteil (z.B. LED, Leuchten mit
einem engen Lichtspektrum um 590 nm) fledermausvertraglich installiert werden.

14. Erneuerbare Energien / Geothermie

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dachflachen sowie Wandfla-
chen sind ausdriicklich zuléssig.

Bei einer Erdwarmenutzung (oberflichennahe Geothermie) sind die hydrogeologischen Ver-
haltnisse im Plangebiet zu berilicksichtigen. Hieraus kénnen Einschrankungen in Bezug auf
die Erschliefung der Warmequellen Grundwasser und Erdwarme resultieren (u. a. Begren-
zung der Bohrtiefe, hydrogeologische Fachbegleitung). Die Nutzung von Grundwasser / Erd-
warme unterliegt dem Wasserrecht. Fir derartige Nutzungen ist daher vorab eine wasserrecht-
liche Erlaubnis bei der zustandigen Behérde einzuholen.

15. Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der mit Verkehrslarm vorbelastet ist. Daher sind zum
Schutz vor AuRenlarm bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von
Gebauden, die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen nach der DIN
4109-01:2018-01 (Bezugsquelle: Beuth Verlag GmbH, Berlin) einzuhalten. Zur Dimensionie-
rung des baulichen Schallschutzes sind die mal3geblichen AufRenlarmpegel der DIN 4109-
2:2018-01 heranzuziehen.

16. DIN-Normen / Richtlinien
Die DIN-Normen werden zur Einsichtnahme bereitgehalten und kénnen wahrend der Off-
nungszeiten im Stadtplanungsamt eingesehen werden.



