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l. Begriundung

1. Verfahren

In seiner Sitzung am 16.01.2020 hat der Ausschuss fur Bauen, Planen und Umwelt Gber den
Antrag von sechs Grundstickseigentimerinnen und Grundstiickseigentimern aus dem Be-
reich Auf dem Meere und Hinter den Hofen zur Bebauung riickwartiger Gartenbereiche bera-
ten. Die Verwaltung wurde beauftragt, ein entsprechendes Bauleitplanverfahren einzuleiten.

Am 25.02.2021 hat der Haupt- und Finanzausschuss im Zuge der Aufgabendelegation durch
den Rat gem. 8§ 60 Abs. 2 GO NRW i.V.m. § 2 Abs. 1i. V. m. § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 340 ,Auf dem Meere/Hinter den Hofen® als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren beschlossen. Der Bebau-
ungsplan umfasst einen Bereich zwischen den Stralen Auf dem Meere, Hinter den Héfen und
KleestralRe. In der vorgenannten Sitzung wurde auch der Vorentwurf des Bebauungsplanes
fur die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und der sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gem. 8 60 Ab. 2 GO NRW i.V.m. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB be-
schlossen. (s. Sitzungsvorlage-Nr. 0031/21).

Die frihzeitige Beteiligung fand in der Zeit vom 08.03.2021 bis einschlief3lich 01.04.2021 statt.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Konversion beschloss in seiner Sitzung am
24.06.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. W 340 sowie die Durchflihrung der Offen-
lage gemaf 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB (s. Sitzungsvorlage-Nr. 0250/21). Die 6ffentliche
Auslegung erfolgte in der Zeit vom 23.08.2021 bis einschlie3lich zum 01.10.2021.

In dem Verfahrensschritt wurden die Offentlichkeit, die Behtrden sowie die sonstigen Trager
Offentlicher Belange erneut beteiligt. Da es sich um ein Planverfahren mit normaler Komplexitat
und relativ kleiner Gebietsgréf3e handelt, ware ausreichend gewesen die Offenlage nach dem
im Baugesetzbuch definierten Mindestzeitraum von 30 Tagen durchzufihren. Aufgrund der
Corona-Pandemie wurde die gesetzliche Frist verlangert, wodurch der Planentwurf mit der
Begrindung fur 40 Tage zur Offenlage auslag.

Im Rahmen der Offenlage wurde von stadtischen Fachamtern mitgeteilt, dass die Stadt Pa-
derborn innerhalb der vorgesehenen offentlichen Grinflache im Zusammenhang mit einem
Baugenehmigungsverfahren einen 4 m breiten Streifen an den Eigentimer des Hauses Auf
dem Meere Nr. 20/20a veraul3ert hat. Der Eigentimer des genannten Hauses beabsichtigt
sein Gebaude umfangreich zu sanieren und umzubauen. Die Neubauplanung sieht u. a. die
Schaffung eines Einganges im siidostlichen Bereich des Hauses vor. Ebenfalls ist hier der Bau
einer Carportanlage geplant. Dem Verkauf hat der Haupt- und Finanzausschuss in seiner Sit-
zung am 29.01.2019 zugestimmit.

Des Weiteren wurde an der dstlichen Grenze auf dem angrenzenden Grundsttick (Gemarkung
Wewer, Flur 3, Flurstiick 716) die ¢ffentliche Grunflache durch die Garage und der Zufahrt die
stadtische Grundstiicksgrenze (Gemarkung Wewer Flur 3, Flurstiick 1185) im geringen Mal3
Uberschritten. Angesichts dessen wurde der Entwurf modifiziert und die 6ffentliche Griinflache
in diesem Zusammenhang dem Bestand angepasst.

Da die beschriebene Modifizierung der offentlichen Griunflache die Grundziige der Planung
berthrt, wurde der Entwurf erneut offengelegt. Allerdings betrifft die genannte Modifizierung
nur den stidwestlichen Teilbereich der Planung. Daher konnte die Offenlage gemal § 4a Abs.
3 BauGB eingeschrankt durchgefuhrt werden.

Anschlieend hat der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Bauen und Konversion in seiner Sit-
zung am 08.12.2021 den modifizierten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. W 340 fir die er-
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neute Offenlage gemalR § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB beschlossen. Die erneute offentliche Aus-
legung erfolgte in der Zeit 07.02.2022 bis einschlie8lich zum 25.02.2022. Die Abgabe von
Stellungnahmen beschrénkte sich auf die gednderten Planinhalte.

In diesem Zeitraum sowie in den 0.g. Zeitraumen konnte sich die Offentlichkeit tiber die Inhalte
und Ziele des Bebauungsplanes informieren und Stellungnahmen zur Planung vorbringen. Die
Planunterlagen wurden wahrenddessen auch auf der Internetseite http://www.paderborn.de
unter der Rubrik ,Wohnen Soziales / Stadtentwicklung / Stadtplanung / Bauleitplanung / Bau-
leitplane in Beteiligung® veroffentlicht.

Wahrend der erneuten Offenlage sind keine abwéagungsrelevanten Stellungnahmen eingegan-
gen. Daher kann als der weitere Verfahrensschritt die Satzung beschlossen werden.

2. Planungsanlass

Anlass fir die Aufstellung des Bauleitplanverfahrens des Bebauungsplanes Nr. W 340 ist der
Wunsch von Grundstiickseigentiimerinnen und Grundstiickseigentiimern zwischen den Stra-
Ben Auf dem Meere und Hinter den Hofen rickwartige Gartengrundstiicke einer geordneten
Bebauung zuzufihren.

Mit Schreiben vom 29.11.2019 wurde hierzu die Aufstellung eines Bebauungsplanes bean-
tragt. Mit der planungsrechtlichen Absicherung Uber die Aufstellung eines Bebauungsplanes
sollten Teilbereiche groRerer rickwartiger Gartenflachen einer geordneten Bebauung zuge-
fuhrt werden.

Wahrend die Bebauung entlang der umgebenden Stral3en aktuell als Innenbereich nach § 34
(BauGB) zu beurteilen ist, handelt es sich bei den betreffenden Gartenflachen im Blockinnen-
bereich um einen sogenannten AulRenbereich im Innenbereich. Um diese Bereiche baulich zu
entwickeln, ist deshalb zwingend die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich, der die
Art und das Malf3 der baulichen Nutzung, die Bauweise, die Erschlie3ung und die Uberbauba-
ren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksbereiche regelt.

Da sowohl aus stadtebaulichen, verkehrlichen und entwéasserungstechnischen Aspekten als
auch aus dkologischer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken gegen eine Bebauung der heu-
tigen Gartenbereiche bestehen und eine Bebauung der riickwéartigen Bereiche eine sinnvolle
Nachverdichtung des Ortsteiles Wewer darstellt, hat der Ausschuss fir Bauen, Planen und
Umwelt die Verwaltung beauftragt, ein entsprechendes Bauleitplanverfahren einzuleiten.

Da es zielfihrend erschien, das weitere Vorgehen und einen ersten Planentwurf mit den be-
troffenen Grundstiickseigentiimerinnen und Grundstiickseigentimern zu besprechen, wurde
unter Berlcksichtigung der Corona-Pandemie am 25.08.2020 ein Informationsgesprach
durchgefihrt, an dem auch die Umlegungsstelle des Amtes fir Vermessung und Geoinforma-
tion teilgenommen hat. An der Veranstaltung nahmen neun Burgerinnen und Burger teil.

Es wurde ein erster skizzenhafter Vorentwurf zur ErschlieRung der riickwértigen Bereiche so-
wie eine mdgliche Bebauung neu zugeschnittener Grundstticke vorgestellt und auf eine Um-
legung hingewiesen. Auch wurden anhand eines Beispiels aus der Kernstadt das Verfahren
und die Vorteile einer Umlegung dargelegt.

Als Fazit des Informationsgespraches war festzuhalten, dass nunmehr drei Eigentimerinnen
und Eigentimer eine Umlegung und Bebauung ihrer Flachen ablehnen, wahrend von zwei
Eigentiimern eine Bebauung ausdricklich gewlinscht wird. Als Grinde der jetzigen Ablehnung
wurde dargelegt, dass mit der im November 2019 erteilten Zustimmung zur Planung lediglich
den Bauwilligen eine weitere Bebauung ermoglicht werden sollte. Dagegen werde eine Er-
schlieBung und Bebauung ihrer Grundstiicke und insbesondere eine Umlegung abgelehnt. Die
Grundsticke sollen weiterhin in ihrer jetzigen Gro3e und Form als Frei- und Grinflachen zu
Erholungszwecken dienen. Dartiber hinaus handele es sich bei Teilen der angedachten Bau-
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flachen um landwirtschaftlich genutzte Flachen, die auch weiterhin entsprechend genutzt wer-
den sollten. Angesprochen auf eine mégliche Festsetzung ihrer Grundstiicke als private Grin-
flache stimmten die drei Eigentiimerinnen und Eigentiimer einer solchen Festsetzung zu. Von
einem weiteren Eigentimer wird eine Bebauung der Nachbargrundstiicke zwar nicht abge-
lehnt, der Vorteil einer Umlegung aufgrund der Grundstiicksgréf3e und des Zuschnittes seines
Grundstuickes aber nicht gesehen.

Da eine teilweise Bebauung der rickwartigen Gartenbereiche von den betroffenen Grund-
stiickseigentiimerinnen und -eigentiimern beflirwortet und auch stadtebaulich positiv beurteilt
wird, sollen nunmehr auf Basis des Bebauungsplanes Nr. W 340 die riickwartigen Gartenbe-
reiche der Grundstlicke Gemarkung Wewer, Flur 3, Flurstiick 1249 und Flur 1, Flurstiick 852,
Gemarkung Wewer durch eine schmale 5,50 m breite ErschlieBungsstral3e erschlossen und
so funf neue Baugrundstiicke ermdglicht werden. Sonstige Gartenbereiche sollen als Freibe-
reiche gesichert werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 340 ,Auf dem Meere/Hinter den Hoéfen® soll als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB erfolgen. Die Voraussetzungen
hierfur sind gegeben.

Die Planung dient der Innenentwicklung sowie der Versorgung der Bevolkerung mit Wohn-
raum. Die zulassige Grundflache nach BauNVO innerhalb des Plangebietes liegt unterhalb
von 20.000 m2 (im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO ist die Grundflache ca.7.088 m2 groR).

Es sind auch keine weiteren Bebauungsplane im Umfeld des Plangebietes fir eine Aufstellung
vorgesehen bzw. es ist keine Anderung der bislang in den angrenzenden Bebauungsplanen
festgesetzten Grundflachenzahl in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusam-
menhang mit der hier in Rede stehenden Planung vorgesehen. Somit sind keine weiteren
Grundflachen fir die Bestimmung der Voraussetzung zur Anwendung des 8§ 13a BauGB im
vorliegenden Fall relevant.

Mit der Planung ist keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete) verbunden.

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 340 gem. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) wurde
vom Amt fir Umweltschutz und Grinflachen der Stadt Paderborn eine allgemeine Vorprifung
durchgefuhrt. Die Kriterien fir ein beschleunigtes Verfahren sind als erfillt anzusehen:

Mit der Anwendung des § 13a BauGB kann somit entsprechend dem vereinfachten Verfahren
zur Aufstellung von Bebauungsplanen (8 13 BauGB) auf eine Darstellung der nach § 2 Abs. 4
BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und der voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung) verzichtet werden.

Die fur das Bauleitplanverfahren notwendigen Beteiligungsschritte kdnnen im beschleunigten
Verfahren erfolgen. Im beschleunigten Verfahren gemal3 § 13a Abs. 2 BauGB gelten die Vor-
schriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 entsprechend.

In diesem Zusammenhang sind die Erstellung eines Umweltberichtes sowie die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden gemaR § 3 Abs. 1 BauGB nicht zwingend
erforderlich. Um jedoch alle mdglichen planungsrelevanten Belange frihzeitig bewerten zu
kénnen, hat der Haupt- und Finanzausschuss in seiner Sitzung am 25.02.2021 den Aufstel-
lungsbeschluss sowie den Beschluss tber den Vorentwurf fir die friihzeitige Beteiligung be-
schlossen (Sitzungsvorlage-Nr. 0031/21).

3. Raumlicher Geltungsbereich / Lage im Stadtgebiet
Der rd. 2,2 ha groRRe Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. W 340 ,Auf dem Meere/Hinter

den Hofen” befindet sich im siidwestlichen Teilbereich von Paderborn, im Ortsteil Wewer. Zur
historischen Altstadt von Paderborn weist das Plangebiet eine Entfernung von nur 4,5 km auf.

-6-
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Abb. 1: Auszug aus dem Stadtplan der Stadt Paderborn

Der Geltungsbereich ist integraler Bestandteil des Siedlungsbereiches von Wewer und verfiigt
Uber eine gute fulRlaufige Verbindung zu allen im Ort befindlichen Infrastruktureinrichtungen
wie z. B. Kindergarten, Grundschule, Kirche und Nahversorgung. Durch die StralRen Auf dem
Meere, Hinter den Hofen und Kleestral3e ist der Planbereich vollumfénglich erschlossen. Auch
befinden sich in den vorgenannten Straf3en alle Versorgungsleitungen.

4. Ubergeordnete Vorgaben

4.1 Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold - Teilabschnitt Paderborn-Hoxter aus
dem Jahre 2008 stellt den Anderungsbereich als Allgemeines Siedlungsgebiet (ASB) dar. Im
aktuellen Entwurf des Regionalplanes OWL (2020) wurde der Planbereich ebenfalls als ASB
dargestellt.

Nordlich des Plangebietes sind die Bundesstralie 1 sowie dstlich von Wewer die Autobahn A
33 als Stral3en fur den vorwiegend groRraumigen Verkehr dargestellt. Darliber hinaus ist die
Ostlich das Plangebiet begrenzende Kleestral3e als Straf3e fur den vorwiegend tberregionalen
und regionalen Verkehr dargestellt. Der nordlich an den Siedlungsbereich angrenzende Frei-
raum- und Agrarbereich ist mit der Freiraumfunktion ,Schutz der Landschaft und der land-
schaftsorientierten Erholung® definiert. Des Weiteren liegt der Planbereich auRRerhalb aller
Hochwasserrisikogebieten.
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Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan ,Teilabschnitt Paderborn-Hoxter*

4.2 Landschaftsplan

Da sich der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 340 im besiedelten und bebauten Bereich
befindet, definiert der Landschaftsplan Paderborn-Bad Lippspringe des Kreises Paderborn
keine Entwicklungsziele bzw. trifft keine Festsetzungen zum vorgenannten Plangebiet.

4.3 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Paderborn stellt den Planbereich des Be-
bauungsplanes Nr. W 340 als Wohnbauflachen dar.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen der Darstellung des Fla-
chennutzungsplanes und sind somit als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen.

Abb. 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Paderborn

5.  Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse
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Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. W 340 ist integraler Bestandteil des Siedlungsbe-
reiches von Wewer.

Der geplante Baubereich zwischen den StraRen Hinter den Hofen und Auf dem Meere weist
eine Gelandeneigung in dstliche Richtung auf und ist derzeit planungsrechtlich als Aul3enbe-
reich im Innenbereich zu beurteilen. Gepragt werden die beantragten Baubereiche derzeit
durch groRere Griinland- sowie kleingartnerische Nutzungen. Insgesamt stellen sich die Gar-
tenbereiche des Plangebietes als innenliegender Freiflachenbestand dar. Wahrend fur an-
grenzende Bereiche die Bebauungsplane Nr. W 228, W 94, W 47 B, W 136 A + B, W 203,
W 186 und W 69 B die Uberbaubaren und nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen abschlie-
Rend regelt, besteht fir eine bauliche Entwicklung der beantragten Gartenbereiche derzeit
kein qualifiziertes Planungsrecht. Um diese Bereiche baulich zu entwickeln, ist zwingend die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich, der die Art und das Mal3 der baulichen Nut-
zung, die ErschlieBung und die Uberbaubaren und nicht tberbaubaren Bereiche abschlieRend
regelt. Derzeit wird der angedachte Planbereich nicht durch erhaltenswerten Grinbestand ge-
pragt.

Der bauliche Bestand des Plangebietes weist eine heterogene Baustruktur auf. So sind neben
ein- und zweigeschossigen Einfamilienhausern auch zweigeschossige Mehrfamilienhauser
anzutreffen. Die Gebaude weisen dabei unterschiedliche Grofien, Hohen, Dachformen und
Dachneigungen auf.

6. Planung

6.1 Stadtebauliche Konzeption

Mit dem Bebauungsplan Nr. W 340 soll nunmehr im Bereich der Grundstiicke Gemarkung
Wewer, Flur 3, Flurstiick 1249 und Flur 1, Flurstiick 852 eine riickwartige Bebauung planungs-
rechtlich abgesichert werden. Die sonstigen riickwartigen Flachen des Bebauungsplanes sol-
len weiterhin als Freibereiche ihre Bestimmung finden und werden deshalb als private Grin-
flache bzw. als groRRzligige nicht Uberbaubare Grundsticksbereiche definiert. Mit dieser Re-
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gelung kénnen die Winsche der jeweiligen Eigentiimer, zum einen der Wunsch die rickwar-
tigen Gartengrundstticke zu bebauen und zum anderen der Wunsch auf Beibehaltung der vor-
handenen Freiflachennutzung, berilicksichtigt werden. Mit dem Bebauungsplan wird innerhalb
des Plangebietes erstmalig auch die vorhandene Bebauung entlang der StraBen Auf dem
Meere, Hinter den Hofen und Kleestral3e durch Festsetzungen planungsrechtlich eindeutig
geregelt und abgesichert.

6.2 ErschlieBung

Die verkehrliche Erschlie3ung der Neubauflachen erfolgt durch eine Stichstral3e. Diese ver-
l&uft von der StraRe Auf dem Meere kommend zwischen den Gebauden Hausnummer 6 und
10 ca. 75 min ndrdlicher Richtung. Am Ende der Stichstral3e ist eine Wendeanlage eingeplant,
die auch fur das Wenden von GrofR3fahrzeugen wie z. B. Mullabfuhr, Feuerwehr oder Mébel-
wagen ausreichend groR dimensioniert wurde. Es ist angedacht, die StichstralRe als verkehrs-
beruhigten Bereich auszubauen. Notwendige 6ffentliche Stellplatze kénnen bei der gewéhlten
Stral3enbreite (5,5 m) innerhalb der Verkehrsflachen integriert werden. Trotz der sparsam be-
messenen Verkehrsflachen wird eine optimale 6ffentliche ErschlielBung der neuen Bauflachen
sichergestellt. Der Anderungsbereich ist somit vollumfanglich erschlossen, verkehrliche Be-
denken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes sind nicht ersichtlich.

Die StrafRen Auf dem Meere, Hinter den Hofen und KleestralRe sind vollstédndig ausgebaut und
sichern die ErschlieBung der vorhandenen stral3enbegleitenden Bebauung.

6.3 OPNV-Anbindung

Der Ortsteil Wewer wird durch die Hauptlinien 2 und 28 des Busunternehmens PaderSprinter
angefahren. Die Hauptlinie 2 ,Wewer - Marienloh® sowie 28 ,Wewer - Kaukenberg “ gewahr-
leisten wahrend der Taktzeiten einen 15-Minuten-Verkehr.
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Abb. 5: Auszug aus dem Liniennetzplan des PaderSprinters

Daruber hinaus wird der Ortsteil auch von der Nebenlinie 24 ,Wewer - Dahl bedient. Die dem
Plangebiet nachstgelegenen Haltestellen befinden sich an der Kleestral3e, an der Stralie
Meerschlag und Zur Warthe. Mit den vorgenannten Buslinien ist eine ErschlieBung des Plan-
gebietes durch den offentlichen Personennahverkehr hinlanglich gesichert.
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6.4 Ver-und Entsorgung

Samtliche notwendigen 6ffentlichen Infrastruktureinrichtungen sind im nahen Umfeld bzw. in
zumutbarer fuBlaufiger Entfernung vorhanden. So befindet sich im direkten Umfeld des Plan-
bereiches eine Kindertagesstatte. Alle notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen sind in den
angrenzenden Stral3en vorhanden und kénnen problemlos verlangert werden. Die Ver- und
Entsorgung des Planbereiches ist somit sichergestellt, Bedenken gegen die Planaufstellung
sind nicht ersichtlich.

7.  Planungsrechtliche Festsetzungen

Mit dem Bebauungsplan Nr. W 340 werden fir den Planbereich eindeutige planungsrechtliche
Regelungen und Festsetzungen zur Art und Maf3 der baulichen Nutzung, zur Bauweise und
sonstigen Nutzungen getroffen. Diese stellen die stadtebaulichen Zielvorstellungen fir die po-
sitive Entwicklung des Plangebietes dar. Auch wird mit dem Bebauungsplan die innerortliche
Baulandentwicklung im Ortsteil Wewer gefdrdert, die positive Fortentwicklung des Gebietes
gewahrleistet und dabei der Erhalt des Gebietscharakters sichergestellt.

7.1 Artund Mal3 der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiet (WA) an-
gestrebt. Diese Regelung bericksichtigt die stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Pa-
derborn zur Entwicklung des Siedlungsbereiches und nimmt dabei Ricksicht auf die umlie-
gende Bebauung und Nutzungen. Um die vorhandene und neu geplante Wohnbebauung nicht
Uber ein bestimmtes Mal3 zu beeintrachtigen, werden die gem. 8 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVvO) ausnahmsweise zulassigen sonstigen nicht storenden Gewerbebetriebe, Anlagen
fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Mit dieser Regelung
kann der vorhandene Gebietscharakter erhalten und positiv fortentwickelt werden. Die Ein-
schrankungen und Ausschliisse sind aus den vorgenannten Griinden stadtebaulich sinnvoll
und angemessen.

Als Maf3 der baulichen Nutzung wird die gem. § 17 BauNVO zuldssige Obergrenze der Grund-
flachenzahl (GRZ) fur ein allgemeines Wohngebiet von 0,4, bestimmt. Die Zahl der Vollge-
schosse wird mit max. zwei Vollgeschossen geregelt. Es werden teilweise detaillierte Wand-
und Gebaudehdhen definiert, damit sich die Neubauvorhaben nahtlos in den Siedlungscha-
rakter der umgebenden Bebauung einflgen.

Im Bereich des Gebietes WA* wird die Anzahl der Wohneinheiten auf zwei Wohneinheiten pro

Gebaude beschrankt.

7.2 Bauweise /Baugrenzen

Es ist Ziel der Stadt Paderborn, die Entwicklung des Plangebietes in einer der Lage im Ortsbild
angemessenen architektonischen Weise zu ermdéglichen und auch mit der geplanten Neube-
bauung ,eine stadtebauliche Geschlossenheit und Einheitlichkeit“ des Ortsbildes beizubehal-
ten. Fur den Planbereich wird eine offene Bauweise geregelt, in der nur Einzel- und Doppel-
hauser bzw. fur die heutigen riickwartigen Gartenbereiche nur eine Einzelhausbebauung zu-
l&ssig sind. Diese Regelung wird abgeleitet aus der vorhandenen Bebauung, die weit Uberwie-
gend in der offenen Bauweise errichtet wurde. Daruber hinaus sollen mit der Einzelhausbe-
bauung fur die rickwartigen Bereiche die Anzahl der Gebaude und damit verbunden auch die
Anzahl der Wohneinheiten auf ein vertragliches Mal3 begrenzt werden. Insbesondere die von
einer Vielzahl von Gebauden und Wohnungen ausgehenden verkehrlichen Auswirkungen sol-
len mit der Festsetzung einer Einzelhausbebauung verhindert werden. Mit den getroffenen
Festsetzungen wird die Umsetzung der stadtebaulichen Zielsetzungen, hier eine aufgelockerte
und durchgriinte Wohnbauflache zu verwirklichen, die sich harmonisch in die umgebende Be-
bauung und das Orts- und Siedlungsbild einfligt, gewéhrleistet.
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Durch Baugrenzen werden der tberbaubare sowie der nicht iberbaubare Bereich der Grund-
stiicke eindeutig bestimmt. Diese Regelung ist notwendig, um die StralRenrdume sowie die
Gartenbereiche eindeutig zu definieren und zu fassen. Bezlglich der Abgrenzung der Bauzo-
nen durch Baugrenzen wird die Angebotsplanung fur die im Plan geregelten Nutzungen mit
groRraumigen Uberbaubaren Flachen versehen. Dabei wird mit der Festlegung der Baugren-
zen aber auch Rucksicht auf den Wunsch von Grundstiickseigentiimern, auf Erhalt grol3er
Frei- und Gartenbereiche, genommen. In Verbindung mit den sonstigen Festsetzungen er-
moglicht die Regelung der Baugrenzen ein abgestimmtes, qualitatsvolles und stadtebaulich
wlinschenswertes StralR3en- und Siedlungsbild.

7.3 Hohe baulicher Anlagen

Damit sich die Neubebauung auch von der Héhenentwicklung nahtlos in die vorhandene Be-
bauung einfiigt, sind verbindliche Regelungen zur Héhenentwicklung der Gebaude notwendig.
Deshalb werden fir die Neubebauung im Bereich WA* mit dem Bebauungsplan Festsetzun-
gen zur max. Wand- und Gebaudehothe definiert. Der zur Ermittlung der Hohe baulicher Anla-
gen erforderliche Bezugspunkt wird im Bebauungsplan eindeutig definiert und wie folgt be-
stimmt: Als erforderlicher Bezugspunkt wird die an das Baugrundstiick angrenzende und im
Mittel gemessene Hohe der im Bebauungsplan festgelegten StraRengradiente tiber NHN be-
stimmt. Bei Eckgrundstlicken ist der aus dem Hohenverlauf der angrenzenden Stral3engradi-
enten errechnete Mittelwert maf3geblicher Bezugspunkt.

Bei Geb&duden mit geneigten Dachern wird die Wandhdhe (WH) zwischen dem Schnittpunkt
der AuRenkante der aufgehenden Wand mit der Unterkante der Dachsparren und dem an das
Grundstlick angrenzenden Bezugspunkt gemessen. Die max. zuldssige Gebaudehdhe (GH)
wird zwischen der Oberkante der Firstkonstruktion und dem an das Grundstlick angrenzenden
Bezugspunkt gemessen.

Es wird im Bereich WA* eine Wandhthe (WH) von max. 6,20 m und Gebaudehéhe (GH) von
max. 9,50 m festgesetzt.

Eine Uberschreitung der im Plan festgesetzten maximalen Gebaudehéhe ist durch unterge-
ordnete Bauteile ausnahmsweise zulassig, wenn sie eine Gesamtflache von max. 20 m2 nicht
uberschreiten. Auch ist eine Uberschreitung der Gebaudehséhen durch Solaranlagen zuléssig.
Die Gesamthohe der Solaranlage darf dabei eine Hohe von 1,0 m nicht Gberschreiten. Auf
Flachdachern ist mit Solaranlagen ein Abstand von 1,5 m zu Gebaudekanten einzuhalten.

Um bei Starkniederschlagsereignissen eine Uberflutungsgefahr zu vermeiden, wird mit den
Festsetzungen des Bebauungsplanes geregelt, dass die Oberkante des fertigen Erdgeschoss-
fuRbodens (OKFFB) mindestens 0,30 Meter tber der dem Grundstiick angrenzenden und im
Mittel gemessenen StralRengradiente (Bezugspunkt) liegt.

7.4 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes mittels Schmutz- und Regenwasserkanéle sowie
sonstige technische Infrastruktur inklusive einer notwendigen Loschwasserversorgung kann
ausgehend von der Stral3e Auf dem Meere sichergestellt werden.

Soziale und sonstige Infrastruktureinrichtungen des Ortsteils Wewer wie z. B. Kindertages-
statte, Grundschule, Nahversorger, Kirche, Banken und Sparkasse, Bushaltestellen sowie
Arzte und Apotheken sind fuRRlaufig gut zu erreichen.
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Abwehrender Brandschutz

Die Zufahrt zur geplanten Bebauung ist als Feuerwehrzufahrt gemafR DIN 14094 (insbeson-
dere im Hinblick auf Traglast und Kurvenradien) auszufiihren. Ferner ist gem. § 5 BauO NRW
mindestens ein Aufstellplatz fir die Feuerwehr auf dem Grundstiick nach DIN 14090 (bzw. §
5 BauO NRW) einzuplanen, so dass ein Loschfahrzeug in einer Entfernung von maximal
50 m von ruckwartigen Gebaudeteilen aufgestellt werden kann. Die dazu notwendige Flache
fur die Feuerwehr muss mindestens 7,00 m x 12,00 m grof3 sein.

Die StichstralRe mit der Wendeanlage bietet fur die Feuerwehrfahrzeuge eine ausreichend
grof3e Aufstellflache.

Um bei einer Brandbekdmpfung wirksame L&scharbeiten durchfiihren zu kénnen, muss ge-
maf § 14 BauO NRW eine ausreichende Loschwassermenge zur Verfliigung stehen, die auf-
grund der Leitungsdimensionierung gegeben sein diirfte. Da der nachstgelegene zugangliche
Hydrant in ca. 150 m Entfernung zur geplanten Bebauung am Ende der Stichstral3e entfernt
liegt, ist im ,Stichweg”“ ein zusatzlicher Hydrant einzuplanen. Als alternative kann ein Feuer-
wehrzugang ausgehend vom ,Stichweg“ zum nachstgelegenen Hydranten in der 6ffentlichen
Verkehrsflache ,Hinter den Héfen® vorgesehen werden.

Diese und weitere Brandschutzanforderungen sind nicht im Bebauungsplan regelbar. Daher
werden sie im Rahmen der StraRenausplanung und Genehmigung zu den einzelnen konkreten
Bauvorhaben beurteilt.

7.5  Verkehrsflachen

Zur ErschlieBung der funf neuen Baugrundstiicke wird -wie zuvor bereits beschrieben- ausge-
hend von der Stral3e Auf dem Meere eine 5,50 m breite Stichstral3e eingeplant. Im ndrdlichen
Bereich der Wendeanlage betragt die Straf3enbreite notwendigerweise 6,0 m. Das Plangebiet
weist eine Gelandeneigung in 6stliche Richtung auf, dies ist bei der Erschlielungsplanung
entsprechend zu berlicksichtigen. Die Ausbaubreite der Stichstral3e wurde mit 5,50 m gewabhlt,
um hier unter Beriicksichtigung der geringen Anzahl von Wohneinheiten und Verkehrsbewe-
gungen eine Verkehrsflache mit Wohnwegcharakter zu ermdglichen. Beim Ausbau sollte dies
durch eine entsprechende Pflasterung der Verkehrsflache Berlicksichtigung finden. Die Wen-
deanlage am Ende der StichstralRe wurde in ihrer Dimensionierung so gewahlt, dass hier not-
wendige Grol3fahrzeuge wie z. B. Feuerwehr, Millabfuhr und Mobelwagen problemlos wenden
kénnen. Notwendige 6ffentliche Stellplatze fur den ruhenden Verkehr kdnnen im Rahmen der
Ausbauplanung innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache nachgewiesen werden.

Das Thema urbane Sturzfluten und Starkregenereignisse gewinnt zunehmend an Bedeutung.
Daher ist bei der Ausbauplanung der ErschlieBungsstral3e sowie der Neubebauung auch das
schadlose Ableiten von oberflachlich abfliel3endem Niederschlagswasser zu bericksichtigen.
Bei Starkregenereignissen kann die Kanalisation Uberlastet sein oder die Straf3eneinlaufe kon-
nen verstopft werden. Die Stral3en sind daher als Notwasserwege zu betrachten und missen
entsprechend ausgebaut werden. Angrenzende Geb&ude sind gegen Uberflutung zu sichern.
Eine Notentwasserung Uber die Stichstralde kann in sidliche Richtung zur Stral3e ,Auf dem
Meere* erfolgen

7.6 Grunflachen / erhaltenswerte Baume

Im sudwestlichen Teilbereich des Bebauungsplanes befindet sich eine kleinere stadtische
Grundstucksflache, die als Griinanlage genutzt wird. Neben einem Findling (Naturdenkmal)
befinden sich auf der Flache auch vier erhaltenswerte Baume. Diese Flache wird im Bebau-
ungsplan als 6ffentliche Grunflache festgesetzt, die Baume mit einem Erhaltungsgebot verse-
hen und damit dauerhaft geschitzt. Die Grunflache lockert den Stral3enverlauf der Stral3e Auf
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dem Meere auf und tragt neben stadtebaulichen Aspekten zur klimatischen Verbesserung der
ortlichen Situation bei.

Im Einmindungsbereich der StraRe Auf dem Meere in die Kleestral3e (Flurstiick 383) befindet
sich ein die Ortlichkeit pragender Baum. Dieser wird aus den vorgenannten Griinden im Be-
bauungsplan mit einem Erhaltungsgebot versehen.

7.7 Denkmale / Bodendenkmale / Altlasten

Im Planbereich des Bebauungsplanes Nr. W 340 befindet sich kein eingetragenes Natur- oder
Bodendenkmal. Auf dem stadtischen Grundstiick der Gemarkung Wewer, Flur 3, Flurstick
1885, im sudwestlichen Bereich des Plangebietes, befindet sich das Naturdenkmal PB 39 |
"Findling Auf dem Meere". Das Naturdenkmal (Findling) befindet sich im Bereich einer 6ffent-
lichen Grinflache und wird im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt.

Fur das Plangebiet liegen keine Informationen Uber Altlasten vor.

7.8 Immissionsschutz

Immissionsschutzaspekte haben im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 340
nur eine unwesentliche Bedeutung. Das Plangebiet und seine umgebende Bebauung wird bis
auf einen kleineren Gewerbebetrieb auf der Stidseite der Stra3e Auf dem Meere durch eine
Wohnnutzung gepragt. Von der geplanten Neubebauung gehen keine wesentlichen immissi-
onsschutzrechtlichen Auswirkungen aus.

Am Standort Auf dem Meere 3 befindet sich der vorgenannte Gewerbebetrieb. Es handelt sich
um einen seit Jahrzehnten ansassigen Fliesen- und Baustoffhandel, der im unbeplanten In-
nenbereich liegt und mit seiner umgebenden Bebauung gem. § 34 BauGB als allgemeines
Wohngebiet einzustufen ist. Bei dem Nebeneinander der vorhandenen Wohnbebauung mit
dem vorgenannten Betrieb handelt es sich um eine historisch gewachsene Situation, die ein
vertragliches Nebeneinander gewahrleistet. Die mit dem Bebauungsplan Nr. W 340 ermég-
lichte Neubebauung wird nicht zu einer Veranderung der Situation beitragen, da die im Bebau-
ungsplan festgesetzte Art der baulichen Nutzung (allgemeines Wohngebiet) der heutigen pla-
nungsrechtlichen Einstufung entspricht.

Von der rd.1,0 km entfernten Autobahn und den das Plangebiet umgebenden Stral3en geht
kein das Plangebiet wesentlich beeintrachtigender Verkehrslarm aus. Gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdaltnisse sind im Geltungsbereich gewahrleistet.

Derzeit ist der bebaute Teil des Plangebietes gem. § 34 Baugesetzbuch als Allgemeines
Wohngebiet einzustufen. Da auch mit dem Bebauungsplan Nr. W 340 die Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes angestrebt wird, erhdhen sich die immissionsschutzrechtlichen
Schutzanspriiche nicht. Zu landwirtschaftlichen Nutzungen insbesondere mit Tierhaltungen
werden ausreichende Abstande eingehalten. Zudem hatten die landwirtschaftlichen Nutzun-
gen -wie zuvor dargelegt- bereits heute den Schutzanspruch der bestehenden und angren-
zenden allgemeinen Wohngebiete zu bertcksichtigen. Fir die landwirtschaftlichen Betriebe
sind mit den geplanten Festsetzungen keine Verschlechterungen der landwirtschaftlichen Nut-
zungsmaglichkeiten verbunden.

Aus den vorgenannten Griinden erscheint die Planung aus Immissionsschutzaspekten unbe-
denklich.

7.9 Baugrundeigenschaften

Das Plangebiet wird durch Uberwiegend lehmige Bdden (geringe Wasserdurchlassigkeit des
Bodens) gepragt. Von einer Versickerung des Niederschlagswassers ist aus den vorgenann-
ten Griinden abzusehen.

Der Geologische Dienst Nordrhein-Westfalen weist in einer Stellungnahme darauf hin, dass
im tieferen Untergrund potentiell verkarstungsféhige Kalkmergel- und Mergelkalksteine liegen.
Um diesen Aspekt ausreichend zu wirdigen, wird im Bebauungsplan ein Hinweis aufgenom-
men, der auf eine objektbezogene Untersuchung und Bewertung des Baugrundes hinweist.
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7.10 Erneuerbare Energien

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes erlauben eine uneingeschrankte Nutzung solarer
Strahlungsenergie (Photovoltaik, Sonnenkollektoren etc.) auf Dach- und an Wandflachen.

Mit den Regelungen zur Dachneigung, den vorgesehenen Grundsttickszuschnitten und der
Moglichkeit die Firstrichtung individuell zu wahlen, wird eine erhthte Verschattung der Ge-
baude weitestgehend verhindert und eine optimale Sid- bzw. Studwest- und Westausrichtung
der Gebaude ermdglicht. Diese Maflinahmen erlauben eine gute und wirtschaftliche Nutzung
solarer Strahlungsenergie und bieten insbesondere eine hohe Wohnqualitat und einen hohen
Wohnwert. Die vorgenannten Regelungen verdeutlichen, dass eine sinnvolle und optimale
Nutzung solarer Strahlungsenergie im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. W 340 moglich
ist.

Zu erneuerbaren Energien zahlen auch Erdwarmenutzungen (oberflachennahe Geothermie),
die im Zusammenhang mit Warmepumpen betrieben werden. Bei Eingriffen in den Grundwas-
serhaushalt (z. B. Bohrungen fur Erdwarmenutzungen mit Brunnen oder Erdwarmesonden)
sind die hydrogeologischen Verhdltnisse im Plangebiet zu bericksichtigen. Hieraus kénnen
Einschrankungen in Bezug auf die ErschlieBung der Warmequellen Grundwasser und Erd-
warme resultieren (u. a. Begrenzung der Bohrtiefe, hydrogeologische Fachbegleitung). Die
Nutzung von Grundwasser/Erdwarme unterliegt dem Wasserrecht. Fir derartige Nutzungen
ist daher vorab grundsatzlich die wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen Behérde ein-
zuholen. Ein entsprechender Hinweis erfolgt auf der Planzeichnung des Bebauungsplanes.

8.  Gestalterische Festsetzungen

Um ein abgestimmtes einheitliches und homogenes Siedlungsbild zu erreichen, werden mit
dem Bebauungsplan Nr. W 340 gestalterische Festsetzungen zur Ausgestaltung der Gebaude
(Déacher, Dachneigung, Dacheinschnitte, Dachgauben und Gebaudesockel) getroffen. Dar-
tber hinaus werden Regelungen zur Einfriedigung an 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie zum
Versiegelungsgrad und zur Gestaltung von Freiflachen getroffen. Diese Regelungen sind stad-
tebaulich angezeigt, um zu gewabhrleisten, dass sich die Neubebauung sowie die Freiflachen-
nutzung nahtlos in die umgebende Bebauung einfligen und ein wohlgestaltetes Orts- und Sied-
lungsbild erhalten bleibt.

Aus den vorgenannten Grinden werden folgende Regelungen getroffen:

Abgeleitet aus der vorhandenen Bebauung wird fur die Bebauung entlang der vorhandenen
Stral3en eine Dachneigung zwischen 35° und 45° geregelt. Bei der Errichtung von Doppelhau-
sern mussen Dachneigung, Dachmaterial und -farbe, Traufhéhen, Dachtibersténde sowie Fas-
sadenmaterial und -farbe fir beide Halften einheitlich ausgefiihrt werden. Dachgauben sind
zulassig. Sie sind aus der Dachflache und nicht aus der Wandflache zu entwickeln. Im Spitz-
boden sind Dachgauben unzulassig. Zudem mussen Dachgauben mindestens 1,50 m unter
der Firsthohe enden. Seitengiebel missen von der Hausfassade sichtbar vor- oder zurtick-
springen. Dachgauben und Dacheinschnitte missen mindestens 2,00 m von den jeweiligen
Giebelwanden entfernt sein und dirfen max. %5 der Firstlange betragen. Es sind auf einer Seite
der Dachflachen entweder nur Dachgauben oder nur Dacheinschnitte zulassig.

Im Bereich des WA* wird eine Wandhdhe von 6,20 m und eine max. Geb&udehdhe von 9,50 m
geregelt. Eine Regelung der Dachneigung ist nicht erforderlich, da durch die geregelte Wand-
und Geb&udehothe die Kubatur des Gebaudes ausreichend bestimmt werden.
Gebéaudesockel sind im Material und Farbton der Gebaudeauf3enhaut herzustellen. Soweit
maglich, ist der Sockel durch Bodenaufschittungen und Heranziehen des Geldndes an das
Gebaude zu verdecken.
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Aufgrund der schmalen Erschlie3ungsstraf3e und dem planerischen Wunsch, auch entlang der
offentlichen Verkehrsflachen ein angenehm durchgriintes Baugebiet zu erhalten, wird mit dem
Bebauungsplan geregelt, dass bauliche Einfriedungen entlang von 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen nur bis zu einer Héhe von 1,0 m zulassig sind. Die baulichen Einfriedungen sind mit
Hecken oder heimischen Gehdlzen zu hinterpflanzen.

Um den Versiegelungsgrad im Baugebiet moglichst gering zu halten und neben gestalteri-
schen Aspekten insbesondere auch klimatische Aspekte zu beriicksichtigen, werden mit dem
Bebauungsplan auch Regelungen zur Gestaltung und Nutzung von Vorgartenbereichen und
sonstigen Freibereichen definiert.

Beim Vorgartenbereich handelt es sich um den Grundstticksbereich zwischen der Stralenbe-
grenzungslinie und stral3enseitiger Gebaudeflucht (Baugrenze). Bei Eckgrundstiicken ist nur
der benannte Grundstiicksstreifen entlang der Geb&udefront des Geb&audeeingangs als Vor-
garten zu bezeichnen. Die befestigten Flachen fur notwendige Stellplatze, Zufahrten und Zu-
gange durfen maximal 40 % des Vorgartenbereiches in Anspruch nehmen. Fir die Befestigung
der Vorbereiche der Garagen, der Stellplatze, der Zufahrten und der Zugénge sind wasser-
durchlassige Materialien wie z. B. versickerungsfahige Steine oder grof3fugiges Pflaster zu
verwenden.

Der § 89 BauO NRW erlaubt den Gemeinden, durch 0rtliche Bauvorschriften auch die Gestal-
tung der unbebauten Flachen zu regeln. Auch besteht die Moglichkeit, auf der vorgenannten
Basis die Begriinung baulicher Anlagen festzusetzen. In § 8 der BauO NRW wird zudem ge-
regelt, dass die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Fla-
chen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmeféahig zu belassen oder herzustellen und zu
begriinen oder zu bepflanzen sind.

Unter Berlcksichtigung auch der vorgenannten Aspekte werden mit dem Bebauungsplan
Nr. W 340 Regelungen zur Gestaltung und Anlage der nicht tiberbauten Grundsticksflachen
getroffen. So sollen mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes im Plangebiet Flachen ver-
hindert werden, die lberwiegend aus Kies, Schotter, Steinen oder Pflaster bestehen, soge-
nannte Schottergarten. Ein Schottergarten ist eine grof3flachig mit Steinen bedeckte Garten-
flache, in welcher Steine das hauptsachliche Gestaltungsmittel sind. Pflanzen kommen nicht
oder nur in geringer Zahl vor, wenn, dann oft durch strengen Formschnitt kiinstlich gestaltet.
Als Steinmaterial kommen haufig gebrochene Steine mit scharfen Kanten und ohne Rundun-
gen zum Einsatz (Schotter); fur den gleichen Stil kénnen aber auch Gerdll, Kies oder Splitt
verwendet werden. Hauptziel fiir die Anlage von Schottergérten ist eine als ordentlich wahrge-
nommene Gartenflache, bei gleichzeitiger Erwartung eines geringen Pflegeaufwands.

Diese Bereiche haben Eigenschaften, die in der Summe vieler Schottergarten aber nicht mehr
gemeinwohlvertraglich sind. Durch den fehlenden oder sehr reduzierten Pflanzenbewuchs bie-
ten sie kaum oder keinen Lebensraum fir Insekten und / oder eine vielfaltige natirliche Vege-
tation und sind somit nachteilig fir das 6kologische Gleichgewicht. Sie speichern die Sommer-
hitze Giberproportional und stehen in Zeiten des Klimawandels nicht mehr als kiihlende Flachen
in hitzegestressten Siedlungen zur Verfiigung. Regenwasser kann durch den Einsatz von Fo-
lien oder Vliesen nicht oder nur schlecht versickern und beeintrachtigt die Neubildung von
Grundwasser. Hierdurch steigt bei Starkregen auch die Gefahr von Gebaudeschaden.
Demgegenuber ermdglicht ein naturnaher Garten eine blihende Vegetation, die Lebensraum
fur Vogel, Bienen, Schmetterlinge und andere Insekten bietet und damit auch zu einer men-
schenwirdigen und gemeinwohlvertraglichen Umwelt beitrégt. So spurt man z. B. in heil3en
Sommernachten deutlich die kiihlende Wirkung von unbefestigten Gartenflachen. Auch eine
ungehinderte Grundwasserneubildung wird unterstiitzt sowie der nattrliche Wasserhaushalt
gefordert.

Wie zuvor beschrieben, ist es Ziel der Regelung unversiegelte Gartenflachen zu ermdéglichen,
die eine flichendeckende Vegetation aufweisen, Angebote fiur Insekten und andere Tiere bie-
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ten und das Regenwasser gut versickern lassen. Auch kann mit der ungehinderten Versicke-
rung die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden einschlie3lich Schéden
durch Starkniederschlagsereignisse gemindert sowie vorgebeugt und die erforderliche Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushaltes beriicksichtigt werden. Mit der Festsetzung kann somit dem
Klimawandel entgegenwirkt bzw. die Anpassung an den Klimawandel ausreichend Berlick-
sichtigung finden.

Mit dem Verbot zur Anlage von Schottergarten wird die uneingeschrankte Verfigungsgewalt
Uber das Bodeneigentum eingeschrankt. Diese Einschrankung ist vertretbar, da die Haus-
grundstucke in der Summe aller Flachen zwar belanglos klein erscheinen, doch haben sie in
der Summe eine elementare 6kologische Bedeutung. Da jede Einzelentscheidung Uber diese
Grundstucke letztlich also auch die Lebensinteressen und damit die Grundrechte anderer be-
einflusst, ist eine gemeinsame Verstandigung Uber die Nutzung nicht nur zuldssig, sondern
zwingend geboten. Insbesondere vor dem Hintergrund von Klimawandel und Artensterben ist
die Regelung zum Verbot von Schottergarten notwendig und tragt aus den vorgenannten
Grunden auch zum Gemeinwohl bei.

Aus den vorgenannten Aspekten wird folgende Regelung getroffen:

Die nicht Uberbauten bzw. befestigten Grundstiicksflachen sind wasseraufnahmefahig bzw.
wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen, mit offenem oder bewachsenem Boden an-
zulegen, zu begriinen, zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Stein-/Kies-/Splitt- und
Schottergarten oder -schittungen sind unzulassig. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare
Materialien (z. B. Vlies, Folien) sind nur zur Anlage von dauerhaft wassergefullten Gartentei-
chen zulassig.

Straucher, Hecken und Baume bestimmen neben der Bebauung am meisten den Charakter
eines Wohngebietes und der privaten Garten. Im Optimalfall wirken sie als Wind- und Sicht-
schutz, spenden Schatten und lockern das Gesamtbild auf, gliedern die Garten sowie Wohn-
gebiete und beleben sie mit Bliten und Blattfarben, schiitzen vor Larm, Abgasen und Staub,
tragen mit ihrer Blattmasse zur Sauerstoffproduktion bei, schaffen eine Atmosphare der Ge-
borgenheit, bieten vielen Tieren einen Lebensraum und versorgen uns letztendlich auch mit
Frichten. Gehdlze sind somit ein belebendes und 6kologisches wichtiges Element unserer
Garten und Wohnsiedlungen.

Durch die Reduzierung der Verkehrsflachen der Stichstral3e auf 5,50 m besteht keine M6g-
lichkeit, innerhalb dieser Verkehrsflachen eine sinnvolle Pflanzung von Baumen vorzunehmen.
Um entlang der StichstralBe angenehm durchgriinte Bauflachen zu ermdglichen und damit
auch zu winschenswerten und nachhaltigen klimatischen Verhaltnissen beizutragen, wird mit
dem Bebauungsplan geregelt, dass im Bereich der Vorgartenflache des jeweiligen Wohnhau-
ses entlang der neuen Stichstraf3e jeweils mindestens ein standortgerechter heimischer Laub-
baum oder hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen ist. Der Standort wird im Bebauungsplan
durch ein Pflanzgebot geregelt. Vom definierten Standort kann geringfligig abgewichen wer-
den, wenn technische oder baugestalterische Griinde dies erforderlich machen. Die Anzahl
der Baume ist aber einzuhalten.

Mit den vorgenannten Regelungen zur Gestaltung der Geb&aude sowie der Freiflichen kann
das nahtlose Einfugen der Neubebauung in das Orts- und Siedlungsbild gewahrleistet werden.
Gegebenenfalls einschrankende Regelungen sind aus Griinden der stadtebaulichen Zielset-
zungen hinzunehmen. In der Abwagung der unterschiedlichen Interessen wird ein wohlgestal-
tetes und durch Grinflachen gepragtes Baugebiet héher gewichtet als ggf. private Belange
zur individuellen Gestaltung der Gebaude und der Freiflachen.
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9. Umweltbelange

9.1 Allgemeine Vorprufung

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 340 gem. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) wurde

vom Amt fir Umweltschutz und Grinflachen der Stadt Paderborn eine allgemeine Vorprifung

durchgefihrt. Aus den folgenden Grinden sind die Kriterien fir ein beschleunigtes Verfahren

als erfullt anzusehen:

. Die Grundflache des Bebauungsplangebietes ist kleiner als 20.000 m2.

. Durch die Planaufstellung wird nicht die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Bauvorhaben
vorbereitet oder begriindet.

. Es ergeben sich keine Anhaltspunkte fiir negative Auswirkungen auf die Erhaltungsziele
und den Schutzzweck von FFH-Gebieten oder von Europaischen Vogelschutzgebieten.
. Daruber hinaus ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht von einer signifikanten Beein-

trachtigung der im Umweltbericht zu prifenden Schutzgiter (8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe a BauGB) durch die Aufstellung des Bebauungsplanes auszugehen.

Da keines der auszuschlieRenden Kriterien gegen ein beschleunigtes Verfahren spricht, kann
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 340 ,Auf dem Meere/Hinter den Hofen" gemaf
§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefihrt werden.

9.2  Ausgleichsbelange

Im beschleunigten Verfahren sind die durch Aufstellung oder Anderung eines Bebauungspla-
nes hervorgerufenen Eingriffe in Natur und Landschaft in der Regel nicht ausgleichspflichtig
(8 13a Abs. 2 Nr. 4 in Verbindung mit § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB). Es handelt sich dabei um
einen vom Gesetzgeber vorgesehenen generellen Bonus fir den Verzicht auf die Inanspruch-
nahme von freier Landschaft und die Bevorzugung der Innenentwicklung. Méglichkeiten zur
Vermeidung oder Minderung negativer Auswirkungen auf die Umwelt sind aber in Erwagung
zu ziehen.

Insgesamt stellen sich die Gartenbereiche des Plangebietes als innenliegender Freiflachen-
bestand dar, der -wie zuvor bereits geschildert- durch gré3ere Grunland- und kleingartnerische
Nutzungen sowie durch intensive Freizeitnutzung der Gartenbereiche gepragt wird. Teile der
vorgenannten Grinlandnutzung werden darlber hinaus als Pferdekoppel intensiv genutzt.
Festzuhalten bleibt, dass der angedachte Planbereich zwar durch Areale mit Wiesen, Baum-
bestand und verschieden genutzten Gartenbereichen gepragt wird, aber keinen zwingend er-
haltenswerten Grinbestand aufweist.

Aufgrund der vorzufindenden Nutzungen und der daraus resultierenden 6kologischen Wertig-
keiten wird in diesem konkreten Fall von der vorgenannten Moglichkeit Gebrauch gemacht und
auf die Ausweisung von Ausgleichsflachen verzichtet.

9.3  Artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ist die Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange
geman § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu prifen. Die Prifung wurde vom Amt
fur Umweltschutz und Grunflachen der Stadt Paderborn durchgefiihrt. Folgendes Ergebnis war
festzuhalten:

Bezlglich des Aufstellungsbereichs und dessen Umfeld liegen keine Informationen Uber das
Vorkommen européisch geschutzter Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie bzw. nach Vo-
gelschutzrichtlinie vor. Aufgrund der geringen GroRe des Plangebietes innerhalb einer bebau-
ten Umgebung ist darlber hinaus nicht von negativen Auswirkungen auf potentiell vorkom-
mende europaisch geschitzte Arten oder auf deren Fortpflanzungs- und Ruhestéatten auszu-
gehen.
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Das Amt fur Umweltschutz und Grinflachen kommt daher zu der fachlichen Einschétzung,
dass artenschutzrechtliche Belange durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 340
LAuf dem Meere/Hinter den Hofen* bei derzeitigem Kenntnisstand nicht berthrt werden.

Um sicher zu gehen, dass bei der Umsetzung der Bebauungsplanaufstellung keine arten-
schutzrechtlichen Verbote ausgeldst werden, wird empfohlen, dass Baume vor dem Fallen auf
mogliche Fortpflanzungs- und Ruhestatten hin untersucht und ggf. notwendige Mal3nahmen
eingeleitet werden. Zudem sind die Baume nur im Zeitraum von Oktober bis Februar zu fallen.

Um die vorgenannten artenschutzrechtlichen Belange zu bertcksichtigen, wird in der Hinweis-
spalte des Bebauungsplanes ein entsprechender Passus aufgenommen. In diesem Hinweis
wird dargelegt, dass Baume nur im Zeitraum von Oktober bis Februar gefallt werden diirfen
und vor dem Féllen auf moégliche Fortpflanzungs- und Ruhestatten hin untersucht und ggf.
notwendige MaRnahmen eingeleitet werden missen. Mit den vorgenannten MaRnahmen kon-
nen die Belange des Artenschutzes vollumfanglich Beriicksichtigung finden.

9.4 Klimabelange

Klimawandelanpassung

Aus dem Fachinformationssystem Klimaanpassung des Landesamtes fur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz (LANUV) geht hervor, dass sich das Gebiet in einem Kaltlufteinwirkbereich
befindet. Der Kaltlufteinwirkbereich kennzeichnet die bodennahe Strémung der Kaltluft aus
den Grunflachen in die angrenzende Bebauung wahrend einer autochthonen Sommernacht.
Um eine weiterhin gute Durchliftung (Luftleit- und Abflussbahnen freihalten) des Stadtgebie-
tes zu gewahrleisten und weitere Aufheizeffekte zu vermeiden sind geeignete Mal3nahmen zu
treffen.

Da Freiflachen, insbesondere innerstadtische Grinbereiche, einen wichtigen Beitrag fur ein
angenehmes Mikroklima bzw. zur Verminderung des Warmeinseleffekts beitragen, ist die an-
gestrebte stadtebauliche Verdichtung mit den zukiinftigen Entwicklungen des Klimawandels
und der Klimawandelanpassung abzustimmen.

Die vorgenannten Aspekte zur Klimawandelanpassung kdnnen mit den Festsetzungen des
Bebauungsplanes weitestgehend Berlcksichtigung finden. So schreibt der Bebauungsplan
vor, dass Zufahrten von Garagen, Stellplatze oder Zuwegungen zum Gebdude aus wasser-
durchlassigem Material oder grof3fugigem Pflaster anzulegen sind. Dariiber hinaus wird gere-
gelt, dass sogenannte Schottergarten ausgeschlossen und Dachbegriinungen allgemein zu-
l&ssig sind. Regelungen zur Bewirtschaftung von Regenwasser werden nicht getroffen, da das
Plangebiet durch tberwiegend lehmige Bdden (geringe Wasserdurchlassigkeit des Bodens)
gepragt wird und deshalb von einer generellen Versickerung des Niederschlagswassers ab-
zusehen ist. Es bleibt den Bauwilligen aber selbstverstandlich erlaubt, das Niederschlagswas-
ser z. B. in Zisternen zu sammeln, um dieses fir die Gartenbewasserung oder als sonstiges
Brauchwasser zu nutzen und damit zu einer sinnvollen Bewirtschaftung von Regenwasser
beizutragen.

Mit der festgesetzten offenen Bauweise, den Regelungen zur Anzahl der max. Wohneinheiten
pro Gebaude, der festgesetzten Wand- und Gebaudehdhe sowie der geringen Anzahl von
neuen Wohngebauden findet auch keine wesentliche Beeintrachtigung der Durchliftung des
Wohngebietes statt. Auch wird mit der Festsetzung der grof3en privaten Grinflachen sowie
der Regelung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sichergestellt, dass nur eine ge-
ringe Verdichtung des Baugebietes und damit keine bedeutende Beeintrachtigung des Klein-
klimas stattfindet.
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Festzuhalten bleibt, dass mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes MalRhahmen geregelt
werden, die geeignet sind, den zukinftigen Entwicklungen des Klimawandels ausreichend ent-
gegenzuwirken bzw. dessen Folgen abzufedern und damit der Klimawandelanpassung zu die-
nen.

Klimaschutz

Im Rahmen der planerischen Abwagung steht der Klimaschutz gleichwertig neben anderen
Belangen, die mit und untereinander abzuwagen sind, so dass sich klimaschiitzende Belange
nicht immer durchsetzen muissen. Vielmehr hangt ihr Gewicht von der konkreten Situation ab
und ist fur jeden Fall individuell zu ermitteln. Beschrankt wird der Gestaltungsspielraum der
Gemeinde auch durch den Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit, der eine Gesamtabwagung
zwischen den Folgen des Eingriffs fir andere Rechtsguter einerseits und dem Gewicht und
der Dringlichkeit der rechtfertigenden Grinde andererseits verlangt.

Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Aspekte verzichtet die Stadt Paderborn darauf, Re-
gelungen zu treffen, die Uber die gesetzlich definierten energetischen Baustandards wie z. B.
Gebéaudeenergiegesetz (GEG) hinausgehen und bericksichtigt dabei die Belange der gewoll-
ten geringen stadtebaulichen Dichte, der Baufreiheit und der Technologieoffenheit.

Aspekte des Klimaschutzes werden im Bebauungsplan Nr. W 340 insbesondere mit der Aus-
weisung neuer innerdrtlicher Bauflachen und damit verbunden einer Reduzierung der Inan-
spruchnahme von AuRenbereichsflachen, der Férderung einer klimaschonenden Stadt- und
Siedlungsstruktur durch ginstige OPNV-Anbindung sowie einer guten fuRlaufigen Erreichbar-
keit aller notwendigen Infrastruktureinrichtungen verwirklicht. Mit dem Bebauungsplan werden
dariliber hinaus energieeinsparbezogene MalRnahmen durch eine optimale Ausrichtung und
Form der Geb&aude zur Nutzung erneuerbarer Energien (einschlie3lich der passiven Nutzung
von Solarenergie) ermoglicht. Zudem lasst der Bebauungsplan zu, den energetischen Stan-
dard der Neubauten Uber die gesetzlichen Regelungen hinaus, z. B. durch hhere Dammstan-
dards oder Passivhausbauweise, zu errichten.

10. Flachenbilanzierung

Der Planbereich weist eine Grof3e von 2,2 ha. auf. Davon entfallen auf Verkehrsflachen 548mz2,
auf private Grunflachen 4.286 m2 sowie auf Wohnbauflachen (Allgemeines Wohngebiet)
17.720 m2. Die o6ffentliche Grinflache ist 270 m2 grof3.

11. Bodenordnung

Mafnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich. Die betroffenen Eigentiimer haben ihre

Bereitschaft erklart, die zur Erstellung der StichstralRe notwendigen Flachen an die Stadt Pa-
derborn abzutreten.
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12. Hinweise/ Sonstiges

Niederschlagswasserbeseitigung gem. Landeswassergesetz (LWG NRW)
Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen
in die stadtische Regenwasserkanalisation einzuleiten. Technische Versickerungsanlagen
sind ausgeschlossen. Es gilt die Abwassertberlassungspflicht des Landeswassergesetzes.
Weitere Auskiinfte erteilt der Stadtentwéasserungsbetrieb der Stadt Paderborn.

Kampfmittelfunde

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub au3ergewdhnlich verfarbt oder wer-
den verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist un-
verzuglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die 6rtliche Ordnungsbe-
hdrde oder Polizei zu verstandigen.

Baugrundeigenschaften / Baugrunduntersuchungen
Im Plangebiet sind verkarstungsfahige Kalkmergel- und Mergelkalksteine anzutreffen. Es wird
empfohlen die Baugrundeigenschaften objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Archéologische Bodenfunde

Um archaologisch relevante Fragestellungen (Untersuchungen im Vorfeld) zu klaren, ist min-
destens 4 Wochen vor Beginn der Bauarbeiten, welche mit Eingriffen in den Boden verbunden
sind, die LWL - Archéologie fir Westfalen - Stadtarchéologie Paderborn, Museum in der Kai-
serpfalz, Am Ikenberg, 33098 Paderborn, Tel.: 05251 207 — 7105, Fax: 05251 69317-99, E-
Mail: Iwl-archaeologiepaderborn@lwl.org, schriftlich zu kontaktieren.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der LWL-
Archéologie fur Westfalen/Stadtarchdologie Paderborn (0.g. Kontaktdaten) anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Artenschutz

Baume durfen nur im Zeitraum von Oktober bis Februar geféllt werden. Vor dem Féllen sind
die Baume auf mogliche Fortpflanzungs- und Ruhestétten hin zu untersuchen, ggf. sind not-
wendige MalRnahmen einzuleiten.

Hochwasserschutz / Rickstauebene / Starkniederschlagsereighisse
Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete
gebunden und kdnnen jeden treffen. Hierflr werden Mal3hahmen zur Bau- und Risikovorsorge
empfohlen. Um bei Starkniederschlagsereignissen eine Uberflutung der Baugrundstiicke, ins-
besondere der Erdgeschossebenen, zu verhindern, sind sdmtliche Entwasserungspunkte auf
den Grundsticken gegeniber den StralRengradienten anzuheben. Bei der Erstellung der
Wohnbebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugénge, Lichtschachte, Einfahrten etc.) ist
die Rickstauebene zu beachten. Unter der Rickstauebene liegende Rdume und Entwasse-
rungseinrichtungen missen nach DIN-EN-Norm 12056-4:2000 gegen Ruickstau gesichert wer-
den. Die Definition der Rickstauebene ergibt sich aus der aktuellen Abwassersatzung der
Stadt Paderborn.

Bei Starkniederschlagsereignissen ist mit verstarktem Oberflachenabfluss von Niederschlags-
wasser Uber die StralRenquerschnitte zu rechnen. Sollten Tiefgaragen errichtet werden, sind
die Tiefgaragenzufahrten so anzulegen, dass sie vor Uberflutungsgefahr geschiitzt sind. Es
empfiehlt sich, im Bereich der Zufahrt eine Schwelle anzuordnen, die mindestens Uber der
Stral3enoberkante liegt. Ebenso sind Gebaudezugange und Lichtschachte vor abflieRendem
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Oberflachenwasser aus héher liegenden Gelandebereichen durch geeignete Malihahmen zu
schitzen.

Uber Moglichkeiten der Eigenversorgung informiert die aktuelle Hochwasserschutzfibel ,Ob-
jektschutz und bauliche Vorsorge“ aus Dezember 2018 des Bundesministeriums des Innern,
fir Bau und Heimat.

Bauliche Anlagen, die in das Grundwasser eingreifen, sind wasserdicht und auftriebssicher
auszufiihren. Zur Herstellung der Abdichtung von Baukérpern/Bauteilen und sonstiger Anla-
gen durfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grund-
wassers entstehen kann. Gebaudedffnungen unter der Gelandeoberkante sind zu vermeiden
bzw. entsprechend geschitzt auszubilden.

Richtfunktrassen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. W 340 wird von raumbedeutsamen Richtfunktras-
sen der Telefénica Germany GmbH tangiert.

Um maogliche Interferenzen im Bereich der Richtfunktrassen zu vermeiden, dirfen technische
Anlagen wie z. B. Baukrane, Antennen etc. Bauhthen von 27 m nicht tGberschreiten und in
den Bereich der Richtfunktrassen bzw. den Luftraum ragen.

Der Bebauungsplan lasst lediglich eine max. zweigeschossige Bauweise zu. Es ist deshalb
davon auszugehen, dass Bauvorhaben nicht in den vorgenannten Bereich hineinragen wer-
den. Uber die vorgenannten Aspekte hinaus wird mit einem entsprechenden Hinweis in den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes eine mogliche Beeintrachtigung der Richt-
funktrassen verhindert. Es wird in der Hinweisspalte des Bebauungsplanes geregelt, dass
technische Anlagen wie z.B. Baukrdne, Antennen etc. mit einer Hohe von mehr als 27 m mit
dem Betreiber der Richtfunktrassen abzustimmen sind.

Erneuerbare Energien / Geothermie

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind in, an und auf Dachflachen und Au3en-
wandflachen ausdricklich zulassig.

Bei einer Erdwarmenutzung (oberflachennahe Geothermie) sind die hydrogeologischen Ver-
haltnisse im Plangebiet zu beriicksichtigen. Hieraus kdnnen Einschrankungen in Bezug auf
die ErschlieBung der Warmequellen Grundwasser und Erdwarme resultieren (u. a. Begren-
zung der Bohrtiefe, hydrogeologische Fachbegleitung). Die Nutzung von Grundwasser/Erd-
warme unterliegt dem Wasserrecht. Fir derartige Nutzungen ist daher vorab eine wasserrecht-
liche Erlaubnis bei der zustandigen Behérde einzuholen.

Wassergefdhrdende Stoffe

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizdl und Dieselkraftstoff) ist die aktu-
elle ,Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fach-
betriebe“ einzuhalten. Fir die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des Grundwas-
sers (Einleitung, Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel ein wasser-
rechtliches Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.

Bodenschutz

Bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen ist der Oberboden (Mutterboden) in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plan-
gebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spéter wieder dort einzubauen.

Vogelschutz

GroRRe Glasflachen sollten so ausgefuhrt werden, dass Vogelkollisionen weitgehend vermie-
den werden.

-22 -



D

Bebauungsplan Nr. W 340 ,,Auf dem Meere/Hinter den Hofen*

paderborn.de

Paderborn
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Beleuchtung

Die Beleuchtung der 6ffentlichen Flachen und Verkehrswege sowie der privaten Grundstiicks-
flachen ist auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschranken und durch Héhe, Ausrichtung
sowie Leuchtmittel (z.B. LED) fledermausvertraglich anzulegen.

13. Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. W 340 ,Auf dem Meere/Hinter den Hofen® besteht aus
der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen. Die stadtebauliche Begrindung wird
beigelegt.

14. Gesamtabwdagung

Mit dem Bebauungsplan Nr. W 340 ,Auf dem Meere/Hinter den Hoéfen® sollen neben der pla-
nerischen Absicherung der vorhandenen Bebauung auch der weiterhin hohe Bedarf an Bau-
grundstuicken insbesondere fur junge Familien berticksichtigt werden und hierfir zeitnah neue
Baugrundstiicke im Ortsteil Wewer zur Verfigung gestellt werden. Stadtebaulich fligt sich die
geplante Neubebauung in die umgebende Bebauung ein und rundet das Orts- und Siedlungs-
bild ab.

Da aus Sicht der Ortsentwicklung die Neubebauung eine stadtebauliche sinnvolle Ergdnzung
des Siedlungsbereiches darstellt und sich abgestimmt in den vorhandenen Siedlungsbereich
einfligt, erscheint unter Beriicksichtigung aller Aspekte die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. W 340 zweckmé&Rig und vertretbar.

Auch aus Umweltgesichtspunkten ist die Umsetzung des Bebauungsplanes unbedenklich.
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Il. Monitoring

Seit der BauGB-Novelle 2004 sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung von Bauleitplanen auf die Umwelt zu Uberwachen (8 4 ¢ BauGB). Diese
Uberwachung soll dazu dienen, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
friihzeitig zu ermitteln und AbhilfemalRnahmen zu treffen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. W 340 ,Auf dem Meere/Hinter den Hoéfen® wird lediglich die Er-
richtung von funf neuen Wohngebauden ermdglicht, die Uber eine schmale ErschlieBungs-
stralRe erschlossen werden. Dartber hinaus wird innerhalb des Plangebietes erstmalig die vor-
handene Bebauung entlang der StraRen Auf dem Meere, Hinter den Hofen und der Kleestralie
planungsrechtlich abgesichert. Nachgeschaltete UberwachungsmaBnahmen sind aus den
vorgenannten Griinden nicht erforderlich.

Aufgestellt:

Paderborn, Méarz 2022

Stadtplanungsamt
i A gesehen:
Renate Ahrens Claudia Warnecke

Technische Beigeordnete
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