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I BEGRUNDUNG

1. Verfahren

Mit dem Ruckzug britischer Streitkrafte von ihren Standorten in Paderborn wurde die Stadt vor
grol3e Herausforderungen hinsichtlich des Umganges mit ihren Konversionsflachen gestellt.
Als erster leergezogener ehemaliger Militéarstandort bietet die ehemalige Alanbrooke Kaserne
in diesem Zusammenhang eine einmalige Chance, einen Teil des stadtischen
Wohnraumbedarfes abzudecken und ein neues Stadtquartier mit hoher Wohn- und
Gestaltungsqualitat in Verbindung mit ergdnzenden gewerblichen Strukturen zu entwickeln.

Zu diesem Zweck wurde durch die Stadt Paderborn ein stadtebaulich-freiraumplanerischer
Realisierungswettbewerb fir die Wohnquartiersentwicklung ,,Alanbrooke-Kaserne® ausgelobt,
welcher mit der Preisgerichtssitzung am 14.12.2016 seinen Abschluss fand. Das Preisgericht
wahlte in seiner Sitzung einstimmig die Arbeit des Blros ARQ Architekten Rintz und Quack
GmbH, Berlin in Zusammenarbeit mit schoppe + partner freiraumplanung, Hamburg als Sieger
aus.

In seiner Sitzung am 19.01.2017 fasste der Ausschuss fur Bauen, Planen und Umwelt der
Stadt Paderborn den mehrheitlichen Beschluss zur Weiterentwicklung des Siegerentwurfes.
Im Folgenden fand eine intensive Abstimmung zwischen den Fachdienststellen der Stadt
Paderborn mit den vorgenannten Bliros zur Weiterentwicklung des stadtebaulichen Entwurfes
in Form eines Rahmenplanes auf der Basis des Wettbewerbsergebnisses statt.

Parallel wurden die Entscheidungsgrundlagen zur Erstzugriffsoption auf das Geléande
vorbereitet und eine Vielzahl an Abstimmungsgesprachen mit der Eigentiimerin, der
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, sowie mit den stadtischen Fachamtern gefiihrt.

Zur planungsrechtlichen Absicherung der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung im
Bereich der ehemaligen Alanbrooke-Kaserne hat der vorgenannte Ausschuss am 06.07.2017
die Sachdarstellung der Verwaltung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 301 fur das
Gebiet ,Alanbrooke® zur Kenntnis genommen und den Aufstellungsbeschluss gefasst.
Beschlossen wurde auch der Vorentwurf zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden und der Trager offentlicher Belange. Der Verfahrensschritt der friihzeitigen
Beteiligung nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 14.08. —
22.09.2017 (einschlieRlich).

In diesem Zusammenhang wurde die betroffene Offentlichkeit am 13.09.2017 in einer
Birgerinformationsveranstaltung Uber das Planvorhaben in Kenntnis gesetzt und ihr
Gelegenheit fur Diskussionen und Anregungen gegeben.

Das Planverfahren wird aufgrund des gleichzeitig zu andernden Flachennutzungsplanes der
Stadt Paderborn im Parallelverfahren gem. 8§ 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB durchgefihrt. Die
Ubereinstimmung  der  Bauleitplanung  sollte  mit  der  140. Anderung  des
Flachennutzungsplanes ,Alanbrooke / westliche Rathenaustrale“ erzielt werden. Die
Einleitung des Anderungsverfahrens fiir die 140. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie
der Vorentwurf zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden ebenfalls am 06.07.2017 vom Ausschuss fur Bauen,
Planen und Umwelt beschlossen und die frihzeitige Beteiligung im Zeitraum vom 14.08. bis
22.09.2017 durchgefuhrt. Die offentliche Auslegung war in der Zeit vom 09.03.2020 bis zum
09.04.2020 (einschlief3lich) geplant und wurde begonnen, coronabedingt wurde die Offenlage
am 18.03.2020 abgebrochen und in der Zeit vom 08.06.2020 bis zum 08.07.2020
(einschlieRlich) wiederholt.

Der Feststellungsbeschluss zur 140. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Paderborn erfolgte in der Sitzung des Rates am 27.08.2020.
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Wahrend der frihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 301 ,Alanbrooke® gingen
insgesamt 12 abwagungsrelevante Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein. Insbesondere
wurden Bedenken zu den Themenkomplexen Verkehrsbelastung/Parkierungsangebote,
Immissionsschutz und zur baulichen Umsetzung und angedachten Vermarktung der
Grundstiicke geaduRRert. Die Bedenken konnen nach Abwagung aller Belange teilweise
bertcksichtigt, teilweise durch die inzwischen vorliegenden Fachgutachten ausgeraumt
werden.

Von Behdorden und Tragern offentlicher Belange einschliellich der stadtischen Fachamter und
Eigenbetriebe gingen Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen u.a. in Bezug auf
Umweltbelange (insbesondere Immissionsschutz, Boden- und Gewasserschutz, Artenschutz,
Denkmalpflege) sowie in Bezug auf technische Aspekte (Richtfunk- und Leitungstrassen,
technische Versorgungstrassen und -infrastruktur, Entsorgung und Abfallwirtschaft) ein.

Die Stadt Paderborn wird als Trager der Gebietsentwicklung darauf hingewiesen, dass eine
Stellungnahme der Bezirksregierung Detmold nur unter dem Vorbehalt eines positiven
Ausgangs des Zielabweichungsverfahrens und dem daran anschlielenden
landesplanerischen Anpassungsverfahren gemani § 34 Landesplanungsgesetz erfolgen kann.
Die Stellungnahmen sind, soweit erforderlich, in die Planung eingeflossen.

Die offentliche Auslegung war fir den Zeitraum vom 09.03.2020 bis zum 09.04.2020
(einschlief3lich) vorgesehen und begann fristgerecht. Am 18.03.2020 wurde die laufende
Offentlichkeitsbeteiligung aufgrund der Corona-Epidemie, durch die eine Beteiligung nicht
mehr vollumfanglich gewahrleistet gewesen ware, abgebrochen und im Zeitraum vom
08.06.2020 bis zum 08.07.2020 (einschlief3lich) wiederholt.

Auch wahrend der Offenlage gingen aus der Offentlichkeit insgesamt 4 Stellungnahmen ein.
Von Behoérden und Tragern 6ffentlicher Belange einschlieBlich der stadtischen Fachamter und
Eigenbetriebe gingen weitere Stellungnahmen zum gréf3ten Teil zu erschlieBungs- und
infrastrukturellen Aspekten, zu Stellplatzfragen sowie zu redaktionellen Inhalten ein. Diese
sind, wenn erforderlich, in die Planunterlagen eingeflossen.

Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, die im Zeitrahmen
der abgebrochenen d&ffentlichen Auslegung und innerhalb der Wiederholung der Offenlage
eingegangen sind, wurden jeweils gemeinsam abgewogen.

Der seit der ersten Offenlage im Zuge der Projektentwicklung und der parallel verlaufenden
ErschlieBungsarbeiten aufgetretene sowie durch Fachstellungnahmen entstandene
Anderungsbedarf und die entsprechend notwendigen planungsrechtlichen Neufestsetzungen
machten eine erneute Offenlage erforderlich. Insbesondere betrifft diese Anderungen
zeichnerische Festsetzungen zu Verkehrs- und Stellplatzflachen, prazisierende Zuschnitte von
Verkehrsflachen und Baufeldern sowie textliche Festsetzungen zu Dachbegriinungen, zu
Einfriedungen und Vorgartenbereichen sowie zur Zuordnung und Zuldssigkeit oberirdischer
Stellplatzanlagen. Wahrend der Offenlage gingen aus der Offentlichkeit insgesamt
2 Stellungnahmen zu umwelt- und klimarelevanten Themen ein. Von Behérden und Trégern
oOffentlicher Belange einschlief3lich der stadtischen Fachamter und Eigenbetriebe gingen
weitere Stellungnahmen zum gréf3ten Teil zu erschlieBungs- und umsetzungsrelevanten
Aspekten und zu redaktionellen Inhalten ein. Diese sind wiederum, falls erforderlich, in die
Planunterlagen eingeflossen.

Aus Klima- und Artenschutz- sowie gestalterischen Grunden wurde vom 15.03.2021 bis
06.04.2021 (einschlief3lich) eine 3. eingeschrankte Offenlage durchgefuhrt. Grundlage dafir
waren geanderte Entwurfsiberlegungen beziiglich des Erhaltes zweier GroR3bdume und die
notwendige Lageanpassung der geplanten Quartierstiefgarage im Nordwesten des Areals. Um
diese planerische Erhaltungsentscheidung umzusetzen, wurde die Tiefgarage um 90° gedreht
und fir ca. 85 Stellplatze sowie zwei Treppenaufgange dimensioniert. Dabei soll auch die
Unterbauung eines Teils der oberirdischen Stellplatzanlage ermdglicht werden. Mit der
Neuausrichtung der Tiefgarage ist auch eine Anderung der Festsetzung der Verkehrsflachen
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im Bereich der Einfahrt Quartierstiefgarage an der Erzbergerstral3e verbunden. Diese bis dato
als offentliche Verkehrsflache (Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -
Verkehrsberuhigter Bereich) festgesetzte Flache (Tiefgaragenzufahrt) wurde als zwingender
Bestandteil der Parkierungsanlage bestimmt.

Offengelegt wurde der Entwurf des Bebauungsplanes als Ganzes. Die beschriebenen
Modifizierungen betrafen jedoch nur den in der Planzeichnung kenntlich gemachten
nordwestlichen Teil des Plangebietes. Nur fir diesen waren Stellungnahmen abzugeben.

Wahrend der 3. Offenlage ging aus der Offentlichkeit eine Stellungnahme ein, die sich jedoch
nicht direkt auf die offengelegten Anderungsaspekte bezog, sondern allgemein
klimaschutzrelevante Anregungen fir die Neubebauung des Plangebietes gab. Von Behdrden
und Tréagern oOffentlicher Belange einschlief3lich der stadtischen Fachamter und Eigenbetriebe
gingen weitere Stellungnahmen zum groRten Teil zu erschlieBungs- und infrastrukturellen
Aspekten ein, die nicht abwagungsrelevant waren bzw., da sie wortgleich auch schon zur
2. Offenlage vorgelegt worden, nicht erneut abgewogen werden mussten.

Im Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 301 wurden per Festsetzung Zufahrtsbereiche fir
Tiefgaragen (TG) fur die Baufelder, in denen eine Tiefgarage errichtet werden soll, definiert.
Der planerische Ansatz war, durch diese Festsetzung die Voraussetzung zur Ausbildung
gewiinschter Gebaudekubaturen, Erdgeschosshéhen und ausreichend langer TG-Rampen zu
schaffen. Im Zuge der konkreten Gebaudeplanung wurde es notwendig, einige der
festgesetzten TG-Einfahrten zu verschieben. Das Stadtplanungsamt konnte den
beabsichtigten Verschiebungen der TG-Rampen und damit der Anpassung der Festsetzungen
prinzipiell folgen. Diese sollten im Rahmen des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes
korrigiert werden.

Die Grundzuge der Planung waren von den Lageanderungen der TG-Einfahrten nicht berlhrt,
da die beabsichtigten Anderungen des zugrundeliegenden Leitbildes von untergeordnetem
Gewicht sind und nicht zum Verlust des planerischen Grundgedankens fuhrten. Eine weitere
Offenlage war daher nicht notwendig. Die beteiligten Fachamter der Stadt Paderborn und im
zweiten Fall auch die Versorgungstrager wurden gem. § 4a (3) BauGB im Rahmen von
eingeschrankten Beteiligungen erneut gehotrt. Diese eingeschréankten, reduzierten
Beteiligungen fanden im Zeitraum vom 16.03.2021 bis zum 06.04.2021 (einschlief3lich) und
vom 05.11.2021 bis zum 19.11.2021 (einschlieB8lich) statt. Die eingegangenen
Stellungnahmen ergaben keine grundsatzlichen Vorbehalte gegen die geplanten
Verschiebungen der TG-Einfahrten. Die geanderten TG-Einfahrten wurden im Entwurf des
Bebauungsplanes geandert.

Das neue Stadtquartier soll nachhaltige funktionale und gestalterische Qualitdten aufweisen.
Um diese zu gewdhrleisten sollen Instrumente der stadtebaulich-architektonischen,
freiraumplanerischen und funktionalen Qualitatssicherung zum Einsatz kommen. Als
Grundlage fur weitere Qualifizierungs- und Investorenauswahlverfahren soll das Instrument
des Quartiershandbuches angewandt werden. Dieses beinhaltet neben dem vorgesehenen
innovativen Energieversorgungskonzept, den Leitlinien fir das Mobilititsmanagement und
dem Vergabekonzept auch ein Gestaltungshandbuch als wesentlichen Bestandteil.
Weiterfihrend zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes und den Inhalten des
Rahmenplanes werden im Gestaltungshandbuch detaillierte Parameter der &ufReren
Gestaltung des Quartiers und der privaten Freiflachen festgelegt. Fir unterschiedliche
Typologien und gestalterische Themenbereiche wie Baukorper, Dacher, Fassaden,
Eingangsbereiche, Erdgeschosszonen, Werbeanlagen und Grundrissqualitdten sowie fir den
Freiraum werden entsprechende verbindliche Aussagen getroffen. Fir Investoren und Planer
werden damit Leitlinien fir die nachfolgenden Entwicklungsschritte im Rahmen der
Vermarktung vorgegeben.

Als Grundlage der Erstellung des Bebauungsplanes aber auch der vorbereitenden
ErschlieBungs- und Infrastrukturplanung war die Erarbeitung spezifischer Fachgutachten
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erforderlich. Dazu gehdren der Umweltbericht, der einen gesonderten Teil dieser Begriindung
darstellt, sowie die Artenschutzrechtliche Prifung.

Weiterhin wurden Schalltechnische Untersuchungen (Bericht zu auf das Bebauungsplangebiet
einwirkenden Gerauschimmissionen durch die Fa. Lodige, TUV Nord, 11/2018; Gutachterliche
Stellungnahme Geréauschemissionen und -immissionen durch Straf3en- und Gewerbelarm im
Bebauungsplangebiet Nr. 301 ,Alanbrooke* in Paderborn, TUV Nord 08/2019) und ein
Verkehrsgutachten (Planersocietat, 11/2018) erstellt.

Daruber hinaus bezieht sich der Bebauungsplan auf die Aussagen der zweiphasigen
Altlastenuntersuchung (Dr. Kehrt und Lampe, 2016 und 2019), der archaologischen
Untersuchung (Abschlussbericht der Archéologischen Grabungen, Eggenstein Exca,
01/2019), der orientierenden hydrogeologischen und baugrundtechnischen Beurteilung des
Planbereiches (Schmidt + Partner, 2017) und der baugrundtechnischen Erstbewertung
(Kleegrafe 11/2017).

2. Allgemeine Vorbemerkungen / Planungsanlass und -ziel

Die Stadt Paderborn weist seit Jahren einen kontinuierlichen Bevoélkerungszuwachs auf, der
sich auch auf absehbare Zeit hin fortsetzen wird. Im Kern gehen alle Prognosen davon aus,
dass die Bevdlkerung Paderborns in den kommenden Jahren weiter ansteigen wird.

Mit der Entlassung der Flache der ehemaligen Alanbrooke-Kaserne aus der Nutzung durch
die britischen Streitkréfte wurde ein wichtiges Entwicklungspotential fir die Stadt Paderborn
frei. Durch den Erwerb der Flache durch die Stadt und auf der Grundlage der erfolgten
Planungen soll diese Flache insbesondere fur die Wohnraumentwicklung erschlossen werden.
Paderborn weist seit Jahren einen kontinuierlichen Bevolkerungszuwachs auf, der sich auch
auf absehbare Zeit hin fortsetzen wird. Dies bestédtigen verschiedene Prognosen — zum
Beispiel die Gemeindemodellrechnung von IT.NRW, eine Prognose der Statistikstelle der
Stadt Paderborn sowie eine im November 2019 fertiggestellte Prognose des ,GEWOS Institut
fur Stadt-, Regional- und Wohnforschung GmbH*.

Die letztgenannte Prognose geht in ihrem Basisszenario von einem Wachstum um 2,4% auf
156.700 Einwohner bis 2025 aus. Daraus wird ein Neubaubedarf von 4.100 Wohnungen bis
2025 abgeleitet. Sie wurde im Ausschuss fir Bauen, Planen und Umwelt am 5. Dezember
2019 vorgestellt und ist derzeit die aktuellste und genaueste Grundlage fiir wohnungspolitische
Entscheidungen.

Das Wachstum Paderborns wird zuriickgeftihrt auf einen Geburtentberschuss und einen
positiven Wanderungssaldo. Wanderungsverluste verzeichnet Paderborn u.a. bei Familien,
die kontinuierlich ins umliegende Kreisgebiet abwandern. Diesem Trend gilt es zukunftig unter
anderem durch die Ausweisung von neuen Wohngebieten wie z.B. ,Springbach Hoéfe* und
»Alanbrooke” im Paderborner Stadtraum entgegenzuwirken.

Neben der bereits in der Vermarktung und Bebauung befindlichen Wohnbauflache Springbach
Hofe stellt die Konversionsflache der ehemaligen Alanbrooke-Kaserne eine der grofdten
zusammenhangenden und potentiell verfigbaren Wohnbauflachen im zentralen Stadtgebiet
Paderborns dar. Sie befindet sich im Westen der Kernstadt. Auf dem Quartier sollen insgesamt
bis zu 800 Wohneinheiten errichtet werden.

Ziel des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Sicherung der Geltungsbereichsflache
fur die Schaffung von notwendigem Wohnraum im Geschosswohnungsbau sowie von
erganzenden Misch- und gewerblichen Flachen. Zudem ist die Zielstellung, eine
sozialvertragliche und breit gefacherte Angebotsmischung der Wohnraumangebote zu
erreichen.
Entsprechend der Beschlusslage des Ausschusses fir Bauen, Planen und Umwelt vom
24.04.2018 wird auch im Alanbrooke-Quartier eine Quote von mindestens 30 % gefordertem
Wohnungsbau umgesetzt.
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Mit der Neuordnung soll auf die hohe Lagegunst der Flache eingegangen werden. Eine
adaquate bauliche Dichte als auch groRRe offentliche Grinrdume, die sich mit umliegenden
Grunflachen vernetzen, sollen das neue Quartier charakterisieren. Insgesamt bleibt
festzuhalten, dass infolge der Rahmenbedingungen wie der zentrumsnahen Lage, der
bestehenden guten Infrastrukturanbindung sowie der vorherrschenden Grinstrukturen das
angedachte Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 301 sehr gute Voraussetzungen zur
Schaffung einer attraktiven Wohnlage bietet.

Die Stadt Paderborn hat mit der Unterzeichnung des Kaufvertrages am 24.01.2019 die Flache
der Alanbrooke-Kaserne von der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA) erworben. Im
Juli 2019 erfolgte der Besitziibergang des Gelandes.

3. Raumlicher Geltungsbereich / Lage im Stadtgebiet

Die Konversionsflache der ehemaligen Alanbrooke-Kaserne befindet sich im Westen der
Kernstadt, am westlichen Rand des Riemekeviertels und ist ca. 1,8 km vom historischen
Rathaus entfernt. Sie befindet sich damitim Kernbereich der Stadt. Das Plangebiet bildet durch
seine ehemalige militdrische Nutzung und die entsprechende Abgeschlossenheit bisher eine
Barriere im umgebenden Stadtgefiige, die durch die beabsichtigte Uberplanung und
Nutzungsénderung des Gebietes aufgehoben werden soll. Auf absehbare Zeit steht hier das
einzige Gelande in der Kernstadt Paderborns zur Verfugung, auf der eine Wohnbebauung in
grolRerem Malf3stab realisiert werden kann.

/¥
K || Pader-
N4

Abb. 2 — Ubersichtsplan zum Bebauungsplan
Stadtgebiet Paderborn Nr. 301 ,Alanbrooke*
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 301 ,Alanbrooke” liegt im Bereich zwischen
Theodor-Heuss-StralRe im Siden, der Erzbergerstra3e im Westen, der Elsener Strafle im
Norden und der Giefersstral3e im Osten. Er umfasst die Flurstiicke der Gemarkung Paderborn:

in der Flur 62: Flurstlicke: 195, 226 (tw.), 242, 243, 244, 322 (tlw.)

in der Flur 65; Flurstiicke: 84, 149, 151, 153, 155, 157, 189, 242 (tlw.), 243 (tlw.), 270
(tiw.), 271

in der Flur 66: Flursticke: 93 (tlw.), 711 (tlw.)

Der verbindliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Plan selbst durch Planzeichen
festgesetzt.

4, Ubergeordnete Vorgaben
4.1 Regionalplan

Der Regionalplan, Teilabschnitt Paderborn-Hoxter der Bezirksregierung in Detmold stellt den
entsprechenden Bereich als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Die Flache der
ehemaligen Alanbrooke-Kaserne ist als ASB mit der Zweckbindung ,Militéarische Nutzung®
dargestellt.

Da mit dem genannten Konversionsvorhaben eine Abweichung von den geltenden Zielen der
Raumordnung verbunden ist, wurde durch die Stadt Paderborn die Durchfihrung eines
Zielabweichungsverfahrens - Geplante Nachnutzung der militarischen Liegenschaft
Alanbrooke-Barracks - gemal? 8§ 16 Landesplanungsgesetz (LPIG) beantragt, um damit die
regionalplanerischen Voraussetzungen fur die beabsichtigte Umnutzung einer militarischen
Liegenschaft vorrangig in ein Wohngebiet zu schaffen. Der Regionalrat hat am 04.12.2017
sein Einvernehmen zur Abweichung von der zeichnerischen Darstellung ,ASB fur
zweckgebundene Nutzungen - Militérische Einrichtungen® des rechtskraftigen Regionalplanes
- TA Paderborn-Hoxter erklart.

Die Grundzuge der Planung werden durch die Zielabweichung nicht berthrt, die Abweichung
ist aus Sicht der Stadt Paderborn unter raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar. Fuir die
umliegenden Wohngebiete ergeben sich durch eine Zielabweichung keine Einschrankungen.

sschnitt aus dem Regionéfplan fir den Reglé
(Kreis Paderborn und Hoxter)
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Zur Anpassung der vorbereitenden Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung wurde gemaR § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) am 14.02.2018 die Anfrage
an die Bezirksregierung Detmold und den Kreis Paderborn gestellt, ob die Inhalte der
geplanten 140. Anderung des Flachennutzungsplanes - Anderung der Darstellung im
Flachennutzungsplan von Flachen fir den Gemeinbedarf in Wohn-, gemischte und
Sonderbauflachen im Bereich Alanbrooke-Kaserne und westliche Rathenaustrae - im
Einklang mit den Zielen der Raumordnung stehen.

Am 13.03.2018 erging der Bescheid der Bezirksregierung Detmold an die Stadt Paderborn,
dass gegen die vorgelegte Bauleitplanung aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken
bestehen. Die Planung steht somit im Einklang mit den Zielen der Raumordnung.

4.2 Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt aul3erhalb des Geltungsbereiches des
Landschaftsplanes Paderborn — Bad Lippspringe. Dessen Ziele und Mal3Bhahmen sind fur den
Bebauungsplan daher nicht relevant.

Im Geltungsbereich sind keine Schutzgebiete nach BNatSchG vorhanden. Ca. 400 m
nordodstlich des Geltungsbereiches verlauft die Paderaue.

4.3 Flachennutzungsplan

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 301 ,Alanbrooke” war im wirksamen
Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Paderborn bisher vollstandig als ,Flache fir bauliche
Anlagen und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB dargestellt.
Die angrenzende Betriebsflache war im FNP ebenfalls in der genannten baulichen
Nutzungsart festgesetzt.

Der Bereich des Westfriedhofes und der Theodor-Heuss-Stral3e im Stiden des Planbereiches
ist als Grunflache/Verkehrsgrin dargestellt. Westlich angrenzend an der Erzbergerstralie
befinden sich ausgewiesene Wohnbauflachen und eine gewerbliche Bauflache. Im Norden
und Osten schlieRen sich gemischte Bauflachen an.
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Mit der 140. Anderung des Flachennutzungsplanes sollte die Ubereinstimmung mit der
verbindlichen  Bauleitplanung erzielt werden. Die geplante Ausweisung des
Anderungsbereiches (Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 301 ,Alanbrooke“ als
Wohnbauflachen (W) gem. 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO, gemischte Bauflachen (M) gem. § 1
Abs. 1 Nr. 2 BauNVO sowie als Sonderbauflachen (S) gem. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO) ergab
sich aus den zu Beginn dargestellten Bedarfen, die aus der Prognose des ,GEWOS Institut
fur Stadt-, Regional- und Wohnforschung GmbH®“ hervorgehen.

Mit der Anderung sollte gleichzeitig die Ausweisung der Betriebsflache als Sonderbauflache
(S) gem. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO sowie einer kleineren Flache mit ehemaliger militarischer
Nutzung an der Neuh&duser Stralie (ehem. Kreiswehrersatzamt) als gemischte Bauflachen (M)
gem. 8 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO erfolgen. Dies entspricht jeweils der Realnutzung und dem
Charakter der Umgebungsbebauung.
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Abb 5— Auszug aus dem rechtswwksamen o Abb 6 —nAnderungsberelch der 140. Anderung des
Flachennutzungsplan der Stadt Paderborn mit Flachennutzungsplanes
Anderungsbereich

Die Anderung des FNP offerierte fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine
stadtebauliche Weiterentwicklung innerhalb des Riemekeviertels durch die Ausweisung von
Wohnbau- und gemischten/gewerblichen Flachen. Die angestrebte bauliche Nutzung fiigt sich
in die umgebende Nutzungsstruktur ein und ermdglicht ein Nebeneinander von Wohnen und
Arbeiten.

Im Zusammenhang mit dem Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 301 ,Alanbrooke® war eine
Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB
zwingend erforderlich. Damit sollten die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Schaffung
eines qualitatsvollen Wohngebietes in diesem Bereich erméglicht werden.
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Der Feststellungsbeschluss zur 140. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Paderborn erfolgte in der Sitzung des Rates am 27.08.2020. Mit der Bekanntmachung der
Genehmigung durch die Bezirksregierung Detmold gem. § 6 Abs. 5 BauGB im Amtsblatt der
Stadt Paderborn am 11.12.2020 wurde die 140. Anderung des FNP rechtskréftig.

4.4 Rechtsverbindliche Bebauungsplane

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 301 ,Alanbrooke® Giberlagert und ersetzt bei
dessen Rechtskraft einen Teil der Bebauungsplane:
e Bebauungsplan Nr. 1 Il. Anderung fiir das Gebiet ,Kernstadt, rechtsverbindlich seit
22.05.1982,
e Bebauungsplan Nr.115 Il. Anderung ,Deck 1 - Goerdelerstrake®, rechtsverbindlich seit
01.11.1997 und

e Bebauungsplan Nr.115 Ill. Anderung ,Goerdelerstrale“, rechtsverbindlich seit
08.04.2006.
5. Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse

Das Alanbrooke-Quartier bietet nach Grol3e, Zuschnitt und Lage im stadtischen Kontext sehr
gute Nachnutzungsmoglichkeiten als Wohnbaustandort, bietet aber auch sehr gute
Voraussetzungen als Erweiterungsstandort fir gewerbliche Nutzungen.

In unmittelbarer Nachbarschaft der ehemaligen Kaserne dominiert die Wohnnutzung. Dabei
ist eine starker verdichtete, mehrgeschossige Bebauungsstruktur mit griinderzeitlichen
Gebauden und Geschosswohnungsbau der 1950er-/1960er-Jahre im Osten und Siden
vorhanden, wahrend westlich, zwischen Erzbergerstral3e und Heinz-Nixdorf-Ring, eher eine
lockere und Kleinteilige Bebauung mit Reihen- und Einfamilienhdusern existiert. Im Westen
und Osten grenzen gewerbliche Nutzungen sowie Funktionen des Landkreises Paderborn
(Jobcenter) auf einem ehemaligen Standort der Deutschen Telekom an. Am Sudwestrand des
Plangebietes erstreckt sich der Westfriedhof. Das nordéstlich der Kaserne liegende ehemalige
Kreiswehrersatzamt und das Offizierscasino wurden bereits einer Wohnnutzung zugefuhrt.

Abb. 7 - Luftbild mit Agrenzun des Geltdngsbereiches d ebauungslnes r. 301 ,,Alanbooke“

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes befinden sich verschiedene Schulen und
Infrastruktureinrichtungen sowie Nahversorgungs- und Einzelhandelseinrichtungen. Die
vorhandene infrastrukturelle Ausstattung wird auch bei einer Erweiterung der

11



»

paderborn.de

Bebauungsplan Nr. 301 ,,Alanbrooke*

Paderborn
uberzeugt.

Einwohnerzahlen im neuen Baugebiet Alanbrooke, abgesehen von fehlenden KiTa- und
Grundschulplatzen, als ausreichend erachtet. Eine Erweiterung bzw. Neustrukturierung
schulischer Angebote in den vorhandenen Gebauden im nahen Umfeld wird perspektivisch
erfolgen.

Paderborn wurde Ende des 19. Jahrhunderts zur Garnisonsstadt ausgebaut. Erstmals
entstand neben der benachbarten Husarenkaserne mit der Infanteriekaserne eine Anlage
umfangreicher militdrischer Zweckbauten fir etwa 1.000 Soldaten, damals noch
weitestgehend auf freiem Gelande westlich der historischen Altstadt gelegen.

Auf dem Gelande der ehemaligen Alanbrooke-Kaserne befanden sich nach Ubergabe an die
Stadt Paderborn ca. 50 Bestandsgebaude, davon 11 Gebaude unter Denkmalschutz.

Die historischen denkmalgeschiitzten Gebaude sind um einen groRen baumbestandenen
Exerzierplatz im nérdlichen Teil des Gelandes entlang der ErschlieRungsstralRen gruppiert und
pragen mit ihrer Schaufassade das bauliche Ensemble der Anlage. In einer 2. Reihe schliel3en
sich Funktionsgebaude (Wagenremisen, Waffenwerkplatze) an. Als Solitar jingeren Baualters
wurde der Baubestand durch eine Sporthalle ergénzt. In westlicher und sidlicher Richtung
setzte sich die Bebauung im Zuge der Kasernenerweiterung in den 1930er-Jahren mit
Funktionsgebauden (Ausbildungs- und Verwaltungsgebaude, Kantinengebaude mit Casino),
Panzer- und Fahrzeughallen, einer Tankstelle und einer Panzerwaschanlage fort. Dieser
technische Erweiterungsbereich wurde im Rahmen der britischen Nutzung immer wieder
baulich ergénzt und angepasst.

Bis auf die unter Denkmalschutz stehenden Gebdude werden die Bestandsgebaude
vollstandig rickgebaut und die versiegelten Flachen entfernt.

In fuBlaufiger Entfernung zum Kasernengeléande befinden sich hochwertige Grin- und
Naherholungsraume (Paderauen, Westfriedhof, Riemekepark), die untereinander Uber das
bestehende FulR- und Radwegenetz bisher nur unzureichend erschlossen sind. Die Offnung
der Kaserne und die Einbeziehung der innenliegenden Freiraumbereiche bieten gute Ansatze,
strukturelle und funktionale Verbesserungen zu erzielen.

51 Verkehrliche Erschlieung

Uberortlich wird das Gebiet von der Bundesautobahn (BAB) 33 iiber die Paderborner
StralRe/Elsener StrafRe sowie die Wilhelmshohe/Neuhauser StralRe erschlossen und an die
Kernstadt angeschlossen.

Das derzeitig verkehrsmafig nahezu abgegrenzt liegende Gelande wird an dessen Seiten
durch die Theodor-Heuss-StraRe, die ErzbergerstralRe, die Elsener StralBe und die
Giefersstralie flankiert. Die Hauptzufahrt auf das ehemalige Kasernengelande erfolgte bisher
von Nordosten Uber die Elsener StrafRe. Die innere Erschlieung der Flache ist entsprechend
der ehemaligen MilitArnutzung ausgebaut und das Wegenetz auf die entsprechenden
Bediirfnisse angepasst.

Der Planungsbereich wird von mehreren Linien des PaderSprinters fir den OPNV
erschlossen. Die Linie 6 (Sande — Springbach Hoéfe), die im 30-Minuten-Takt verkehrt, fiihrt an
der Westseite des Alanbrooke-Geléandes entlang und erschliel3t dieses Uber die Haltestellen
.Im Lohfeld“ und ,Riemeker Feld“. Entlang der Elsener Stral’e verkehren die Linien 68 und 61
(Sande — Schoéne Aussicht, Haltestelle ,Elsener Stral3e).

12



»

Bebauungsplan Nr. 301 ,,Alanbrooke*

paderborn.de

Paderborn
uberzeugt.

‘. é\/ . . - V
xdorf-RingT N ¢ \. Am Silberbrink \.Frelbad/ Tegelweg
6 TG Schiitzenplatz =@
61 UNI i
68 Yg > %" Heinri
g Rolands-J = Bischofsteich @ Kirc
e weg P2
‘delerstr. @ . o e enerStr/: Maspernplatz 5De
‘ L) Q-G:wde’gr fo = A
nallee — f_ Goerdeler- = q.:weg
8 | .= Gymnasiu CUh ;= aUNI
S = f’/‘S’r
S g euhauser Tor e
‘}j I Lohfeld—c® Michaelstr.
epark @< M LONTEN( § Am Bogen.
fs Tech
echn
Riemel?etsl't]raus -1 . ]‘\!\Lessr‘»_ternto . t t
O====Qyrm = R station sail)
Csasgrca@Poe= 1Q
sDamaschd }® 24 % B M:ns @=-=z<Toe
vkestr % Haup tbahn of Rosentor
12 B o
1 B m\\‘“ >~ ® Milzerstr. %
] : " &S
! Almeweg Zur Schmigde 3

® > b \ K|I|anstr ~
‘ ‘ —g m\\“\\o Leonardstr. L g Meinolf- \\\ \/‘4

Abb. 8 - Auszug aus dem Liniennetzplan Paderborn

5.2 Landschaftsbild

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist durch die
urspringliche militdrische Nutzung (Bestandsbebauung, Funktionsflichen) anthropogen
Uberformt und groR3flachig versiegelt. Grol3ere begrinte Abschnitte sind lediglich im Bereich
des Exerzierplatzes und der Rasenflachen vorhanden.

Die Wertigkeit des Geltungsbereichs fur den Naturhaushalt ist - abgesehen von den wertvollen
Baumbesténden im noérdlichen Teil - als gering einzustufen (siehe Umweltbericht).

Etwa im Bereich der Kreuzung von Erzbergerstrafl3e und Julius-Leber-Straf3e befindet sich der
topographische Hochpunkt des Geléndes. Von dort fallt das Gelande nach Nordosten und
Sudosten um bis zu 4,00 m relativ gleichmafig ab. Die natlrliche Gelandemorphologie ist

weitgehend erhalten geblieben.

53 Denkmalschutz

Die zum Ende des 19. Jahrhunderts erbaute Kasernenanlage ist ein charakteristisches
Beispiel seiner Art. Dem Historismus verpflichtet, bedient sie sich der Formensprache der
norddeutschen Backsteingotik. Das in dieser Zeit auch fur die Krankenanstalten Ubliche
Pavillonsystem ist hier in konsequenter Weise auf die Unterbringung und die Ausbildung des
Militars tbertragen: Rings um einen grolRen Ubungsplatz (Kasernenhof) sind die Baukorper
angeordnet. Sie reihen sich entlang der begrenzenden Stralen und reprasentieren ihre
Schaufassaden nach auf3en. Als in weiten Teilen wohlerhaltenes Beispiel der Bauaufgabe
Kaserne ist es sowohl fiir die Geschichte der preuf3ischen Garnisonsstadt Paderborn als auch
fur die Baugeschichte des Historismus von Bedeutung. Neben dem Denkmalwert (die
Eintragung in die Denkmalkartei erfolgte 1992) der 11 Einzelbauten ist die Ensemblewirkung
der Gebdude um den ehemaligen Exerzierplatz in der klaren stadtebaulichen Formation eine
historisch bedeutsame Konfiguration.
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6. Planung
6.1  Stadtebaulich-freiraumplanerische Konzeption

Hauptziel des stadtebaulich-freiraumplanerischen Realisierungswettbewerbes war die
Erarbeitung eines Konzeptes, das ein stabiles Gerust fir eine positive Entwicklung des
ehemaligen Militargelandes ermdglichen kann. Die Potenziale der Flache fur eine attraktive
Wohn- und Dienstleistungsentwicklung sollten aufgezeigt und das ehemals in sich
geschlossene Gebiet gedffnet und mit der umgebenden Bebauung funkELonaI_vernetzt werden.
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Abb. 9 - Siegerentwurf des stadtebaulich- Abb. 10 - Rahmenplan Alanbrooke — Kaserne, Stand
freiraumplanerischen Realisierungswettbewerbs 01/2020

,2Alanbrooke Kaserne®, Stand 12/2016.

Schwerpunkte der Aufgabenstellung fiir den ndrdlichen Teil des Wettbewerbsgebietes waren
der Umgang mit der historischen und teilweise denkmalgeschitzten Bausubstanz
einschliel3lich des Exerzierplatzes. Im sudlichen Teil war als Zielstellung, ein umfassendes
Neuordnungs-, Nutzungs- und Erschlieungskonzept zu erarbeiten. Von der Entwicklung der
Kaserne werden zudem Signalwirkungen fir den Umgang mit den weiteren
Konversionsflachen im Stadtgebiet Paderborns erwartet.
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Als herausgehobene Merkmale des Siegerentwurfes der Biros ARQ Architekten Rintz und
Quack GmbH, Berlin und schoppe + partner freiraumplanung, Hamburg wurden die gute
Verzahnung des nérdlichen und sudlichen Teilbereiches Uber einen blockweise versetzten
zentralen Grinraum, die sensible Erganzung der denkmalgeschiitzten Gebdude und die
Ausformulierung der reprasentativen Birobebauung in Korrespondenz mit der sudlich und
westlich anschlieRenden Wohnbebauung genannt.

Der stadtebauliche Entwurf tragt dem denkmalgeschitzten Gebaudeensemble der
Kasernenbauten und dem MalRstab der umgebenden Bebauung des Riemekeviertels
Rechnung, indem er einen Bebauungsring um eine weitestgehend autofreie griine Mitte
gruppiert. Mit dem Entwurf soll sowohl ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden erzielt werden als auch die Schaffung eines qualitatsvollen Wohnumfeldes erfolgen,
das die vorhandenen Raumstrukturen aufnimmit.

Die neu entstehende Parklandschaft soll nicht nur qualitatvolles Wohnen entlang einer griinen
Mitte ermdglichen, sondern auch den Raum flr vielseitigste Freizeitnutzungen in einer
lebendigen, das Quartier pragenden griinen Parkachse zusammenfiihren. Die Gliederung und
Kdrnung der den Bebauungsring formenden Bebauungstypologien wird dabei aus der jeweils
angrenzenden Bestandsbebauung abgeleitet und in seiner Ausrichtung konsequent aus dem
Bestandsraster entwickelt.

Aus dem Wettbewerbsentwurf heraus wurde in enger Abstimmung mit allen beteiligten
Fachamtern ein stadtebaulicher Rahmenplan entwickelt, der deren technische und fachliche
Belange bericksichtigt und darstellt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 301 ,Alanbrooke“ werden die im Siegerentwurf definierte
Gliederung unterschiedlicher Nutzungsfunktionen und die gewollte stadtebauliche Raum- und
Quartiersbildung, das ErschlieBungssystem und die Verknipfung mit der raumlichen
Umgebung planungsrechtlich umgesetzt. Durch entsprechende Festsetzungen im Entwurf des
Bebauungsplanes sollen bauliche Einheiten in berschaubarer Groéf3e mit jeweils eigenen
Merkmalen ermdglicht werden. Sie sollen einer Vielfalt von Typologien und Wohnformen fur
verschiedene Lebenskonzepte Raum bieten und gleichzeitig die Bildung von Identitaten
fordern.

Durch die vorgesehene bauliche Entwicklung des Areals werden Ziele der stadtebaulichen
Denkmalpflege, d.h. in diesem Fall der Erhalt des Ensembles denkmalgeschutzter
Militararchitektur einschlieRBlich des Exerzierplatzes berlcksichtigt. Die ehemaligen
Mannschaftsunterkiinfte und Verwaltungsgebéude sollen im ndrdlichen Teil Uberwiegend fur
gewerbliche und im 6stlichen Teil fir Wohnnutzungen zur Verfigung stehen.

Ein weiteres Ziel war die Schaffung einer Durchmischung von Wohnraumangeboten fir
unterschiedliche Einkommens- und Haushaltsstrukturen. Entsprechend der kommunalen
Zielsetzungen sollen mindestens 30 % des gesamten zu schaffenden Wohnungsbestandes im
Quartier als geforderter Wohnungsbau realisiert werden.

6.2 Bauformen / Geschossigkeit / Dachformen

Hinsichtlich seiner Bauform unterscheidet sich das neue Alanbrooke-Quartier von anderen in
den letzten Jahren entstandenen Wohnbaugebieten der Stadt Paderborn. Um die angestrebte
Anzahl von Wohnungen auf der Flache umzusetzen und gleichzeitig einen hohen
Grunflachenanteil ~ sicherzustellen, werden die Wohngebdude (Uberwiegend als
Geschosswohnungsbauten mit dem notwendigen Gestaltungsspielraum und in gemischter
Struktur (Zeilen-, Winkel- und Punkthauser) errichtet.
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Es soll eine Bebauung entstehen, die in angemessener Dichte Kkleinteilige lebendige
Nachbarschaften ermdéglicht. In Teilbereichen soll individualisiertes Wohnen in Form von
dreigeschossigen Reihenhausern eingeordnet werden.

Ubersichtsplan der Geschossigkeit Bl v-geschossig

zum Bebauungsplan I v1-geschossig
[ 11- geschossig
301 Alanbrooke :
[ 1-geschossig
[]  1-geschossig

Abb. 11 — Anzahl der Vollgeschosse

Auch die Hohe der Wohn- und gewerblich genutzten Gebaude soll sich an der jeweils an das
Quartier angrenzenden Bebauung orientieren und Uberwiegend drei- bis viergeschossig
ausgebildet werden. Punkthduser an markanten Positionen in der geplanten Bebauungs-
struktur mussen flinfgeschossig, Reihenhauszeilen grundsatzlich bis dreigeschossig errichtet
werden.

Staffelgeschosse sollen durch die Festsetzung der Anzahl von Vollgeschossen und der
maximalen Gebaudehthe ausgeschlossen werden.

Die Gebaude auf der als Sondergebiet ausgewiesenen Flache sollen sich in ihrer
Geschossigkeit an der dstlich anschlieRenden gewerblichen Nutzung des d‘SPACE-Gelandes
orientieren und entsprechend vier- bis flinfgeschossig gebaut werden.

Dem angestrebten Ziel der Errichtung eines zeitgemaf3en urbanen Quartiers mit pragnanter
Gestaltungsqualitat folgend, sollen die neu zu errichtenden Gebdude ausschlie3lich von
Flachdachern bestimmt werden.

6.3  VerkehrserschlieRung / OPNV-Anbindung

Die sowohl gunstige tberregionale Verkehrsanbindung als auch seine integrierte Lage im
Stadtraum und die damit verbundene sehr gute Anbindung an das stadtische OPNV-
ErschlielBungsnetz bilden eine Basis flr die hervorragende Eignung des Plangebietes fiir die
vorgenannten Nutzungen.

Uberortlich wird der Bereich von der Bundesautobahn (BAB) 33 uber die Paderborner
StralRe/Elsener StralRe sowie die Wilhelmshohe/Neuh&auser Stral3e erschlossen und an die
Kernstadt angebunden. Der Hauptbahnhof Paderborn liegt 1,3 km entfernt.

Das Alanbrooke-Quartier wird derzeit kleinrdumig durch die Theodor-Heuss-Stral3e, die
Erzbergerstralle, die Elsener Stral3e und die GiefersstraRe nur seitenflankierend o6ffentlich
erschlossen. Zufahrten von den genannten Stral3en auf das Kasernenareal sind zwar physisch
vorhanden, wurden aber nur einseitig durch das britische Militar genutzt. Im Wesentlichen
wurde das Kasernengelande bisher tUber eine Zufahrt im Nordosten Uber die Elsener Stral3e
an das Verkehrsnetz angeschlossen.
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Die zuklnftige Nutzung des Alanbrooke-Areals und das damit verbundene
Verkehrsaufkommen machen eine vdllig neue ErschlieBung des Gebietes erforderlich. Die
kunftige Quartiersanbindung soll allseitig Uber die quartiersangrenzenden Stral3en erfolgen.
Dazu wird eine Querschnittsaufweitung des StralRenprofils entlang der Erzbergerstralle
notwendig. Ebenfalls notwendige Umbauten der Kreuzungen Elsener Strae/Erzbergerstralie
und GiefersstralRe/RathenaustraRe als Ampelkreuzung sind bereits realisiert. Die Theodor-
Heuss-Strale wird fur die Anbindung des Alanbrooke-Quartiers ebenfalls umgestaltet.
Dariber hinaus wurde die Barriere der Einfriedung bis auf die verbleibende
denkmalgeschiitzte Mauer entfernt und das Gelénde an 11 Stellen fiir den motorisierten sowie
den Rad- und FuRverkehr an die umliegenden ErschlieBungsstralen angebunden.

Die zukiinftige innere verkehrliche ErschlieBung des Bebauungsplangebietes erfolgt Gber drei
blgelférmige StraRenzlige: der Dr.-Margit-Naarmann-Strae, der Marie-Elisabeth-Luders-
StralRe/Alan-Brooke-Weg/Nelson-Mandela-Platz und der Helene-Lange-Strale. Dem
Entwurfsprinzip folgend bleibt somit der innere Grunbereich vom MIV frei, so dass die
Ausbildung eines zusammenhéangenden und das Quartier prdgenden und gliedernden Grin-
und Freizeitbereiches ermdglicht wird. Weiterhin ist die innere Erschlieung so aufgebaut,
dass ein Durchgangsverkehr zwischen Rathenaustraf3e und Elsener Stral3e einerseits und der
ErzbergerstralBe andererseits unterbunden wird. Das ErschlieBungssystem wird Uber die
Biigel hinaus durch weitere verkehrsberuhigte Wohnstra3en und Platze sowie attraktive Ful3-
und Radwegeverbindungen ergénzt.

Die StraRenbreiten werden dem ErschlieBungsumfang und den sonstigen notwendigen
verkehrlichen Aspekten entsprechend ausreichend bemessen. An den Enden der
verkehrsberuhigten Zonen Alan-Brooke-Weg und Marie-Elisabeth-LUders-StralRe werden
Wendeanlagen fiur Pkw und kleinere LKW angelegt. Fir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge
sowie Fahrzeuge der Millabfuhr sind Sonderregelungen fir die Befahrung der
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung vorzusehen.

Ein hochwertiges Wegenetz durch den Freiraum stellt die tGbergeordnete Verbindung fiir den
FuRganger- und Radverkehr her. Zwischen der Verlangerung der Goerdelerstral3e und Im
Lohfeld und dem o&stlichen Quartiersauftakt an der GiefersstraRe entsteht eine Ost-West-
Achse Uber ,Grine Wege“ ins Quartier. In Nord-Siid-Richtung wird der Parkauftakt im Stden
Uber den Exerzierplatz mit dem norddstlichen Quartierseingang an der Elsener Stral3e
verbunden. Mit den neu auszubildenden Fufl3- und Radewegeachsen werden umliegende
Freiraumziele (Riemeke-Park, Paderauen, Westfriedhof) auf kurzem Weg erschlossen.

Die OPNV-ErschlieRung des Plangebietes ist durch die bestehenden Linien auch in Zukunft
sichergestellt, eine Fihrung des Busverkehrs durch das Alanbrooke-Areal ist nicht
vorgesehen. Die Qualifizierung der Haltestellen ist im Zuge des funktionalen Ausbaus der
Erzbergerstral3e beabsichtigt.

Im Alanbrooke-Quartier sollen gemeinsam mit den Investoren Angebote zum
Mobilitatsmanagement geschaffen werden. Daher sind im entsprechenden Kapitel des
Quartiershandbuches Vorschlage und Ansatze formuliert, die in die Bewertung der Konzepte
wesentlich einflieRen werden. Die enge Verknupfung von Angeboten des OPNV, der Geh- und
Radwegevernetzung mit konkreten nachhaltigen Mobilititsangeboten haben zum Ziel,
erforderliche Kfz-Stellplatze zu reduzieren und Ersatzangebote fir private PKWs zu schaffen.
Im Bebauungsplan werden zu Mobilstationen keine konkreten Festsetzungen getroffen, jedoch
an den potentiellen Standorten (siehe Leitlinien fir das Mobilititsmanagement) ausreichend
dimensionierte Flachenangebote vorgehalten.
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6.4 Technische Infrastruktur

Alle fir das Plangebiet notwendigen Versorgungseinrichtungen wie z. B. Leitungen flr
Wasser, Energie und Telekommunikation sind in umliegenden Straf3en vorhanden und kénnen
problemlos in das Vorhabengebiet hinein verlangert werden.

Die technischen Versorgungsnetze auf dem Alanbrooke-Quartier im Bestand kénnen aufgrund
der beabsichtigten Neubebauung und der Neuanlage der ErschlieBungsstral3en nicht
weitergenutzt werden. Sie werden zurlickgebaut und vollsténdig neu erstellt.

Mit der Uberplanung des Gelandes soll zukiinftig die geplante Bebauung im Trennsystem
erschlossen werden, da die Abwasserentsorgung mit Anschluss an eine Mischkanalisation
nicht mehr den Grundsatzen der Niederschlagswasserbeseitigung gemald § 44
Landeswassergesetz NRW (LWG) i. V. m. 8 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
entspricht. GemanR diesen Anforderungen, die von der Bezirksregierung Detmold und dem
Umweltamt beim Kreis Paderborn zur Auflage gemacht wurden, soll Niederschlagswasser
grundséatzlich ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden.

Auf Grundlage einer orientierenden und baugrundtechnischen Beurteilung des Planbereichs
werden aus geologischer und technischer Sicht keine geeigneten Bedingungen fir eine
Versickerung des Niederschlagswassers festgestellt. Das anfallende Niederschlagswasser
von bebauten und befestigten Flachen ist daher nach MaRRgabe des § 48 LWG NRW in die
stadtische Niederschlagswasserkanalisation einzuleiten. Technische Versickerungsanlagen
sind ausgeschlossen (Abwasserlberlassungspflicht).
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Um die vorgenannten Anforderungen an ein Trennsystem zu realisieren, werden im
Bebauungsplangebiet zur Entwasserung der bebauten und befestigten Flachen neue
leistungsfahige Schmutz- und Niederschlagswasserkanéle hergestellt. Dartiber hinaus ist ein
neuer Ableitungskanal fiir das Niederschlagswasser bis zur Pader geplant. Uber die neue
Einleitungsstelle werden aus dem Bebauungsplangebiet zukiinftig ca. 85 Prozent der
kanalisierten Flachen in die Pader entwassert. Die restlichen 15 Prozent der kanalisierten
Flachen entwassern aus topografischen Grunden vorerst in das Mischwassersystem der
sudlich gelegenen Theodor-Heuss-Stral3e.

Die wasserrechtliche Erlaubnis gem. § 8 WHG fiir die Einleitung des Niederschlagswassers in
die Pader (E 1380) sowie die Befreiung von den Verboten des Landschaftsplanes Paderborn
- Bad Lippspringe gem. § 67 Abs. 1 Ziff. 1 BNatSchG wurden erteilt (Az.: 66-1.426.Pb/Pad15a).

Abb. 13 —no endigé Notwasserwege und Retentionsflachen

Mit der geplanten offenen Ableitung in der Paderaue sollen die folgenden priméren Schutzziele
der Festsetzungen des Landschutzgebietes, wie Wiederherstellung und Entwicklung von
Auenlebensrdumen, Vernetzung des FlieRgewassers mit seiner Aue, Schaffung und
Aufwertung von Feuchtlebensraumen und FlieBgewasserstrukturen erreicht werden. Die
Planung sieht vor, das Oberflachenwasser in der Paderaue Uber ein offenes Gerinne in die
Pader einzuleiten. Die Sohle weist wechselnde Tiefen auf, so dass sich Flachwasserbereiche
und altarmahnliche, tiefere sowie langsam flieRende Abschnitte ausbilden kénnen. Eine
Uberh6éhung im Gerinne halt das Wasser langer in einer Senke, fiihrt zusétzlich zur Minderung
der Fliel3geschwindigkeit des einzuleitenden Wassers und fordert damit die Retentionswirkung
der Aue. Die Ufer werden mit wechselnden Boschungsneigungen maoglichst naturnah gestaltet
und nicht befestigt.

Parallel zum Niederschlagswasserkanal wird ein neuer Schmutzwasserkanal verlegt, der im
Padersteinweg an das vorhandene Schmutzwassersystem zur Klaranlage Paderborn
anschlief3t.

Die geplante Niederschlagswasserkanalisation ist nicht auf die Ableitung von selten
auftretendem Starkregen, s.g. Sturzfluten ausgelegt. Im Sinne einer vorsorgenden Planung
werden mogliche Sturzfluten gezielt oberirdisch tber oOffentliche Straen und Wege, wenn
maoglich zu den zentralen 6ffentlichen Griunflachen abgeleitet. Hier sind sie in flachen
Retentionsmulden zwischen zu speichern, die bei der Freiflachenplanung in die Gestaltung
eingebunden werden mussen.

Zur nachhaltigen und effizienten Warmeversorgung fir das Gesamtquartier hat die Stadt
Paderborn ein ganzheitliches und intelligentes Energieversorgungskonzept flr das gesamte
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Alanbrooke-Quartier entwickelt, das aus zwei grundsatzlichen Elementen besteht. Zum einen
soll der Bereich der denkmalgeschiitzten Gebaude Uber ein Hochtemperaturnetz versorgt
werden. Dieses soll die entsprechende Wéarme aus Kraft-Warme-Kopplung oder einem
Gasbrennwertkessel einer Heizzentrale beziehen. Als Energiezentrale/Technikgebdude ist
das Bestandsgebdude in der Marie-Elisabeth-Liders-StralRe (Baufeld 24 A), nordlich der
Parkpalette vorgesehen.

Die Neubauten sollen durch ein Niedertemperaturnetz versorgt werden. Hierbei wird die
Energie aus Erdwarmekollektoren, die im Bereich der offentlichen Griinfliche verortet werden,
bezogen. Fir alle Gebaude ist ein Anschluss- und Benutzungszwang vorgesehen.

6.5 Infrastrukturelle Versorgung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine innerstadtische Flache, die eine sehr gute
infrastrukturelle Ausstattung im Nahbereich besitzt.

Gemeinbedarfseinrichtungen (Kindergarten, Riemeke-Grundschule, Luther-Grundschule,
Zweigstelle West, Lise-Meitner-Realschule, Goerdeler-Gymnasium), eine Reihe von Spiel-,
Sport- und Freizeitanlagen bilden ein ausreichendes Bestandsnetz infrastruktureller
Versorgung. Um eine gute Betreuungsversorgung fir Kleinkinder und Kinder im
Zusammenhang mit der entstehenden Wohnbebauung im Plangebiet sicherzustellen, sieht
der Bebauungsplan im zentralen Bereich des Gebietes eine Flache fir eine sechsgruppige
Kindertageseinrichtung vor.

Mit vier Lebensmittelvollsortimentern und Discountern in unmittelbarer Umgebung ist das
Plangebiet ausreichend versorgt.

6.6 Freiflachenkonzept

Der zentrale axial angelegte Park, die StraRenrdaume, Wohngassen und offentlichen Platze
bilden gemeinsam mit den Quartiershéfen die wesentlichen Elemente der Freiraumstruktur
des Gebietes. Die geplante dichte Bebauung lasst eine intensive Nutzung dieser Freirdaume
durch die kiUnftigen Bewohner erwarten, so dass die unterschiedlichsten Bedurfnisse und
Nutzungsanspruche auf den Freiflachen gewahrleistet werden miissen.

Neben dem im Bebauungsplan definierten Rahmen der mdglichen Bebauung wurde am
24.06.21 (BV 0255/21) durch den Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Konversion
eine integrierte Freiflachenplanung beschlossen, die beschreibt, wie neben einer
ausreichenden und qualitatvollen Freiflachenversorgung fir die Bewohner auch die
notwendige Struktur und Orientierung fir ein solches neu erschlossenes und intensiv
genutztes Wohnquartier sichergestellt werden soll.

Der Bereich des ehemaligen Exerzierplatzes im Norden wird durch eine rahmende
Grolsbaumpflanzung und einen umlaufenden Ful3weg als wesentlich pragender Bestandteil
des Ensembles erhalten und als Spiel- und Freizeitfeld fur alle Altersgruppen qualifiziert. Der
so weit wie mogliche Erhalt des Baumbestandes sowohl im 6&ffentlichen Raum als auch
innerhalb der Baufelder und der Bestandsbldcke ist planerisch beabsichtigt.
Ein sich sddlich anschlieRender langgestreckter oOffentlicher Park mit extensiven
Wiesenflachen und GroBbdumen bildet die grine landschaftsraumliche Klammer zwischen
Nord- und Siidteil. Uber Vor- und Riickspriinge der Bebauungskanten zum Freiraum entstehen
verschiedene Aufweitungssituationen und ,Taschen“/Terrassen am Park.
Im sidlichen Plangebietsteil schafft eine erneute Aufweitung der Bebauungsstruktur einen
lebendigen Anwohnerplatz, der Gber seine Lage an der HaupterschlieRung des Gebietes die
Vernetzung mit dem naheren Umfeld ermdglicht. Die einzelnen Freiraumbereiche sind so
angeordnet, dass ein madglichst konfliktfreies Nebeneinander einzelner Nutzungen
gewabhrleistet ist. Die Grundziige der zukinftigen Freiraumstruktur sind im Rahmenplan
Alanbrooke-Kaserne, Stand 01/2020 dargestellt (Abb. 9). Diese dient als Leitfaden fur die
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spatere detaillierte Ausgestaltung und Materialauswahl der Parkflache. Die Detailplanung zur
Freiraumgestaltung befindet sich derzeit im Entwurf zur Ausfihrungsplanung.

GroR3ziuigige Ful3- und Radwege erschliel3en die Freiraumbereiche von der Neuhduser Stral3e
bis zur Theodor-Heuss-Stral3e und von der Giefersstral3e zur Goerdelerstral3e und verkntpfen
somit die angrenzenden Stadtquartiere mit dem ehemals isolierten Alanbrooke-Quatrtier. Die
Anbindung an die Umgebung und die Verzahnung der Baufelder untereinander und mit dem
Freiraum wird mit einer inneren Durchwegung, die im westlichen Teil auch tber Treppen und
Rampen geflihrt wird, gewahrleistet.

Neben der Entwicklung eines abgestuften und vielféltig nutzbaren Freiflachensystems sind die
Starkung der okologischen Vernetzung mit dem stadtrdumlichen Umfeld und die Verbesserung
des Naturhaushaltes weitere Ziele des Freiraumkonzeptes. Letzteres soll insbesondere mit
einer intensiven Durchgriinung sowohl der 6ffentlichen Raume als auch der Baufelder und
einer Begrunung prinzipiell aller Flachdacher erreicht werden. Planungsziel ist es, offentliche
StraBenrdume innerhalb des neuen Wohngebietes entsprechend ihrer Breite ein- oder
zweizeilig mit Baumen zu bepflanzen. Auch entlang der Ostseite der Erzbergerstralle und an
der Nordseite der Theodor-Heuss-Stral3e sind zusatzliche Baumpflanzungen vorgesehen.
Die Freiflachen auf den Baufeldern, die in der Regel oberhalb von Tiefgaragendecken liegen
werden, sollen gartnerisch gestaltet und so intensiv wie méglich durchgriint werden, um die
negativen Auswirkungen der Unterbauung zu reduzieren. Der Anteil an versiegelten Flachen
soll hier, ebenso wie auf der 6ffentlichen Parkflache, auf das notwendige Mindestmald
beschrankt bleiben.

7. Planungsrechtliche Festsetzungen

Auf der Grundlage des erarbeiteten Rahmenplanes der Planungsbiiros ARQ Architekten Rintz
und Quack GmbH, Berlin und schoppe + partner freiraumplanung, Hamburg sollen mit dem
Bebauungsplan Nr. 301 eindeutige planungsrechtliche Regelungen und Festsetzungen zur Art
und Mal3 der baulichen Nutzung, zur Bauweise und sonstigen Nutzungen getroffen werden.
Dabei ist es Ziel der Stadt Paderborn, das Plangebiet seiner stadtrdumlichen Situation
entsprechend baulich zu entwickeln. Im Einklang mit dem erhaltenswerten Baumbestand und
dem Denkmalensemble im Norden soll die Neubebauung eine stadtebauliche
Geschlossenheit und Einheitlichkeit erlangen und somit dem Gebiet ein eigenstandiges
Geprage mit hohem Wiedererkennungswert verleihen.

Auf Basis des § 89 der Landesbauordnung (BauO NRW) werden gestalterische Festsetzungen
u.a. zu Dachern, Nutzungen oberhalb der Dachoberflaiche, zu Gebaudesockeln,
Gestaltungsvorgaben zu Vorgarten- und Hofbereichen sowie Stellplatzen, zu Einfriedigungen
und zu Werbeanlagen getroffen. Diese Regelungen sind erforderlich, da die vorgenannten
Aspekte den neuen Stadtteil mitpragen und in den o&ffentlichen Raum hineinwirken. Die
getroffenen Regelungen sollen zur Markenbildung des Neubaugebietes beitragen und
gleichzeitig die gewlnschte Vielfalt innerhalb einer gestalterischen Gesamtstruktur
ermoglichen.

7.1  Artder baulichen Nutzung (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung wird bauplanungsrechtlich entsprechend der angetroffenen und
der geplanten Strukturen fir den Geltungsbereich unterschiedlich ausgewiesen: Der
wesentliche Anteil als allgemeines Wohngebiet - WA - gem. § 4 BauNVO, der nordwestliche
(Neubau) und nordliche Teil (Bestand) als Urbanes Gebiet - MU - gem. § 6a BauNVO und eine
Teilflache im 6stlichen Bereich als Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der
Zweckbestimmung Biro, Verwaltung, Forschung und Entwicklung. Dartber hinaus wird eine
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Flache fur den Gemeinbedarf gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB zur Errichtung einer
Kindertagesstatte festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO

Als Art der baulichen Nutzung wird fir den Uberwiegenden Teil des Plangebietes Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. Diese Regelung beriicksichtigt das stadtebauliche Ziel fur das
Quartier, die umgebende stadtebauliche Situation und nimmt Rucksicht auf die geplanten
Nutzungen. Ziel der getroffenen Festsetzungen soll die Schaffung eines ausgewogenen
Situierungsverhaltnisses von Wohnnutzung und nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sein.

Allgemeine Wohngebiete werden entsprechend ihrer beabsichtigten Typologie und baulichen
Dichte und der sich daraus ergebenden maximal zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) in
unterschiedliche Bereiche von WA 1 bis WA 5 eingeteilt.

WA 1 umfasst die Teile der Bestandsbebauung (historische Kasernengebaude) im Nordosten,
die im weitesten Sinne einer allgemeinen Wohnnutzung, einschlieZlich auch einer méglichen
studentischen Wohnnutzung zugefiihrt werden sollen sowie einer der Wohnnutzung direkt
zugeordneten Parkpalette. Ein weiteres, nordlich anschlie3endes Baufeld (24A) mit einem
Bestandsgebaude, das fir technische Infrastrukturnutzungen (Energiezentrale) vorgesehen
ist, wird ebenfalls als WA 1 festgesetzt.

In den Teilbereichen WA 2, WA 4 und WA 5 ist die Errichtung von Geb&uden unterschiedlicher
Auspragung der Geschossigkeit und Form in Geschossbauweise geplant.

In WA 3 sollen dreigeschossige Reihenhauser festgesetzt werden, die zum einen Akzente in
der Hohenentwicklung der Geb&ude setzen als auch die Errichtung von Eigenheimen im
neuen Wohngebiet ermdglichen.

In den Bereichen WA2, WA4 und WAS5 wird angestrebt, insbesondere in den
Erdgeschosszonen niedrigschwellige wohnumfeldnahe Versorgungsinfrastrukturangebote zu
etablieren und somit die Wohnattraktivitat auf ein hohes Niveau zu heben.

In den als WA festgesetzten Bereichen sollen kleinteilige gem. § 4 BauNVO der Versorgung
des Gebiets dienende L&den, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fiur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, freie Berufe im Sinne des § 13
BauNVO sowie die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sowie nicht stérende Gewerbebetriebe grundsatzlich integrierbar
sein. Eine weitere Feinsteuerung bzgl. der Festsetzungen zum Einzelhandel wird im
Bebauungsplan nicht vorgenommen.

Um die neue Wohnbebauung nicht tGber ein bestimmtes Mal3 hinaus zu beeintrachtigen,
werden Tankstellen und Gartenbaubetriebe als ausnahmsweise zuldssige Anlagen und
Nutzungen in Bereichen, die als Allgemeine Wohngebiete ausgewiesen sind, ausgeschlossen.
Diese Nutzungen in der beabsichtigten Bebauungsstruktur wiirden wegen ihrer Eigenschaften
und Flachenanspriche als Storfaktoren in Erscheinung treten. Die Ansiedlung einer Tankstelle
ware schon aus Grinden der Vermeidung zusatzlicher Verkehre in einem eher ruhigen
Wohngebiet nur schwer einzuordnen. In 8 1 Abs. 5 BauGB ist geregelt, dass Bauleitplane eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung férdern sollen, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln - auch in Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz - sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln. Um dies zu gewahrleisten, ist ein Ausschluss der vorgenannten Nutzungen
stadtebaulich notwendig und angezeigt.
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Urbane Gebiete (MU) gem. § 6a BauNVO

Die Nutzungen in den als Urbanes Gebiet (MU) festgesetzten Bereichen sollen die
Standortfunktion unterstiitzen und im noérdlichen und nordwestlichen Bereich des Plangebietes
eine stadtebaulich sinnvolle Mischung zwischen Wohnen und Arbeiten erméglichen. Der
Gebietstyp MU dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben (sozialen,
kulturellen und anderen Einrichtungen), die die Wohnnutzung nicht storen.

Im als MU2 festgesetzten Bereich pruft die Stadt Paderborn im nordwestlichen Teil die
Etablierung eines ,Kreativquartiers® in den verbleibenden ehemaligen Funktions- und
Mannschaftsgebauden. Vorstellbar sind hier neben der Wohnnutzung z.B. Ateliers, Studios,
Proberdume, Biros, Ausstellungsflachen und Gastronomie sowie Mischformen von Wohn-
und gewerblicher Nutzung. Zum Zeitpunkt der erneuten Offenlage des Bebauungsplanes lag
noch kein konkretes Nutzungskonzept vor.

Im sudlich anschlieenden Bereich des Urbanen Gebietes (MU1) ist eine Mischung von
nichtstérenden Gewerbebetrieben, freien Berufen und Wohnen vorgesehen.

Die Festsetzung eines MU erlaubt die flexible Entwicklung der gewlnschten
Nutzungsmischung. Wohnen und Gewerbe sollen beide eine pragende Rolle einnehmen.
Beide Nutzungen missen jedoch nicht gleichgewichtig vorhanden sein, was insbesondere
hinsichtlich der Entwicklung des Kreativquartiers die notwendige Freiheit in der Vermarktung
und Nachnutzung der Bestandsgeb&dude verleiht.

Im Unterschied zum Kerngebiet ist im Urbanen Gebiet die Unterbringung zentraler
Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur sowie grof3flachiger Einzelhandel
im Sinne von § 11 Absatz 3 Satz 4 nicht zulassig.

Die Festsetzungen des MU sind mit den Zielen und Grundsatzen des Einzelhandels- und
Zentrenkonzepts der Stadt Paderborn konform. Im Urbanen Gebiet MUl und MU2 sind
Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art grundsatzlich zuléassig. Damit sind
identisch zu den Regelungen in Mischgebieten und Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe
bis zu einer Grofienordnung von max. 800 m? Verkaufsflache planungsrechtlich zul&ssig.
Groliflachige Einzelhandelsbetriebe, die nicht unter die Vermutungsregel des § 11 Abs. 3
BauNVO fallen, kbnnen im Einzelfall als atypische Betriebe nach Vorlage und Prifung eines
entsprechenden Atypik-Nachweises im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens
zugelassen werden.

Aufgrund des ausgearbeiteten stadtebaulichen Konzepts (Rahmenplan), der eng
abgegrenzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie des geringen Stellplatzangebots ist
lediglich die Ansiedlung kleinflachiger, quartiersbezogener bzw. im Zusammenhang mit den
Ubrigen Nutzungen stehenden Einzelhandelsbetriebe zu vermuten.
Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept gibt Gber die Steuerungsgrundsatze | und Il vor, dass
zum einen Einzelhandelsbetriebe mit einem zentren- und nahversorgungsrelevanten
Hauptsortiment und einer Verkaufsflache von max. 200 m? an stadtebaulich integrierten Lagen
als unbedenklich gelten. Zum anderen konnen Einzelhandelsbetriebe mit einem
zentrenrelevanten Hauptsortiment und einer Verkaufsfliche von max. 400 m? auf3erhalb
zentraler Versorgungsbereiche, aber an stadtebaulich integrierten Standorten,
ausnahmsweise zugelassen werden, sofern keine negativen Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche zu erwarten sind.
Die zuvor genannten Grinde hinsichtlich des stadtebaulichen Konzepts lassen keine weitaus
grolReren Ladenkonzepte zu, die den Zielen und Grundsatzen des Einzelhandels- und
Zentrenkonzepts entgegenstehen konnen. Es wird von einer planungsrechtlichen
Feinsteuerung sowie von einem vollstandigen Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben
abgesehen, um die Grundlage fur eine stddtebauliche Nutzungsmischung, zu der auch
Ladeneinheiten mit zentrenrelevanten und zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten beitragen kdnnen, bereitzustellen.
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Weiterhin muss die Wohnnutzung, stérker als im klassischen Mischgebiet, Stérungen durch
gewerbliche Nutzung z.B. Abendbetrieb und Nutzung des AuRenbereichs sowie
Verkehrsgerausche dulden. Im MU sind Immissionsrichtwerte von tags 63 dB (A) (statt 60 dB
(A) im Mischgebiet und nachts von 45 dB (A) festgelegt.

Sonstige Sondergebiete (SO) ,,Biiro, Verwaltung, Forschung und Entwicklung“
gem. § 11 Abs. 2 BauNVO

Stadtebauliches Ziel der Stadt Paderborn ist es, mit dem Bebauungsplan Nr. 301 auch eine
Erweiterung vorhandener gewerblicher Nutzungen angrenzend an das Bebauungsplangebiet
zu realisieren und damit den gewerblichen Standort zu starken.

Gemal § 11 Abs. 2 BauNVO wird die Zweckbestimmung ,Blro, Verwaltung, Forschung und
Entwicklung“ festgesetzt, um hier die Errichtung von Biro- und Verwaltungsgebauden sowie
von Geb&uden und Anlagen fir Forschung und Entwicklung und zu einem untergeordneten
Teil fur Produktionszwecke, soweit diese im Zusammenhang mit der Forschung und
Entwicklung stehen und z.B. Prototypen und Kleinserien gefertigt werden, zu ermdglichen
sowie die Ansiedlung von stérendem Gewerbe auszuschliel3en.

Sich hieraus mdglicherweise ergebende Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung und sonstige Auswirkungen wie z.B. die von der gewerblichen Nutzung ausgehenden
Immissionen lassen es stadtebaulich sinnvoll und folgerichtig erscheinen, ein Sondergebiet
festzusetzen. Neben der angestrebten Unterbringung von Blro- und Verwaltungsgebauden
sowie Gebauden, die der Forschung und Entwicklung dienen, sollen nur den genannten
Nutzungen untergeordnete Funktionen wie gastronomische Nutzungen als betriebsbezogene
Einrichtungen und Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, das dem
Unternehmen zugeordnet ist und die in die zulassigen Baukorper integriert sind, zugelassen
werden.

Das festgesetzte Sondergebiet unterliegt dabei einer genau definierten Zweckbestimmung, die
keine Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben beinhaltet. Eine weitergehende Betrachtung ist
daher nicht erforderlich.

Gemeinbedarfsflache gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Die festgesetzte Gemeinbedarfsflache soll zur Einordnung einer notwendigen sechsziligigen
Kindertageseinrichtung genutzt werden. Um Ricksicht auf sich dndernde gesellschaftliche
Anforderungen sowie auf die demografische Entwicklung zu nehmen, werden neben der KiTa-
Nutzung auch Nutzungen zugelassen, die anderen sozialen Zwecken wie z.B. des betreuten
Wohnens, der Altenpflege oder altersgruppen- bzw. generationentbergreifenden Nutzungs-
konzepten dienen.

Dies stellt eine nachvollziehbare und stadtebaulich sinnvolle Erganzung der sonstigen
baulichen Nutzungsarten im Gebiet dar und erlaubt der Stadt Paderborn in den nachsten
Jahrzehnten, flexibel auf notwendige Verdnderungen zu reagieren.

Mit der Festsetzung der uUberbaubaren Flache und der Geschossigkeit soll sichergestellt
werden, dass ein ausreichender Anteil der Gesamtflache fir Spiel- und Freibereiche zur
Verfugung steht. Die festgesetzte Baulinie definiert die beabsichtigte Raumkante des zu
errichtenden Funktionsgebaudes und zur Griinen Mitte.
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7.2 Mal der baulichen Nutzung (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fur den Bereich des Bebauungsplanes wird das Mald der baulichen Nutzung, d.h. die
GroRenordnung der Gebaude sowie der Uberbauungsgrad der Flachen, unter
Berlicksichtigung der beschriebenen stadtebaulichen Zielsetzung und auf Grundlage der
BauNvVO vorgenommen. Fiur die Grundsticksausnutzung in den festgesetzten
Nutzungsbereichen werden unterschiedliche Grundflachenzahlen, abgekirzt GRZ,
festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet

Im Bereich WA 1, welches die Mannschaftsunterklinfte im dstlichen Kasernenbereich sowie
eine Parkpalette und ein zukiinftiges Technikgebaude (Energiezentrale) umfasst, wird eine
Ausdehnung der jetzt schon Uberbauten Flachen im Wesentlichen nicht vorgesehen. Die
Flachenausdehnung und Kubatur der Bestandsgebaude ist durch Baulinien und zwingend
festgesetzte Geschosszahlen ausreichend definiert, so dass keine stadtebauliche
Notwendigkeit besteht, hier eine GRZ festzusetzen.

Lediglich eine Erweiterung der zur Innenseite des Areals gerichteten Fassaden der
Bestandsgebaude (analog auch fiir die Bestandsgebaude im MU2) durch Balkone bzw. Altane
und eine Erweiterung des Baufeldes 24A zur Nutzung als Energiezentrale wird durch
entsprechende Festsetzungen ermdglicht.

In den Bereichen WA 3 und WA 4 (Bereiche, die fur die Errichtung von Reihenhausern bzw.
Punkth&usern vorgesehen sind) wird die GRZ mit der in 8 17 Abs. 1 BauNVO festgelegten
Obergrenze von 0,4 bestimmt. Demnach durfen maximal 40 % der jeweiligen
Grundstucksflachen tberbaut werden.

Die Grundstlicksausnutzung GRZ in den Bereichen WA 2 und WA 5 im westlichen und
sudlichen Bereich des Plangebietes wird abweichend von der BauNVO mit 0,5 geregelt.
Entsprechend § 17 Abs. 2 BauNVO kénnen die definierten Obergrenzen aus stadtebaulichen
Griinden Uberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch Umstéande ausgeglichen ist
oder durch Maflinahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Die geringfligige Uberschreitung der im WA zulassigen GRZ entspricht der stadtebaulichen
Zielvorstellung, durch eine maRvoll verdichtete Bebauung entsprechend des stadtebaulichen
Rahmenplanes eine gewollte kompakte urbane Struktur zu erhalten, die den notwendigen
Freiraum fur die ,grine Mitte“ ermdglicht. Durch die 6ffentlichen und gro3ziigigen Grinflachen
wird ein Ausgleich fir die starkere bauliche Verdichtung in den WA 2 und WA 5 hergestellt.
Malgeblich fur die Ausbildung von Baukérpern ist die Festsetzung von durch Baulinien und
Baugrenzen definierten Uberbaubaren Flachen, die Zahl der zwingend festgesetzten
Geschosse und die festgesetzten Wand-/Gebaudehdhen. Daher wird im Bebauungsplan auf
eine Festsetzung von Geschossflachenzahlen (GFZ) verzichtet.

Darlber hinaus wird eine, ebenfalls aus dem stadtebaulichen Rahmenplan abgeleitete vier-
bzw. fiinfgeschossige Bauweise als zwingendes Héchstmal fir jedes Einzelgebdude geregelt.
Nur im Bereich des WA 3 wird die Geschossigkeit als Mindest- und Hochstmafl? (Il — 1lI)
festgesetzt. Damit wird eine planerische Grundlage fur die Ausbildung von straf3en- und
rickseitigen Ruckstaffelungen des letzten Obergeschosses und damit fur die stadtebaulich
gewollte Hohenstaffelung der Reihenhduser geschaffen.
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Urbanes Gebiet

Im Bereich MU2, welches die Mannschaftsunterkiinfte im nordwestlichen Planbereich umfasst,
wird eine Ausdehnung der jetzt schon tberbauten Flachen im Wesentlichen nicht vorgesehen.
Flachenausdehnung und Kubatur der Bestandsgebaude ist durch Baulinien und zwingend
festgesetzte Geschosszahlen ausreichend definiert, so dass keine stadtebauliche
Notwendigkeit besteht, eine GRZ festzusetzen.

Lediglich eine Erweiterung der zur Innenseite des Areals gerichteten Fassaden der
Bestandsgebaude (adaquat auch fir die Bestandsgebdude im WA1) durch Balkone bzw.
Altane wird durch entsprechende Planzeichen festgesetzt.

Im Bereich der festgesetzten Urbanen Gebiete MU1 werden folgende Regelungen getroffen:
Als Maf3 der baulichen Nutzung werden eine vier- bis flinfgeschossige Bebauung und einer
GRZ von 0,6 festgesetzt. Sie liegt damit noch unterhalb der in der BauNVO festgelegten
Obergrenze fur Urbane Gebiete von 0,8.

Bei der Ausnutzung der vorgenannten Regelungen ist eine hohe Flexibilitait sowie
Variationsmoglichkeit gegeben. Auch nimmt das MaR der baulichen Nutzung Ricksicht auf
das bauliche Umfeld und flgt sich in dieses ein.

Entscheidend fir die Ausbildung von Baukorpern ist die Festsetzung von Baulinien und
Baugrenzen, die Zahl der festgesetzten Geschosse und die festgesetzten Gebaudehdhen.

Sondergebiet

Die Festsetzung einer GRZ von 0,8 in den als Sondergebietsflache ausgewiesenen Bereichen
entspricht der in der BauNVO definierten Obergrenze. Sowohl der beabsichtigten Biro- und
Forschungsfunktion der Gebaude auf der Flache als auch der im Rahmenplan gemachten
stadtebaulichen Gestaltvorgaben, d.h. der Ausbildung einer Abfolge von Baukoérpern und
gestaltetem Freiraum sowie einer kompakten dstlichen Raumkante des Parkes wird mit dieser
GRZ Folge geleistet.

Gemeinbedarfsflache

Fur die Gemeinbedarfsflache sieht der Bebauungsplan eine maximal zweigeschossige
Bauweise mit einer GRZ von 0,4 vor. Fir die beabsichtigten Nutzungsabsichten auf der
Gemeinbedarfsflache fir eine Kindertagesstatte mit notwendigem groRem Freibereich aber
auch optional fir andere soziale Einrichtungen und damit fir die hier gewilnschte
Nutzungsvielfalt wird die Festsetzung einer maximalen GRZ von 0,4 als ausreichend
betrachtet.

Uberschreitung der GRZ in Tiefgaragen

Da gem. § 19 BauNVO bei der Ermittlung der GRZ die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten mitzurechnen sind, ist unter Beriicksichtigung der gewollten
stadtebaulichen Struktur sowie der zwingend vorgeschriebenen eingeschossigen Tiefgaragen
eine Uberschreitung der zulassigen GRZ fiir die vorgenannten Nutzungen erforderlich.
Hierzu wird in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes geregelt, dass in den
Bereichen WA 2, WA 4, WA 5 sowie in den Bereichen MU1 und SO, die zulassige Grundflache
fur aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksbereiche liegende eingeschossige Tiefgaragen
einschlieRlich deren notwendigen Zufahrten eine Uberschreitung der GRZ bis auf 0,9 gem.
§ 19 Abs. 4 BauNVO i.V.m. § 21a Abs. 3 BauNVO zul&ssig ist.

Diese Regelung ist stadtebaulich sinnvoll und erforderlich, um neben der gewollten
stadtebaulichen Dichte auch einer Vielzahl von Wohnungen und damit vielen Birgerinnen und
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Birgern den besonderen Vorzug des Wohnens entlang oder in unmittelbarer Néahe eines
Parkes und innerhalb autofreier Wohnhofe zu ermdglichen.

Mit der Festsetzung der Uberdeckung und der Gestaltung oberhalb der Tiefgaragendecken
werden die Grundlagen fur gute kleinklimatische Verhaltnisse und fur eine hochwertige
Gestaltungsqualitat der Wohnhofe gelegt.

In den mit WA 3 bezeichneten Bereichen, in denen Reihenhauser errichtet werden sollen, sind
nur oberirdische Sammelstellplatzanlagen zuléssig. Diese dienen der kompakten
Unterbringung von Kfz und der Freihaltung der tbrigen Freiflachen von Stellplatzen. Zudem
fungieren diese Stellplatzanlagen als gliedernde Elemente der die Erzbergerstrale und die
zuklnftige Helene- Lange-Stralie flankierende Bebauung.

In WA 1 erfolgt das Parken fur die Baufelder 21, 22 und 28 in einer dafiir vorgesehenen
Anwohner-Parkpalette.

7.3 Bauweise / Uberbaubare Grundstucksflachen / Stellung baulicher Anlagen,
Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

Fir die Bereiche, die als WA 2, WA 3, WA 4, WA 5 sowie als MU1 festgesetzt sind, wird eine
offene bzw. abweichende Bauweise baufeldweise geregelt.

In der offenen Bauweise sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Diese
Regelung gewahrleistet die Umsetzung der stadtebaulichen Zielsetzungen, unter
Berlcksichtigung der angestrebten Kompaktheit des Baugebietes ein aufgelockertes und
durchgrintes Wohngebiet zu verwirklichen, das in weiten Teilen Bezug auf die ,griine Mitte“
nimmt.

In WA 3-Bereichen wird eine offene Bebauung in Form von Hausgruppen vorgeschrieben.
Einfamilienhduser sollen im Plangebiet nur als Reihenhduser realisiert werden, um ihre
gestalterische Einordnung in das bauliche Gesamtkonzept des Quartiers zu verwirklichen.
Die Realisierung der Bebauung wird durch die Grundstiicksvergabe der Stadt Paderborn
gesteuert.

Fir WA- und MU-Bereiche, in denen winkelfdrmige Geschosswohnungsbauten realisiert
werden sollen, wird eine abweichende Bauweise geregelt. In der abweichenden Bauweise ist
wie in der offenen Bauweise mit Grenzabstand zu bauen, jedoch sind Gebaude tber 50 m
Lange zulassig. Hier soll sich eine kompakte Bebauung unter Berlcksichtigung seitlicher
Grenzabstande entwickeln.

Aus stadtebaulichen Griinden wird fir den Bereich des Sondergebietes SO neben einer 4- bis
5-geschossigen Bebauung auch eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Das bedeutet, dass
in diesem Bereich Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden muissen und die
Lange der Gebaude 50 m uberschreiten darf. Dies ermdglicht Bauformen, die ohne seitlichen
Grenzabstand gréf3ere zusammenhangende Gebaudekomplexe erlauben.

Mit dieser Festsetzung wird eine fur diesen Bereich notwendige kompakte Bebauung
hinsichtlich der GebaudegrofRen bei gleichzeitiger Berticksichtigung nachbarschaftlicher
Belange gewahrleistet. Mit der geschlossenen Bauweise sowie mit der Festsetzung von
Baulinien entlang der Fassaden an der Parkkante wird eine klare Fassung der stadtebaulich
beabsichtigten Raumkanten entlang der ,Grinen Mitte“ ermdglicht.

Die Gebaudehdhen sind neben der Anzahl mdglicher Vollgeschosse zur Definition der
jeweiligen Baukoérper zwingend festgesetzt. Die Bauhdhen der zu errichtenden Neubauten
beziehen sich jeweils baufeldbezogen auf das herzustellende Gelandeniveau (in der
Planzeichnung eingetragene Geldndehéhe (G) Uber NHN) und die gebaudebezogene
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FulRbodenhthen OKFF (in der Planzeichnung als EG dargestellt) als unteren Bezugspunkt.
Als oberer Bezugspunkt wird die Oberkante der Attika/von Bristungen bzw. dem oberen
Abschluss der Wand festgelegt.

Entsprechend der Art der baulichen Nutzung und der festgesetzten Geschossigkeit der
Gebaude werden systematisierte maximale Geb&udehthen vorgegeben. Diese lassen
gestalterische  Spielraume  fur Hochparterrelagen und  zwischen  Brutto- und
Nettogeschosshohen zu. Die festgesetzten Gebaudehdhen entsprechen Ublichen und
vergleichbaren MalRen fir Wohn- und Gewerbebauten.

In den Teilgebieten WA 2 - WA 5 des Bereiches des allgemeinen Wohngebietes ist die
Uberschreitung folgender Wand-/Gebaudehdhen unzulassig:

e bei drei festgesetzten Geschossen maximal 9,50 m
e bei vier festgesetzten Geschossen maximal 12,50 m
e bei funf festgesetzten Geschossen maximal 15,50 m

In Einzelfallen wird aus gestalterischen und funktionalen Erwagungen das Zuriicksetzen der
obersten Geschosse von Punkthausern durch Baulinien festgesetzt. Hierbei kdnnen die fur die
Teilgebiete WA 2 — WA 5 definierten Wand- und Gebaudehdhen geringfiigig Uberschritten
werden, soweit konstruktive Notwendigkeiten dies erfordern (z.B. notwendige
Deckenaufbauten/Dachdammungen).

Im Teilgebiet MU1 des Urbanen Gebietes ist die Uberschreitung folgender Wand-/
Gebaudehothen unzulassig:

e bei vier festgesetzten Geschossen maximal 13,50 m
e bei funf festgesetzten Geschossen maximal 16,50 m

Im Sondergebiet SO ist die Uberschreitung folgender Wand-/Gebaudehdhen unzulassig:

e bei vier festgesetzten Geschossen maximal 15,00 m
e bei flnf festgesetzten Geschossen maximal 18,50 m

Sowohl in den Teilgebieten WA 2 - WA 5 sowie MU1 als auch im SO kann als Ausnahme eine
Uberschreitung der Hohenbegrenzungen durch Dachaufbauten fiir untergeordnete technische
Bauteile wie Installationstechnik, Dachausstiege, Aufzugsiberfahrten, Be- und
Entliftungsanlagen und Antennen bis 2 m (im WA und MU) und bis zu 4 m im SO zugelassen
werden, um im Einzelfall entsprechende nutzungs- und betriebsrelevante Erfordernisse zu
beriicksichtigen. Auch die Uberschreitung der Geb&audehohen durch Anlagen zur
Solarenergiegewinnung bis zu einer Héhe von 1,50 m ist zulassig.

Um ihre optische Auswirkung auf den Stra3enraum weitestgehend zu vermeiden und um sie
unauffallig in das Quartiersbild zu integrieren, sind diese untergeordneten Nebenanlagen im
gleichen Mal3e ihrer HOhe vom Schnittpunkt der Fassade mit der Oberkante Dachhaut
abzuricken.

Durch Baugrenzen und Baulinien werden der tUberbaubare sowie der nicht tberbaubare
Bereich der Bauflachen eindeutig bestimmt.

Diese Regelung ist notwendig, um die StraRenraume und Siedlungsrdume eindeutig zu
definieren und zu fassen. Beziglich der Abgrenzung der Uberbaubaren Flachen durch
Baugrenzen werden die einzelnen Baufelder entsprechend der Angebotsplanung fir die im
Plan geregelten Nutzungen mit grol3rdumigen tiberbaubaren Flachen versehen. Auch hier wird
der Flexibilitat fur zukiinftige bauliche Vorhaben entsprochen. In Verbindung mit den sonstigen
Festsetzungen ermdglicht die Regelung der Baugrenzen ein abgestimmtes, qualitatvolles und
stadtebaulich wiinschenswertes Bild.
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Im Gegensatz zu einer Baugrenze, bei der die festgelegte Aulienkannte der moglichen
Bebauung nicht Uberschritten werden darf, ein Zuriickspringen aber grundsatzlich zulassig ist,
soll mit den getroffenen Festsetzungen von Baulinien geregelt werden, dass an dieser Linie
gebaut werden muss. Die mit Baulinien definierten Bereiche sollen zu einer gewollten
kompakten und dichten Bebauung beitragen und eindeutige und stadtebaulich gewollte
Raumkanten an der HaupterschlieBungsstraRe sowie an den Parkkanten ermdglichen.

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird geregelt, dass uberdachte
Stellplatze (Carports) und Tiefgaragen sowie deren Zufahrten nur ausschlie3lich innerhalb der
dafir festgesetzten Grundsticksflachen zulassig sind.

7.4  StralRenverkehrsflachen / Ful3- und Radwege / Flachen fiir den ruhenden
Verkehr

Das neue Wohngebiet wird, bedingt durch seine spezifische Nutzungsstruktur, durch drei
Verkehrsbiigel erschlossen. Die geplante HaupterschlieBung des westlichen Teils des
Plangebietes erfolgt durch die zukiinftige Dr.-Margit-Naarmann-Stral3e, vom Kreuzungspunkt
ErzbergerstraRe/Goerdelerstralie bis zum Kreuzungspunkt Erzbergerstrale/Im Lohfeld. Sie
soll alleeartig gestaltet werden und eine Gesamtbreite von 14,50 m aufweisen. Die
Verkehrsflache wird durch die Fahrbahn, beidseitige Gehwege und Parkierungsstreifen bzw.
Grinstreifen mit Grol3bdumen gegliedert.

Im Bereich von Baumpfianzungen
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Abb. 14 — Regelquerschnitt Dr.-Margit-Naarmann-Straf3e, Straen- und Briickenbauamt Stadt Paderborn

Im sudéstlichen Teilbereich erschliel3t die Helene-Lange-Stral3e die Quartiersbebauung mit
einer Breite zwischen 10,00 m und 12,50 m. Im Gegensatz zur zukinftigen Dr.-Margit-
Naarmann-StraRe ist seine ErschlieRungsbedeutung wesentlich geringer. Offentliche
Stellplatze sind hier in Form von Langsparkplatzen und Parktaschen integriert. Auch eine dem
Baufeld 19 zugeordnete Stellplatzflache ist dem StraRenraum beigeordnet.
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Abb. 15— StraBenquerschnitt Helene-Lange-StralRe, Stra3en- und Briickenbauamt Stadt Paderborn

Das nordliche Plangebiet wird durch 6,50 m breite Fahrgassen (Alan-Brooke-Weg und Dr.-
Marie-Elisabeth-Luders-Stra3e) in Form von Stichstral3en, jeweils ausgehend von der
Giefersstral3e und der Erzbergerstral3e flr den motorisierten Individualverkehr erschlossen,
die jeweils mit ausreichend bemessenen Wendeanlagen vor dem zukinftigen Nelson-
Mandela-Platz (Block 1/Baufeld 23) enden.
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Abb. 16 — StraBenquerschnltt Dr.-Marie- Ellsabeth Luders-Stral3e, StralRen- und Brickenbauamt Stadt Paderborn

Eine direkte Durchfahrt von der Erzbergerstrale zur GiefersstralRe ausschlie3lich fir
Rettungs-, Reinigungs- und Millfahrzeuge wird Giber versenkbare Poller 0.4. gewahrleistet.

Komplettiert wird das innere ErschlieRungssystem durch verkehrsberuhigte Wohngassen
(Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Ful3- und Radwege) im Bereich 6stlich der
ErzbergerstraRe, die lediglich der verkehrlichen ErschlieBung der Stellplatzanlagen der
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Reihenhausbereiche und zur Durchfahrt fir den Entsorgungs- und Rettungsverkehr dienen
sollen. Ansonsten sind sie dem Ful3- und Radverkehr vorbehalten.

Gestaltungsziel fir das Plangebiet hinsichtlich des ruhenden Verkehrs ist der weitestgehende
Verzicht auf private oberirdische Parkierungsanlagen. Private Stellplatze sollen durch
Festsetzung in den Baufeldern grundsatzlich in Tiefgaragen eingeordnet werden, um
grolRtmoglichen Gestaltungsspielraum fir die beabsichtigte stadtgestalterische und
freirAumliche Qualitdt im Quartier und in den Hofen sicherzustellen. Lediglich den
Reihenhausgruppen werden unmittelbar angrenzende oberirdische Parkierungsanlagen
zugeordnet, die den Verlauf der Baulinie der Reihenhauser aufnehmen. Der Stellplatzbedarf
der Wohnungen in den ehemaligen Mannschaftsunterkiinften entlang der GiefersstrafRe wird
in einer Quartiersgarage (Anwohnerparkpalette Baufeld 24 B) sichergestellt.

Abb. 17 — Mdgliche Ansicht Quartiersgarage in der Dr.-Marie-Elisabeth-Llders-Stral3e von Westen,
ARQ Architekten Rintz und Quack GmbH

Stellplatze fur die gewerblichen Nutzer und Bewohner des Urbanen Gebietes MU2 werden
(mit einer Zufahrt von der Erzbergerstralie) in einer Tiefgarage sudlich der Baufelder 25 und
27B festgesetzt.

Im Bereich des Sondergebietes SO sollen die Mitarbeiterstellplatze ebenfalls in einer
Tiefgarage realisiert werden. Zusatzlich wird hier oberirdisch in den dafur festgesetzten
Flachen die Realisierung von bis zu 50 Stellplatzen fir Anlieferung und Gaste per Festsetzung
ermdglicht.

Der Bebauungsplan schafft die planerischen Voraussetzungen fur die Realisierung von
ausreichend Besucherstellplatzen in den 6ffentlichen Verkehrsflachen. Diese sind im
Nordwesten und Siudosten des Areals sowie grundsatzlich entlang der Erzbergerstrae und
der inneren ErschlieBungsstral3en integriert.

Mit einem fortsetzenden Ausbau der Ladeinfrastruktur flr Elektrofahrzeuge forciert die Stadt
Paderborn das hochaktuelle Thema zunehmend in der o&ffentlichen Wahrnehmung.
Gleichzeitig soll der weitere Ausbau bedarfsorientiert und nachhaltig erfolgen.
Elektrofahrzeuge werden tberwiegend an Zielorten mit lAngerer Standzeit im privaten oder
halb6ffentlichen Raum geladen (,Destination-Charging“: zu Hause, am Arbeitsplatz, in
Parkh&usern). Demnach ist es eine wichtige Aufgabe, gemeinsam mit Akteur*innen aus
Wohnungswirtschaft und Unternehmen den Aufbau von Ladeinfrastrukturen auf privatem
Eigentum zu initileren und organisatorisch zu férdern. Erganzend ist es sinnvoll den Ausbau
im offentlichen Raum punktuell voranzutreiben, um einen wichtigen Signal- und
Vorbildcharakter gegeniber Innovation und moderner Technik beizubehalten.

7.5  Ver-und Entsorgung

Die Planung des Netzausbaus der Versorgungstrager erfolgte in Koordination mit dem
StraBen- und Brickenbauamt und in enger Abstimmung mit der Erarbeitung des
Bebauungsplanes, um die gestalterischen und raumlichen Anforderungen insbesondere an
die Verkehrsflachen und den Freiraum mit den Trassen und Flachen fur die technische
Infrastruktur in Einklang zu bringen.
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Notwendige Standorte fir Trafostationen zur Stromversorgung sowie Recycling-Stationen flr
Glas und Papier etc. sind mit den Versorgern bzw. dem Abfallentsorgungsbetrieb der Stadt
Paderborn (ASP) abgestimmt und im Plan kenntlich gemacht. Diese werden ausschlief3lich
auf offentlichen Flachen etabliert.

7.6  Altlasten
Bodenbelastungen

Das Gelande unterliegt seit 1896 einer militdrischen Nutzung. Aus diesem Grund besteht die
Mdglichkeit, dass Militarriickstande vorhanden sind. Im Rahmen der archaologischen
Untersuchungen des Geldandes kam es zu Bomben- und Munitionsfunden. Die historische
Erkundung der Alanbrooke-Barracks in Paderborn (Dr. Kerth + Lampe GmbH/MSP, August
2016) hat vor dem Hintergrund der 120-jahrigen militarischen Nutzung eine Standortanalyse
durchgefuhrt und Risikokategorien definiert. Als Nutzungen mit hohem Kontaminationsrisiko
werden Treibstofflager, Kessellager, Tankstelle, SchieBstand, Wagenwaschplatz, Lager fur Ol,
Benzin und Schmierstoffe eingestuft. Als Nutzungen mit mittlerem Kontaminationsrisiko
werden Arbeitsgruben in Garagen, Loschwasserbecken, Heizzentrale, Werkstatten,
Panzerhallen, REME/LAD-Werkstatten, Wasch- und Wartungshallen, Wartungsrampen,
Teilbereiche des Schiel3standes, Garagen, Kfz-Werkstatten, Reparaturwerkstatten for
Warrior-Schitzenpanzer, Schrottplatz genannt. Dartiber hinaus gibt es eine weitere Anzahl
von Nutzungsbereichen mit niedrigem Kontaminationsrisiko wie z.B. Lagerplatze, Garagen,
Waschplatze.

Das zu erwartende Schadstoffpotenzial erstreckt sich dabei im Wesentlichen tber folgende
Schadstoffklassen: MKW, EOX, LCKW, BTEX, PCB/PCT, PAK, teilweise auch Schwermetall,
Tenside und Lésungsmittel.

Es wurden hierbei im Bereich der folgenden KVF Verunreinigungen des Untergrundes,
insbesondere durch Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW), polycyclische aromatische
Kohlenwasserstoffe (PAK) und/oder aromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX), festgestellt:

* KVF 24-05 Abschlammgruben der ehem. Heizzentrale

+ KVF 29-01 Zapfinsel der Tankstelle

+ KVF 35-01 Benzinabscheider

+ KVF 69-01 Altes Lager fiir Benzin, Ol und Schmierstoffe (POL-Point)

Gefahrdungen fur das Schutzqgut Mensch tber den Wirkungspfad waren entsprechend den
Ergebnissen dieser Untersuchungen nicht erkennbar. Fir das Schutzgut Grundwasser wurden
entsprechend den Ergebnissen der durchgefuhrten Untersuchungen Gefahrdungen im
Bereich dieser KVF jedoch grundséatzlich nicht ausgeschlossen.

Im Rahmen einer Detailuntersuchung (DU Phase Ilb / Gutachten der Dr. Kerth + Lampe GmbH
vom 10.10.2018) wurden erganzend zur Phase lla nachfolgend aufgefihrte kontaminations-
verdachtige Flachen (KVF) untersucht:

* KVF 06-02 Schlammfang

+ KVF 38a-03 und 38a-04 Arbeitsgruben in der REME/LAD-Werkstatt
+ KVF 63-01 Geschossfang des ehemaligen Schiel3standes

*  KVF 72-03 und 72-04 Wartungsgruben in Wartungshalle

AulRerdem wurde fur die KVF mit festgestellten Verunreinigungen des Untergrundes (OU
Phase lla) eine Eingrenzung der festgestellten Verunreinigungen und eine abschliel3ende
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Gefahrdungsabschéatzung fir die hier relevanten Schutzgiter Mensch und Grundwasser
durchgefihrt.

Im Bereich der folgenden KVF wurden mit den durchgefiihrten Untersuchungen keine
Verunreinigungen des Untergrundes festgestellt:

* KVF 06-02 Schlammfang

* KVF 15-02 Wartungsgrube

+ KVF 38a-03 und 38a-04 Arbeitsgruben in der REME/LAD-Werkstatt
+ KVF 63-01 Geschossfang ehemaliger Schief3stand

*  KVF 72-03 und 72-04 Wartungsgruben in Wartungshalle

Fur eine Gefahrdung der Schutzgiter Mensch und Grundwasser liegen entsprechend den
Ergebnissen der hier durchgefihrten Untersuchungen im Bereich dieser KVF somit keine
Anhaltspunkte vor. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung gem.
Baugesetzbuch (BauGB) sind erfillt.

Im Bereich der folgenden KVF wurden Verunreinigungen des Untergrundes angetroffen:
* KVF 24-05 Abschlammgruben der ehem. Heizzentrale
* KVF 29-01 Zapfinsel der Tankstelle
+ KVF 35-01 Benzinabscheider
+ KVF 69-01 Altes Lager fiir Benzin, Ol u. Schmierstoffe (POL-Point)

KVF 24-05 Abschlammgruben der ehem. Heizzentrale:

Im Bereich dieser KVF wurden geringflgige Verunreinigungen des Bodens durch
Mineraldlkohlenwasserstoffe (max. 180 mg/kg MKW) und durch polycyclische aromatische
Kohlenwasserstoffe (max. 11,9 mg/kg PAK) festgestellt. Diese reichen bis in
grundwasserfihrende Schichten (gesattigte Bodenzone). Ein Schadstoffeintrag und damit
eine Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser kann daher grundsatzlich nicht
ausgeschlossen werden. Die festgestellten Verunreinigungen in der gesattigten Bodenzone
sind jedoch als vergleichsweise gering einzustufen. Ein relevanter Schadstoffaustrag mit dem
Grundwasser Uber die KVF hinaus kann daher weitgehend ausgeschlossen werden.

Fir das Schutzgut Mensch stellen die vergleichsweise geringfligigen Verunreinigungen keine
Gefahrdungen dar.

KVF 29-01 Zapfinsel der Tankstelle:

Entsprechend den Ergebnissen der durchgefiihrten Untersuchungen wurden insbesondere im
Bereich der Zapfinsel Verunreinigungen des Bodens durch MKW (max. 490 mg) und BTEX
(max. 24,7 mg/kg) festgestellt. Der Schadstoffeintrag erfolgte offensichtlich tber die
Zapfsaulen und breitete sich von hier aus mit dem Grundwasser unter der Betankungsflache
aus. Die festgestellten Belastungen beschranken sich auf den Bereich der Zapfinsel und die
umgebende Betankungsflache auf einer Flache von ca. 300 m2. Die Belastungen reichen bis
in ca. 3,0 m Tiefe und damit bis in grundwasserfiihrende Schichten (quartéare
Lockersedimente). Im Bereich der KVF ist somit zurzeit ein Schadstoffeintrag in das
Grundwasser und somit ein Schaden am Schutzgut Grundwasser als wahrscheinlich zu
bezeichnen.

Die KVF ist zurzeit vollstandig versiegelt. Eine Gefahrdung des Schutzgutes Mensch tber den
Wirkungspfad Boden - Mensch ist daher nicht gegeben.
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KVF 35-01 Benzinabscheider:

Im Bereich des Benzinabscheiders in Gebaude 35 wurde eine kleinrdumige Belastung des
Bodens durch MKW (max. 1.100 mg/kg) festgestellt. Die Belastung beschrankt sich
offensichtlich auf den Nahbereich des Benzinabscheiders und reicht nicht bis in
grundwasserfiihrende Schichten. Die KVF ist zurzeit versiegelt. Eine Durchsickerung und
damit ein Schadstoffeintrag mit dem Sickerwasser in das Grundwasser ist somit nicht maglich.
Eine Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser kann daher mit hoher Wahrscheinlichkeit
ausgeschlossen werden.

Die KVF ist vollstandig versiegelt. Eine Gefahrdung des Schutzgutes Mensch Uber den
Wirkungspfad Boden - Mensch ist daher zurzeit nicht gegeben.

KVF 69-01 Altes Lager fuir Benzin, Ol und Schmierstoffe (POL-Point):

Entsprechend den Ergebnissen der durchgefihrten Untersuchungen wurden im Bereich der
KVF Belastungen des Bodens auf einer Flache von ca. 250 m2 durch MKW (max. 5.400 mg/kg)
und durch PAK (max. 446 mg/kg) festgestellt. Die Verunreinigungen beschranken sich
weitgehend auf die unter der Versiegelung vorhandene Tragschicht bzw. auf den oberen Meter
und reichen nicht bis in ggf. temporar grundwasserfiihrende Schichten. Durch die zurzeit
vorhandene Versiegelung ist eine Durchsickerung der belasteten Schicht nicht mdglich. Eine
Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser kann daher mit hoher Wahrscheinlichkeit
ausgeschlossen werden.

Die KVF ist vollstandig versiegelt. Eine Gefahrdung des Schutzgutes Mensch Uber den
Wirkungspfad Boden - Mensch ist daher aktuell nicht gegeben.

Es ist vorgesehen, dass sowohl alle bisher bekannten Belastungen sowie ggf. bis zum jetzigen
Zeitpunkt nicht erfasste Verunreinigungen im Rahmen der Baureifmachung unter
gutachterlicher Uberwachung ausgekoffert und ordnungsgemalr entsorgt werden.

Mit der gutachterlich begleiteten Umsetzung dieser Arbeiten werden die potentiellen
Schadstoffquellen beseitigt, so dass Gefahrdungen fir die Schutzguter Mensch und
Grundwasser ausgeschlossen werden kénnen.

Im Zuge der AbbruchmalRhahmen der Kasernengebéude werden auch die befestigten Flachen
und damit die belasteten Béden und Tragschichten entnommen und der Verwertung bzw.
Entsorgung zugefihrt. Die Aushubtiefe liegt hier bei rund 50 cm. Belastungen kdnnen in
tieferen Bodenschichten auftauchen sind aber grof3tenteils nicht zu erwarten. Dariiber hinaus
werden im Zuge der Rickbauarbeiten auch alle bekannten und angetroffenen Leitungen und
Kabel ausgebaut.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung gem. Baugesetzbuch (BauGB) sind damit erfillt.

Gebaudeschadstoffbelastungen

Die Dr. Kerth + Lampe GmbH hat auf der Basis der im Juni 2017 durchgefiihrten
Gebaudeschadstoffuntersuchungen und der Untersuchung von versiegelten Verkehrsflachen
in der Alanbrooke-Kaserne zur Ermittlung schadstoffrelevanter Baumaterialien, die im Vorfeld
eines Gebaudeabbruchs bzw. von Sanierungs-/Umbauarbeiten zu separieren sind,
entsprechende Schadstoffuntersuchungen, Raumluftuntersuchungen und Untersuchungen
versiegelter Verkehrsflachen in allen Bestandsgebauden durchgefihrt. Die auf dem Gelande
vorhandenen denkmalgeschitzten Geb&ude (baugleiche Gebaudetypen) wurden zu einer
Untersuchungseinheit zusammengefasst. Das bedeutet, dass die weitestgehend identisch
aufgebauten Unterkunftsgebdude zusammen bewertet und ermittelte Ergebnisse auf die
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verschiedenen Gebaude Ubertragen werden. Aufgrund des Alters der Geb&aude und der langen
Nutzungszeit sind in den denkmalgeschiitzten Gebauden zahlreiche Umbau- und
Renovierungsarbeiten durchgefiihrt worden. Von daher ist in den denkmalgeschitzten
Gebauden kleinraumig (auRer Dammmaterialien) mit den typischen bekannten Schadstoffen
der vergangenen 100 Jahre zu rechnen.

7.7 Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Die Erhaltung der stadtebaulichen Anlage sowie die Wahrung der baulichen Geschlossenheit
des denkmalwerten Bestandes mit der zeittypischen Materialitit und den
Gestaltungsmerkmalen stehen hinsichtlich des Denkmalschutzes im Vordergrund. Folgende
Denkmaler sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhanden:

Gebaude Denkmalgeschitzte Teile
Block 1/ Baufeld 23 komplettes Gebaude

Block 2/ Baufeld 25 komplettes Gebaude

Block 3/ Baufeld 26 komplettes Gebaude

Block 4/ Baufeld 27A komplettes Gebaude

Block 5/ Baufeld 27B Fassade, Dach, Treppenhauser
Block 7/ Baufeld 21 Fassade, Dach, Treppenhéauser
Block 8/ Baufeld 21 Fassade, Dach, Treppenhéauser
Block 10/ Baufeld 22 Fassade, Dach, Treppenhéauser
Block 11/ Baufeld 22 Fassade, Dach, Treppenhéauser
Block 12/ Baufeld 28 Fassade, Dach, Treppenhauser
Block 20/ Baufeld 24a Fassade, Dach

Veranderungen, Hinzufiigungen und Wegnahme von Teilen der Substanz sind nur unter der
Mal3gabe moglich, dass weder der stadtebauliche noch der gestalterische Gesamtzusammen-
hang oder die wesentlichen Merkmale der Kasernenanlage verloren gehen. Im
Bebauungsplan sind daher die durch Baulinien festgesetzten Gebaudekanten nur in den durch
Baugrenzen bezeichneten Bereichen fir die Errichtung von Balkonen und Altanen mit einer
Tiefe von max. 2,50 m und bis zu 2/3 der Lange dieser Flachen erweiterbar. Detaillierte
denkmalfachliche Antworten zum Umgang mit den Gebauden und Freiraumen missen im
Zuge des denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahrens  abgestimmt werden. Die
denkmalpflegerischen Ziele fir die Bestandsbauten sind im Gestaltungshandbuch
Alanbrooke-Quartier umfassend erlautert.

2018 wurden bodenarchdologische Sondagen in Form von Suchschnitten des Alanbrooke-
Areals durchgefuihrt. Im Verlaufe der Untersuchungen konnten auf allen funf prospektierten
Flachen Befunde festgestellt werden. Es handelt sich ausschlief3lich um junge, d.h. moderne
Befunde, die sich der Bestandszeit der auf dem Gelande ab dem Ende des 19. Jahrhunderts
errichteten Kasernen zuordnen lassen. Die Funde wurden dokumentiert und im Anschluss
entfernt.

7.8 Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken Larmimmissionen von den auf3erhalb des Plangebietes liegenden
gewerblichen Nutzungen sowie durch den umliegenden Stral3enverkehr ein.

Zur Ermittlung der Gerauschimmissionen durch Stralenverkehr auf das Plangebiet nach
Umsetzung der Planung sowie die Gerdusche durch Stralenverkehr an der
Bestandsbebauung der unmittelbar angrenzenden Straf3en vor und nach Umsetzung der
stadtebaulichen Planung sowie zur Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden
Gerauschemissionen und -immissionen der geplanten gewerblichen Nutzungen innerhalb des
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Plangebietes wurde eine gutachterliche Stellungnahme erarbeitet. Diese bezieht eine
Schalltechnische Untersuchung zur Nachnutzung des Gelandes der Alanbrooke-Kaserne vom
August 2016 und explizit den Bericht Uber die Ermittlung der vom Betrieb der Gebriider Lodige
Maschinenbau GmbH verursachten und auf das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 301
,Alanbrooke* einwirkenden Geraduschimmissionen des TUV Nord vom Dezember 2018 mit ein.
Auf letztere wird unter ,Anlagengerausche” naher eingegangen.

Anlagengerausche

Die Ermittlung der durch die Fa. Gebrider LAdige Maschinenbau GmbH einwirkenden
Gerauschimmissionen stellt im Ergebnis fest, dass die zulassigen Gerauschimmissionen nach
TA Larm als auch die Orientierungswerte der DIN 18005 an der unmittelbar
gegeniberliegenden Bestandsbebauung sowie der ausgewiesenen Bebauungsfenster fiir ein
Mischgebiet bzw. ein Urbanes Gebiet eingehalten werden.

Die Gerdauschemissionen und -immissionen des Parkhauses der Fa. d‘'SPACE mit insgesamt
490 Stellplatzen sowie der Stellplatzflachen des Kreishauses Paderborn (hinter der
Rathenaustral3e 28) mit derzeit 200 Stellplatzen wurden detailliert untersucht. Die zulassigen
Gerauschimmissionen nach TA Larm flr ein Wohngebiet an der Grenze zum Plangebiet zur
Tageszeit werden deutlich eingehalten. Zur Nachtzeit werden die Pkw-Stellplatze bzw. das
Parkhaus nicht genutzt.

Das im Plangebiet festgesetzte Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Biiro, Verwaltung,
Forschung und Entwicklung lasst im Allgemeinen keine relevanten Gerauschemissionen und
damit keine Uberschreitungen der zulassigen Immissionsrichtwerte der TA Larm und der
Orientierungswerte der DIN 18005 erwarten. Hinsichtlich der Schutzbedurftigkeit der
umliegenden Nutzungen sollten Tiefgaragenzufahrten und Stellplatzflachen schalltechnisch
glnstig angeordnet werden. Im konkreten Baugenehmigungsverfahren sollte der Nachweis
zur Einhaltung der zuldssigen Immissionsrichtwerte nach TA Larm jedoch durch ein
schalltechnisches Gutachten nachgewiesen werden.

Die Parkvorgdnge bzw. An- und Abfahrt von elterlichen Fahrzeugen fir die geplante
Kindertagesstatte erfolgen im offentlichen Raum. Mit dem am 27.07.2011 geénderten § 22
BiImSchG hat der Bund klargestellt, dass Larm, der von Kindertageseinrichtungen,
Kinderspielplatzen und &hnlichen Einrichtungen hervorgerufen wird, im Regelfall keine
schadliche Umwelteinwirkung darstellt. Bei der Beurteilung dieser Gerauscheinwirkungen
darfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden.

Beim Betrieb der geplanten Biirogebdude als auch der Kindertagesstatte innerhalb des
Plangebietes liegen diesbeziiglich keine immissionsschutzrechtlich bedenklichen Verhaltnisse
vor. Als Ergebnis des Gutachtens ist festzuhalten, dass hinsichtlich Gewerbeldrm im gesamten
Plangebiet die schalltechnischen Orientierungswerte eines allgemeinen Wohngebietes von
tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) — dieser Wert ist fir Gewerbeldrm anzusetzen - eingehalten
und unterschritten werden.

Verkehrsgerausche innerhalb des Plangebietes

Die Etablierung der neuen Wohn- und gewerblichen Nutzungen im Bereich der Alanbrooke-
Kaserne fihrt zu einer Zunahme des Fahrzeugverkehrs auferhalb und innerhalb des
Plangebietes. Der Bestandsverkehr und die Prognose des zu erwartenden Verkehrs auf den
Verkehrsabschnitten sind im Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 301 ,Alanbrooke®
(Planersocietat, 2019) ausfihrlich dargelegt. Allgemein kommt es durch Stral3enverkehrs-
gerausche zu Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005-1.
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Im Bereich der Elsener StrafRe und im Bereich der ndrdlichen Erzbergerstral3e sind an den
stralRenzugewandten Fassaden der bereits vorhandenen ehemaligen Kasernengebaude
Beurteilungspegel von 63 bis 70 dB(A) tagsiber und 55 bis 62 dB(A) nachts zu erwarten. An
den Giebelfassaden dieser Gebaude betragen die maximalen Beurteilungspegel 59 dB(A) bis
63 dB(A) tags und 53 dB(A) bis 56 dB(A) nachts. An den der Planstral3e Nord zugewandten
Fassaden betragen die maximalen Beurteilungspegel 54 dB(A) bis 59 dB(A) tags und 47 dB(A)
bis 54 dB(A) nachts.

An den Bestandsgebauden im Bereich der Giefersstral3e sind Beurteilungspegel von 47 dB(A)
bis 56 dB(A) tags und 39 dB(A) bis 48 dB(A) nachts zu erwarten. An den der Erzbergerstralle
zugewandten Baufenstern ist von Beurteilungspegeln von 61 dB(A) bis 62 dB(A) tags und 53
dB(A) bis 55 dB(A) nachts auszugehen. An den zur ,Planstralle Sid 1 nachstgelegenen
Fassaden geplanter Wohngebaude ist mit Beurteilungspegeln von 55 dB(A) tags und 48 dB(A)
nachts zu rechnen. An den zu den Planstraen ,.Sud 2“ und ,EQ5" nachstgelegenen Fassaden
betragen die Beurteilungspegel 51 dB(A) bis 52 dB(A) tags und 44 dB(A) bis 45 dB(A) nachts.

An den zur Theodor-Heuss-Strale nachstgelegenen Fassaden geplanter Wohngebaude ist
mit Beurteilungspegeln von 57 dB(A) bis 58 dB(A) tags und 50 dB(A) bis 51 dB(A) zu rechnen.
Die Richtwerte der TA Larm fur Urbane Gebiete von tags 63 dB(A) und nachts 45 dB(A), die
in diesem Fall stellvertretend fiir die Orientierungswerte der DIN 18005-1 herangezogen
werden, werden damit an den zur ErzbergerstralBe bzw. Elsener Stral3e zugewandten
Fassaden um bis zu 5 dB(A) tagsiiber und bis zu 15 dB(A) nachts Uberschritten.

An den zur ErzbergerstraRe nachstgelegenen Fassaden ist mit Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 von bis zu 7 dB(A) tags und bis zu 15 dB(A) nachts
auszugehen. An den nachstgelegenen Fassaden zur Dr.-Margit-Naarmann-Straf3e ist lediglich
mit einer Uberschreitung der Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete von bis 3 dB(A)
nachts zu rechnen.

An den nachstgelegenen Fassaden zur ,Theodor-Heuss-Strale” betragt die Uberschreitung
der Orientierungswerte bis zu 3 dB(A) tags und bis zu 5 dB(A) nachts.

StraRenverkehrsgerdusche auRerhalb des Plangebietes

Durch den zusatzlichen Verkehr aus dem Plangebiet kommt es an den meisten
Immissionspunkten tags und nachts zu einer Pegelerhbhung < 1 dB(A). In Teilen der
ErzbergerstralBe ist mit einer Pegelerhéhung von 1 bis 2 dB(A) zu rechnen. In der
Giefersstral3e und der gegentber liegenden Wohnbebauung an der JahnstralRe betragt die
Pegelzunahme ca. 2,7 bis 4,4 dB(A). Mittelungspegel von 70 dB(A) zur Tageszeit und 60 dB(A)
zur Nachtzeit werden nicht Gberschritten.

Aufgrund teilweiser Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005-1 an den
stralRenzugewandten Fassaden der umliegenden ErschlieBungsstralen sind in diesen
Bereichen zusétzliche Schallschutzmalinahmen von schutzbedirftigen Raumen geman DIN
4109 erforderlich. Als Malinahmen kommen eine larmschitzende Grundrissanordnung sowie
der Einbau von Schallschutzfenstern infrage. Eine genaue Definition des erforderlichen
Schallschutzes ist erst bei Vorlage konkreter Bauantrage mdoglich, wenn Anordnung, GroR3e
und Nutzung der R&ume sowie die Anteile der Fensterflachen an der AufRenwand bekannt
sind.

Der Bebauungsplan trifft auf Grundlage des Schallgutachtens im weiteren Verfahren

entsprechende konkrete Regelungen zum (passiven) Schallschutz.

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden sind nach

aulRen abschlieBende Bauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109
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(2018-01) zum Schutz vor einwirkenden Larm so auszufiihren, dass sie die Anforderungen an
das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mal3 R'w,ges geman DIN 4109-1 (2018-01) erfillen.
In den Larmpegelbereichen 1l bis VI sollte die Grundrissgestaltung im Wege der
architektonischen Selbsthilfe so optimiert werden, dass alle schutzbedirftigen Raume nach
DIN 4109 Larm abgewandt ausgerichtet werden. An den besonders verlarmten
Fassadenseiten konnten Treppenhauser, Bader, Gaste-WC, Vorratsraume und Kuichen
vorgesehen werden.

Sollte eine larmabgewandte Ausrichtung fir Rdume, die zum dauernden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, nicht mdglich sein, sind die Fenster dieser Rdaume entsprechend der
Schallschutzklasse nach VDI 2719 auszustatten. Zu beachten ist, dass die Schalldammung
von Fenstern nur dann voll wirksam ist, wenn die Fenster geschlossen sind. Hierdurch kénnen
Laftungsprobleme entstehen, die durch eine ,Sto3liftung® oder eine ,indirekte Luftung® Gber
Flure oder Nachbarrdume oft nur unzureichend losbar sind. Deshalb wird ab dem
Larmpegelbereich Il empfohlen, die Schlafraume - wozu auch Kinderzimmer und Gastezimmer
zahlen - mit schallgedammten Luftern auszustatten. Ab dem Larmpegelbereich Il sind bei
Schlafraumen - wozu auch Kinderzimmer und Gastezimmer zdhlen - schallgeddmmte
Liftungseinrichtungen zwingend vorzusehen, deren Schalldammmale die Anforderungen der
DIN 4109 erfullen. Hinsichtlich von Rollladenkasten ist darauf zu achten, dass die
Schallddmmung des Fensters nicht verschlechtert wird. Entsprechende konstruktive Hinweise
kénnen der VDI 2719 und DIN 4109 entnommen werden.

Anzumerken ist, dass fuir Neubauten im Larmpegelbereich | und Il in der Regel keine
besonderen Anforderungen an die Luftschallddmmung der Auf3enbauteile zu stellen sind, da
aufgrund der aktuellen Energieeinsparverordnung (EnEV) bereits erforderliche
Baukonstruktionsmerkmale fur Wande, Dacher und Tiren erforderlich werden, die ein
entsprechendes bewertetes Schallddmmmal R’w fiir einen ausreichenden Schallschutz im
Gebaudeinneren nach DIN 4109 gewahrleisten.

Ausnahmen von den vorgenannten Festsetzungen kénnen zugelassen werden, wenn durch
einen anerkannten Sachverstdndigen nachgewiesen wird, dass geringere MalBhahmen
ausreichen.

Eine Belastung durch sonstige Immissionen (z.B. Staub, Geruch, Erschutterungen) wird nach
heutigem Kenntnisstand den Ublichen Verhéaltnissen in durch Wohnen und nicht stérendes
Gewerbe gepragten Siedlungsgefiige in der Nahe Ubergeordneter Verkehrstrassen
entsprechen. Nahere Erkenntnisse zu erheblichen Belastungen liegen nicht vor. Erhebliche
derartige Belastungen durch die Planung werden nicht erwartet.

7.9 Gestaltungsvorgaben / Werbeanlagen (8§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89
BauO NRW)

Die Gestaltungsfestsetzungen sollen sowohl zur Herstellung eines einheitlichen und
Ubergreifenden Gestaltungsbildes als auch zur Vielfalt und damit zu einer positiven
Imagebildung des neuen Wohnquartiers beitragen. Die getroffenen Regelungen im
Bebauungsplan sollen insgesamt eine hochwertige und homogene Gestaltung des Gebietes
sicherstellen und zur angestrebten stddtebaulichen Qualitdét und zum zeitgendssischen
Charakter des Neubaugebietes beitragen.

Mit Hilfe des Gestaltungshandbuches, das sowohl zwingend einzuhaltende Festlegungen zur
Gestaltung von Baukdrpern und Freiraumelementen als auch Empfehlungen zur Gestaltung
beinhaltet, soll zudem die Umsetzung der beabsichtigten Gestaltungsqualitdten des Quatrtiers
sichergestellt werden.
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Dacher

Mit der Festsetzung von Flachdachern auf Neubauten soll ein modernes und einheitliches Bild
des neuen Quartiers unterstutzt und eine entsprechende Ensemblewirkung erzeugt werden.
Das Flachdach erfillt neben seiner Aufgabe als gestalteter oberer Abschluss des Gebaudes
auch potentiell eine 6kologische Rolle als Griindach fur das Mikro- und Gebaudeklima sowie
fur die Wasserhaltung. Daher werden Flachdacher im Bebauungsplan als extensiv
anzulegende Grundacher festgesetzt.

Blockinnenbereiche

Blockinnenbereiche/Wohnhdofe stellen zusammenhangende Freiraumbereiche dar, die der
gemeinschaftlichen Nutzung dienen und jeweils einer Ubergreifenden Gestaltung unterliegen.
Abgesehen von den notwendigen Feuerwehrzufahrten werden diese grundséatzlich als nicht
Uberfahrbare Flachen ausgebildet und sind nicht fir Stellplatze vorgesehen. Die nicht
Uberbaubaren bzw. nicht fir Nebenanlagen nutzbaren Grundstiicksflachen missen per
Festsetzung gartnerisch angelegt, mindestens zu 50 % aus wasser- und luftdurchlassigem
Material erstellt und auf Dauer erhalten werden.

Auf betrieblichen Grundstiicken im MU1 bzw. SO sind die nicht tGberbaubaren bzw. die nicht
fur Nebenanlagen nutzbaren Flachen, soweit diese nicht anderweitig fiir betriebliche Belange
bendtigt werden, gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu erhalten.

Einfriedungen

Die privaten Einfriedungen der Grundstiicke stellen einen wesentlichen Teil der Gestaltung
des offentlichen Raumes dar. Hohen Stellenwert besitzt daher insbesondere der offentliche
Bereich der ErschlieBungsstraBen und Wohnwege. Um eine der stadtebaulichen und
planerischen Zielvorstellung entsprechende Regelung der Einfriedung zu treffen, sind bauliche
Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung maximal bis zu einer Hohe von 1,00 m zul&ssig. Sie sind als durchsehbare
Metallgitterzaune in Kombination mit heimischen Hecken oder heimischen Gehdlzen
auszufuhren.

Einfriedungen entlang der Erzbergerstrae und der Theodor-Heuss-Stral3e sind im Bereich
der Sichtdreiecke in der oben beschriebenen Form entsprechend der Richtlinien fiir die Anlage
von Stadtstraf3en (RASt 06) nur bis zu einer H6he von 80 cm zugelassen.

Vorgartenbereiche

Beim Vorgartenbereich handelt es sich um den Grundsticksbereich zwischen der
Stral3enbegrenzungslinie und straf3enseitiger Gebaudeflucht. Als Teil des Gesamtensembles
von Gebaude und zugehorigem Freiraum unterliegen auch die Vorgartenflachen bestimmten
Gestaltungsprinzipien. So sind sie wasseraufnahmefahig bzw. wasserdurchlassig zu belassen
oder herzustellen, zu begriinen, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Stellplatze werden
in Vorgartenbereichen ausgeschlossen.

Schottergarten

Unter Schottergarten sind Flachen zu verstehen, die ganz oder Uberwiegend aus Kies,
Schotter, Steinen oder Pflaster bestehen. Mit ihren Eigenschaften wie fehlendem oder sehr
reduziertem Pflanzenbewuchs, tGberproportionale Warmespeicherung und schlechte bis nicht
maogliche Regenwasserversickerung sind sie in der Summe nicht mehr gemeinwohlvertraglich.
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Demgegenuber ermdglicht ein naturnaher Garten eine blihende Vegetation, die Lebensraum
fur Vogel, Bienen, Schmetterlinge und andere Insekten bietet sowie eine Flachenkihlung.
Darlber hinaus wird die ungehinderte Grundwasserneubildung unterstitzt sowie der
naturliche Wasserhaushalt gefordert.

Wie zuvor beschrieben, ist es Ziel der Regelung unversiegelte Gartenflachen zu erméglichen,
die eine flachendeckende Vegetation aufweisen, Angebote fur Insekten und andere Tiere
bieten und das Regenwasser versickern lassen. Auch kann mit der ungehinderten
Versickerung die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden einschlief3lich
Schaden durch Starkniederschlagsereignisse gemindert sowie vorgebeugt und die
erforderliche Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes bertcksichtigt werden. Mit der
Festsetzung kann somit dem Klimawandel entgegenwirkt bzw. die Anpassung an den
Klimawandel ausreichend bertcksichtigt werden.

Gemeinschaftsstellplatze

In den Baufeldern 5, 7, 10 und 18 ist jeder Reihenhauseinheit eine ebenerdige Stellplatzanlage
mit jeweils 14 Stellplatzen zugeordnet. Fir das Baufeld 19 ist eine Stellplatzanlage mit
insgesamt 10 Stellplatzen zu realisieren. Als raumwirkende Bestandteile des baulichen
Ensembles sind sie mit einem flachenlbergreifend einheitlichen Dach pro Parkreihe
(Sammelcarport) auszufiihren. Zum o6ffentlichen StraRenraum sind die Stellplatzanlagen mit
einer Hecke einzufassen. Entsprechende Arten sind den Festlegungen des
Gestaltungshandbuches (5.7 Bepflanzung) zu entnehmen.

Stellplatze fur Abfallbehalter

Die Miillentsorgung der privaten Baufelder erfolgt durch ein Unterflursystem. Standorte fiir die
Unterflurbehalter werden baufeldweise im Rahmenplan gekennzeichnet und sind im Einzelfall
mit dem Abfallbeseitigungs- und Strafl3enreinigungsbetrieb Paderborn abzustimmen. Darlber
hinaus wird neben den bereits vorhandenen Wertstoffcontainerstandpléatzen ein neuer
offentlicher Wertstoffcontainerstandplatz fiir Glas und Papier als Unterflurcontaineranlage im
Bebauungsplan festgesetzt.

Werbeanlagen

Um eine ansprechende AuRenwirkung des Planungsgebietes und der einzelnen Teilbereiche
untereinander zu gewahrleisten, werden Regelungen zu Werbeanlagen getroffen. Ziel ist das
harmonische Gesamtbild des Gesamtquartiers und damit eine Vermeidung von Stérwirkungen
durch einzelne Werbeanlagen. Werbung ist notwendig, um die Aufmerksamkeit der Passanten
zu lenken und um die Stéatte einer Leistung eindeutig zu kennzeichnen. Sie kann den
Lokalcharakter unterstiitzen und positiv im Stral3enraum wirken. Jedoch darf sie das Stadtbild
nicht negativ beeinflussen oder Gestaltungs- und Konstruktionsmerkmale von Gebauden
Uberdecken.

Werbeanlagen muissen sich in ihrer Anordnung, in GrofRe, Umfang, Form, Lichteinwirkung,
Farbgebung und Materialwahl in die Architektur der Geb&ude und in das Straf3en- und Ortsbild
einfugen. Daher sind sie auf den Bereich des Erdgeschosses zu beschrénken. Sie dirfen
maximal bis zur Brustungshohe des ersten Obergeschosses reichen. Somit sind
Werbeanlagen tber den realisierten Wandhthen oder an und tber den Dachaufbauten nicht
zulassig. Insbesondere sollen an Fassaden, die zur grinen Mitte des Quartiers zeigen, keine
Werbeanlagen angebracht werden.
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Wegen der Ablenkungsgefahr und der Gefahr von lIrritationen fur den Verkehr und Stérungen
fur die Nachbarschaften sind Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- oder
Wechselbeleuchtung, sowie sich bewegende Werbeanlagen ausgeschlossen. Zaune, Tore
und Tdren sind von Werbeanlagen und Warenautomaten freizuhalten.

Auch durch Festsetzung der GroBe und Anzahl von Werbeanlagen soll das
Gesamtgestaltungsziel fur das Quartier gesichert werden. Die Gesamtlange aller
Werbeflachen darf héchstens 2/3 einer Fassade lang und maximal 80 cm hoch sein.

Fest installierte freistehende Schilder oder Stelen sowie Fahnenmasten und Pylone werden
ausgeschlossen.

Im Bereich der Bestandsgeb&ude sollen aus Grunden des Ensemble- und Denkmalschutzes
ausschlief3lich Werbeanlagen in Form von Sammelwerbeanlagen als freistehende Stelen vor
den Stirnseiten der Gebaude zugelassen werden.

Mit den vorgenannten Regelungen wird sichergestellt, dass sich das angestrebte
Siedlungsbild im gewiinschten Charakter entwickeln kann. Es wird auch verdeutlicht, dass
Werbung nicht generell ausgeschlossen bzw. aus dem StraRRenbild verbannt wird.

Weitere detaillierte Bestimmungen zu Werbeanlagen sind im Gestaltungshandbuch festgelegt.

8. Umweltbelange
8.1 Umweltbericht

Nach den gesetzlichen Bestimmungen ist bei der Aufstellung und Anderung eines
Bebauungsplanes die Erstellung eines Umweltberichts unerldsslich. Er stellt einen
gesonderten Teil der Begriindung dar. In ihm werden in dem Umweltbericht die vorhandene
Umweltsituation und die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter
Mensch/Gesundheit, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Kultur- und
sonstige Sachguter sowie den Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgiitern dargestellt.
Der Umweltbericht gem. § 2a BauGB zum Bebauungsplan Nr. 301,Alanbrooke“ wurde im
September 2019 durch das Landschaftsarchitekturbiro Gasse | Schumacher I Schramm
vorgelegt.

Durch die Planung wird in Teilbereichen die Entnahme von Bestandsbaumen erforderlich. Der
grolRere Teil der Baume wird jedoch durch Festsetzung in seinem Bestand gesichert. Dies soll
neben der optisch ansprechenden Wirkung, der kleinklimatischen Bedeutung insbesondere
auch der artenschutzrechtlichen Relevanz (insbesondere fir Fledermduse) der Baume
Rechnung tragen. Eine ahnliche Bedeutung flr den Artenschutz weisen insbesondere die
alteren Bestandsgebdude auf. Durch entsprechende Festsetzungen werden mogliche
artenschutzrechtliche Auswirkungen vermieden.

Die Neuplanung reduziert die maximal versiegelbare Flache gegeniber dem Bestand um ca.
25 %. Dadurch verbessert sich die Situation insbesondere auch fur die Schutzgiter Boden und
Wasser deutlich.

8.2  Artenschutzrechtliche Belange

Der besondere Artenschutz geméaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung
mit dem Naturschutzgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (LNatSchG-NRW) wird in einer
gesonderten Artenschutzrechtlichen Prifung (ASP) behandelt. Der Artenschutzrechtliche
Fachbeitrag, der einen Bestandteil des Umweltberichtes darstellt, wurde ebenfalls 2019 durch
das Landschaftsarchitekturbiro Gasse | Schumacher | Schramm erarbeitet.
Mit dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, der einen Bestandteil des Umweltberichtes
darstellt, wurden die Mdoglichkeiten der Erfillung von Verbotstatbestdnden nach § 44
BNatSchG hinsichtlich potentiell vorkommender geschitzter Arten Uberpruft. Insgesamt
wurden zahlreiche potenzielle Fledermausquartiere und Vogelbrutplatze erfasst. Nachweise
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fur eine Nutzung dieser Strukturen gab es dagegen nur wenige. Aufgrund der gefundenen
potenziellen sowie nachweislich genutzten Nistplatze und Quartiere sind einige MalRBhahmen
erforderlich, deren Umsetzung durch eine Okologische Baubegleitung koordiniert wird.
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG treten nicht ein, wenn die im Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag genannten Vermeidungs- und Minimierungs- sowie die vorgezogenen
AusgleichmaBhahmen im Rahmen des Bebauungsplanes sowie daraus folgenden
Genehmigungen sichergestellt werden.

Die Artenschutzrechtliche Prifung (ASP) der Stufe | (UIH, HOxter 2017) sowie die ASP-Stufe Il
(GSS-Paderborn, Méarz 2019) sind in einem eigenen Dokument der Begriindung beigeflgt.
Artenschutzrechtliche Belange und sich daraus ergebende MaRRnahmen werden in Kap. 4
dieses Umweltberichtes beschrieben.

8.3 Klima

Den Anforderungen des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel wird in den
Bestimmungen Uber die Bauleitplanung sowohl durch neue Regelungen als auch durch
Regelungsanderungen und -ergédnzungen Rechnung getragen. Mit der Einfihrung der sog.
Klimaschutzklausel nach § 1 Abs. 5 Satz 2 und 3 BauGB wird der Klimaschutz programmatisch
aufgewertet. Es wird bestimmt, dass die Bauleitplanung dazu beitragen soll, eine
»-menschenwlrdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu fbérdern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln®. Der § 1 a Abs. 5 BauGB, wonach
die ,Erfordernisse des Klimaschutzes sowohl durch Malnahmen, die den Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden®, wird im Planverfahren berlcksichtigt.

Klimawandel / Globalklima

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches (BauGB) im Jahre 2011 wurde die
Klimaschutzklausel gemaR § 1 a Abs. 5 BauGB eingeftihrt.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll dabei sowohl durch MalBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Hierbei sollen insbesondere Malnahmen, die eine Verringerung des AusstoRes von
Treibhausgasen, die durch Industrie, Landwirtschaft, Verkehr und Privathaushalte freigesetzt
werden sowie Maflinahmen zur Energieeinsparung und zur Energieeffizienz Berticksichtigung
finden. Dartber hinaus ist aus stadtebaulicher Sicht auch der Einsatz von regenerativen
Energien, hier insbesondere die Nutzung von Geothermie und Solarenergie zu nennen.
Erganzend sei angemerkt, dass die vermehrte Nutzung regenerativer Energien auch eine
Schonung der fossilen Energierohstoffe und deren nachhaltigere Nutzbarkeit fur nicht
energetische Zwecke eroffnet.

Neben einer Starkung des Umweltverbundes - d. h. des nicht motorisierten Verkehrs und des
oOffentlichen Personennahverkehrs - dient auch die auf Vermeidung und Verringerung
ausgerichtete stadtebauliche Entwicklung den generellen Zielen des Klimaschutzes.

Zu MalRnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, fallen Anpassungsstrategien
und -malRnahmen an den Klimawandel. Hier sind entsprechende MaRhahmen erforderlich, um
die Anfalligkeit der bestehenden Systeme zu reduzieren, eine Schadigung auszuschliel3en und
die Anpassungsfahigkeit der Systeme zu erhéhen.

In beiden Aufgabenbereichen ergeben sich eine Vielzahl von Uberschneidungen und
Wechselwirkungen mit den Themen Art und MalRR der baulichen Nutzung, Verkehr,
Wasserwirtschaft und Naturschutz.
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Hierbei kénnen durchaus auch Konflikte entstehen. Im Sinne der Energieeinsparung und des
Leitbilds der kompakten ,Stadt der kurzen Wege“ mit reduziertem Verkehrsaufkommen sind
verdichtete bauliche Strukturen sinnvoll. Die globale Erwarmung, zunehmende Starkregen-
ereignisse etc. erfordern dagegen aber auch den Erhalt von Griin-/Freiflachen und
Frischluftschneisen. Zunehmende Nachverdichtungen in den Stadten kdnnen insofern und mit
Blick auf das Konfliktfeld Immissionsschutz (Gemengelagenproblematik etc.) durchaus auch
kritisch sein.

Weitere klimarelevante Belange betreffen die Energieeffizienz des stadtebaulichen Entwurfs.
Aspekte sind hier die Ausrichtung der Gebaude, die Vermeidung von Verschattungen durch
Gebaude, die Vermeidung von Verschattung durch Vegetation und die Sicherstellung einer
Mindestbelichtung und -besonnung.

Grundsatzlich gelten bei der Errichtung von neuen Gebduden die Vorgaben der
Energieeinsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes, die gemal § 1
der EnEV 2009 unter Einsatz von Energie beheizt oder gekihlt werden. In einer zweiten Stufe
wurde mit Jahresbeginn 2016 die Energieeinsparverordnung weiter verschérft. Neben der
Berlcksichtigung der vorgenannten Vorgaben nutzen bereits heute eine Vielzahl von
Bauwilligen die bestehenden Fordermdglichkeiten zum Bau noch effizienterer Gebaude ggf.
sogar im Passivhausstandard.

Festsetzungen im Hinblick auf die Energieeinsparungspotenziale oder die Anwendung
zukunftsweisender Technologien werden mit dem Bebauungsplan jedoch nicht getroffen. Die
Bauwilligen sollen entsprechende Mafinahmen im Rahmen der individuellen Planung
einzelfallbezogen lésen. Auch wirden die auf Dauer angelegten stadtebaulichen
Festsetzungen eines Bebauungsplanes allzu starre Vorgaben in einem Segment treffen, bei
dem die technologische Entwicklung eine standige Fortentwicklung aufweist. Die rechtliche
Bestimmtheit einer planungsrechtlichen Festsetzung wirde den potenziellen Entwicklungen
im Bereich der energetischen Gebaudetechnik zudem entgegenstehen.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Bauleitplanung muss die Belange des Umweltschutzes und damit auch den Klimaschutz
bertcksichtigen. Mit der sogenannten ,Klimaschutz-Novelle“ des BauGB ist aber inzwischen
klargestellt, dass hierzu auch der globale Klimaschutz durch Energieeinsparung, Nutzung
regenerativer Energien, vermindertes Verkehrsaufkommen u.v.m. gehtrt und dass
diesbezugliche MaflRnahmen zulassig sein kénnen, auch wenn ggf. nicht der unmittelbare
stadtebauliche (Boden)Bezug im Plangebiet gegeben ist. Dariiber hinaus sind die sich
andernden klimatischen Rahmenbedingungen zu bedenken, ggf. kdnnen friihzeitige
Anpassungsmafinahmen an den Klimawandel sinnvoll sein oder erforderlich werden.

Hierbei kénnen durchaus auch Konflikte entstehen. Im Sinne der Energieeinsparung und des
Leitbilds der kompakten ,Stadt der kurzen Wege* mit reduziertem Verkehrsaufkommen sind
verdichtete bauliche Strukturen sinnvoll. Die globale Erwarmung, zunehmende
Starkregenereignisse etc. erfordern dagegen aber auch die Erhaltung von Grin-/Freiflachen
und Frischluftschneisen in der Stadt.

Die zunehmenden Nachverdichtungen in den Stadten konnen insofern und mit Blick auf das
Konfliktfeld Immissionsschutz (Gemengelagenproblematik etc.) durchaus auch kritisch sein. In
beiden Aufgabenbereichen ergeben sich eine Vielzahl von Uberschneidungen und
Wechselwirkungen mit den Themen Art und MalRR der baulichen Nutzung, Verkehr,
Wasserwirtschaft, Naturschutz/Landschaftspflege etc.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist zunachst festzustellen, dass im Bestand
aufgrund der militdrischen Vornutzung ein erheblicher Versiegelungsgrad anzutreffen war. In
der vorliegenden Planung wird die Inanspruchnahme von versiegelten Flachen fir
Uberbaubare Flachen und Verkehrsflachen um mindestens 25 % reduziert.
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Die notwendige, jedoch im Verkehrsgutachten als vertraglich eingeschétzte Erhdhung des
Verkehrsaufkommens ist im Zusammenhang mit der Errichtung von bis zu 800 Wohnungen
unvermeidlich. Ausgehend von der sehr gut integrierten Lage des Quartiers und dem
anzusetzenden OPNV-Bonus wird von einem Stellplatzbedarf von 0,7 Pkw/Wohneinheit
ausgegangen. Durch MaRnahmen des wohnstandortbezogenen Mobilititsmanagements
(Quartiershandbuch Alanbrooke, Handlungsempfehlungen fir ein Mobilitdtsmanagement)
besteht die Moglichkeit, Kfz-Stellplatze durch alternative attraktive Mobilitatsangebote fur die
Einwohner*innen noch weiter einzusparen, indem die Bewohner*innen auf einen privaten Pkw
verzichten. Mobilitatsmanagement greift dabei den ganzheitlichen Ansatz auf, attraktive und
Zielgruppenorientierte Mobilitdtsangebote und -alternativen in Verbindung mit einer
begleitenden Kommunikationsarbeit zu entwickeln. Im Kern wird dabei das Ziel verfolgt, Pkw-
Fahrten auf andere Verkehrsmittel oder (Mitfahr-) Angebote zu verlagern und somit die private
Pkw-Besitzquote zu reduzieren.

Private und offentliche Stellplatze sollen zu einem hohen Anteil mit E-Ladeinfrastruktur
ausgerustet werden. Auch mit der hohen Nutzerfreundlichkeit des Areals fir den Radverkehr
und nicht motorisierte Verkehrsnutzende soll hier eine nachhaltige Mobilitatsentwicklung
unterstutzt werden.

Die Ausbildung von Flachdachern auf allen Neubauten erméglicht eine extensive Begriinung,
so diese nicht fur die Unterbringung von technischen Anlagen benétigt werden.
Flachendeckend ist auch eine Einordnung von Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energie
(Photovoltaik, Brauchwassererwarmung) zulassig und beabsichtigt.

Die Stadt Paderborn hat verschiedene energetische Konzeptionen zur Umsetzung innovativer
Ansatze gepruft und im Oktober 2019 ein Nahwarmekonzept beschlossen. Dieses besteht aus
einem Hochtemperaturnetz im Norden und einem Niedertemperaturnetz fur die Neubauten.
Diese sollen einem Anschluss- und Benutzungszwang unterliegen. Das zukunftsfahige
Konzept schafft mit Hilfe des Einsatzes erneuerbarer Energien (Erdwarme) Planungs- und
Betriebssicherheit bei der Warmeversorgung und bericksichtigt die klimapolitischen Ziele
durch Vermeidung des Verbrauchs fossiler Brennstoffe.

Alle Bauherren haben diese Rahmenbedingungen ({ber einen Anschluss- und
Benutzungszwang zu beachten und kdnnen ihre Geb&audetechnik darauf ausrichten und ggf.
zusatzliche Synergieeffekte schaffen.

Zusammen mit der weitgehenden Ausnutzungsmdoglichkeit der Solarenergie kann die
beabsichtigte Errichtung einer Nahwarmeversorgung, die ihren Energiebedarf zum grof3en Teil
aus Erdwarme bezieht, eine nachhaltige Energieversorgung des neuen Alanbrooke-Quartiers
gewabhrleisten.

8.4  Ausgleich und Kompensation

Der Flachenbestand der Biotoptypen auf dem Areal des Kasernengeladndes einschlie3lich des
Baumbestandes wurde erfasst und entsprechend der ,Numerischen Bewertung von
Biotoptypen flr die Bauleitplanung® (LANUV, 2008) mit Wertpunkten (Summe Wertpunkte:
224548) versehen. Der Bestand wurde den Biotoptypen der Flachen der beabsichtigten
Bebauungsplanung, ebenfalls mit dem beabsichtigten zukinftigen Baumbestand,
gegenibergestellt (Summe Wertpunkte: 328.216).

Durch den insgesamt héheren Anteil an Griunflachen/Parkanlagen und dem Anteil an nicht
Uberbaubaren Grundflachen nimmt der Versiegelungsgrad im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes im Vergleich mit der Bestandssituation insgesamt ab. Die rechnerische
Bewertung der Biotopsituation (Wertpunkte) in Bestand und Planung zeigt ein positives
Ergebnis, d.h. die Biotopbewertung der Planung liegt um 103.668 Wertpunkte héher als im
Bestand. Externe AusgleichsmalRinahmen sind daher nicht erforderlich.
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9. Flachenbilanzierung

Teilflachen Flache in ha*
Bauflachen (WA, MU, SO, Gemeinbedarfsflachen) 10,15
ErschlieBungsflache Verkehrsflachen 4,92
davon Verkehrsflachen der Erzbergerstrale, Elsener Strale, Giefersstrale und
Theodor-Heuss-Strale 2,30
Offentliche Griinflachen 4,85
Gesamtflache 19,91

*Ermittelt auf Basis der Plankarte des Bebauungsplans, M 1:1.000, Werte gerundet

10. Hinweise / Sonstiges

In den Bebauungsplan werden folgende Hinweise aufgenommen:

1.

Niederschlagswasserbeseitigung gemal § 44 Landeswassergesetz (LWG NRW)
/ Regenwassernutzung

Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten
Flachen in die stadtische Regenwasserkanalisation einzuleiten. Technische
Versickerungsanlagen sind ausgeschlossen. Es gilt die Abwasseruberlassungspflicht
des Landeswassergesetzes.

Angeregt wird, das anfallende Regenwasser gebaudebezogen zur Bewasserung der
Aulenflachen zu sammeln und zu nutzen bzw. mit einer Brauchwassernutzungsanlage
(z. B. fur Toilettenspulung) zu kombinieren.

Weitere Auskiinfte erteilt der Stadtentwasserungsbetrieb der Stadt Paderborn.

Starkregenereignisse / Uberflutungsschutz / Beachtung der Riickstauebene
Aufgrund der vorhandenen topografischen Situation ist bei Starkniederschlags-
ereignissen mit verstarktem Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser Uber die
StralRenquerschnitte zu rechnen.

Bei der Erstellung der Bebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugange,
Lichtschéchte, Einfahrten etc.) ist die Rickstauebene zu beachten. Unter der
Rickstauebene liegende Raume und Entwéasserungseinrichtungen missen
fachgerecht gegen Rickstau gesichert werden. Die Hohe der Riickstauebene ist in der
Abwassersatzung der Stadt Paderborn definiert.

MaRnahmen zur Bau- und Risikovorsorge werden empfohlen. Uber Moglichkeiten der
Eigenversorgung informiert die aktuelle Hochwasserschutzfibel ,Objektschutz und
bauliche Vorsorge“ des Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz, nukleare
Sicherheit und Verbraucherschutz.

Im gesamten Plangebiet sind auf den privaten Grundsticken MafRnahmen zu treffen,
die sicherstellen, dass das Wasser gefasst sowie geordnet abgeleitet wird.
Nachbargrundstiicke durfen nicht geschadigt werden, wenn bei Extremregen-
ereignissen  Niederschlagswasser (Uber die Notentwdsserungssysteme der
Dachflachen und befestigten Flachen abflieft.

Baugrundeigenschaften / Baugrunduntersuchungen / Bodenschutz

Vor Beginn von Baumafinahmen ist der Baugrund objektbezogen zu untersuchen und
zu bewerten. Bauliche Anlagen, die in das Grundwasser eingreifen, sind wasserdicht
und auftriebssicher auszufilhren. Zur Herstellung der Abdichtung von
Baukdrpern/Bauteilen und sonstiger Anlagen durfen keine Stoffe verwendet werden,
bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers entstehen kann.
Gebéaudedtffnungen unter der Gelandeoberkante sind zu vermeiden bzw. entsprechend
geschitzt auszubilden.
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Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur
Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

Kampfmittelfunde

Im Plangebiet kann trotz erfolgter Kampfmitteluntersuchung vom April 2017 keine
Kampfmittelfreiheit garantiert werden. Deshalb ist vor Baubeginn eine Sondierung und
Freigabe der zu bebauenden Flachen und Baugruben durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe erforderlich. Ist bei der Durchflihrung
der Bauvorhaben der Erdaushub aufRergewdhnlich verfarbt oder werden verdéchtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverzuglich
der  Kampfmittelbeseitigungsdienst ~ Westfalen-Lippe  durch  die  ortliche
Ordnungsbehorde oder Polizei zu verstandigen.

Altlasten

Das Areal der Alanbrooke-Kaserne wurde flachendeckend hinsichtlich der Altlasten
untersucht.  Sollten  bei  Erdarbeiten dennoch  Abfallablagerungen  oder
Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft/
Bodenschutz des Kreises Paderborn umgehend zu benachrichtigen. Die
vorgefundenen Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren
Vorgehens gesichert zu lagern.

Archdaologische Bodenfunde

Um archéologisch relevante Fragestellungen (Untersuchungen im Vorfeld) zu klaren,
ist mindestens 4 Wochen vor Beginn der Bauarbeiten, welche mit Eingriffen in den
Boden verbunden sind, die LWL-Archéologie fir Westfalen — Stadtarchaologie
Paderborn, Museum in der Kaiserpfalz, Am Ikenberg, 33098 Paderborn, Tel.:
05251/2077105, Fax: 05251/6931799, E-Mail: Iwl-archaeologie-paderborn@Iwl.org,
schriftlich zu kontaktieren.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung
unverziglich der LWL-Archaologie fir Westfalen/Stadtarchaologie Paderborn (o.g.
Kontaktdaten) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten.

Denkmalschutz

Vor Beginn der Umbauarbeiten an den im Plan gekennzeichneten Denkmalern ist eine
Beteiligung der LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen
erforderlich. Bei baulichen Veranderungen an den denkmalgeschitzten
Bestandsgeb&auden im WAL und MU2 ist das Gestaltungshandbuch zum Alanbrooke-
Quartier Paderborn anzuwenden. Balkone an den seitlichen Stirnseiten sind
unzulassig. Parkseitig sind Balkone und Altane nur bis zu der festgesetzten Tiefe nach
§ 9 DSchG NRW erlaubnisfahig.
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8. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
Beim Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen (z. B. Heiz6l und Dieselkraftstoff) ist
die aktuelle ,Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
und Uber Fachbetriebe® einzuhalten. Fur die Benutzung des Grundwassers (Einleitung,
Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde wusw.) ist in der Regel ein
wasserrechtliches Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.

9. Richtfunktrassen

Uber das Plangebiet laufen drei Richtfunktrassen. Westlich des Plangebiets verlauft
eine raumbedeutsame Richtfunktrasse. Um mdgliche Interferenzen der
Richtfunktrasse zu vermeiden, sind bauliche Anlagen bzw. technische Anlagen, wie
z. B. Baukrane, Antennen mit den Betreibern von Richtfunktrassen abzustimmen.
Diese durfen nicht in die Richtfunktrassen ragen. Da nicht auszuschlieRen ist, dass sich
Richtfunktrassen andern oder weitere Betreiber diese anbieten, sind weitergehende
Informationen zu den Betreibern von Richtfunktrassen bei der Bundesnetzagentur
einzuholen.

10. Vogelschutz
Zum Schutz vor Vogelkollisionen sollten groRe Glasflachen von z.B.
Terrassentrennwéanden oder vorgelagerten Laubengangen so ausgefihrt werden, dass
Vogelkollisionen weitgehend vermieden werden.

11. DIN-Normen / Richtlinien
Die DIN-Normen werden zur Einsichtnahme bereitgehalten und kénnen wahrend der
Offnungszeiten im Stadtplanungsamt eingesehen werden.

I UMWELTBERICHT

Der von der Blro Gasse | Schumacher | Schramm Landschaftsarchitekten Partnerschaft
Paderborn mbH erstellte Umweltbericht inklusive seinem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
stellt einen separaten Teil der Begriindung dar.

1. MONITORING

Zur Vermeidung erheblicher Umweltauswirkungen ist im Sinne des § 4c BauGB nach
Abschluss des Verfahrens zum Bebauungsplan ein Monitoring zur Uberwachung des
Vorhabens durchzufiihren. Fir die vorliegende Planung sind dazu geeignete Malinahmen zur
Begleitung und Dokumentation der Bauausfuihrung vorzusehen.

Die Uberwachung der MaRnahmen innerhalb des Bebauungsplanes (Minderungsmal3-
nahmen) erfolgt im Zuge des bauordnungsrechtlichen Genehmigungs- bzw. Uberwachungs-
verfahrens.

Hierzu gehoéren insbesondere auch die Umsetzung bzw. Einhaltung der griinordnerischen und
artenschutzrechtlichen Festsetzungen sowie die Einhaltung der Larmvorschriften.

Aufgestellt:
Paderborn, im Februar 2022
Stadtplanungsamt

i. A gesehen:

Thomas Jurgenschellert
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