IV. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 115
»Erzbergerstralie“

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN IN ERGANZUNG DER PLANZEICHNUNG
Stand: Satzung - Oktober 2021
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Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (8 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gema&R 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i. V.m. 81
Abs. 9 BauNVO die Ausnahmen nach 8§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) ausge-
schlossen.

Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16 u. 18 BauNVO)
Gebaudehothen

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird im Bebauungsplan durch Eintrag der max.

Gebaudehothe im Plan festgesetzt. Der zur Ermittlung der Hohe baulicher Anlagen er-
forderliche Bezugspunkt wird wie folgt bestimmt:

Als unterer Bezugspunkt gilt die geplante Héhe der Stral3en, der an das Grundstiick
angrenzenden Verkehrsflache tiber NHN (Normalhéhennull). Verlauft die Straf3e nicht
eben, ist die untere und die obere HOhe der an das Grundstiick angrenzenden Ver-
kehrsflache aus den festgesetzten Hohen zu interpolieren und hieraus ein Mittelwert
zu bilden. Der errechnete Mittelwert bildet den mafigeblichen Bezugspunkt. Gleiches
gilt fir Eckgrundsticke.

Als oberer Bezugspunkt gilt die festgesetzte maximale Gebaudehdhe. Als oberer Ab-
schluss gilt bei Flachdachern (FD) die Oberkante Attika des Dachaufbaus des Ober-
oder Staffelgeschosses (= zulassige Gebaudehdhe GH).

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehohe (GH) durch Solaran-
lagen ist zuldssig. Die Gesamthdhe der Solaranlage darf dabei eine Hohe von 1,00 m
nicht Uberschreiten. Solaranlagen auf Flachdachern haben einen Abstand von 1,50 m
zu Gebaudekanten einzuhalten.

Eine Uberschreitung der im Plan festgesetzten maximalen Geb&udehohe ist durch un-
tergeordnete Bauteile (Treppenhauser, Aufziige, Technikaufbauten, Masten, Antennen
u. &) um bis zu 1,50 m ausnahmsweise zuléssig, wenn sie eine Gesamtflache von
max. 20,00 m2 nicht Gberschreiten.

Hohenlage Oberkante ErdgeschossfulRboden (OKFFB)

Um bei Starkregenereignissen eine Uberflutungsgefahr zu vermeiden, ist bei den Ge-
bauden sicherzustellen, dass die OKFFB des Erdgeschosses mindestens 0,30 m tber
dem hochsten Punkt der dem Grundstiuicksbereich angrenzenden Stral3enverkehrsfla-
che liegt. Tiefgarageneinfahrten sind ebenfalls gegen Uberflutungen zu sichern.

Gelandehohen
Die Baugrundstucke kdnnen durch entsprechende Gelandemodellierungen bis zu +/-
50 cm gegentber dem vorhandenen Gelande aufgefillt bzw. abgegraben werden.



5.1
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Grundflachenzahl (8§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betréagt 0,4. Eine Uberschreitung der
maximal zulassigen GRZ durch Garagengeschosse komplett unterhalb der Gelande-
oberflache bis maximal 0,8 gemafR § 19 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauNVO i. V. m. § 21a
Abs. 3 BauNVO kann zugelassen werden, sofern die Oberflache mindestens extensiv
begriint wird.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Anlie-
ger*innen und der Ver- und Entsorgungstragenden (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die festgesetzte GFL-Flache wird mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Ver- und Entsorgungstragenden sowie der Anlieger*innen des Flurstiicks 867 be-
lastet. Diese Flachen durfen nicht Gberbaut oder mit Baumen bepflanzt werden, um
jederzeit die Zuganglichkeit sicherzustellen.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen sowie die
Stellung baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2, 4 und 22 BauGB i. V. m. BauNVO)

Die zulassige Bauweise ergibt sich aus dem Eintrag in der Planzeichnung. In der offe-
nen Bauweise sind gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO Gebaude mit Grenzabstanden zu er-
richten. Ferner darf die Lange der Gebaude hdchstens 50,00 m betragen.

Die Uberschreitung der Baugrenzen durch Tiefgaragen ist zuléassig.

Die Lange des Zufahrtsbereiches zwischen bauordungsrechtlich zulassigen Garagen
bzw. Uberdachten Stellplatzen (Carports) und der offentlichen Verkehrsflache muss
mindestens 5,00 m betragen. An den Langsseiten haben Garagen bzw. liberdachte
Stellplatze einen Mindestabstand von 1,00 m zu Verkehrsflachen einzuhalten. Der Zwi-
schenraum ist zu begriinen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die maximal zulassige Anzahl der Wohneinheiten ist in der Planzeichnung bestimmt.
Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind gemaR Planeintrag max. zwei
Wohneinheiten pro Wohngebéude zuldssig. Je Doppelhaushélfte ist max. eine
Wohneinheit zulassig.

Ausschluss von Schottergéarten, Steingarten und —schittungen auf unbebauten
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stein-/Kies-/Splitt- und Schottergérten oder -schittungen sind unzulassig. Wasser-
dichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (z.B. Vlies, Folien) sind nur zur Anlage
von dauerhaft wassergeflillten Gartenteichen zulassig.

Die nicht bebauten Flachen der Baugrundstiicke, sofern sie nicht fur die Zuwegung des
Hauptgebaudes und der Nebenanlagen bendtigt werden, sind wasseraufhahmeféahig
bzw. wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen, mit offenem oder bewachse-
nem Boden anzulegen, zu begriinen, zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Anpflanzungen von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a)

Innerhalb der privaten Grunflache sind vier einheimische Laubbdume mit entsprechen-
der Unterpflanzung vorzusehen. Die Baumstandorte werden in der Planzeichnung dar-
gestellt. Das geringfiigige Verschieben der Baumstandorte ist zuléssig. Der Erhalt der
Baume ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicherzustellen und bei Abgang
sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Dachbegriinungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB)
Flachdacher von Nebengebéuden sind mindestens extensiv zu begriinen.



Festsetzungen nach Landesrecht (8§ 9 Abs. 4 BauGB)
Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 BauO NRW

Gestaltung baulicher Anlagen (8 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

Gestaltung von Doppelhausern und Hausgruppen

Bei der Errichtung von Doppelhdusern und Hausgruppen miissen Dachneigung, Dach-
material und -farbe, Traufhéhen, Dachiberstédnde sowie Fassadenmaterial und -farbe
fur beide Halften bzw. alle Hauser einheitlich ausgefiihrt werden. Abweichungen kén-
nen bei einem einheitlichen Architekturkonzept zugelassen werden.

Dachgestaltung
Die zulassige Dachform als Flachdach ergibt sich aus dem Eintrag in der Planzeich-
nung. Zulassig sind auch begriinte Dacher.

Vorgartengestaltung

Definition Vorgartenbereich: Beim Vorgartenbereich handelt es sich um den Grund-
stiicksbereich zwischen der privaten StralRe und stral3enseitiger Gebaudeflucht (Bau-
grenze). Bei Eckgrundstiicken ist nur der benannte Grundstlucksstreifen entlang der
Gebaudefront des Gebaudeeingangs als Vorgarten zu bezeichnen.

Die Vorgartenflachen sind wasseraufnahmefahig bzw. wasserdurchlassig zu belassen
oder herzustellen, zu begrinen, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die befestigten Flachen fir notwendige Stellpléatze, Zufahrten und Zugange diirfen bei
freistehenden Wohnh&usern maximal 50 % des Vorgartenbereiches in Anspruch neh-
men. Bei Doppelhausern und Hausgruppen dirfen maximal 60 % des Vorgartenberei-
ches genutzt werden. Fur die Befestigung der Vorbereiche der Stellplatze, der Zufahr-
ten und Zugange sind wasserdurchlassige Materialien wie z. B. Schotterrasen, Rasen-
gittersteine oder versickerungsfahige Steine zu verwenden.

Die Standorte fur Milltonnen und Millcontainer in den AulRenanlagen sind zu befesti-
gen und durch dichte Pflanzungen (Hecken, Straucher) oder Abmauerungen und Pali-
saden so anzulegen, dass sie von der Verkehrsflache nicht eingesehen werden kon-
nen.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen und entlang der festgesetzten
privaten ErschlielBungsstral3e dirfen eine maximale Héhe von 1,00 m nicht Giberschrei-
ten. Die Einsehbarkeit in den StralRenraum ist zu gewéahrleisten.

Sonstige Festsetzungen / Niederschlagswasserbeseitigung (8 9 Abs. 4 BauGB)

Niederschlagswasser gemaR Landeswassergesetz (LWG NRW)

Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten
Flachen in die stadtische Regenwasserkanalisation einzuleiten. Technische Versicke-
rungsanlagen sind ausgeschlossen. Es gilt die Abwasseriuberlassungspflicht des Lan-
deswassergesetzes.

Aufgrund der begrenzten Kapazitat der Niederschlagswasserkanalisation ist der An-
schluss an das bestehende Trennsystem in der Erzbergerstral3e mit Abflussregelung
und Rickhaltung erforderlich. Die Planung dazu ist mit dem Stadtentwasserungsbe-
trieb (STEB) der Stadt Paderborn abzustimmen.



D. Hinweise/Sonstiges

Archéaologische Bodenfunde

In unmittelbarer Nahe zum Planungsgebiet sind Siedlungsspuren der Kaiserzeit dokumentiert
(DKZ4218,0083). Es handelt sich um ein Plangebiet, bei dem die BaumalRnhahmen in ein ver-
mutetes Bodendenkmal eingreifen werden.

Um archéologisch relevante Fragestellungen in Hinblick auf ein betroffenes / vermutetes Bo-
dendenkmal zu klaren sowie zur Vermeidung unnétiger Bauzeitverzogerungen, sind anste-
hende Baumafinahmen frihzeitig - mdglichst am Beginn des Planungsprozesses - mit der
LWL-Archaologie fur Westfalen, Stadtarchéologie Paderborn, Museum in der Kaiserpfalz, Am
Ikenberg, 33098 Paderborn, Tel.: 05251/2077105, Fax: 05251/6931799, E-Mail: lwl-archaeo-
logie-paderborn@Iwl.org, abzustimmen. Auf die Kostentragungspflicht durch den/die Veran-
lasser*in / Bauherr*in gem. § 29 DSchG NRW wird hingewiesen.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzuglich der LWL-
Archaologie fir Westfalen/Stadtarchdologie Paderborn (0.g. Kontaktdaten) anzuzeigen und
die Entdeckungsstétte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Altlasten/Boden

Im Plangebiet sind keine Altlasten vorhanden. Der Boden ist allerdings zum Teil mit Ziegel-
und Glasbruch sowie Schlackeresten aufgefillt. Soweit im Rahmen der Herrichtung/Bebauung
der Grundstiicke in die Auffillung eingegriffen wird, ist das Aushubmaterial in einer zugelas-
senen Anlage (z.B. Zentraldeponie ,Alte Schanze®) zu entsorgen. Hierzu ist im Vorfeld eine
Deklarationsanalyse und —bewertung erforderlich. Bei Eingriffen in die Auffillung ist die untere
Bodenschutzbehérde des Kreises Paderborn friihzeitig zu informieren.

Kampfmittelfunde

Eine Gefahrdung durch Kampfmittel kann im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Im Be-
reich der Bombardierung ist die Anwendung der Anlage 1 TVV zu beachten. Danach sind die
Arbeiten mit gebotener Sorgfalt und Vorsicht durchzufiihren, wobei der Boden standig zu be-
obachten ist. Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren bzw. vor Erdarbeiten verfahrens-
freier Vorhaben ist beim Bauordnungsamt der Stadt Paderborn die Baufreigabe zu beantra-
gen.

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf3ergewdhnlich verfarbt oder wer-
den verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist un-
verziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die 6rtliche Ordnungsbe-
horde oder Polizei zu verstandigen.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Beim Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen (z.B. Heiz6l und Dieselkraftstoff) ist die aktu-
elle ,Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und iber Fach-
betriebe” einzuhalten. Fir die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des Grundwas-
sers (Einleitung, Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel ein wasser-
rechtliches Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.

Grundwasser

Bauliche Anlagen, die in das Grundwasser eingreifen, sind wasserdicht und auftriebssicher
auszufuhren. Zur Herstellung der Abdichtung von Baukorpern / Bauteilen und sonstiger Anla-
gen dirfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grund-
wassers entstehen kann. Gebaudedffnungen unter der Gelandeoberkante sind zu vermeiden
bzw. entsprechend geschutzt auszubilden.
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Beachtung der Rickstauebene

Bei der Erstellung der Bebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugange, Lichtschachte,
Einfahrten, etc.) ist die Rickstauebene zu beachten. Unter der Ruckstauebene liegende
Raume und Entwasserungseinrichtungen missen gegen Ruckstau gesichert werden. Die
Hohe der Ruckstauebene ist in der Abwassersatzung der Stadt Paderborn definiert.

Schutz vor Starkregen

Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete
gebunden und kénnen jeden treffen auch hierflir werden Mafinahmen zur Bau- und Risikovor-
sorge empfohlen. Uber Moglichkeiten der Eigenvorsorge informiert die Hochwasserschutzfibel
— Objektschutz und bauliche Vorsorge des zustandigen Bundesministeriums.

Regenwassernutzung
Angeregt wird, das anfallende Regenwasser gebaudebezogen zur Bewasserung der Aul3en-
flachen zu sammeln und zu nutzen.

Artenschutzrechtliche Belange

Bei Umsetzung der Bebauungsplananderung werden keine artenschutzrechtlichen Verbote
ausgeldst, jedoch ist beim Abriss von Gewachshausern oder Gebauden durch die Eigentiime-
rin eine 6kologische Baubegleitung zu beauftragen.

Vogelschutz

Zum Schutz vor Vogelkollisionen sollten Glasflachen sowie Ubereckverglasungen uiber 5 m2
von z. B. Terrassentrennwéanden oder vorgelagerte Laubengénge so ausgefuhrt werden, dass
Vogelkollisionen weitgehend vermieden werden. Gleiches gilt flr spiegelnde Fassadenele-
mente.

Erneuerbare Energien

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dachflachen sowie Wandfla-
chen sind ausdriicklich zuléssig.

Bei einer Erdwarmenutzung (oberflichennahe Geothermie) sind die hydrogeologischen Ver-
haltnisse im Plangebiet zu berlicksichtigen. Hieraus kénnen Einschrankungen in Bezug auf
die Erschliefung der Warmequellen Grundwasser und Erdwarme resultieren (u. a. Begren-
zung der Bohrtiefe, hydrogeologische Fachbegleitung). Die Nutzung von Grundwasser / Erd-
warme unterliegt dem Wasserrecht. Fir derartige Nutzungen ist daher vorab eine wasserrecht-
liche Erlaubnis bei der zustandigen Behoérde einzuholen.



