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I BEGRUNDUNG

1. Verfahrensstand

Mit dem Ruckzug britischer Streitkrafte von ihren Standorten in Paderborn wurde die Stadt vor
grol3e Herausforderungen hinsichtlich des Umganges mit ihren Konversionsflachen gestellt.
Als erster leergezogener ehemaliger Militéarstandort bietet die ehemalige Alanbrooke Kaserne
in diesem Zusammenhang eine einmalige Chance, einen Teil des stadtischen
Wohnraumbedarfes abzudecken und ein neues Stadtquartier mit hoher Wohn- und
Gestaltungsqualitat in Verbindung mit erganzenden gewerblichen Strukturen zu entwickeln.

Zu diesem Zweck wurde durch die Stadt Paderborn ein stadtebaulich-freiraumplanerischer
Realisierungswettbewerb flr die Wohnquartiersentwicklung ,,Alanbrooke-Kaserne® ausgelobt,
welcher mit der Preisgerichtssitzung am 14.12.2016 seinen Abschluss fand. Das Preisgericht
wahlte in seiner Sitzung einstimmig die Arbeit des Blros ARQ Architekten Rintz und Quack
GmbH, Berlin in Zusammenarbeit mit schoppe + partner freiraumplanung, Hamburg als Sieger
aus. Als herausgehobene Merkmale des erstplatzierten Wettbewerbsbeitrages wurden die
gute Verzahnung des nordlichen und sidlichen Teilbereiches Uber einen blockweise
versetzten zentralen Grinraum, die sensible Erganzung der denkmalgeschitzten Kaserne und
die Ausformulierung der reprasentativen Burobebauung in Korrespondenz mit der sudlich und
westlich anschlieBenden Wohnbebauung genannt. Der stadtebauliche Entwurf tragt dem
denkmalgeschiitzten Gebaudeensemble der Kasernenbauten und dem MaRstab der
umgebenden Riemekeviertel-Bebauung Rechnung, indem er einen Bebauungsring um eine
autofreie griine Mitte gruppiert.

Zur planungsrechtlichen Absicherung der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung im
Bereich der ehemaligen Alanbrooke Kaserne hat der vorgenannte Ausschuss am 06.07.2017
die Sachdarstellung der Verwaltung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 301 fir das
Gebiet ,Alanbrooke* zur Kenntnis genommen und den Aufstellungsbeschluss gefasst.
Beschlossen wurde auch der Vorentwurf zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden und der Trager offentlicher Belange. Der Verfahrensschritt der friihzeitigen
Beteiligung nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 14.08. —
22.09.2017 (einschlieflich).

In diesem Zusammenhang wurde die betroffene Offentlichkeit am 13.09.2017 in einer
Birgerinformationsveranstaltung Uber das Planvorhaben in Kenntnis gesetzt und ihr
Gelegenheit fur Diskussionen und Anregungen gegeben.

Das Planverfahren wird aufgrund des gleichzeitig zu &ndernden Flachennutzungsplanes der
Stadt Paderborn im Parallelverfahren gem. 8 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt. Durch die
Flachennutzungsplanédnderung sollen die ehemaligen militarisch genutzten Flachen an der
RathenaustralRe und der Neuh&user Stral3e, auf denen sich heute gewerbliche und gemischte
Nutzungen befinden, planerisch an die Realnutzung angepasst werden. Damit soll die
Ubereinstimmung der verbindlichen Bauleitplanung mit den Aussagen der vorbereitenden
Bauleitplanung erzielt werden.

Die Einleitung des Anderungsverfahrens fiir die 140. Anderung des Flachennutzungsplanes
sowie der Vorentwurf zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden wurden
am 06.07.2017 vom Ausschuss fiur Bauen, Planen und Umwelt der Stadt Paderborn
beschlossen. Die Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 14.08.2017
bis 22.09.2017 (einschlieRlich) und die Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange in der Zeit vom 10.07.2017 bis 04.08.2017 (einschlie3lich) statt.
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Wahrend der friihzeitigen Beteiligung zur 140. FNP- Anderung gingen keine Stellungnahmen
aus der Offentlichkeit ein. Von Behorden und Tragern offentlicher Belange einschlieRlich der
stadtischen Fachamter und Eigenbetriebe gingen Stellungnahmen mit Hinweisen und
Anregungen u.a. in Bezug auf Kampfmittel, Archéologie und Denkmalpflege, technische
Versorgungstrassen und -infrastruktur, Entsorgung und Abfallwirtschaft und zum
Zielabweichungsverfahren ein.
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2. Planungsanlass und stadtebauliche Ziele

Auf dem Gelande der ehemaligen Alanbrooke Kaserne soll ein innerstadtisches, urbanes
Quartier entstehen, das mit hoher Eigenstandigkeit, angemessener Dichte und in enger
Verzahnung mit der gewachsenen Umgebungsbebauung einen neuen Stadtbaustein bildet.
Mit der Entwicklung des Alanbrooke-Quatrtiers ist das Ziel verbunden, ein lebendiges Quartier
zu schaffen, das fur alle Bewohnerinnen und Bewohner nachhaltig funktioniert.

Mit der Entlassung der Flache aus der militarischen Nutzung durch die Briten wurde ein
wichtiges Entwicklungspotential fur die Stadt Paderborn frei. Durch den Erwerb der Flache
durch die Stadt und auf der Grundlage der erfolgten Planungen soll diese ziigig insbesondere
fur die Wohnraumentwicklung erschlossen werden.

Paderborn weist seit Jahren einen kontinuierlichen Bevolkerungszuwachs auf, der sich auch
auf absehbare Zeit hin fortsetzen wird. Dies bestatigen verschiedene Prognosen — zum
Beispiel die Gemeindemodellrechnung von IT.NRW, eine Prognose der Statistikstelle der
Stadt Paderborn sowie eine im November 2019 fertiggestellte Prognose des ,GEWOS Institut
fur Stadt-, Regional- und Wohnforschung GmbH®. Die letztgenannte Prognose geht in ihrem
Basisszenario von einem Wachstum um 2,4 % auf 156.700 Einwohner bis 2025 aus. Daraus
wird ein Neubaubedarf von 4.100 Wohnungen bis 2025 abgeleitet. Sie wurde im Ausschuss
fur Bauen, Planen und Umwelt am 5. Dezember 2019 vorgestellt und ist derzeit die aktuellste
und genaueste Grundlage fir wohnungspolitische Entscheidungen.

Das Wachstum Paderborns wird zurlickgefiihrt auf einen Geburtenliberschuss und ein
positiver Wanderungssaldo. Wanderungsverluste verzeichnet Paderborn u.a. bei Familien, die
kontinuierlich in das umliegende Kreisgebiet abwandern. Diesem Trend gilt es zuklnftig unter
anderem durch die Ausweisung von neuen Wohngebieten wie z.B. ,Springbach Ho6fe* und
»Alanbrooke” im Paderborner Stadtraum entgegenzuwirken.

Die Konversionsflache stellt die groRte Bauflache im zentralen Stadtgebiet Paderborns dar.
Sie befindet sich im Westen der Kernstadt, am westlichen Rand des Riemekeviertels und ist
ca. 1,8km vom historischen Rathaus entfernt. Auf dem Alanbrooke-Quartier sollen
perspektivisch etwa 800 Wohneinheiten entstehen.

Das Areal bietet eine einmalige Mdéglichkeit, sich zu einem neuen urbanen Wohnquartier zu
entwickeln und somit einen Teil des stetig steigenden Wohnbedarfes abzudecken. Somit wird
den Zielen der baulichen Innenentwicklung entsprochen. Ein weiteres stadtebauliches Ziel ist
es dabei, eine sozialvertragliche und breit gefacherte Angebotsmischung von Wohnformen in
einer adaquaten baulichen Dichte zu erreichen.

3. Lage im Stadtgebiet / Geltungsbereich

3.1 Lageim Stadtgebiet

Der ca. 23,1 ha groRe Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes befindet sich westlich
der historischen Innenstadt Paderborns im Riemekeviertel und damit im Kernbereich der Stadt.
Das Plangebiet bildet durch seine ehemalige militdrische Nutzung und die entsprechende
Abgeschlossenheit bisher eine Barriere fir das umgebende Stadtgefiige, die durch die
beabsichtigte Uberplanung und Neustrukturierung des Gebietes aufgehoben werden soll.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 301 ,Alanbrooke® ist im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Paderborn bisher als ,Flache fir
bauliche Anlagen und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
dargestellt. Die an die Flache der ehemaligen Alanbrooke Kaserne angrenzende
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Betriebsflache westlich der Rathenaustrale sowie eine kleine Flache norddstlich der
ehemaligen Alanbrooke Kaserne an der Neuhauser Straf3e sind im Flachennutzungsplan
ebenfalls in der genannten baulichen Nutzungsart festgesetzt.

Der Bereich des Westfriedhofes und der Theodor-Heuss-Stral3e im Stiden des Planbereiches
ist als Grunflache/Verkehrsgrin dargestellt. Westlich angrenzend an der Erzbergerstralle
befinden sich ausgewiesene Wohnbauflachen und eine gewerbliche Bauflache. Im Norden
und Osten schlieRen sich gemischte Bauflachen an.

—

! s
Abb. 2 — Luftbild des Anderungsbereiches

3.2 Geltungsbereich
Raumlich umgrenzt wird der Anderungsbereich von der Theodor-Heuss-Stral3e im Siiden, der
Erzbergerstralie im Westen, der Elsener Straf3e und der Neuh&user Stral3e im Norden sowie
der Giefersstrale und der Rathenaustrafle im Osten. Er umfasst die Flursticke der
Gemarkung Paderborn:

In der Flur 62: 195, 226 (tlw.), 242, 243, 244, 322 (tlw.)

in der Flur 65: 84, 149, 151, 153, 155, 157, 189, 228, 235, 238, 239, 242 (tiw.), 243 (tlw.),
256, 257, 258, 259, 260, 270, 271

in der Flur 66: 93 (tlw.), 711 (tlw.)
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Abb. 3 — Geltungsbereich der 140. Flachennutzungsplanénderung

4.  Ubergeordnete Vorgaben

4.1 Darstellung in der Landes- und Regionalplanung

Im Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) mit Stand vom Februar 2017 ist die Stadt
Paderborn als Oberzentrum deklariert. Weiterhin ist die Flache des geplanten Vorhabens hier
als Siedlungsraum dargestellt. Die Flache der ehemaligen Alanbrooke Kaserne ist als ASB mit
der Zweckbindung ,Militarische Nutzung® dargestellit.
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Abb. 4 — Ausschnitt aus dem Regionalplan fir den Regie}ungsbe-zirk Detmold , Teilabschnitt Paderborn-Hoxter*
(Kreis Paderborn und Hoxter)
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Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold - Teilabschnitt Paderborn-Hoxter stellt
den Planbereich der 140.Anderung des Flachennutzungsplanes als Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB) dar. Fir das Areal der Alanbrooke-Kaserne ist eine zweckgebundene
Nutzung ,Militarische Nutzung“ dargestellt. Da mit dem genannten Konversionsvorhaben eine
Abweichung von den geltenden Zielen der Raumordnung verbunden ist, wurde durch die Stadt
Paderborn die Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfahrens - Geplante Nachnutzung der
militarischen Liegenschaft Alanbrooke Barracks - gemalR § 16 Landesplanungsgesetz (LPIG)
beantragt. Der Regionalrat hat am 04.12.2017 sein Einvernehmen zur Abweichung von der
zeichnerischen Darstellung ,ASB flir zweckgebundene Nutzungen — Militdrische
Einrichtungen® des rechtskraftigen Regionalplanes - TA Paderborn Hoxter erklart.

Die Grundzuge der Planung werden durch die Zielabweichung nicht berthrt, die Abweichung
ist aus Sicht der Stadt Paderborn unter raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar. Fir die
umliegenden Wohngebiete ergeben sich durch eine Zielabweichung keine Einschrankungen.
Aus den vorgenannten Griinden stimmen die geplanten Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung im vollen Umfang mit den Zielen und Darstellungen des Regionalplanes und damit
mit den Zielen der Landesplanung Uberein.

Die Landesplanerische Anfrage zur Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung gemaR § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) wurde am
14.02.2018 gestellt. Am 13.03.2018 erging der Bescheid der Bezirksregierung Detmold an die
Stadt Paderborn, dass gegen die vorgelegte Bauleitplanung aus raumordnerischer Sicht keine
Bedenken bestehen. Die Planung steht somit im Einklang mit den Zielen der Raumordnung.

4.2 Darstellung des Landschaftsplanes

b
18

Abb. 5 — Ausschnitt aus dem Landschaftsplan ,Paderborn-Bad Lippspring

“

T
e

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt au3erhalb des Geltungsbereiches des
Landschaftsplanes Paderborn-Bad Lippspringe. Dessen Ziele und MaRnahmen sind fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes und ebenso fiir den Anderungsbereich des
Flachennutzungsplanes daher nicht relevant.

5.  Anderungsinhalte

Mit der 140. Anderung des Flachennutzungsplanes soll dessen Ubereinstimmung mit den
Zielen des Bebauungsplanes erreicht werden.
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Abb. 6 — Auszug aus dem rechtswirksamen Abb. 7 — Anderungsinhalt der 140. Anderung des
Flachennutzungsplan der Stadt Paderborn Flachennutzungsplanes

Die Ausweisung des geplanten Anderungsbereiches (Planbereich des Bebauungsplanes Nr.
301 ,Alanbrooke” als Wohnbauflachen (W) gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO, gemischte
Bauflachen (M) gem. 8 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO sowie als Sonderbauflachen (S) gem. 8§ 1
Abs. 1 Nr. 4 BauNVO) ergeben sich aus den zu Beginn dargestellten Bedarfen, die aus der
Prognose des ,GEWOS Institut fir Stadt-, Regional- und Wohnforschung GmbH*
hervorgehen.

Mit der Anderung sollen gleichzeitig die Ausweisung der Betriebsflache eines Unternehmens
an der Rathenaustral3e als eine Sonderbauflache (S) gem. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO sowie
einer kleineren Flache mit ehemaliger militdrischer Nutzung an der Neuh&duser Stral3e (ehem.
Kreiswehrersatzamt) als gemischte Bauflachen (M) gem. 8 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO erfolgen.
Dies entspricht jeweils der Realnutzung in situ und dem Charakter der Umgebungsbebauung.



140. Anderung des Flachennutzungsplanes
»Alanbrooke/westliche Rathenaustralle*

»

paderborn.de

Paderborn
uberzeugt.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes bietet fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes eine stadtebauliche Weiterentwicklung innerhalb des Riemekeviertels
durch die Ausweisung von Wohnbau- und gemischten/gewerblichen Flachen. Die angestrebte
bauliche Nutzung flgt sich in die umgebende Nutzungsstruktur ein und ermdglicht ein
ungestortes Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten.

6. ErschlieRung / OPNV-Anbindung

Uberortlich wird der Anderungsbereich von der Bundesautobahn (BAB) 33 uber die
Paderborner StralRe/Elsener Stral3e sowie die Wilhelmshdhe/Neuh&user Stralie erschlossen
und an die Kernstadt angeschlossen.

Das derzeitig verkehrsméRig nahezu abgegrenzt liegende ehemalige Kasernengelénde wird
derzeit an dessen Randern Kkleinraumig durch die Theodor-Heuss-Stralle, die
Erzbergerstral3e, die Elsener StralRe und die Giefersstralie flankierend erschlossen. Zufahrten
von den genannten Strafen auf das Kasernenareal sind zwar physisch vorhanden, wurden
aber nur einseitig durch das britische Militar genutzt. Die Hauptzufahrt auf das ehemalige
Kasernengelande erfolgte bisher von Nordosten Uber die Elsener Stral3e. Die innere
ErschlieBung der Flache ist entsprechend der ehemaligen Militdrnutzung ausgebaut und das
Wegenetz auf die entsprechenden Bedurfnisse angepasst.

Der ostliche Teil des Anderungsbereiches wird im Wesentlichen tiber die Giefersstraie
erschlossen.

Der Planungsbereich wird von mehreren Linien des PaderSprinters fir den OPNV
erschlossen. Die Linie 6 (Sande — Springbach Hoéfe), die im 30-Minuten-Takt verkehrt, fiihrt an
der Westseite des Alanbrooke-Geléandes entlang und erschliel3t dieses Uber die Haltestellen
,Im Lohfeld“ und ,Riemeker Feld".

Entlang der Elsener StraRe verkehren die Linien 68 und 61 (Sande — Schéne Aussicht,
Haltestelle Elsener Stral3e).

Die OPNV-ErschlieBung des Plangebietes ist durch die bestehenden Linien auch in Zukunft
sichergestellt, eine Fuhrung des Busverkehrs durch das Alanbrooke Quartier ist nicht
vorgesehen. Die Qualifizierung der Haltestellen ist im Zuge des funktionalen Ausbaus der
Erzbergerstralie beabsichtigt.

Die zuklnftige Nutzung des Alanbrooke-Quartiers und das damit verbundene
Verkehrsaufkommen machen eine vollig neue ErschlieBung des Gebietes erforderlich. Die
kunftige Quartiersanbindung soll allseitig Uber die quartiersangrenzenden StralRen erfolgen.
Dazu wird eine Querschnittsaufweitung des StraRenprofils entlang der Erzbergerstral3e
notwendig. Ein ebenfalls notwendiger Umbau der Kreuzung Elsener StralR3e/Erzbergerstralle
als Ampelkreuzung ist bereits realisiert. Der Knoten Giefersstraf3e/Rathenaustral3e (ebenfalls
bereits realisiert) und die Theodor-Heuss-Stralle missen fur die perspektivischen
Verkehrsanspriiche ebenfalls umgestaltet werden. Dartber hinaus wird das Geldnde bis auf
die verbleibende denkmalgeschitzte Mauer entfestigt und an 11 Punkten an die umliegenden
ErschlieBungsstraRen angeschlossen.

Die zukunftige innere verkehrliche ErschlieBung des Bebauungsplangebietes erfolgt Gber drei
blgelférmige Strafl3enziige: der Dr.-Margit-Naarmann-Strafie, der Dr.-Marie-Elisabeth-Liders-
Stral3e/Alan-Brooke-Weg/Nelson-Mandela-Platz  und der Helene-Lange-Stralle. Dem
Entwurfsprinzip folgend bleibt somit der innere Grinbereich vom MIV frei, so dass die
Ausbildung eines zusammenhangenden und das Quartier pragenden und gliedernden Grun-
und Freizeitbereiches moéglich wird. Weiterhin ist die innere ErschlieBung so aufgebaut, dass
ein Durchgangsverkehr zwischen Rathenaustrafle und Elsener Straf3e einerseits und der
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ErzbergerstralBe andererseits unterbunden wird. Das ErschlielBungssystem wird Uber die
Bigel hinaus durch weitere verkehrsberuhigte Wohnstral3en und Platze sowie attraktive Ful3-

und Radwegeverbindungen ergéanzt.
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Abb. 8 - Auszug aus dem Liniennetzplan Paderborn

7. Umweltbericht / Umweltmonitoring

Nach den gesetzlichen Bestimmungen ist bei der Aufstellung und Anderung eines
Bebauungsplanes die Erstellung eines Umweltberichts unerldsslich. Er stellt einen
gesonderten Teil der Begriindung dar. In ihm werden in dem Umweltbericht die vorhandene
Umweltsituation und die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter
Mensch/Gesundheit, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Kultur- und
sonstige Sachguter sowie den Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgiitern dargestellt.
Der Umweltbericht gem. § 2a BauGB zum Bebauungsplan Nr. 301,Alanbrooke® wurde im
September 2019 durch das Landschaftsarchitekturbiro Gasse | Schumacher I Schramm
vorgelegt.

Der uberwiegende Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist durch die
ursprungliche militdrische Nutzung (Bestandsbebauung, Funktionsflaichen) anthropogen
Uberpragt und stark versiegelt. GroRRere begriinte Abschnitte sind lediglich im Bereich des
Exerzierplatzes/Appellplatzes und der ehemals vorhandenen Rasenflachen vorhanden. Die
Wertigkeit des Geltungsbereichs fir den Naturhaushalt ist - abgesehen von den
Gehdlzbereichen im nordlichen Teil - als gering einzustufen. Dies gilt ebenso fiir die gewerblich
genutzten Flachen westlich der Rathenaustral3e.

Durch die Flachennutzungsplandnderung sind gravierende Auswirkungen auf die nattrlichen
Schutzgiter nicht zu erwarten. Fir die Flache des Bebauungsplanes trifft der Umweltbericht
(als gesonderter Bestandteil dieser Begriindung) hierzu detaillierte Aussagen.

Durch die Uberplanung des Alanbrooke Quartiers fiir Wohnbau- und Gewerbeflachen wurde
in Teilbereichen die Entnahme von Bestandsbaumen erforderlich. Der gré3ere Teil der Baume
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wird jedoch durch Festsetzung im Bebauungsplan in seinem Bestand gesichert. Dies soll
neben der optisch ansprechenden Wirkung, der kleinklimatischen Bedeutung, insbesondere
auch der artenschutzrechtlichen Relevanz (insbesondere fir Fledermduse) der Baume
Rechnung tragen. Eine ahnliche Bedeutung fir den Artenschutz weisen insbesondere die
alteren Bestandsgebaude auf.

Die Neuplanung reduziert die maximal versiegelbare Flache gegenliiber dem Bestand um ca.
25 %. Dadurch verbessert sich die Situation insbesondere auch fur die Schutzgiter Boden und
Wasser deutlich.

8. Artenschutz

Der besondere Artenschutz gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit
dem Naturschutzgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (LNatSchG-NRW) wird in einer
gesonderten Artenschutzrechtlichen Prifung (ASP) behandelt.

Mit dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, der einen Bestandteil des Umweltberichtes
darstellt, wurden die Moglichkeiten der Erfullung von Verbotstatbestdnden nach 8§ 44
BNatSchG hinsichtlich potentiell vorkommende geschiitzter Arten Uberprift. Insgesamt
wurden zahlreiche potenzielle Fledermausquartiere und Vogelbrutplatze erfasst. Nachweise
fur eine Nutzung dieser Strukturen gab es dagegen nur wenige. Aufgrund der gefundenen
potenziellen sowie nachweislich genutzten Nistplatze und Quartiere sind einige MalRhahmen
erforderlich, deren Umsetzung durch eine Okologische Baubegleitung koordiniert werden.
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG treten nicht ein, wenn die im Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag genannten Vermeidungs- und Minimierungs- sowie die Vorgezogenen
AusgleichmalRnahmen im Rahmen des Bebauungsplanes sowie daraus folgenden
Genehmigungen sichergestellt werden.

Artenschutzrechtliche Belange und sich daraus ergebende MaRnahmen werden in Kap. 4 des
Umweltberichtes beschrieben.

9.  Ausgleich und Kompensation

Der Flachenbestand der Biotoptypen auf dem Areal des Kasernengeléndes einschliel3lich des
Baumbestandes wurde erfasst und entsprechend der ,Numerischen Bewertung von
Biotoptypen fur die Bauleitplanung® (LANUV, 2008) mit Wertpunkten (Summe Wertpunkte:
224548) versehen. Der Bestand wurde den Biotoptypen der Flachen der beabsichtigten
Bebauungsplanung, ebenfalls mit dem beabsichtigten zukunftigen Baumbestand,
gegenibergestellt (Summe Wertpunkte: 328.216).

Durch den insgesamt héheren Anteil an Grunflachen/Parkanlagen und den Anteil an nicht
Uberbaubaren Grundflachen nimmt der Versiegelungsgrad im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes im Vergleich mit der Bestandssituation insgesamt ab. Die rechnerische
Bewertung der Biotopsituation (Wertpunkte) in Bestand und Planung zeigt ein positives
Ergebnis, d. h. die Biotopbewertung der Planung liegt um 103.668 Wertpunkte hdher als im
Bestand. Externe AusgleichsmalRnahmen sind daher nicht erforderlich.

10. Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken Larmimmissionen von den aul3erhalb des Plangebietes liegenden
gewerblichen Nutzungen sowie durch den umliegenden Stral3enverkehr ein.

12



140. Anderung des Flachennutzungsplanes
»Alanbrooke/westliche Rathenaustralle*

»

paderborn.de

Paderborn
uberzeugt.

Zur Ermittlung der Gerauschimmissionen durch Stralenverkehr auf das Plangebiet nach
Umsetzung der Planung sowie die Gerdusche durch StralRenverkehr an der
Bestandsbebauung der unmittelbar angrenzenden StraBen vor und nach Umsetzung der
stadtebaulichen Planung sowie zur Ermittlung und Bewertung zu erwartenden
Gerauschemissionen und -immissionen der geplanten gewerblichen Nutzungen innerhalb des
Plangebietes wurde eine gutachterliche Stellungnahme erarbeitet. Diese bezieht eine
Schalltechnische Untersuchung zur Nachnutzung des Gelédndes der Alanbrooke-Kaserne vom
August 2016 und explizit den Bericht Gber die Ermittlung der vom Betrieb der Gebruder Lodige
Maschinenbau GmbH verursachten und auf das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 301
JAlanbrooke*“ einwirkenden Gerduschimmissionen des TUV Nord vom Dezember 2018 ein.
Auf letztere wird unter ,Anlagengerausche” naher eingegangen.

Anlagengerausche

Die Ermittlung der durch die Fa. Gebrider Lodige Maschinenbau GmbH einwirkenden
Gerauschimmissionen stellt im Ergebnis fest, dass die zulassigen Gerduschimmissionen nach
TA Larm als auch die Orientierungswerte der DIN 18005 an der unmittelbar
gegeniberliegenden Bestandsbebauung sowie der ausgewiesenen Bebauungsfenster fir ein
Mischgebiet bzw. ein Urbanes Gebiet eingehalten werden.

Die Geraduschemissionen und -immissionen des Parkhauses der Fa. dSPACE mit insgesamt
490 Stellplatzen sowie der Stellplatzflachen des Kreishauses Paderborn (hinter der
Rathenaustral3e 28) mit derzeit 200 Stellplatzen wurden detailliert untersucht. Die zulassigen
Gerauschimmissionen nach TA Larm fir ein Wohngebiet an der Grenze zum Plangebiet zur
Tageszeit werden deutlich eingehalten. Zur Nachtzeit werden die Pkw-Stellplatze bzw. das
Parkhaus nicht genutzt.

Das im Plangebiet festgesetzte Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Biro, Verwaltung,
Forschung und Entwicklung lasst im Allgemeinen keine relevanten Gerduschemissionen und
damit keine Uberschreitungen der zulassigen Immissionsrichtwerte der TA Larm und der
Orientierungswerte der DIN 18005 erwarten. Hinsichtlich der Schutzbedurftigkeit der
umliegenden Nutzungen sollten Tiefgaragenzufahrten und Stellplatzflachen schalltechnisch
glnstig angeordnet werden. Im konkreten Baugenehmigungsverfahren sollte der Nachweis
zur Einhaltung der zuldssigen Immissionsrichtwerte nach TA Larm jedoch durch ein
schalltechnisches Gutachten nachgewiesen werden.

Die Parkvorgdnge bzw. An- und Abfahrt von elterlichen Fahrzeugen fir die geplante
Kindertagesstatte erfolgen im offentlichen Raum. Mit dem am 27.07.2011 geanderten § 22
BiImSchG hat der Bund Kklargestellt, dass Larm, der von Kindertageseinrichtungen,
Kinderspielplatzen und &hnlichen Einrichtungen hervorgerufen wird, im Regelfall keine
schadliche Umwelteinwirkung darstellt. Bei der Beurteilung dieser Gerduscheinwirkungen
ddrfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden.

Beim Betrieb der geplanten Biirogebdude als auch der Kindertagesstatte innerhalb des
Plangebietes liegen diesbeziiglich keine immissionsschutzrechtlich bedenklichen Verhaltnisse
vor. Als Ergebnis des Gutachtens ist festzuhalten, dass hinsichtlich Gewerbelarm im gesamten
Plangebiet die schalltechnischen Orientierungswerte eines allgemeinen Wohngebietes von
tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) - dieser Wert ist fir Gewerbelarm anzusetzen - eingehalten
und unterschritten werden.

Verkehrsgerausche innerhalb des Plangebietes

Die Etablierung der neuen Wohn- und gewerblichen Nutzungen im Bereich der Alanbrooke-
Kaserne fihrt zu einer Zunahme des Fahrzeugverkehrs aufRerhalb und innerhalb des
Plangebietes. Der Bestandsverkehr und die Prognose des zu erwartenden Verkehrs auf den
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Verkehrsabschnitten sind im Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 301 ,Alanbrooke*
(Planersocietat, 2019) ausfuhrlich dargelegt. Allgemein kommt es durch Stra3enverkehrs-
gerausche zu Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005-1.

Im Bereich der Elsener Stral3e und im Bereich der ndrdlichen Erzbergerstralle sind an den
straRenzugewandten Fassaden der bereits vorhandenen ehemaligen Kasernengebaude
Beurteilungspegel von 63 bis 70 dB(A) tagstiber und 55 bis 62 dB(A) nachts zu erwarten. An
den Giebelfassaden dieser Gebaude betragen die maximalen Beurteilungspegel 59 dB(A) bis
63 dB(A) tags und 53 dB(A) bis 56 dB(A) nachts. An den der Planstrale Nord zugewandten
Fassaden betragen die maximalen Beurteilungspegel 54 dB(A) bis 59 dB(A) tags und 47 dB(A)
bis 54 dB(A) nachts.

An den Bestandsgebauden im Bereich der Giefersstralie sind Beurteilungspegel von 47 dB(A)
bis 56 dB(A) tags und 39 dB(A) bis 48 dB(A) nachts zu erwarten. An den der Erzbergerstralle
zugewandten Baufenstern ist von Beurteilungspegeln 61 dB(A) bis 62 dB(A) tags und 53 dB(A)
bis 55 dB(A) nachts auszugehen. An den zur ,Planstralle Siid 1 nachstgelegenen Fassaden
geplanter Wohngebaude ist mit Beurteilungspegeln von 55 dB(A) tags und 48 dB(A) nachts zu
rechnen. An den zu den Planstraf’en ,Sid 2 und ,EQ5* nachstgelegenen Fassaden betragen
die Beurteilungspegel 51 dB(A) bis 52 dB(A) tags und 44 dB(A) bis 45 dB(A) nachts.

An den zur Theodor-Heuss-Strale nachstgelegenen Fassaden geplanter Wohngebaude ist
mit Beurteilungspegeln von 57 dB(A) bis 58 dB(A) tags und 50 dB(A) bis 51 dB(A) zu rechnen.

Die Richtwerte der TA Larm fur Urbane Gebiete von tags 63 dB(A) und nachts 45 dB(A), die
in diesem Fall stellvertretend fiir die Orientierungswerte der DIN 18005-1 herangezogen
werden, werden damit an den zur ErzbergerstralBe bzw. Elsener Strale zugewandten
Fassaden um bis zu 5 dB(A) tagsliber und bis zu 15 dB(A) nachts Uberschritten.

An den zur ErzbergerstraRe nachstgelegenen Fassaden ist mit Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 von bis zu 7 dB(A) tags und bis zu 15 dB(A) nachts
auszugehen. An den nachstgelegenen Fassaden zur Dr.-Margit-Naarmann-Stral3e ist lediglich
mit einer Uberschreitung der Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete von bis 3 dB(A)
nachts zu rechnen.

An den nachstgelegenen Fassaden zur ,Theodor-Heuss-Strale“ werden die
Orientierungswerte prognostisch tags bis zu 3 dB(A) und nachts bis zu 5 dB(A) Uberschritten.

StraRenverkehrsgerdusche auRerhalb des Plangebietes

Durch den zusatzlichen Verkehr aus dem Plangebiet kommt es an den meisten
Immissionspunkten tags und nachts zu einer Pegelerhbhung < 1 dB(A). In Teilen der
Erzbergerstral3e ist mit einer Pegelerhéhung von 1 bis 2 dB(A) zu rechnen. In der
Giefersstral3e und der gegentber liegenden Wohnbebauung an der JahnstralRe betragt die
Pegelzunahme ca. 2,7 bis 4,4 dB(A). Mittelungspegel von 70 dB(A) zur Tageszeit und 60 dB(A)
zur Nachtzeit werden nicht Gberschritten.

Aufgrund teilweiser Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005-1 an den
straRenzugewandten Fassaden der umliegenden ErschlieBungsstrallen sind in diesen
Bereichen zusétzliche Schallschutzmalinahmen von schutzbedirftigen Raumen geman DIN
4109 erforderlich. Als MaRnahmen kommen eine larmschitzende Grundrissanordnung sowie
der Einbau von Schallschutzfenstern infrage. Eine genaue Definition des erforderlichen
Schallschutzes ist erst bei Vorlage konkreter Bauantrdge maoglich, wenn Anordnung, Grof3e
und Nutzung der R&dume sowie die Anteile der Fensterflachen an der AufRenwand bekannt
sind.

Der Bebauungsplan trifft auf Grundlage des Schallgutachtens im weiteren Verfahren
entsprechende konkrete Regelungen zum (passiven) Schallschutz.
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Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden sind nach
aul3en abschlieBende Bauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109
(2018-01) zum Schutz vor einwirkenden Larm so auszufiihren, dass sie die Anforderungen an
das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MalR R'w,ges gemaf3 DIN 4109-1 (2018-01) erfullen.

In den Larmpegelbereichen 1l bis VI sollte die Grundrissgestaltung im Wege der
architektonischen Selbsthilfe so optimiert werden, dass alle schutzbedirftigen Raume nach
DIN 4109 Larm abgewandt ausgerichtet werden. An den besonders verlarmten
Fassadenseiten konnten Treppenhauser, Bader, Gaste-WC, Vorratsraume und Kuichen
vorgesehen werden.

Sollte eine larmabgewandte Ausrichtung fir Rdume, die zum dauernden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, nicht mdglich sein, sind die Fenster dieser Rdaume entsprechend der
Schallschutzklasse nach VDI 2719 auszustatten. Zu beachten ist, dass die Schalldammung
von Fenstern nur dann voll wirksam ist, wenn die Fenster geschlossen sind. Hierdurch kénnen
Laftungsprobleme entstehen, die durch eine ,Stoliftung“ oder eine ,indirekte Liuftung® Gber
Flure oder Nachbarrdume oft nur unzureichend losbar sind. Deshalb wird ab dem
Larmpegelbereich Il empfohlen, die Schlafradume - wozu auch Kinderzimmer und
Géastezimmer zahlen — mit schallgedammten Liftern auszustatten. Ab dem Larmpegelbereich
Il sind bei Schlafriumen - wozu auch Kinderzimmer und Gastezimmer z&hlen -
schallgedammte LUftungseinrichtungen zwingend vorzusehen, deren Schallddmmmale die
Anforderungen der DIN 4109 erfiullen. Hinsichtlich von Rollladenk&sten ist darauf zu achten,
dass die Schalldammung des Fensters nicht verschlechtert wird. Entsprechende konstruktive
Hinweise kdnnen der VDI 2719 und DIN 4109 entnommen werden.

Anzumerken ist, dass fir Neubauten im Larmpegelbereich | und Il in der Regel keine
besonderen Anforderungen an die Luftschalldammung der Aul3enbauteile zu stellen sind, da
aufgrund der aktuellen Energieeinsparverordnung (EnEV) Dbereits erforderliche
Baukonstruktionsmerkmale fir Wande, Dacher und Turen erforderlich werden, die ein
entsprechendes bewertetes Schalldammmal R'w flr einen ausreichenden Schallschutz im
Gebaudeinneren nach DIN 4109 gewahrleisten.

Ausnahmen von den vorgenannten Festsetzungen kénnen zugelassen werden, wenn durch
einen anerkannten Sachverstdndigen nachgewiesen wird, dass geringere MalBhahmen
ausreichen.

Eine Belastung durch sonstige Immissionen (z. B. Staub, Geruch, Erschitterungen) wird nach
heutigem Kenntnisstand den Ublichen Verhéltnissen in durch Wohnen und nicht stérendes
Gewerbe gepragten Siedlungsgefiige in der N&ahe Ubergeordneter Verkehrstrassen
entsprechen. Néhere Erkenntnisse zu erheblichen Belastungen liegen nicht vor. Erhebliche
derartige Belastungen durch die Planung werden nicht erwartet.

11. Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Bauleitplanung muss die Belange des Umweltschutzes und damit auch den Klimaschutz
berlcksichtigen. Mit der sogenannten ,Klimaschutz-Novelle* des BauGB ist aber inzwischen
klargestellt, dass hierzu auch der globale Klimaschutz durch Energieeinsparung, Nutzung
regenerativer Energien, vermindertes Verkehrsautfkommen u.v.m. gehtrt und dass
diesbezigliche MalRnahmen zuldssig sein kénnen, auch wenn ggf. nicht der unmittelbare
stadtebauliche (Boden) Bezug im Plangebiet gegeben ist.
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Daruber hinaus sind die sich &ndernden klimatischen Rahmenbedingungen zu bedenken, ggf.
kénnen frihzeitige Anpassungsmafnahmen an den Klimawandel sinnvoll sein oder
erforderlich werden.

Hierbei kénnen durchaus auch Konflikte entstehen. Im Sinne der Energieeinsparung und des
Leitbilds der kompakten ,Stadt der kurzen Wege“ mit reduziertem Verkehrsaufkommen sind
verdichtete bauliche Strukturen sinnvoll. Die globale Erwarmung, zunehmende
Starkregenereignisse etc. erfordern dagegen aber auch die Erhaltung von Griin-/Freiflachen
und Frischluftschneisen in der Stadt.

Die zunehmenden Nachverdichtungen in den Stadten konnen insofern und mit Blick auf das
Konfliktfeld Immissionsschutz (Gemengelagenproblematik etc.) durchaus auch kritisch sein. In
beiden Aufgabenbereichen ergeben sich eine Vielzahl von Uberschneidungen und
Wechselwirkungen mit den Themen Art und Mall der baulichen Nutzung, Verkehr,
Wasserwirtschaft, Naturschutz/Landschaftspflege etc.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist zunachst festzustellen, dass im Bestand
aufgrund der militarischen Vornutzung ein erheblicher Versiegelungsgrad anzutreffen ist. In
der vorliegenden Planung wird die Inanspruchnahme von versiegelten Flachen fir
Uberbaubare Flachen und Verkehrsflachen um mindestens 25 % reduziert.

Die notwendige, jedoch im Verkehrsgutachten als vertraglich eingeschatzte Erhéhung des
Verkehrsaufkommens ist im Zusammenhang mit der Errichtung von bis zu 800 Wohnungen
unvermeidlich. Ausgehend von der sehr gut integrierten Lage des Quartiers und dem
anzusetzenden OPNV-Bonus wird von einem Stellplatzbedarf von 0,7 Pkw/Wohneinheit
ausgegangen. Durch MaRRnahmen des wohnstandortbezogenen Mobilititsmanagements
(Quartiershandbuch Alanbrooke, Handlungsempfehlungen fiir ein Mobilitatsmanagement)
besteht die Méglichkeit, Kfz-Stellplatze durch alternative attraktive Mobilitdtsangebote fir die
Einwohner*innen noch weiter einzusparen, indem die Bewohner*innen auf einen privaten Pkw
verzichten. Mobilitatsmanagement greift dabei den ganzheitlichen Ansatz auf, attraktive und
zZielgruppenorientierte Mobilitatsangebote und -alternativen in Verbindung mit einer
begleitenden Kommunikationsarbeit zu entwickeln. Im Kern wird dabei das Ziel verfolgt, Pkw-
Fahrten auf andere Verkehrsmittel oder (Mitfahr-) Angebote zu verlagern und somit die private
Pkw-Besitzquote zu reduzieren.

Private und offentliche Stellplatze sollen zu einem hohen Anteil mit E-Ladeinfrastruktur
ausgerustet werden. Auch mit der hohen Nutzerfreundlichkeit des Areals fiir den Radverkehr
und nicht motorisierte Verkehrsnutzende soll hier eine nachhaltige Mobilitatsentwicklung
unterstitzt werden.

Die Ausbildung von Flachdachern auf allen Neubauten erméglicht eine extensive Begriinung,
so diese nicht fir die Unterbringung von technischen Anlagen benétigt werden. Grundsétzlich
ist flachendeckend auch eine Einordnung von Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energie
(Photovoltaik, Brauchwassererwarmung) zulassig und beabsichtigt.

Die Stadt Paderborn hat verschiedene energetische Konzeptionen zur Umsetzung innovativer
Ansétze gepruft und im Oktober 2019 ein Nahwarmekonzept beschlossen. Dieses besteht aus
einem Hochtemperaturnetz im Norden und einem Niedertemperaturnetz fir die Neubauten.
Diese sollen einem Anschluss- und Benutzungszwang unterliegen. Das zukunftsfahige
Konzept schafft mit Hilfe des Einsatzes erneuerbarer Energien (Erdwarme) Planungs- und
Betriebssicherheit bei der Warmeversorgung und bericksichtigt die klimapolitischen Ziele
durch Vermeidung des Verbrauchs fossiler Brennstoffe.

Alle Bauherren haben diese Rahmenbedingungen zu beachten und kénnen ihre
Gebéaudetechnik darauf ausrichten und ggf. zusatzliche Synergieeffekte schaffen.
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Zusammen mit der weitgehenden Ausnutzungsmaoglichkeit der Solarenergie kann die
beabsichtigte Errichtung einer Nahwarmeversorgung, die ihren Energiebedarf zum grof3en Teil
aus Erdwarme bezieht, eine nachhaltige Energieversorgung des neuen Alanbrooke-Quartiers
gewabhrleisten.

Bei der Errichtung von neuen Gebauden sind im Ubrigen die Vorgaben der
Energieeinsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes zu beachten.

12. Fachaspekte

12.1 Ver-und Entsorgung

Alle fUr das Plangebiet notwendigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen wie z. B. Leitungen
fur Wasser, Energie und Telekommunikation sind in umliegenden Straen vorhanden und
kénnen problemlos in das Alanbrooke-Quartier hinein verlangert werden. Bestehende
technische Versorgungsnetze auf der ehemaligen Kasernenflache kénnen aufgrund der
beabsichtigten Neubebauung und der Neuausbildung der ErschlieBungsstralen nicht
weitergenutzt und missen komplett neu errichtet werden.

Die Planung des Netzausbaus der Versorgungstrager erfolgte in Koordination mit dem
StralBen- und Briickenbauamt der Stadt Paderborn und in enger Abstimmung mit der
Erarbeitung des Bebauungsplanes, um die gestalterischen und rdumlichen Anforderungen
insbesondere an die Verkehrsflachen und den Freiraum mit den Trassen und Flachen fur die
technische Infrastruktur in Einklang zu bringen.

Notwendige Standorte flr Trafostationen zur Stromversorgung sowie Recycling-Stationen fir
Glas und Papier etc. sind mit den Versorgern bzw. dem Abfallentsorgungsbetrieb der Stadt
Paderborn (ASP) abgestimmt und im Plan kenntlich gemacht. Diese werden ausschlie3lich
auf offentlichen Flachen etabliert.

Mit der Uberplanung des Gelandes soll zukiinftig der groRte Teil der geplanten Bebauung im
Trennsystem erschlossen werden, da die Abwasserentsorgung mit Anschluss an eine
Mischkanalisation nicht mehr den Grundsétzen der Niederschlagswasserbeseitigung gemaf
8 44 Landeswassergesetz NRW (LWG) i. V. m. § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
entspricht. Gemal diesen Anforderungen, die von der Bezirksregierung Detmold und dem
Umweltamt beim Kreis Paderborn zur Auflage gemacht wurden, soll Niederschlagswasser
grundsatzlich ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden.

Auf Grundlage einer orientierenden und baugrundtechnischen Beurteilung des Planbereichs
werden aus geologischer und technischer Sicht keine geeigneten Bedingungen fir eine
Versickerung des Niederschlagswassers festgestellt. Das anfallende Niederschlagswasser
von bebauten und befestigten Flachen ist daher nach Mal3gabe des 8 48 LWG NRW in die
stadtische Niederschlagswasserkanalisation einzuleiten. Technische Versickerungsanlagen
sind ausgeschlossen (Abwasseriberlassungspflicht).

Um die vorgenannten Anforderungen an ein Trennsystem zu realisieren, werden im
Bebauungsplangebiet zur Entwasserung der bebauten und befestigten Flachen neue
leistungsfahige Schmutz- und Niederschlagswasserkanéle hergestellt. Dartiber hinaus ist ein
neuer Ableitungskanal fiir das Niederschlagswasser bis zur Pader geplant. Uber die neue
Einleitungsstelle werden aus dem Bebauungsplangebiet zukinftig ca. 85 Prozent der
kanalisierten Flachen in die Pader entwassert. Die restlichen 15 Prozent der kanalisierten
Flachen entwassern aus topografischen Grinden weiterhin in das Mischwassersystem der
sudlich gelegenen Theodor-Heuss-Stral3e.
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Die wasserrechtliche Erlaubnis gem. § 8 WHG fiir die Einleitung des Niederschlagswassers in
die Pader (E 1380) sowie die Befreiung von den Verboten des Landschaftsplanes Paderborn-
Bad Lippspringe gem. 8§ 67 Abs. 1 Ziff. 1 BNatSchG wurden erteilt. (Az.: 66-1.426.Pb/Pad15a).

Mit der geplanten offenen Ableitung in der Paderaue sollen die folgenden primaren Schutzziele
der Festsetzungen des Landschutzgebietes, wie Wiederherstellung und Entwicklung von
Auenlebensrdumen, Vernetzung des FlieRgewassers mit seiner Aue, Schaffung und
Aufwertung von Feuchtlebensraumen und FlieBgewasserstrukturen erreicht werden. Die
Planung sieht vor, das Oberflachenwasser in der Paderaue Uber ein offenes Gerinne in die
Pader einzuleiten. Die Sohle weist wechselnde Tiefen auf, so dass sich Flachwasserbereiche
und altarmahnliche, tiefere sowie langsam flieRende Abschnitte ausbilden kénnen. Eine
Uberh6éhung im Gerinne halt das Wasser langer in einer Senke, filhrt zusétzlich zur Minderung
der Fliel3geschwindigkeit des einzuleitenden Wassers und fordert damit die Retentionswirkung
der Aue. Die Ufer werden mit wechselnden Boschungsneigungen maoglichst naturnah gestaltet
und nicht befestigt.

i _ My NS

bb. 9 — Areal Alanbrooke: Notwasserwege und Retentionsflachen
Parallel zum Niederschlagswasserkanal wird ein neuer Schmutzwasserkanal verlegt, der im
Padersteinweg an das vorhandene Schmutzwassersystem zur Klaranlage Paderborn
anschlief3t.

Die geplante Niederschlagswasserkanalisation ist nicht auf die Ableitung von selten
auftretendem Starkregen, s.g. Sturzfluten ausgelegt. Im Sinne einer vorsorgenden Planung
werden mogliche Sturzfluten gezielt oberirdisch Uber oOffentliche Straen und Wege, wenn
maoglich zu den zentralen 6ffentlichen Griunflachen abgeleitet. Hier sind sie in flachen
Retentionsmulden zwischen zu speichern, die bei der Freiflachenplanung in die Gestaltung
eingebunden werden mussen.

Zur nachhaltigen und effizienten Warmeversorgung fir das Gesamtquartier hat die Stadt
Paderborn ein ganzheitliches und intelligentes Energieversorgungskonzept fir das gesamte
Alanbrooke-Quartier entwickelt, das aus zwei grundsatzlichen Elementen besteht. Zum einen
soll der Bereich der denkmalgeschitzten Gebaude seine Warme uber ein Hochtemperaturnetz
versorgt werden. Dieses soll die entsprechende Warme aus Kraft-Warme-Kopplung oder
einem Gasbrennwertkessel einer Heizzentrale beziehen. Als Energiezentrale/Technikge-
baude ist das Bestandsgeb&ude in der Dr.-Marie-Elisabeth-Llders-Stral3e (Block 20), ndrdlich
der Parkpalette vorgesehen.
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Die Neubauten sollen durch ein Niedertemperaturnetz NT - als kalte Nahwarme oder - als low-
ex-Nahwarme versorgt werden. Hierbei wird die Energie aus Erdwarmekollektoren, die im
Bereich der offentlichen Grinflache eingeordnet werden, bezogen. Mittels Warmepumpen soll
die gewonnene Temperatur auf 38°- 40° C gehoben und in die Geb&ude Uber
Nahewarmeleitungen gefilhrt werden. FuUr die Neubauten ist ein Anschluss- und
Benutzungszwang vorgesehen.

12.2 Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Paderborn wurde Ende des 19. Jahrhunderts zur Garnisonsstadt ausgebaut. Erstmals
entstand neben der benachbarten Husarenkaserne mit der Infanteriekaserne eine Anlage
umfangreicher militdrischer Zweckbauten fir etwa 1.000 Soldaten, damals noch
weitestgehend auf freiem Geldnde gelegen. Die Kaserne ist das einzige in seiner Gesamtheit
erhalten gebliebene Zeugnis preuRBischer Militararchitektur in der Kernstadt Paderborns und
bedeutend als Baudenkmal des Historismus.

Auf dem Gelande der ehemaligen Alanbrooke Kaserne befanden sich zum Zeitpunkt der
Flachenibernahme durch die Stadt ca. 50 Bestandsgebaude, davon 11 denkmalgeschuitzte
Gebaude (Verwaltungsgebaude und Mannschaftsunterkiinfte).

Gebéaude denkmalgeschitzte Teile
Block 1 / Baufeld 23 komplettes Gebaude

Block 2 / Baufeld 25 komplettes Gebaude

Block 3 / Baufeld 26 komplettes Gebaude

Block 4 / Baufeld 27A | komplettes Gebdude

Block 5/ Baufeld 27B | Fassade, Dach, Treppenhduser
Block 7 / Baufeld 21 Fassade, Dach, Treppenh&user
Block 8 / Baufeld 21 Fassade, Dach, Treppenhéduser
Block 10/ Baufeld 22 | Fassade, Dach, Treppenhduser
Block 11 / Baufeld 22 | Fassade, Dach, Treppenhéauser
Block 12 / Baufeld 28 | Fassade, Dach, Treppenhduser
Block 20 / Baufeld 24 | Fassade, Dach

Die historischen Gebdude sind um einen groBen baumbestandenen Exerzierplatz im
nordlichen Teil des Kasernengelandes entlang der ErschlieBungsstralen gruppiert und pragen
mit ihrer Schaufassade optisch das bauliche Ensemble. Die Erhaltung der stadtebaulichen
Anlage sowie die Wahrung der baulichen Geschlossenheit des denkmalwerten Bestandes mit
der zeittypischen Materialitdit und den Gestaltungsmerkmalen stehen hinsichtlich des
Denkmalschutzes im Vordergrund.

Veranderungen, Hinzufiigungen und Wegnahme von Teilen der Substanz sind nur unter der
MalRgabe mdglich, dass weder der stddtebauliche noch der gestalterische
Gesamtzusammenhang oder die wesentlichen Merkmale der Kasernenanlage verloren gehen.
Im Bebauungsplan werden dazu entsprechende Festsetzungen getroffen. Detaillierte
denkmalfachliche Antworten zum Umgang mit den Gebauden und Freirdumen muissen im
Zuge des denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahrens abgestimmt werden.

2018 wurden bodenarchdologische Sondagen in Form von Suchschnitten des Alanbrooke-
Areals durchgefuhrt. Im Verlaufe der Untersuchungen konnten auf allen finf prospektierten
Flachen Befunde festgestellt werden. Es handelt sich ausschlief3lich um junge, d. h. moderne
Befunde, die sich der Bestandszeit der auf dem Gelande ab dem Ende des 19. Jahrhunderts
errichteten Kasernen zuordnen lassen.
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12.3 Altlasten und Kampfmittel

Bodenbelastungen

Das Gelande unterliegt seit 1896 einer militarischen Nutzung. Aus diesem Grund besteht die
Mdglichkeit, dass Militarriickstande vorhanden sind. Im Rahmen der archaologischen
Untersuchungen des Geldndes kam es zu Bomben- und Munitionsfunden. Die historische
Erkundung der Alanbrooke Barracks in Paderborn (Dr. Kerth + Lampe GmbH/MSP, August
2016) hat vor dem Hintergrund der 120-jahrigen militarischen Nutzung eine Standortanalyse
durchgefuhrt und Risikokategorien definiert. Als Nutzungen mit hohem Kontaminationsrisiko
werden Treibstofflager, Kessellager, Tankstelle, SchieBstand, Wagenwaschplatz, Lager fir Ol,
Benzin und Schmierstoffe eingestuft. Als Nutzungen mit mittlerem Kontaminationsrisiko werden
Arbeitsgruben in Garagen, Loschwasserbecken, Heizzentrale, Werkstéatten, Panzerhallen,
REME/LAD-Werkstatten, Wasch- und Wartungshallen, Wartungsrampen, Teilbereiche des
SchielRstandes, Garagen, Kfz-Werkstatten, Reparaturwerkstatten far  Warrior-
Schitzenpanzer, Schrottplatz genannt. Darlber hinaus gibt es eine weitere Anzahl von
Nutzungsbereichen mit niedrigem Kontaminationsrisiko wie z.B. Lagerplatze, Garagen,
Waschplatze).

Das potenziell zu erwartende Schadstoffpotenzial erstreckt sich dabei im Wesentlichen tber
folgende Schadstoffklassen: MKW, EOX, LCKW, BTEX, PCB/PCT, PAK, teilweise auch
Schwermetall, Tenside und Lésungsmittel.

Es wurden hierbei im Bereich der folgenden KVF Verunreinigungen des Untergrundes,
insbesondere durch Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW), polycyclische aromatische
Kohlenwasserstoffe (PAK) und/oder aromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX), festgestellt:

e KVF 24-05 Abschlammgruben der ehem. Heizzentrale

o KVF 29-01 Zapfinsel der Tankstelle

e KVF 35-01 Benzinabscheider

e KVF 69-01 Altes Lager fiir Benzin, Ol und Schmierstoffe (POL-Point)

Gefahrdungen fur das Schutzqut Mensch tber den Wirkungspfad waren entsprechend den
Ergebnissen dieser Untersuchungen nicht erkennbar. Fir das Schutzqgut Grundwasser wurden
entsprechend den Ergebnissen der durchgefihrten Untersuchungen Gefahrdungen im
Bereich dieser KVF jedoch grundsatzlich nicht ausgeschlossen.

Im Rahmen einer Detailuntersuchung (DU Phase llb / Gutachten der Dr. Kerth + Lampe GmbH
vom 10.10.2018) wurden erganzend zur Phase lla nachfolgend aufgefihrte kontaminations-
verdachtige Flachen (KVF) untersucht:

e KVF 06-02 Schlammfang

 KVF 38a-03 und 38a-04 Arbeitsgruben in der REME/LAD-Werkstatt

+ KVF 63-01 Geschossfang des ehemaligen Schiel3standes

e KVF 72-03 und 72-04 Wartungsgruben in Wartungshalle

AuBerdem wurde fir die KVF mit festgestellten Verunreinigungen des Untergrundes (OU
Phase lla) eine Eingrenzung der festgestellten Verunreinigungen und eine abschliel3ende
Gefahrdungsabschéatzung fir die hier relevanten Schutzgiter Mensch und Grundwasser
durchgefinhrt.

Im Bereich der folgenden KVF wurden mit den durchgeflihrten Untersuchungen keine
Verunreinigungen des Untergrundes festgestellt:

e KVF 06-02 Schlammfang

e KVF 15-02 Wartungsgrube
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 KVF 38a-03 und 38a-04 Arbeitsgruben in der REME/LAD-Werkstatt
¢ KVF 63-01 Geschossfang ehemaliger Schiel3stand
e KVF 72-03 und 72-04 Wartungsgruben in Wartungshalle

Fir eine Gefahrdung der Schutzgiter Mensch und Grundwasser liegen entsprechend den
Ergebnissen der hier durchgefuhrten Untersuchungen im Bereich dieser KVF somit keine
Anhaltspunkte vor. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung gem.
Baugesetzbuch (BauGB) sind erfullt.

Im Bereich der folgenden KVF wurden Verunreinigungen des Untergrundes angetroffen:
e KVF 24-05 Abschlammgruben der ehem. Heizzentrale
o KVF 29-01 Zapfinsel der Tankstelle
¢ KVF 35-01 Benzinabscheider
* KVF 69-01 Altes Lager fir Benzin, Ol u. Schmierstoffe (POL-Point)

KVFE 24-05 Abschlammgruben der ehem. Heizzentrale:

Im Bereich dieser KVF wurden geringfliigige Verunreinigungen des Bodens durch
Mineraldlkohlenwasserstoffe (max. 180 mg/kg MKW) und durch polycyclische aromatische
Kohlenwasserstoffe (max. 11,9 mg/kg PAK) festgestellt. Diese reichen bis in
grundwasserfihrende Schichten (gesattigte Bodenzone). Ein Schadstoffeintrag und damit
eine Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser kann daher grundsétzlich nicht
ausgeschlossen werden. Die festgestellten Verunreinigungen in der gesattigten Bodenzone
sind jedoch als vergleichsweise gering einzustufen. Ein relevanter Schadstoffaustrag mit dem
Grundwasser Uber die KVF hinaus kann daher weitgehend ausgeschlossen werden.

Fir das Schutzgut Mensch stellen die vergleichsweise geringfugigen Verunreinigungen keine
Gefahrdungen dar.

KVFE 29-01 Zapfinsel der Tankstelle:

Entsprechend den Ergebnissen der durchgefiihrten Untersuchungen wurden insbesondere im
Bereich der Zapfinsel Verunreinigungen des Bodens durch MKW (max. 490 mg) und BTEX
(max. 24,7 mg/kg) festgestellt. Der Schadstoff-eintrag erfolgte offensichtlich Uber die
Zapfsaulen und breitete sich von hier aus mit dem Grundwasser unter der Betankungsflache
aus. Die festgestellten Belastungen beschranken sich auf den Bereich der Zapfinsel und die
umgebende Betankungsflache auf einer Flache von ca. 300 m2. Die Belastungen reichen bis
in ca. 3,0 m Tiefe und damit bis in grundwasserfiihrende Schichten (quartare
Lockersedimente). Im Bereich der KVF ist somit zurzeit ein Schadstoffeintrag in das
Grundwasser und somit ein Schaden am Schutzgut Grundwasser als wahrscheinlich zu
bezeichnen.

Die KVF ist zurzeit vollstandig versiegelt. Eine Gefahrdung des Schutzgutes Mensch Uber den
Wirkungspfad Boden - Mensch ist daher nicht gegeben.

KVF 35-01 Benzinabscheider:

Im Bereich des Benzinabscheiders in Gebaude 35 wurde eine kleinrdumige Belastung des
Bodens durch MKW (max. 1.100 mg/kg) festgestellt. Die Belastung beschréankt sich
offensichtlich auf den Nahbereich des Benzinabscheiders und reicht nicht bis
grundwasserfiihrende Schichten. Die KVF ist zurzeit versiegelt. Eine Durchsickerung und
damit ein Schadstoffeintrag mit dem Sickerwasser in das Grundwasser ist somit nicht maglich.
Eine Gefédhrdung des Schutzgutes Grundwasser kann daher mit hoher Wahrscheinlichkeit
ausgeschlossen werden.
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Die KVF ist vollstandig versiegelt. Eine Gefahrdung des Schutzgutes Mensch Uber den
Wirkungspfad Boden - Mensch ist daher zurzeit nicht gegeben.

KVF 69-01 Altes Lager fuir Benzin, Ol und Schmierstoffe (POL-Point):

Entsprechend den Ergebnissen der durchgefiihrten Untersuchungen wurden im Bereich der
KVF Belastungen des Bodens auf einer Flache von ca. 250 m2 durch MKW (max. 5.400 mg/kg)
und durch PAK (max. 446 mg/kg) festgestellt. Die Verunreinigungen beschranken sich
weitgehend auf die unter der Versiegelung vorhandene Tragschicht bzw. auf den oberen Meter
und reichen nicht bis in ggf. temporar grundwasserfiihrende Schichten. Durch die zurzeit
vorhandene Versiegelung ist eine Durchsickerung der belasteten Schicht nicht méglich. Eine
Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser kann daher mit hoher Wahrscheinlichkeit
ausgeschlossen werden.

Die KVF ist vollstandig versiegelt. Eine Gefahrdung des Schutzgutes Mensch Uber den
Wirkungspfad Boden - Mensch ist daher aktuell nicht gegeben.

Es ist vorgesehen, dass sowohl alle bisher bekannten Belastungen sowie ggf. bis zum jetzigen
Zeitpunkt nicht erfasste Verunreinigungen im Rahmen der Baureifmachung unter
gutachterlicher Uberwachung ausgekoffert und ordnungsgemalf’ entsorgt werden.

Mit der gutachterlich begleiteten Umsetzung dieser Arbeiten werden die potentiellen
Schadstoffquellen beseitigt, sodass Gefahrdungen fur die Schutzgiter Mensch und
Grundwasser ausgeschlossen werden kénnen.

Im Zuge der AbbruchmalRhahmen der Kasernengebaude werden auch die befestigten Flachen
und damit die belasteten Béden und Tragschichten entnommen und der Verwertung bzw.
Entsorgung zugefiihrt. Die Aushubtiefe liegt hier bei rund 50 cm. Belastungen kénnen in
tieferen Bodenschichten auftauchen sind aber grof3tenteils nicht zu erwarten. Darliber hinaus
werden im Zuge der Riuckbauarbeiten auch alle bekannten und angetroffenen Leitungen und
Kabel ausgebaut.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevolkerung gem. Baugesetzbuch (BauGB) sind damit erfillt.

Gebaudeschadstoffbelastungen

Die Dr. Kerth + Lampe GmbH hat auf der Basis der im Juni 2017 durchgefiihrten
Gebaudeschadstoffuntersuchungen und der Untersuchung von versiegelten Verkehrsflachen
in der Alanbrooke-Kaserne zur Ermittlung schadstoffrelevanter Baumaterialien, die im Vorfeld
eines Gebaudeabbruchs bzw. von Sanierungs-/Umbauarbeiten zu separieren sind,
entsprechende Schadstoffuntersuchungen, Raumluftuntersuchungen und Untersuchungen
versiegelter Verkehrsflachen in allen Bestandsgeb&uden durchgefihrt. Die auf dem Gelande
vorhandenen denkmalgeschitzten Gebéude (baugleiche Gebaudetypen) wurden zu einer
Untersuchungseinheit zusammengefasst. Das bedeutet, dass die weitestgehend identisch
aufgebauten Unterkunftsgebdude zusammen bewertet und ermittelte Ergebnisse auf die
verschiedenen Gebaude Ubertragen werden.

Aufgrund des Alters der Gebdude und der langen Nutzungszeit sind in den
denkmalgeschiitzten Geb&uden zahlreiche Umbau- und Renovierungsarbeiten durchgefihrt
worden. Von daher ist in den denkmalgeschiitzten Gebduden Kkleinrdumig (auller
Dammmaterialien) mit den typischen bekannten Schadstoffen der vergangenen 100 Jahre zu
rechnen.
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Im Plangebiet muss trotz erfolgter Kampfmitteluntersuchung vom April 2017 noch mit
Kampfmittelfunden gerechnet werden. Deshalb ist vor Baubeginn eine Sondierung der zu
bebauenden Flachen und Baugruben durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-
Lippe erforderlich. Ist bei der Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf3ergewdhnlich
verfarbt oder werden verdachtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und es ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch
die oOrtliche Ordnungsbehodrde oder Polizei zu verstandigen.

Il. UMWELTBERICHT als gesonderter Teil der Begrindung

Der vom Buro Gasse | Schumacher |I Schramm Landschaftsarchitekten Partnerschaft
Paderborn mbH erstellte Umweltbericht inklusive seinem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
stellt einen separaten Teil der Begriindung dar.

. MONITORING

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist eng verknupft mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 301 ,Alanbrooke®”. Zur Vermeidung erheblicher Umweltauswirkungen im
Sinne des 8§ 4 ¢ BauGB wurden die durchzufihrenden MafRnahmen zum Monitoring im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens festgesetzt. Im anschlielenden Bebauungsplan-
verfahren ist im Zusammenhang mit der Flachennutzungsplananderung analog zu verfahren.
Dort sind fur die Planungen geeignete MaRnahmen zur Begleitung und Uberwachung
vorgesehen. Die Uberwachung der MaRnahmen innerhalb des Bebauungsplanes
(Minderungsmaf3nahmen) erfolgt im Zuge des bauordnungsrechtlichen Genehmigungs- bzw.
Uberwachungsverfahrens.

Hierzu gehoren insbesondere auch die Umsetzung bzw. Einhaltung der griinordnerischen und
artenschutzrechtlichen Festsetzungen sowie die Einhaltung der Larmvorschriften.

Aufgestellt:

Paderborn, im Juli 2020

Stadtplanungsamt
i. A gesehen:

Thomas Jurgenschellert
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