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l. Begriundung

1. Allgemeine Vorbemerkungen / Planungsanlass

Im Rahmen des geplanten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 320 ,Vockelsbleiche*
werden folgende private und auch kommunale Entwicklungsinteressen umgesetzt:

Ein Teilbereich des privaten Grundstiicks an der Detmolder StralRe gegeniiber dem Neubau-
gebiet ,Bruktererweg“ soll entgegen der bestehenden, planungsrechtlichen Festsetzungen
als Bauflache ausgewiesen werden. Aufgrund der Entwicklungsinteressen der Eigentimer,
den Teilbereich sidlich des vorhandenen Pkw-Verkaufsplatzes in eine wohnbauliche Nut-
zung umzuwidmen ergibt sich die Notwendigkeit zur planungsrechtlichen Steuerung.

Im Umfeld des Plangebiets sind in der Vergangenheit eine Vielzahl an stadtebaulichen Ent-
wicklungen, wie das Neubaugebiet ,Bruktererweg“ oder auch die Bebauung ,Rothebach-
Siud“, planungsrechtlich vorbereitet und umgesetzt worden. Neben den bestehenden, an-
grenzenden Nutzungen bspw. aus der Automobilbranche ergeben sich auch durch die Ent-
wicklungen im Wohnungsbau Vorpragungen fur das Plangebiet. Dies wird in der geplanten
wohnbaulichen Nutzung des Planbereichs fortgefihrt.

Als Erweiterung des Parks am Tausendquell sowie als Grunverbindung in Richtung Norden
zum Rothebach wird ein Teilbereich des privaten Grundstiicks der 6ffentlichen Grinflache
zugestanden, indem der Teilbereich an die Stadt Ubertragen werden soll.

Die Planzeichnung und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ersetzen dann nach
Rechtskraft die Festsetzungen der |. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 B ,Niesenteich®
fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 320 ,Vockelsblei-
che”.

2. Rechtsform der Planung / Verfahrensstand

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan durchgefiihrt, da dieser auf
einem Entwicklungsinteresse privater Eigentimer basiert. Dazu wurde vonseiten der Eigen-
timer ein Antrag zur Aufstellung eines Bebauungsplanes gestellt, der im Ausschuss fir Bau-
en, Planen und Umwelt der Stadt Paderborn am 27.06.2019 vorgestellt und angenommen
worden ist. Dort wurde das Interesse formuliert, einen Teilbereich des Grundstiicks von ca.
8.500 m2 fur die Errichtung von drei Wohngebauden zu nutzen.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt gem. § 12 BauGB und
erhalt den Titel Nr. 320 ,Vockelsbleiche®. Das Vorhabengrundstick befindet sich im Besitz
von drei Eigentiimern zu gleichen Teilen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bezieht
sich - anders als ein Angebots-Bebauungsplan — auf eine konkrete Vorhabenplanung, die
durch das Bauleitplanverfahren planungsrechtlich gesichert werden soll und besteht aus den
folgenden drei Bestandteilen:

- Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) mit der objektbezogenen Vorhabenplanung,
- Vorhabenbezogener Bebauungsplan und
- Durchfuihrungsvertrag.
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Der Bebauungsplan soll zudem gem. 8 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren erfolgen. Dazu missen gewisse Voraussetzungen gegeben
sein:

Die Uberbaubare Grundstiicksflache, die Uber die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ)
bestimmt wird, liegt weit unter der in § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB benannten Grundflache von
20.000 m2. Ebenso darf durch den Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben be-
grundet werden, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung un-
terliegen. Zudem durfen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter bestehen. Weitere umweltbezogene Belange
werden im fortlaufenden Verfahren u.a. im Rahmen einer Schallimmissionsprognose sowie
einer artenschutzrechtlichen Priifung betrachtet.

Trotz der im Bestand nicht vorzufindenden baulichen Nutzung des Plangebiets, ist die Um-
setzung des Bebauungsplanes im Sinne einer geforderten Innenentwicklung zu begriinden.
Aus den siedlungsstrukturellen Gegebenheiten, von denen das Plangebiet eingefasst wird,
ergibt sich ein deutlicher baulicher Zusammenhang. Dies wird unterstitzt durch den geradli-
nigen Verlauf und die intensive Nutzung entlang der Detmolder Straf3e zwischen dem Inne-
ren Ring und dem Ortsteil Marienloh. Durch die aktuellen, baulichen Entwicklungen westlich
und nordlich des Plangebiets durch die Bebauungspléne Nr. 242 ,Bruktererweg“ und Nr. 290
»,Rothebach-Sud*“ ergeben sich konkrete Vorpragungen, auf die im Rahmen des Planverfah-
rens Bezug genommen wird.

Mithilfe des Aufstellungsbeschlusses und des Beschlusses zur Durchfiihrung der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sollen nun die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir den Bebauungsplan geschaffen werden. Da es sich nicht um eine Bebau-
ungsplananderung, sondern um eine eigenstandige Neuaufstellung handelt, wurde eine
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange durchgefiihrt.

Der Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.
1 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB wurde im Ausschuss fir Bauen, Planen und Umwelt der Stadt Paderborn in seiner
Sitzung am 05.12.2019 gefasst. Die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung erfolgte da-
raufhin im Zeitraum vom 16.12.2019 bis einschlieB3lich 10.01.2020.

Gemal den Bestimmungen des § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann der Flachennutzungsplan
im Wege der Berichtigung angepasst werden, wenn die Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes von den Festsetzungen des Bebauungsplanes abweichen. Der Flachennut-
zungsplan der Stadt Paderborn stellt das Plangebiet als Grinflache dar, sodass fir einen
Teilbereich des Geltungsbereichs die Anpassung Uber die Ausweisung einer gemischten
Bauflache erforderlich ist.

3. Raumlicher Geltungsbereich / Lage im Stadtgebiet

Der ca. 1 ha groRe Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im nordlichen Teil-
bereich der Paderborner Kernstadt. Das Plangebiet wird im Westen eingefasst durch das
Neubaugebiet Bruktererweg auf der gegenlberliegenden Seite der Detmolder StralRe, den
Tausendquellpark im Osten, durch den Herbert-Schwiete-Ring im Stden sowie die Neube-
bauung des Wohnparks Rothebach sowie weiterer gemischter Nutzungen im Norden.

-5-
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Der Geltungsbereich umfasst den sudlichen und 6stlichen Teilbereich des privaten Grund-
stucks, der derzeit als unbebaute Grunflache daliegt. Der nordwestliche Teilbereich wird
durch einen Pkw-Verkaufsplatz genutzt und bleibt vorerst bestehen. Die ErschlieBung der
Wohnbebauung erfolgt tber eine private Zuwegung ausgehend vom ndrdlich an das Grund-
stick angrenzenden Stichweg, ebenfalls Detmolder Stral3e.
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Abb. 2: Plangebiet im Luftbild

4. Ubergeordnete Vorgaben
4.1 Regionalplan

Im nun beschlossenen und seit dem 08.02.2017 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan
NRW (LEP NRW) ist die Stadt Paderborn als Oberzentrum deklariert. Die Flache des Plan-
gebiets ist weiterhin als Siedlungsraum dargestellit.

Im Regionalplan fur den Teilabschnitt Paderborn-Hoxter aus dem Jahr 2008 ist der betroffe-
ne Grundsticksteil des Bebauungsplanes als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) darge-
stellt. Sudlich grenzt ein regionaler Griinzug an, der im Regionalplan als Freiraum gekenn-
zeichnet ist. Im Nahbereich des Plangebiets sind zudem der Springbach sowie der Rothe-
bach als FlieRgewasser dargestellt.

Das geplante Bebauungskonzept lasst sich aus dem Regionalplan ableiten und entspricht in
seiner Aufteilung als Wohnbauflache sowie unter Beibehaltung der 6ffentlichen Grunflache
ostlich und sudlich des Plangebiets der stadtebaulichen Zielrichtung des Regionalplans.
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Abb. 4: Auszug aus dem aktuellen Regionalplan Detmold — Teilabschnitt Paderb

4.2 Landschaftsplan

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 320 ,Vockelsbleiche“ liegt
nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Paderborn-Bad Lippspringe, sodass dieser
keine Aussagen zu Entwicklungszielen oder Festsetzungen enthalt. Ebenso grenzen keine
Teilflachen des Landschaftsplanes an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes an. Es ist
demnach auch nicht von Beeintrachtigungen von den zu betrachtenden Planungsinhalten
des Bebauungsplanes auf die Entwicklungsziele und Festsetzungen des Landschaftsplanes
auszugehen.
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Abb. 5: Landschaftsplan Paderborn — Abb. 6: Landschaftsplan Paderborn —

Bad Lippspringe — Entwicklungsziele Bad Lippspringe — Festsetzungen
4.3 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Paderborn ist das Plangebiet des Be-
bauungsplanes als Grunflache gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dargestellt. Die Darstellung er-
streckt sich weiter in Richtung Osten und bildet den Park am Tausendquell ab. Im Nordosten
grenzt eine zusammenhangende Flache fur den Gemeinbedarf an, die eine Kindertagesstat-
te, die Heinz-Nixdorf-Gesamtschule sowie weitere Reserveflachen einschlief3t. Nordlich des
Plangebiets befinden sich zum einen eine Gewerbeflache und zum anderen eine Wohnbau-
flache (Wohnprojekt Rothebach). Im Westen schliel3t das Neubaugebiet Bruktererweg mit
einer gemischten Bauflache entlang der Detmolder StralRe sowie im riickwartigen Bereich mit
Wohnbauflache an.
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Abb.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan heraus zu
entwickeln. Da der 6stliche Teilbereich weiterhin als 6ffentliche Grunflache genutzt und dar-
gestellt werden soll, kann lediglich ein Teilbereich aus dem Flachennutzungsplan heraus
entwickelt werden. Daher ist eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes fir den siudlichen
Teilbereich notwendig. Dort ist die Ausweisung einer gemischten Bauflache vorgesehen.
Damit passt sich die geplante Ausweisung in die teils gemischten und teils rein gewerblich
genutzten Flachen unmittelbar entlang der Detmolder Strale an und entspricht der stadte-
baulichen Zielsetzung fir weitere Grundstiicksentwicklungen. Mit Schreiben vom 30.01.2020
teilt die Bezirksregierung Detmold mit, dass aus landesplanerischer und raumordnerischer
Sicht keine Bedenken gegen die Berichtigung des Flachennutzungsplanes bestehen. Es wird
jedoch darauf hingewiesen, dass sich der Bereich der Berichtigung innerhalb der Biotopver-
bundstruktur Stufe Il mit ,besonderer Bedeutung® befindet, dessen Funktion weiterhin ge-
wahrleistet werden sollte.

-10 -
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I:I Grunflachen
I:I Gemischte Bauflachen

mmesws  Geltungsbereich der Berichtigung

Abb. 8: Berichtigung des Flachennutzungsplanes

5.  Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse

Das Pangebiet ist aufgrund der angrenzenden Nutzungen und der Vorpragung entlang der
Detmolder Strale Bestandteil eines integrierten Siedlungsbereichs. Es wird eingebettet
durch die teils wohnbaulichen Nutzungen im Norden durch den Wohnpark Rothebach und im
Westen durch das Neubaugebiet Bruktererweg. Zudem sind im Nahbereich des Plangebiets
zahlreiche Gewerbeflachen vorzufinden, die sich vorrangig in der Automobilbranche bewe-
gen und durchaus eine pragende Wirkung entlang der Detmolder Stral3e abwechselnd mit
Wohn- oder Mischnutzungen einnehmen.

Das ca. 1 ha grofRe Plangebiet wird zum einen durch die privaten Interessen der Grund-
stiickseigentimer im stdwestlichen Bereich des Plangebiets bestimmt und zum anderen
durch die stadtischen bzw. 6ffentlichen Interessen zur Erhaltung und Erttichtigung der Grin-
anlage des Tausendquellparks. Der nordliche Teilbereich des Grundstiicks wird derzeit als
Pkw-Verkaufsplatz genutzt und nicht in die Vorhabenplanung einbezogen, da derzeit kein
Entwicklungsinteresse fur die Flache besteht.

Der ubrige Teilbereich des privaten Grundstiicks unterliegt keiner baulichen oder anderweiti-
gen Nutzung und wirkt daher als Bestandteil des sudlich und dstlich angrenzenden Tau-
sendquellparks. Der bestehende Autohof wird derzeit tber den ndrdlichen Stichweg, ebenso
unter der Benennung Detmolder StralRe, angefahren. Eine direkte Anbindung an die Detmol-
der StralRe besteht demnach nicht. Dennoch profitiert der Standort von einer verkehrsgunsti-
gen Lage innerhalb des Stadtgebiets aufgrund der direkten Verbindung zum inneren Stadt-
ring und auch stadtauswarts in Richtung Marienloh und Bad Lippspringe sowie zur Bundes-
strale B1.

-11 -
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Derzeit wird die Entwicklung des Plangebiets durch die Festsetzungen der I. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 49 B bestimmt. Dieser setzt den Planbereich als 6ffentliche Grinfla-
che, darunter u.a. als Spielflache, sowie als Bestandteil des 6stlich fortlaufenden Griinraums
fest. Dies entspricht weitestgehend den heutigen Ausmal3en des Parks am Tausendquell.
Der 6stlich angrenzende Bereich wird Gber den Bebauungsplan Nr. 49 C als zusammenhan-
gendes Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf vorgehalten, innerhalb dessen schulische,
soziale, gesundheitliche und sportliche Einrichtungen sowie Anlagen fiir den Botanischen
Garten und die Naherholung zulassig sind.
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Abb 9: Auszug aus der |I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 B ,,Nlesentelch“

In den letzten Jahren haben sich im Umfeld des Plangebiets eine Vielzahl an stadtebauli-
chen Entwicklungen ergeben. Innerhalb der Gemeinbedarfsflache hat sich das Kinderhaus
Luftikus angesiedelt, welches ebenso von der Stichstral3e ausgehend von der Detmolder
StraRe angebunden wird. Zudem sind Uber die Bebauungsplane Nr. 290 ,Rothebach-Sid®
sowie Nr. 242 ,Bruktererweg“ ndrdlich und westlich angrenzend neue Wohn- und Mischbau-
flachen entstanden. Insbesondere durch die Planungen am Bruktererweg ergibt sich eine
bauliche Ergénzung und Einfassung der Detmolder Stral3e im Zusammenwirken mit der ge-
planten Bauflachenausweisung im Plangebiet. Dennoch bleibt der Ubergang zu den offent-
lich zugénglichen Griinanlagen bzw. der Griinzug in West-Ost-Richtung erhalten.

-12 -
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Abb. 10: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 242 , Bruktererweg“ gegeniiber des Plang

6. Planung

6.1  Stadtebauliche Konzeption & ErschlieRung (Vorhaben- und
ErschlieBungsplan)

Das stadtebauliche Konzept sieht grundsatzlich eine wohnbauliche Nutzung des Plangebiets
vor, dessen Anlass aus privatwirtschaftlichen Interessen abgeleitet ist. Der auf dem nordli-
chen Grundstticksteil befindliche Pkw-Verkaufsplatz bleibt von der Vorhabenplanung unbe-
rahrt.

Die Vorhabenplanung bildet fur den in Rede stehenden Teilbereich des privaten Grundstiicks
die Gegenseite der stralenbegleitenden Bebauung des Baugebiets Bruktererweg ab. Die
geplante, dreigeschossige Bebauung soll sich demnach den umliegenden Bauflachen an-
gleichen und eine gewisse, stadtebauliche Fassung des StralRenraums veranlassen. Den
Gebauden vorgelagert befinden sich auf der StraRenparzelle groRRkronige Platanen, die
durch einen ausreichenden Abstand der tUberbaubaren Grundstiicksflache in ihrem Bestand
geschitzt werden. Der beidseitige Baumbestand bestimmt in diesem Abschnitt mafRgeblich
das Erscheinungsbild der Detmolder Stral3e.

Die Vorhabentrager planen die Errichtung von drei Einzelgeb&uden, die jeweils 15 Wohnein-
heiten fassen sollen. Untergeordnete, die allgemeine Wohnnutzung ergdnzende Nutzungen
werden planungsrechtlich ermdglicht. Die Stellplatze werden in einer gemeinsamen Tiefga-
rage untergebracht, die tUber eine private Zuwegung, ausgehend vom nordlich befindlichen
Stichweg der Detmolder Stral3e, angebunden wird. Die Tiefgarage wird teilweise oberirdisch
begrunt und als Innenhof fur die Wohngebaude gestaltet. Dabei ergibt sich eine Kinderspiel-
platzflache von ca. 200 m?, dessen Nachweis u.a. eine Forderung im Rahmen des spéateren

-13 -
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Baugenehmigungsverfahrens darstellt und auf Basis der Spielplatzsatzung der Stadt Pader-
born ermittelt wird.
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Abb. 12 / Ansichten zur Vorhabenplanung
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Ein Teilbereich entlang der ¢stlichen Grundstiicksgrenze wird zudem an die Stadt Paderborn
ubertragen, um dort einen Ubergang in Richtung Norden zum Rothebach als 6ffentliche
Grunverbindung einrichten zu kénnen und die Flache dem Tausendquellpark zuzugestehen.
Der Grunstreifen nimmt eine Breite zwischen 13,50 und 23,50 Metern ein.

Der Ausschuss fur Bauen, Planen und Umwelt hat in seiner Sitzung am 24.04.2018 die ,Leit-
linien zur Umsetzung einer Quote von mindestens 30% gefdrdertem Wohnraum bei der Auf-
stellung von Bebauungsplanen® beschlossen und die Verwaltung dazu aufgefordert, diese
bei den zukinftigen Planverfahren zu bericksichtigen. Damit wird grundséatzlich die Zielset-
zung verfolgt, in der Bauleitplanung wohnraumpolitische Belange zu thematisieren und zu
sichern.

Dazu kommen in der Bauleitplanung verschiedene Steuerungsinstrumente zur Anwendung.
Im Rahmen eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird mit dem Vorhabentrager ein
Durchfuihrungsvertrag abgeschlossen, in dem auch die Umsetzung wohnungspolitischer Be-
lange verankert werden kann. Dies wird im vorliegenden Planverfahren entsprechend be-
rucksichtigt. Die geforderte Quote von mindestens 30% wird eingehalten und im Durchflih-
rungsvertrag vertraglich festgehalten. Die Umsetzung der Leitlinien hangt im Einzelfall von
den jeweiligen Bauprojekten, den dort vorgesehenen Wohneinheiten und Wohnflachen ab
und wird bis zum Abschluss des Durchfihrungsvertrages konkretisiert.
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6.2 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt grundsatzlich ausgehend von der Detmolder Stra-
Re, die als bedeutende Verbindungsstrecke zwischen dem inneren Stadtring und dem Um-
land in Richtung Marienloh und Bad Lippspringe fungiert. Die Erschlielungsoptionen des
Plangebiets werden jedoch eingeschrankt. Dazu wird ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
entlang der Detmolder Stral3e festgesetzt, da im Nahbereich der Kreuzung zum Herbert-
Schwiete-Ring im Sinne eines reibungslosen Verkehrsablaufs keine weiteren Grundstlicks-
zufahrten zugelassen werden koénnen. Gleichzeitig wird ein dauerhafter Eingriff in den
Baumbestand und dessen Silhouette vermieden.

Die Grundstickszufahrt kann demnach lediglich von dem nérdlich verlaufenden Stichweg,
ebenso Detmolder Stral3e, eingerichtet werden. Die Wohngebaude werden dann ber eine
private Zuwegung am 0stlichen Grundstiicksrand verlaufend erschlossen. Die Zufahrt wird
Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Versorgungstrager
planungsrechtlich abgesichert. Die Zuwegung endet vor der Tiefgarageneinfahrt mit einer
Wendeanlage, die im Wesentlichen den Ver- und Entsorgungsunternehmen, aber auch Be-
suchern der Wohnanlage dient.

Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten Zufahrten von dem Hauptstrang der
Detmolder StralRe werden lediglich als Feuerwehrzufahrten ausgebildet und als solche ge-
kennzeichnet.

6.3  OPNV-Anbindung

Die ErschlieBung des Plangebiets durch den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) er-
folgt halbstundlich tber die Buslinie 3 (Mbnkeloh - Lemgoer Straf3e) an den nahegelegenen
Haltestellen ,Bruktererweg“ oder auch ,Lothringer Weg“ weiter sidlich. Zudem besteht tber
die Haltestelle ,Dr.-Mertens-Weg“ (ca. 500m) eine Anbindung an den Nachtbus der Linie 1
zwischen der Innenstadt und Marienloh.

Die Haltestellen werden ebenso bedient von den Linien R50/R51 des Unternehmens GO.ON
(Gesellschaft fir Bus- und Schienenverkehr mbH) zwischen Paderborn, Bad Lippspringe,
Schlangen und teils Horn-Bad Meinberg. An Werktagen werden die Haltestellen im 15-
Minuten-Takt angefahren.

- 15 -
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6.4  Ver-und Entsorgung

Entwésserung

Fur die ErschlieBung des Plangebiets sind neue Grundstiicksanschlisse herzustellen und
damit entwasserungstechnische MalRnahmen zu treffen. Zur Entsorgung des Schmutzwas-
sers ist eine Verlangerung des vorhandenen Kanals aus dem gegentberliegenden Bauge-
biet ,Bruktererweg” bis auf die dstliche Seite der Detmolder StralRe notwendig.

Das im Bebauungsplangebiet anfallende Niederschlagswasser soll Uber stadtische Retenti-
onsmulden, die auf der im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Grinfliche angelegt
werden, abgeleitet werden. Um dies planungsrechtlich zu ermoglichen, wird die offentliche
Grunflache mit der Festsetzung ,Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses® gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
Uberlagert. Aufgrund der flachenhaften Darstellung kdénnen die Retentionsmulden in die
landschaftsplanerische Gestaltung des Tausendquellparks eingebunden werden, sodass der
Charakter der Griunanlage durch die Retentionsflache nicht eingeschrankt wird. Es handelt
sich dabei nicht um technisches Bauwerk, sondern um eine 6kologische, klimagerechte L6-
sung im Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser. Das Regenwasser wird bei
starkeren Regenféllen in den flachen Mulden eingestaut und kann dann gedrosselt in die
Ubrige Parkanlage abgeleitet werden. Dies dient unter anderem der Grundwasserneubildung
und je nach Intensitat der Regenereignisse auch der Speisung des Bachbettes des Tau-
sendquells.

Abwehrender Brandschutz
Im Bereich der geplanten Wohnbebauung ist eine Loschwasserversorgung von 48 m3/h uber
die Dauer von zwei Stunden erforderlich und sicherzustellen. Dies kann durch das zustandi-
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ge Versorgungsunternehmen aus dem umliegenden Versorgungsnetz gewahrleistet werden
und wird ggf. durch den Einbau eines weiteren Hydranten ausgebaut.

Auf den Grundstiicken sind zudem ausreichende Aufstell- und Bewegungsflachen fir die
Feuerwehr vorzusehen. Bei einer dreigeschossigen Bebauung ist zur Sicherstellung des
zweiten Rettungsweges uber Leitern eine direkte Feuerwehrzufahrt zu gewahrleisten. Die
drei geplanten Gebaude werden im Brandfall auf unterschiedliche Weise erreicht. Das nord-
liche Gebaude wird Uber eine Zufahrt vom Hauptstrang der Detmolder StralRe angefahren,
die mit einer ausreichend dimensionierten Aufstellflache ausgebaut wird. Die Zufahrt gilt als
alleinige Feuerwehrzufahrt und darf nicht flr anderweitige, private Zwecke genutzt werden.
Diese ist durch entsprechende Beschilderung als solche zu kennzeichnen.

Die beiden sidlichen Gebaude werden im Brandfall Gber die bestehende Zufahrt zum Tau-
sendquellpark erreicht. Die Zuwegung ist auch hier mit zwei Aufstellflachen auszubauen und
auszustatten. Da sich die Zufahrt auf stadtischem Grundstiick befindet, wird der notwendige
Bereich mit einem Fahrrecht zugunsten der Feuerwehr und der Rettungsfahrzeuge belastet.
Das Fahrrecht ist zudem privatrechtlich Gber den Eintrag einer Baulast sicherzustellen.

Entsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt Gber die an der Wendeanlage platzierte Mullsammelstelle, so-

dass die Entsorgungsfahrzeuge die Station unmittelbar anfahren und lber die private Zuwe-
gung in Richtung Detmolder Stral3e wieder verlassen kénnen. Damit wird kein Verkehr in den
privaten Innenhof, der den drei Gebauden zugeordnet ist, hineingezogen.

Stromversorgung

Um das Plangebiet ausreichend mit Strom versorgen zu kénnen, ist das Aufstellen einer Tra-
fostation erforderlich. Fir die Trafostation sowie fiir die dazugehorige Bedienflache ist eine
Flache von 5,0 x 4,0 Metern vorzuhalten. Der Standort befindet sich neben der Wendeanla-
ge, sodass die Station jederzeit und unmittelbar durch den Versorgungstrager angefahren
werden kann. Der Standort wurde in Abstimmung mit dem Versorgungstrager ausgewahlt
und wird im Bebauungsplan als ,Flache flr Versorgungsanlagen, fiur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen® planungsrechtlich gesichert.

Telekommunikationsinfrastruktur

Im &stlichen Bereich des Plangebietes befinden sich Telekommunikationslinien der Deut-
schen Telekom Technik GmbH. Der Bestand und der Betrieb der Tk-Linien missen weiterhin
gewabhrleistet sein, sodass die BaumalRnahmen so abzustimmen sind, dass eine Verénde-
rung oder Verlegung der Tk-Linien vermieden werden kann. Der betroffene Planbereich be-
findet sich in der festgesetzten 6ffentlichen Griinflache, die an die Stadt tGibertragen werden
soll. Von den ErschlieBungs- und BaumalRnahmen der Vorhabenplanung wird der Bestand
und der Betrieb der Tk-Linien daher nicht gestort oder beeintrachtigt. Die Stellungnahme wird
den zustandigen Fachabteilungen fir mégliche, spatere Eingriffe zur Verfigung gestellt.

Um den Vorhabenbereich mit Telekommunikationsinfrastruktur ausstatten zu kénnen, ist die
Festsetzung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flache als Berechtigung
nicht ausreichend. Dazu ist der Eintrag einer beschrankten persdnlichen Dienstbarkeit im
Grundbuch erforderlich. Dies ist zwischen den Grundstiickseigentimern und den Versor-
gungstragern privatrechtlich zu regeln.
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6.5 Grunkonzept

S PNy In den bisherigen, teils Ubergeordneten Pla-
<q/f e TS nungsebenen ist das Plangebiet als Grin-

% anlage gekennzeichnet und als Bestandteil
des Parks am Tausendquell wahrgenom-
/ men worden. Der in privater Hand befindli-
AT che Bereich, der derzeit als Autoverkaufs-
platz, aber gréf3tenteils als Griinflache ge-
nutzt wird, soll nun einer baulichen Entwick-
lung zugefuhrt werden. Um einen vertragli-
chen Ubergang zwischen der baulichen
Inanspruchnahme und der offentlichen

. Grlnanlage zu erreichen, wird ein Grund-
© stucksstreifen in einer Breite zwischen

]

-~ a3z j /13,50 und 23,50 Metern des privaten
-._--5 # /  Grundstiicks einer 6ffentlichen Zuganglich-
55 -t JVeel ket tiberfuhrt. Damit kann vor allem eine
111 \,?u » Verbindung zwischen dem Tausendquell-

e park und dem Grunzug am Rothebach, der
GH 127.0 m 0/NAN=  ngrdlich an das Plangebiet angrenzt, herge-

’

66 @ stellt werden.

Zudem wird durch den Abstand zwischen
der StraBenbegrenzungslinie und der Uber-
s baubaren Grundsticksflache von 10,0 Me-

S . tern der Schutz und der Erhalt der nahezu
c ~ grenzstandigen Platanen gesichert.

Abb. 14: Ausmal des Kronendurchmessers

Nach einer Luftbildauswertung nimmt der Kronendurchmesser ein Ausmaf von etwa 15,0
Metern ein. Damit besteht ein ausreichender Abstand zur Gberbaubaren Grundsticksflache.
Durch die mittige Position der geplanten Tiefgarage zwischen den drei Baukérpern ist kein
weiterer Eingriff in den Wurzelbereich zu befirchten.

Aufgrund der gemeinsamen Tiefgarage entsteht gleichzeitig Raum fir private Freiflachen
und den gemeinschaftlich nutzbaren Innenhof mit Kinderspielplatzflache, sodass der oberir-
dischen Versiegelung des Grundstlicks entgegengewirkt wird.

Um insgesamt eine angemessene Freiraumgestaltung der nicht tberbauten Flachen sowie
einen Beitrag zum o6kologischen Ausgleich und der Klimaanpassung auch auf kleinraumiger
Ebene zu gewahrleisten, werden zusatzliche Festsetzungen zum Ausschluss von Schotter-
garten und Steingarten- bzw. Schittungen getroffen.

Auf Grundlage des 8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB sind keine Ausgleichsmalinahmen erforderlich
und gelten im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung als
erfolgt oder zulassig. Die Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange wird unter Kap.
9.1 aufgefihrt.
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7. Inhalte und Festsetzungen

Vor dem Hintergrund des stadtebaulichen Konzepts sowie des Anlasses und der Ziele der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 320 ,Vockelsbleiche® werden die
nachfolgend aufgefuihrten Festsetzungen getroffen.

7.1 Art der baulichen Nutzung

Zur Umsetzung des Vorhabens sind nur solche Nutzungen zuldssig, zu dessen Umsetzung
sich der Vorhabentrdger im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet. Gem. § 12 Abs. 3 Satz 2
BauGB ist die Gemeinde nicht an die Festsetzungen nach § 9 oder nach der aufgrund von §
9a BauGB erlassenen Verordnung gebunden und daher nicht verpflichtet, ein Baugebiet im
Sinne der Baunutzungsverordnung festzusetzen.

Aus der dem Bebauungsplan zugrundliegenden Vorhabenplanung liegt der Schwerpunkt der
zulassigen Nutzungen auf der Wohnnutzung. Damit sind vorrangig Gebaude und Raume zu
Wohnzwecken einschlie3lich solcher, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer
Bewohner dienen, zulassig. In den Gebauden sind zudem Réume flir Geschéfts- und Bu-
ronutzung einschlieB3lich solcher, die der Berufsaustibung von freiberuflich Tatigen und sol-
cher Gewerbetreibender dienen, zuldssig. Gleiches gilt fir Raume zur Kinderbetreuung, die
den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen. Damit wird gewahrleistet, dass der
Nutzungsschwerpunkt im Bereich des Wohnungsbaus liegt und lediglich komplementare
Nutzungen in die Gebaude integriert werden kénnen. Dadurch wird dem Vorhabentrager ein
geringes MalR an Flexibilitat gewahrt fur Grundrissumstrukturierungen und Bedarfsanpas-
sungen.

7.2 Malf der baulichen Nutzung

Zur Steuerung des Mal3es der baulichen Nutzung werden die nachfolgenden Regelungen
getroffen: Fir die Grundsticksausnutzung wird die Grundflachenzahl, kurz GRZ, gem. § 17
Abs. 1 BauNVO in Anlehnung an die Obergrenze eines Mischgebiets auf 0,6 festgesetzt, da
dies noch einem wohnvertraglichen Ausnutzungsgrad der Baugrundstiicke entspricht. Die
Vorhabenplanung sieht schlie3lich eine kompakte Baustruktur vor, die einen gemeinschaft-
lich nutzbaren Innenhof ermdglicht sowie einen direkten Zugang zur 6ffentlichen Griinanlage.
Es dirfen demzufolge max. 60% der Grundsticksflache Uberbaut werden. Dabei darf die
zulassige Grundflache gem. § 19 Abs. 4 BauNVO fir die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 sowie fir bauliche Anla-
gen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
um 50% Uberschritten werden. Unter Bertcksichtigung dessen ergibt sich eine max. GRZ,
auch GRZ; genannt, von 0,8.

Aus den Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieRungsplans geht hervor, dass die zulds-
sigen Versiegelungen auf den geplanten Grundstiicken zum jetzigen Planstand eingehalten
werden. Die dadurch geregelte Grundsticksausnutzung bestimmt die Dichte und die Intensi-
tat der Versiegelung eines Plangebiets, die sich im Nahbereich des Vorhabens entsprechend
widerspiegelt. Das gegeniber befindliche Mischgebiet im Baugebiet Bruktererweg befindet
sich derzeit in der Umsetzung und auch die umliegenden Flachen sind von gemischten, teils
gewerblichen Nutzungen und damit im Vergleich zu einem Allgemeinen Wohngebiet intensi-
veren Grundstiicksnutzungen gepragt.
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Die Vorhabenplanung zeigt gleichwohl auch, dass trotz der kompakten Bauform durch die
Gestaltung des gemeinsamen Innenhofs, der Unterbringung des ruhenden Verkehrs in der
Tiefgarage und der Riicksichtnahme auf vorhandene Baumbestande attraktive Wohnverhalt-
nisse realisiert werden kénnen.

Neben der GRZ sind Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen und zur Anzahl der
Vollgeschosse zu treffen, die sich ebenso in das stadtebauliche Erscheinungsbild einflgen.
Um dies zu gewahrleisten, wird fur das Plangebiet eine einheitliche Maximalhdéhe von 127,0
Metern 0. NHN festgesetzt. Die festgesetzte Gebaudehthe ermdglicht der geplanten Wohn-
und Geschaftsbebauung eine dreigeschossige Bauweise mit der Option eines Staffelge-
schosses. Gemessen wird die maximale Gebaudehdhe an der Oberkante der Attika des
obersten Geschosses. Da hach den Regelungen der neuen Landesbauordnung, die ab dem
01.01.2019 Giiltigkeit hat, das Staffelgeschoss nicht mehr das oberste Geschoss sein muss,
sondern sich auf mehrere, gestapelte Geschosse Ubertragen lasst, ist die Angabe einer Ma-
ximalhéhe zwingend erforderlich. Gleichzeitig wird die Anzahl der Vollgeschosse auf max.
drei Geschosse festgelegt. Dies passt sich der gegeniberliegenden Bebauung am Brukter-
erweg an, die ebenso in einer dreigeschossigen Bauweise mit Staffelgeschoss errichtet wer-
den kann und die Kontur des Stral3enraumes bildet.

7.3 Bauweise / Baugrenzen

Neben der Festsetzung zur Art und Mald der baulichen Nutzung sind ebenso die Bauweise
und die Uberbaubare Grundsticksflache zu bestimmen. Fur das Plangebiet wird gem. 8§ 22
Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt. Darunter dirfen Gebaude errichtet
werden, die eine Lange von mehr als 50,0 Metern einnehmen, jedoch unter Beibehaltung der
Grenzabstande der offenen Bauweise. Die geplanten Baukdrper nehmen oberirdisch alle-
samt Gebaudelangen von weitaus weniger als 50,0 Metern ein. Die Bauweise gilt jedoch
gleichwohl fur unterirdische (Garagen-)Geschosse, die hier aufgrund der zusammenhangen-
den Tiefgarage und Kellergeschosse der Baukorper teilweise eine Lange von 50,0 Metern
uberschreitet.

Die Abgrenzung der tberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt durch Baugrenzen, sodass
diese den auleren Rahmen fiir die bauliche Inanspruchnahme des Grundstticks bilden. Die-
se wird stral3enbegleitend mit einem Abstand von 10,0 Metern entlang der Detmolder Stral3e
ausgebildet, sodass dies als Mindestabstand fir die Gebaude einzuhalten ist. Das Abriicken
der Baukdrper wird bedingt durch die innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache befindlichen,
aber mit dem Kronenbereich das Privatgrundstiick tangierenden Platanen. Die Vorhabenpla-
nung soll dennoch als bauliche Ergdnzung zur Planung am Bruktererweg zu einer gewissen
baulichen Kontur beidseitig der Detmolder Stral3e beitragen.

Zur Fassung des StralRenraums sowie des Parkeingangs sudlich des Vorhabengrundstiicks
und zur vertraglichen Ausnutzung der vorhandenen Grundstickstiefe werden die Giberbauba-
ren Grundstiicksflachen entsprechend der Vorhabenplanung erweitert.

7.4 StralRenverkehrsflachen / Ful3- und Radwege
Die dargestellte Aufteilung der Verkehrsflachen ist nachrichtlich. Eine detaillierte Aufteilung

der Verkehrsflachen ist immer Gegenstand einer besonderen Planung, bei der Abweichun-
gen von der dargestellten Aufteilung mdglich sind.
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Vorhandene Ful3- und Radwege sind von der Vorhabenplanung nicht betroffen und werden
durch die Planung auch nicht vorbereitet. Durch das Abtreten des 6stlich gelegenen Grin-
streifens wird jedoch der fu3laufigen Nord-Siud-Verbindung zwischen dem Wegenetz inner-
halb des Tausendquellpark und dem Rothebach zuséatzlicher Raum gegeben.

7.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Innerhalb des Plangebiets werden zwei Flachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht bzw. mit einem Fahrrecht belastet.

Westlich der 6ffentlichen Grinanlage wird in einer Breite von 5,0 Metern die Kennzeichnung
eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts zugunsten der Anlieger und der Versorgungstrager
vorgenommen, um die Zuwegung des Vorhabenbereichs im sidlichen Grundstiicksteil si-
cherzustellen. Die Zuwegung dient damit nicht nur den Anliegern und Besuchern der bauli-
chen Anlagen, sondern auch den Ver- und Entsorgungsfahrzeugen. Der Bereich ist daher
von baulichen sowie jeglichen Anlagen und Einrichtungen freizuhalten. Eine Zuwegung aus-
gehend von der westlich angrenzenden Detmolder Stral3e ist aus verkehrstechnischer Sicht
sowie aus Grunden der Verkehrssicherheit ausgeschlossen.

Das spatere Nutzungs- und Wegerecht ist nachgelagert im Rahmen von privatrechtlichen
Vereinbarungen zwischen den Grundstiickseigentimern zu treffen. Die Darstellung im Be-
bauungsplan dient dazu als Vorbereitung.

Im Brandfall werden die sidlichen Baukorper tber die bestehende und fir diesen Zweck
noch zu ertlichtigende Zuwegung zum Tausendquellpark, die sich auf stadtischem Grund
befindet, erreicht. Dazu wird der notwendige Bereich mit einem Fahrrecht zugunsten der
Feuerwehr und der Rettungsdienste belastet. Dies ist ebenfalls privatrechtlich zwischen der
Stadt Paderborn als Grundstiickseigentimer und den Vorhabentrdgern im Rahmen einer
Baulast verbindlich zu klaren.

7.6  Altlasten / Kampfmittel / Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Altlasten

Das Vorkommen von Altlasten im Plangebiet ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht be-
kannt. Da der Pkw-Verkaufsplatz bis auf Weiteres in seiner heutigen Form betrieben wird,
sind das Plangebiet betreffend keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Kampfmittel
Der Planbereich bzw. das vollstandige Privatgrundstiick wurde durch die Bezirksregierung

Arnsberg auf mogliche Kampfmittelbefunde untersucht. Im siddstlichen Eckbereich des
Grundsticks ist ein Stellungsbereich erkannt worden, sodass fir diesen Teilbereich eine
Sondierung empfohlen worden ist. Da es sich bei dem Teilbereich um die kiinftige, offentli-
che Grinflache handelt, wird die Sondierung zu einem spateren Zeitpunkt durch die Stadt
Paderborn selbst tbernommen und betreut. Fir den Ubrigen Bereich des Grundstlicks liegt
keine erkennbare Belastung vor. Es wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen, der zum einen auf den erkannten Stellungsbereich und zum anderen auf die
allgemeinen Verhaltensweisen bei auRergewdhnlich verfarbten und verdéachtigen Gegen-
sténden im Rahmen von Erdarbeiten hinweist.

-21 -



»

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 320 ,,Vockelsbleiche®

paderborn.de

Paderborn
Uiberzeugt.

Bodendenkmalpflege

Nach erster Durchsicht der Informationslage zum Plangebiet ergab sich eine hohe Wahr-
scheinlichkeit zum Vorkommen von Bodendenkmalen. Im Nahbereich des Vorhabens befin-
det sich ein Urnengréberfeld, welches auf der siedlungsginstigen Niederterrasse des
Springbaches gelegen ist. Das Graberfeld Heidenknapp, einige hundert Meter nordlich des
Vorhabenbereichs, weist ebenso auf vorgeschichtliche Siedlungsaktivitdten hin. Aufgrund
der archéologischen Topografie ist eine Sondierung (Suchschnitte) des Baugrundes im Vor-
feld der Bauarbeiten sowie in Abstimmung mit der Stadtarchéologie Paderborn durchgefiihrt
worden. Dies ist bereits erfolgt und hat keinen positiven Befund ergeben, sodass durch die
Stadtarch&ologie keine weiteren Ausgrabungen angeordnet werden.

7.7 Immissionsschutz

Im Rahmen des Verfahrens ist eine immissionsschutzrechtliche Untersuchung erforderlich,
die insbesondere die Auswirkungen des Gewerbelarms sowie des Verkehrslarms der Det-
molder Stral3e auf das Plangebiet betrachtet.

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung (TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG,
Hannover, Stand Oktober 2020) trifft folgende Aussagen:

Untersuchungsinhalt sind die Berechnung und Auswertung der Larmimmissionen durch den
offentlichen Verkehr der Detmolder Strale und durch den Gewerbelarm der umliegenden
Betriebe auf das Plangebiet sowie die LA&rmemission der geplanten Tiefgarage auf die Um-
gebung. Dazu sind zunachst einmal die Eingangsparameter zu definieren.

Die Beurteilung des Gewerbelarms basiert auf den Beurteilungsmaf3stédben der DIN 18005,
zusatzlich werden die Regelungen der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) herangezogen. Das Plangebiet wird aufgrund der Ausweisung als Wohn- und Ge-
schéaftsbebauung sowie der im Umfeld befindlichen, teils gewerblichen, teils wohnbaulichen
Nutzungen auf den Schutzanspruch eines Mischgebiets eingestuft. Nach der TA Larm sind
damit Immissionsrichtwerte von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts anzusetzen.

Zur Berechnung des Gewerbelarms sind die angrenzenden Betriebe, dessen Offnungszeiten
sowie dessen planungsrechtliche Ausweisung zu berticksichtigen. Darunter werden insbe-
sondere der ndrdlich angrenzende Autoplatz sowie die nahegelegene Tankstelle differenziert
betrachtet.

Fur die Berechnung des Stral3enverkehrslarms wird die Verkehrszahlung der Stadt Pader-
born zugrunde gelegt und auf das Prognosejahr 2030 bezogen. Zur Ermittlung des Beurtei-
lungspegels flielRen weitere Parameter, wie die Geschwindigkeit, die Steigung, die Stral3en-
oberflache etc. mit ein. FUr die Angabe der Immissionsschallpegel werden vorab die Immis-
sionsorte (IP) auf der Hohe des geplanten dritten Obergeschosses an den larmzugewandten
Gebéaudeseiten ermittelt und platziert.

Gerauschemissionen Parkplatz / Tiefgarage

Fur die Beurteilung der Schallemissionen ausgehend von den Parkplatzbewegungen der
Besucherstellplatze sowie der Tiefgarage wird die Parkplatzlarmstudie des Bayerischen
Landesamtes flir Umweltschutz herangezogen. Die Berechnung kommt zu dem Ergebnis,
dass die Immissionsrichtwerte an dem nachstgelegenen Immissionsort um mindestens 19
dB(A) unterschritten werden. Ahnliches gilt fiir den Nachtzeitraum. Hier werden die Richtwer-
te am nachstgelegenen Immissionsort um bis zu 14 dB(A) unterschritten.

Gleichzeitig sind die Schallemissionen ausgeldst durch kurzzeitige Gerauschspitzen, wie
bspw. durch das Zuschlagen von Autotlren, zu betrachten. Die nach der TA Larm vorgege-
benen Spitzenpegel werden im Tages- und Nachtzeitraum an allen Orten eingehalten.

-22 -



vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 320 ,,Vockelsbleiche®

paderborn.de

o
a
oW N
[=2
[}
S
3

Uiberzeugt.

Immissionsschallpegel Gewerbe
Die durch gewerbliche Gerausche induzierten Beurteilungspegel unterschreiten im gesamten
Plangebiet die Orientierungswerte fir Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.

Der zulassige Wert fur mogliche, kurzzeitige Gerauschspitzen von 85 dB(A) ausgehend vom
angrenzenden Autoplatz wird nach den gewahlten Berechnungsansatzen ebenfalls unter-
schritten.

Immissionsschallpegel Verkehr

Die durch den offentlichen Verkehr entstehenden Beurteilungspegel an den einzelnen Im-
missionsorten sind der Abb. 15 zu entnehmen. Daraus lasst sich ablesen, dass die Orientie-
rungswerte fur Mischgebiete tagsiiber um bis zu 8 dB(A) sowie nachts um bis zu 16 dB(A)
tberschritten werden.

Daher sind in einem nachsten Schritt die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzver-
ordnung (16. BImSchV) heranzuziehen. Im Tageszeitraum wird der Grenzwert fir Mischge-
biete von 64 dB(A) an der nordwestlichen Fassade um bis zu 4 dB(A) Uberschritten. Im
Nachtzeitraum wird der Grenzwert von 54 dB(A) sowohl an der nordwestlichen Fassade um
bis zu 7 dB(A) als auch an der nordostlichen Fassade um bis zu 3 dB(A) Uberschritten. Die
Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte sowohl im Tages- als auch im Nachtzeitraum
zeigen auf, dass das Plangebiet erheblich mit Verkehrslarm vorbelastet ist. Zur Wahrung von
gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen, missen daher geeignete Schallschutzmaf3nah-
men getroffen und festgelegt werden.

Die erforderlichen MalRBnahmen zum baulichen Schallschutz lassen sich in aktive und passive
Komponenten unterscheiden. Die Option flr den aktiven Schallschutz bezieht sich die Auf-
stellung einer Larmschutzwand parallel zur Detmolder StralRe. Dies ist jedoch hinsichtlich der
optischen / stadtebaulichen Belange sowie des Kosten- und Nutzenfaktors abzuwéagen. Die
Larmschutzwand wirde schlieB3lich nur fur die unteren Stockwerke positive Auswirkungen
generieren und nicht fir das komplette Objekt. Aus stadtebaulichen bzw. gestalterischen
Grinden werden aktive SchallschutzmalRhahmen im vorliegenden Fall nicht weiter betrach-
tet. Fur alle Wohnungen steht Gber der Tiefgarage ein fiir den Aufenthalt im Freien gestalte-
ter und von der Stral3e abgelegener Freibereich zur Verfigung, in dem die fur das gesunde
Wohnen maf3geblichen Mischgebietswerte eingehalten werden.

Zur Dimensionierung des passiven Schallschutzes sind die mafigeblichen AuRenlarmpegel
an den Fassaden ausschlaggebend.

Kdnnen aufgrund der Grundrissorganisation und der Gebaudekubatur nicht alle schutzbe-
durftigen Raume, darunter insbesondere SchlafrAume, an einer lArmabgewandten Fassa-
denseite platziert werden, sind fur die schutzbedirftigen RAume besondere Vorkehrungen zu
treffen.

Denn ab einem Beurteilungspegel von 45 dB(A) oder mehr ist nach der DIN 18005 davon
auszugehen, dass bei nur teilweise getffnetem Fenster ungestorter Schlaf nicht mehr mog-
lich ist. Dies entspricht einem malfgeblichen AuRenlarmpegel in der Nachtzeit von 58 dB(A).
Daher sind Schlafrdume einschlief3lich Kinderzimmer, deren Fenster ausschlief3lich in Fas-
sadenabschnitten liegen, in denen mafgebliche AufRenlarmpegel in der Nachtzeit von 58
dB(A) oder mehr vorliegen, mit schallgeddammten Luftungssystemen auszustatten, die eine
ausreichende Beluftung der Schlafraume bei geschlossenen Fenstern sicherstellen.
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Nr. | Hausnummer/ Immissionsort Orientierungswert / Beurteilungspegel
Fassadenseite Immissionsgrenzwert Ly in dB(A)
in dB(A)
Tag Macht Tag Macht
IP1 | 110/ West EG 67 E9
106 60/64 4554 88 80
2.0G 68 61
3.0G 687 B1
IP2 | 110/ West EG 67 E9
1.0G 68 60
60/64 45/54
2.0G 68 B1
3.0G 68 B1
IP2 | 110/ West EG 87 ]
1.0G 68 60
60/64 45/54
2.0G 68 B1
3.0G 68 B1
IP4 | 110a/ West EG 87 80
1.0G 68 61
60/64 45/54
2.0G 68 B1
3.0G 68 61
IP5 | 110a/West EG 687 60
1.0G 68 61
B0/64 45/54
2.0G 68 61
3.0G 68 61
IP& | 110a/West EG 687 B0
1.0G 68 61
B0/64 45/54
2.0G 68 61
3.0G 68 61
IF7 | 110a/ Nord EG 62 1
1.0G B4 &7
B0/64 45/54
2.0G B84 &7
3.0G B4 &7
IPE | 110a/ Nord EG 81 B4
1-0G B0/64 45/54 62 >
2.0G 83 =1
3.0G 63 1
IPG | 110a/ Nord EG 60 53
1.0G 61 B4
B0/64 45/54
2.0G 62 1
3.0G 83 1
IP10 | 110a/ Nord EG 60 53
1.0G B1 54
60/64 45/54
2.0G 62 1
3.0G 62 1

Abb. 15/ Orientierungswerte sowie Immissionsgrenzwerte und aufgerundete maf3gebliche
Beurteilungspegel fur den 6ffentlichen Verkehr
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Aufgrund der hohen Verkehrslarmbelastungen sowohl zur Tages- als auch zur Nachtzeit
wurden die Wohnungsgrundrisse so ausgerichtet, dass mdglichst keine schutzbedurftigen
R&ume an den larmzugewandten Fassaden orientiert sind. Das bezieht sich insbesondere
auf den Eingangsbereich, die Badezimmer und die Kiichen, sofern diese nicht als Wohnk-
chen genutzt werden. Die in den Wohnbereichen geplanten Fensterelemente zur larmzuge-
wandten Fassade sollen lediglich der Belichtung und nicht der Belliftung der Raume dienen.
Dies kann Uber entsprechende Querliftungen oder einzubauende Liftungssysteme erfolgen.
Uber die Positionierung und Anordnung der Fenster wird zudem in den nach Westen orien-
tierten Schlafrdumen auf die Larmsituation reagiert.

Gleichzeitig ist anzumerken, dass es sich um eine stark einseitige Larmbelastung ausgelost
durch das Verkehrsaufkommen der Detmolder Straf3e handelt. An den larmabgewandten
Fassadenseiten, die sich in Richtung Osten, in Richtung des Tausendquellparks orientieren,
sind wesentlich geringere Tag- und Nachtpegel festzustellen. An den Ostfassaden werden
Werte erreicht, die allesamt unterhalb der Grenzwerte der 16. BImSchV von 54 dB(A) nachts
und in Teilbereichen auch unterhalb der Immissionsrichtwerte der DIN 18005 von 45 dB(A)
nachts liegen.

Die nach Siiden ausgerichteten AuRenwohnbereiche der nach Westen orientierten Wohnun-
gen sind zudem durch entsprechende bauliche Abschirmungen, z.B. in Form von durchgan-
gigen Glaselementen, zu schiitzen. Durch die baulichen Vorkehrungen ist zu gewahrleisten,
dass ein Tagpegel von nicht mehr als 62 dB(A) erreicht wird. Denn es ist davon auszugehen,
dass eine angemessene Nutzung der Auf3enwohnbereiche als Ergdnzung zur Wohnflache
nur anzunehmen ist, wenn der Tagpegel einen Wert von 62 dB(A) nicht Uberschreitet. An-
sonsten ist eine einwandfreie Kommunikation und Erholung nicht mehr gegeben.

Die mal3geblichen Auf3enlarmpegel werden aufgrund der konkreten Vorhabenplanung fas-
sadengenau sowie dB(A)-genau ermittelt und dargelegt. Dies wird mithilfe der schalltechni-
schen Untersuchung sichergestellt und tber die Aufnahme in den Durchflihrungsvertrag ver-
bindlich geregelt.

Im Sinne einer gesamtplanerischen Abwéagung unter Berticksichtigung der privaten und 6f-
fentlichen Belange lasst sich zusammenfassen, dass durch die Vorhabenplanung ein wichti-
ger Beitrag zur Innenentwicklung und Nachverdichtung geleistet wird in einem Bereich, der in
den letzten Jahren hinsichtlich des Wohnungsbaus weitere stadtebauliche Entwicklungen
erfahren hat. Dabei werden zentral gelegene Flachen in Anspruch genommen, die auf klein-
rdumiger Ebene dem Bedarf an Wohnraum, darunter anteilig auch dem Bedarf an geforder-
tem Wohnraum, entgegenwirken, bereits verkehrlich angebunden sind sowie nahegelegene
soziale Infrastrukturen nutzen kénnen. Gleichzeitig werden weitere stadtebauliche Belange,
wie die beidseitige, bauliche Fassung der Detmolder Stral3e, in die planerische Abwagung
einbezogen. Durch die Anwendung passiver SchallschutzmafRnahmen und dessen Absiche-
rung Uber entsprechende Regelungen im Durchfihrungsvertrag wird ausreichend und an-
gemessen auf die vorhandene Larmproblematik reagiert.

7.8 Versorgungsflache
Um eine ausreichende Stromversorgung des Plangebiets gewahrleisten zu kénnen, ist das
Aufstellen einer Trafostation erforderlich. Dazu ist inkl. der notwendigen Bedienflache eine

Flache von 5,0 x 4,0 Metern vorzuhalten. Zur dauerhaften Absicherung des Standorts wird
der Bereich als ,Flache fir Versorgungsanlagen, flr die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
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seitigung sowie fir Ablagerungen® gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB planungsrechtlich festge-
setzt.

Der Standort ist an die Wendeanlage angebunden, sodass die Station durch den Versor-
gungstrager jederzeit angefahren und bedient werden kann.

8. Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)
Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 BauO NRW

8.1 Dachform

Als zulassige Dachform wird ein Flachdach mit einer Dachneigung von max. 5° festgesetzt.
Dies wird aus der Vorhabenplanung abgeleitet und bezieht sich auf die geplante Typologie
der Wohnbebauung. Die Planung sieht eine dreigeschossige Bauweise mit einem Staffelge-
schoss als Flachdach vor. Dies passt sich zudem der in der Umsetzung befindlichen, gegen-
Uberliegenden Bebauung am Bruktererweg an, die ebenso in Flachdachbauweise errichtet
wird. Das Wohnbauprojekt ,Rothebach-Sud“ unterliegt ebenfalls einer Flachdach- bzw. Pult-
dachfestsetzung, sodass dies durchaus im Nahbereich des Plangebiets vorzufinden ist und
das Einfugen der Vorhabenplanung in den Bestand gewahrleistet.

8.2 Schottergarten, Steingarten- und Schuttungen

Auf Basis der ortlichen Bauvorschriften konnen zudem Regelungen zur Gestaltung der un-
bebauten Grundstiicksflachen getroffen werden. Dabei steht im Vordergrund, dass die nicht
bebauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen bzw. her-
zustellen sind sowie dauerhaft zu begriinen und zu bepflanzen sind. Um dies weiter zu kon-
kretisieren und dem zunehmenden Trend an vermeintlich pflegeleichten Schotter- und Stein-
garten entgegenzuwirken, wird Uber eine Festsetzung der Ausschluss dieser formuliert.
Damit sind die unbebauten Flachen mit Ausnahme der notwendigen Zuwegungen und Ne-
benanlagen wasseraufnahmefahig bzw. wasserdurchldssig zu belassen oder herzustellen,
mit einem offenem oder bewachsenem Boden anzulegen, zu begrinen, zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Stein-/Kies-/Splitt- und Schottergarten oder -Schittungen sind da-
mit unzuldssig. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien, wie bspw. Vlies oder
Folien, durfen demnach nur bei der Herstellung von dauerhaft wassergeflillten Gartenteichen
verwendet werden.

8.3  Werbeanlagen

Aufgrund der Zulassigkeit von Geschéfts- und Buronutzungen sowie Raume fir Kinderbe-
treuung, die in die Geb&ude integriert werden konnen, sind Regelungen fir Werbeanlagen
zu treffen.

Dabei sind Anlagen der Fremdwerbung grundsétzlich ausgeschlossen. Es sind lediglich auf
die Statte der Leistung bezogene Werbeanlagen zulassig. Freistehende Werbetafeln und
Werbeaufsteller sind bis zu einer Hohe von max. 2,0 Metern zulassig.

Werbeanlagen an den Geb&uden sind aufgrund der vorrangigen Wohnnutzung innerhalb des
Plangebiets auf ein Minimum zu reduzieren und dirfen max. 10 % einer Fassadenfront ein-
nehmen. Die Werbeanlagen dirfen eine Hohe von 1,0 Meter nicht Gberschreiten. Oberhalb
der Attika sind Werbeanlagen jeglicher Art unzuldssig.
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Fur alle Werbeanlagen qilt, dass die Beleuchtung blendfrei sein muss. Lauf-, Wechsel-,
Blink- oder Blitzlichtschaltungen und Anlagen ahnlicher Bauart und Wirkung sind nicht zulas-

sig.
9. Umweltbelange

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 320 ,Vockelsbleiche* erfolgt
gem. § 13a BauGB als beschleunigtes Verfahren, da die ermittelte zulassige Grundflache
deutlich unterhalb der Schwelle von 20.000 mz2 liegt. Daher kann auf eine Vorprifung des
Einzelfalls verzichtet werden.

Aufgrund der Vorpragung des Umfelds durch den versiegelten Pkw-Verkaufsplatz nérdlich
angrenzend sowie durch die Vorbelastung von der Detmolder Stral3e ergibt sich insgesamt
lediglich eine geringe Okologische Wertigkeit. Zudem wird durch die Abgabe des privaten
Grundsticksbereichs als 6ffentliche Grinflache ein Mehrwert fir den Park am Tausendquell
erreicht, da so eine Verbindung in Richtung Norden hergestellt werden kann und durch die
Beibehaltung als 6ffentliche Griinanlage auch langfristig gesichert wird.

9.1 Artenschutz

Zur Umsetzung der EU-rechtlichen Bestimmungen der FFH- und der Vogelschutzrichtlinie
sind in der verbindlichen Bauleitplanung artenschutzrechtliche Belange zu priifen. Die arten-
schutzrechtliche Prifung erfolgt in drei Stufen. In der Vorprufung (Stufe 1) wird ermittelt, ob
es zu artenschutzrechtlichen Konflikten kommen konnte. Falls dies zutrifft, sind die betroffe-
nen Arten zu benennen. Dies erfolgt anhand von verfiigbaren Informationen zum vorhande-
nen und betroffenen Artenspektrum. Dabei sind alle relevanten Wirkfaktoren des Vorhabens
in Abhangigkeit des Vorhabentyps und der Ortlichkeit zu berticksichtigen. Eine weitergehen-
de, vertiefende Priifung im Rahmen der Stufe Il wird nur erforderlich, wenn artenschutzrecht-
liche Konflikte in Betracht zu ziehen sind.

Die Vorprufung hat ergeben, dass zum Plangebiet des Bebauungsplans sowie dessen Um-
feld weder Informationen tber das Vorkommen europaisch geschiitzter Arten nach Anhang
IV der FFH- Richtlinie noch nach der Vogelschutzrichtlinie vorliegen. Aufgrund der geringen
Grundflache des Plangebiets, der bereits bestehenden, angrenzenden Nutzung eines
Grundstucksteils als Pkw-Verkaufsplatz sowie negativer Randeinfliisse, insbesondere auf-
grund des hohen Verkehrsaufkommens der Detmolder Stral3e, ist nicht von negativen Aus-
wirkungen auf potentiell vorkommende européisch geschitzte Arten oder auf deren Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten durch die Vorhabenplanung auszugehen. Der geplante Grin-
streifen mit einer Breite zwischen 13,50 Metern und 23,50 Metern bildet dabei eine zuséatzli-
che Pufferzone zwischen der geplanten, baulichen Entwicklung und der an das Plangebiet
angrenzenden o6ffentliche Grunflache des Parks am Tausendquell.

Zusétzlich wird der Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, dass eine Entfernung von
Gehdlzen zum Schutz européischer Vogelarten (Gebuschbriter) nicht innerhalb der Brut-
und Aufzuchtzeiten (01.03. — 30.09.) durchgefiihrt werden darf.

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden durch die Inhalte des Bebauungsplanes und des-
sen Festsetzungen keine artenschutzrechtlichen Belange berihrt.
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9.2 Klimaschutz

Seit der sogenannten Klimaschutznovelle des BauGB aus dem Jahr 2011 kommt dem Kili-
maschutz und der Klimaanpassung und somit der Anpassung an die Folgen des Klimawan-
dels in der Bauleitplanung ein besonderer Stellenwert zu.

Fur die Stadt Paderborn wurde bereits im Jahr 1990 eine Klimaanalyse erstellt, fir die seit
Dezember 2014 ein aktualisierter Entwurf vorliegt. Eine Neuauflage des Konzepts wird der-
zeit durch die Stadt Paderborn angestol3en, sodass eine Einordnung zunachst noch auf den
zur Verfuigung stehenden Unterlagen erfolgen muss. Demnach bildet das Plangebiet im Zu-
sammenwirken mit dem Tausendquellpark und den Grinraumen um das Baugebiet Brukter-
erweg einen Bestandteil eines Parkklimatops ab. Den innerstadtischen Parkanlagen kommt
dabei eine wichtige Funktion als lokale, thermische Ausgleichsraume zu, wobei diese auf
stadtklimatischer Ebene eine untergeordnete Bedeutung einnehmen. Sie dienen damit viel-
mehr als Regenerationsraum fir die Bevolkerung im Wohnumfeld.

Durch die Ausweisung der Bauflache wird der als Parkklimatop charakterisierte Bereich nur
unwesentlich verringert und nimmt im Gesamtkontext hinsichtlich der Klimaschutzaspekte
eine untergeordnete Bedeutung ein. Es handelt sich um eine maRvolle Nachverdichtung und
Aktivierung eines privaten Grundstiicks innerhalb eines baulichen Siedlungszusammen-
hangs, die keine bauliche Erweiterung und Versiegelung sowie ErschlieRung von AulRenbe-
reichsflachen begrindet. Die duRere ErschlieBung des Plangebiets ist durch den Verlauf der
Detmolder StralRe bereits gegeben.

Zudem besteht durch die Teilnutzung des Grundstlicks im nérdlichen Bereich in Form des
Autoverkaufsplatzes eine gewisse Vorpragung. Durch die Aktivierung des stdlichen Grund-
stiicksbereichs wird gleichzeitig ein Grinstreifen an die Stadt Ubertragen und dem Park am
Tausendquell zugestanden. Dadurch kann eine 6ffentliche Griinverbindung in Richtung Nor-
den hergestellt werden. Damit vergré3ert sich geringfligig die offentlich zugéngliche Flache
der Parkanlage. Gleichzeitig soll auf der verbleibenden privaten Bauflache durch die offen
wirkende Bauweise und die GRZ von 0,6 eine kompakte Bauform erreicht werden, die der
heterogenen Detmolder Straf’e zusammen mit der Bebauung am Bruktererweg an der Stelle
eine neue stadtebauliche Kontur geben soll.

Ein weiteres, allgemeines Thema im Umgang mit dem Klimaschutz und Klimawandel sind
effektive Malinahmen, die sowohl auf offentlichen Flachen und Anlagen als auch im kleinen
MaRstab auf den privaten Grundstiicksflachen vorgenommen werden kénnen. Die zuneh-
mende Versiegelung der privaten, unbebauten Grundstticksflachen lauft dem zuwider. Dazu
zéhlen oftmals sog. Schottergarten. Unter Schottergarten sind Flachen zu verstehen, die
ganz oder Uberwiegend aus Kies, Schotter, Steinen oder Pflaster bestehen. Sie haben Ei-
genschaften, die in der Summe vieler Schottergarten nicht mehr gemeinwohlvertraglich sind.
Durch den fehlenden oder sehr reduzierten Pflanzenbewuchs bieten sie kaum oder keinen
Lebensraum fir Insekten und / oder eine vielfaltige natirliche Vegetation und sind somit
nachteilig fir das 6kologische Gleichgewicht. Sie speichern die Sommerhitze lberproportio-
nal und stehen in Zeiten des Klimawandels nicht mehr als kihlende Flachen in hitzege-
stressten Siedlungen zur Verfigung. Regenwasser kann durch den Einsatz von Folien oder
Vliesen nicht oder nur schlecht versickern. Hierdurch steigt bei Starkregen die Gefahr von
Gebaudeschaden.

Demgegenuber ermoglicht eine naturnahe Gestaltung eine blihende Vegetation, die Le-
bensraum fir Vogel, Bienen, Schmetterlinge und andere Insekten bietet und damit auch zu
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einer menschenwirdigen Umwelt beitragt. So splirt man z. B. in heiBen Sommernéachten
deutlich die kiihlende Wirkung von unbefestigten Gartenflachen. Auch eine ungehinderte
Grundwasserneubildung wird unterstiutzt sowie der natirliche Wasserhaushalt gefordert.

Wie zuvor beschrieben, sollen durch entsprechende Regelungen unversiegelte Gartenfla-
chen ermdoglicht werden, die eine flachendeckende Vegetation aufweisen, Angebote fir In-
sekten und andere Tiere bieten und das Regenwasser gut versickern lassen. Auch kann mit
der ungehinderten Versickerung die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden
einschlieB3lich Schaden durch Starkniederschlagsereignisse gemindert sowie vorgebeugt und
die erforderliche Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes berlicksichtigt werden. Insbesonde-
re vor dem Hintergrund von Klimawandel und Artensterben sind Regelungen zum Verbot von
Schottergarten notwendig und tragen aus den vorgenannten Griinden auch zum Gemein-
wohl bei. Daher werden in den Bebauungsplan entsprechende Regelungen zum Ausschluss
von Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten oder Schittungen aufgenommen.

Bei der Errichtung von Gebéauden sind zudem die gesetzlichen Regelungen und Verordnun-
gen hinsichtlich des Klimaschutzes zu beachten. Demzufolge sind im Rahmen der Errichtung
von Neubauvorhaben die Vorgaben der Energieeinsparverordnung (EnEV) sowie des Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) zu beachten. Anlagen zur Nutzung sola-
rer Strahlungsenergie sind im Plangebiet allgemein zuldssig. Damit sind bereits auf Bundes-
ebene Instrumente im Hinblick auf die Energie- und Klimaschutzpolitik entwickelt worden.

Die Belange des Klimaschutzes, der Klimaanpassung sowie der Energienutzung werden
somit im Rahmen der Vorhabenplanung angemessen bericksichtigt.

9.3 Biotopverbund

Der Planbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der Bio-
topverbundstruktur Stufe Il mit ,besonderer Bedeutung®, die im Fachbeitrag des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege fiir die Planungsregion des Regierungsbezirks Detmold kate-
gorisiert und charakterisiert worden sind. Die Biotopverbundfunktion gilt es aufrechtzuerhal-
ten. Die Basis des Verbundsystems bildet die Bereiche der Stufe | als Flachen mit ,heraus-
ragender Bedeutung®, die lUber entsprechende Schutz- und Entwicklungsmaf3nahmen in ih-
rem Fortbestand gesichert werden sollen, ab.

Die Funktionen der Biotopverbundstufe Il driicken sich in Form von Verbindungsflachen,
Trittsteinen oder Pufferzonen aus, die das Verbundsystem untereinander verbinden oder
auch eigensténdige, regional bedeutsame Griinanlagen abbilden.

Der sudliche Teilbereich des Plangebiets befindet sich mittig in dem abgegrenzten Bio-
topverbund und bildet damit den Ubergang zwischen der Griinanlage des Tausendquellparks
und dem westlich angrenzenden Bereich des Regenriickhaltebeckens in Richtung Spring-
bach und Rothebach. Da lediglich ein geringer Teilbereich in dem benannten Ubergangsbe-
reich fur eine bauliche Entwicklung in Anspruch genommen wird, wird die Verbindungsfunkti-
on zwischen den beidseitig der Detmolder Straf3e befindlichen Griunflachen nicht wesentlich
eingeschrankt. Der Fortbestand des Biotopverbunds wird nicht als gefahrdet angesehen.
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Abb. 16 / Abgrenzung des Biotopverbunds (LANUV NRW, Schutzw
Stand 2013)

9.4 Bodenschutz und Flachenverbrauch

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB i. V. m. §
1 ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 1 ff. Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) zu beachten. Demnach ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzu-
gehen, Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MalR zu begrenzen und schadliche
Bodenveranderungen zu vermeiden.

Durch die Vorhabenplanung wird Flache in einem Siedlungszusammenhang in Anspruch
genommen, die nach bisherigem Planungsrecht als offentliche Grinflache keine hochbauli-
che Inanspruchnahme zulasst. Da sich das Grundstick allerdings seit jeher in privater Hand
befindet und der nordliche Teilbereich bereits einer intensiven Nutzung unterliegt, war bisher
keine Zuganglichkeit als 6ffentliche Griinfliche gegeben. Durch die Abgabe eines Grund-
stiicksstreifens zur Herstellung einer Grinverbindung wird zumindest ein Teilbereich in eine
dauerhaft 6ffentliche Nutzung tberfihrt. Dem Ziel der Innenentwicklung und der Nutzung von
Nachverdichtungspotentialen wird durch die behutsame bauliche Ergénzung der Vorhaben-
planung entsprochen. Somit sollen die Belange des Bodenschutzes gegeniiber den stadte-
baulichen Belangen zuriickgestellt werden. Die Inanspruchnahme der Flache wird insgesamt
fur sinnvoll und vertretbar angesehen.

10. Flachenbilanzierung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes weist eine GesamtgréRe von 10.037 m? auf. Die Ge-
samtflache setzt sich aus den folgenden Nutzungen zusammen:

Private Grundstiicksflache 4.501 m2
Offentliche StraRenverkehrsflache 2.056 m2
Offentliche Griinflache 3.480 m2
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11. Hinweise / Sonstiges

11.1 Kampfmittelfunde

Im Plangebiet befindet sich ein Stellungsbereich, fir dessen Bereich eine Sondierung emp-
fohlen wird. Samtliche Arbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Ist bei der Durchfihrung der
Bauvorhaben der Erdaushub auf3ergewohnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegen-
stande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die o6rtliche Ordnungsbehérde oder Polizei
Zu verstandigen.

11. 2 Archaologische Bodenfunde

Um archaologisch relevante Fragestellungen im Hinblick auf ein betroffenes / vermutetes
Bodendenkmal zu kléren, sind archdologische Suchschnitte im Vorfeld anstehender Bau-
maflnahmen frihzeitig - moglichst am Beginn des Planungsprozesses mit der LWL-
Archéologie fur Westfalen, Stadtarchaologie Paderborn, Museum in der Kaiserpfalz, Am
Ikenberg, 33098 Paderborn, Tel.: 05251/2077105, Fax: 05251/6931799, E-Mail: Iwl-
archaeologie-paderborn@Iwl.org, abzustimmen. Fur die Kostentragungspflicht durch den
Veranlasser / Bauherrn wird auf § 29 DSchG NRW hingewiesen.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt wer-
den, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der
LWL-Archaologie fir Westfalen/Stadtarchaologie Paderborn (0.g. Kontaktdaten) anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unveréandertem Zustand zu erhalten.

11.3 Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden,
ist die Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Paderborn umgehend zu benach-
richtigen. Die vorgefundenen Abfélle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des wei-
teren Vorgehens gesichert zu lagern.

11.4 Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heiz6l und Dieselkraftstoff) ist die ak-
tuelle ,Verordnung uUber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber
Fachbetriebe einzuhalten. Fir die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des
Grundwassers (Einleitung, Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel
ein wasserrechtliches Erlaubnis-/ Genehmigungsverfahren erforderlich.

11.5 Starkregenereignisse

Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete
gebunden und kénnen jeden treffen. Hierfir werden MaRnahmen zur Bau- und Risikovorsor-
ge empfohlen. Uber Mdglichkeiten der Eigenversorgung informiert die aktuelle Hochwasser-
schutzfibel ,Objektschutz und bauliche Vorsorge“ des Bundesministeriums des Innern, fur
Bau und Heimat.

Im gesamten Plangebiet sind auf den privaten Grundstiicken Mal3nhahmen zu treffen, die
sicherstellen, dass das Wasser gefasst sowie geordnet abgeleitet wird.

Nachbargrundstiicke dirfen nicht geschadigt werden, wenn bei Extremregenereignissen
Niederschlagswasser Uber die Notentwasserungssysteme der Dachflachen und befestigten
Flachen abflief3t.
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11.6 Beachtung der Riickstauebene

Bei der Erstellung der Bebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugange, Lichtschachte,
Einfahrten etc.) ist die Ruckstauebene zu beachten. Unter der Rlckstauebene liegende
Raume und Entwasserungseinrichtungen muissen fachgerecht gegen Rickstau gesichert
werden. Die Hohe der Rickstauebene ist in der Abwassersatzung der Stadt Paderborn defi-
niert.

11.7 Vogelschutz

Zum Schutz vor Vogelkollisionen sollten grof3e Glasflachen von z. B. Terrassentrennwanden
oder vorgelagerten Laubengangen so ausgefihrt werden, dass Vogelkollisionen weitgehend
vermieden werden.

11.8 Telekommunikationslinien

Im Rahmen der Baugenehmigung sind die konkreten Baumafl3nahmen auf die vorhandenen
Tk-Linien abzustimmen. Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen
der vorhandenen Tk-Linien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z.B. im Falle
von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Tk-Linien jederzeit méglich ist. Die vorhan-
denen Tk-Linien der Telekom sowie die Kabelschutzanweisung der Telekom sind zu beach-
ten.

Eine Verlegung bzw. ein Ausbau der Tk-Linien sollte im Rahmen der privaten Erschlie-
Bungsmaflnahmen in die als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzte Flache erfolgen. Fir
den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den
ErschlieBungs- und Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist der Beginn und der Ab-
lauf der MaRRnahmen im Plangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH rechtzeitig vor
Baubeginn schriftlich anzuzeigen.

11.9 Artenschutz
Eine Entfernung von Geholzen ist zum Schutz europdischer Vogelarten (Geblschbriter)
nicht innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten (01.03. — 30.09.) durchzufuihren.

11.10 Bodenschutz

Bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen ist der Oberboden (Mutterboden) in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plan-
gebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spéter wieder dort einzubauen.

11.11 Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der mit Verkehrslarm vorbelastet ist. Daher sind zum
Schutz vor AuRenlarm bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung
von Gebauden, die Anforderungen an die Luftschalldammung von Aul3enbauteilen nach der
DIN 4109-01:2018-01 (Bezugsquelle. Beuth Verlag GmbH; Berlin) einzuhalten. Zur Dimensi-
onierung des baulichen Schallschutzes sind die mal3geblichen Aul3enlarmpegel heranzuzie-
hen. Diese sind in der schalltechnischen Untersuchung der TUV Nord Umweltschutz GmbH
& Co. KG, Hannover, Stand Oktober 2020, berechnet und dargelegt worden. Schallschutz-
bezogene Regelungen werden im Durchfihrungsvertrag getroffen.

11.12 DIN-Normen / Richtlinien

Die DIN-Normen werden zur Einsichtnahme bereitgehalten und kénnen wahrend der Off-
nungszeiten im Stadtplanungsamt eingesehen werden.
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12. Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 320 ,Vockelsbleiche* besteht aus
der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen. Die stadtebauliche Begriindung wird
beigelegt.

13. Gesamtabwagung

Mitthilfe des vorliegenden Bebauungsplanes werden sowohl privatwirtschaftlichen Interessen
durch die Bereitstellung von Bauflachen fir die Unterbringung weiterer Wohn- und Ge-
schéftsflachen Rechnung getragen als auch eine stadtebauliche Fassung des StralRenraums
sowie die Ausweisung einer offentlichen Grunflache als offentliches Interesse planungsrecht-
lich abgesichert.

Da sich die einzelnen Planinhalte in die stadtraumliche Struktur, insbesondere im Hinblick
auf die aktuellen, baulichen Entwicklungen im Nahbereich des Planstandorts, einfiigen, wird
die Aufstellung des Bebauungsplans aus stadtebaulicher Sicht als sinnvoll, zweckméaRig und
folgerichtig erachtet.

Il. Monitoring

Seit der BauGB-Novelle 2004 sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Auswirkun-
gen der Durchfiihrung von Bauleitplanen auf die Umwelt zu Gberwachen (8§ 4c BauGB). Die-
se Uberwachung soll dazu dienen, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen frihzeitig zu ermitteln und Abhilfemaflnahmen zu treffen.

Da es sich bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 320 ,Vockels-
bleiche® um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, der gemal} § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren durchgefuihrt wird und aus dessen Festsetzungsinhalten sich
keine negativen Auswirkungen auf umweltbezogene Belange ergeben, kann auf die Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung verzichtet werden.

Nachgeschaltete Uberwachungsmaflnahmen sind nicht erforderlich.

Aufgestellt:
Paderborn, im Oktober 2020

Stadtplanungsamt

i A gesehen:

Marilena Claes Thomas Jurgenschellert
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