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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB)

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

Grundfliachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNO)
Die maximale zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4. Es qilt der Eintrag der Planzeichnung.

1.2 Hohe der baulichen Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO)

B.

Die maximal zuldssige Wandhdhe und Firsthdhe wird durch Eintrag der jeweils maximalen Hohe in
Metern Uber Normalhéhennull (WH und FH) im Plan festgesetzt.

Die Wandhohe (WH) wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der AuRenkante der aufgehenden
Wand und der Unterkante Dachsparren. Als Firsthéhe gilt der oberste Punkt der Dachkonstruktion.

Bezug zum Durchfiihrungsvertrag (§ 9 (2) i. V. m. § 12 (3a) BauGB)

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans umfasst das Flurstiick 1345, Flur 26,
Gemarkung Paderborn mit insgesamt etwa 721gm. Zuldssig sind nur solche Vorhaben, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchflinrungsvertrag verpflichtet.

Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Ortliche Bauvorschriften

Dachform und Dachneigung
Die zuldssige Dachform und Dachneigung ergibt sich aus dem Eintrag in der Planzeichnung.

Standorte von Miilltonnen und Luftwdrmepumpe

Die Standorte fur Milltonnen und Millcontainer sowie fir Luftwarmepumpen in den Aufienanlagen sind
zu befestigen und durch dichte Pflanzungen (Hecken, Strauchern) oder Abmauerungen so anzulegen,
dass sie von der offentlichen Verkehrsfldche nicht eingesehen werden kdnnen. Hierfur ist eine
Mindesthéhe von 1,50 m einzuhalten.



Hinweise/Sonstiges

Niederschlagswasserbeseitigung (§ 44 Landeswassergesetz NRW)

Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Fldchen in die
stadtische = Regenwasserkanalisation  einzuleiten.  technische  Versickerungsanlagen  sind
ausgeschlossen. Es gilt die Abwasseriiberlassungspflicht des Landeswassergesetzes. Weitere
Auskinfte erteilt der Stadtentwédsserungsbetrieb der Stadt Paderborn (STEB).

Archiologische Bodenfunde

Um archaologische relevante Fragestellungen (Untersuchungen im Vorfeld) zu klaren, ist mindestens 4
Wochen vor Beginn der Bauarbeiten, welche mit Eingriffen in den Boden verbunden sind, die
LWL-Archéologie fir Westfalen/Stadtarchéologie Paderborn, Museum in der Kaiserpfalz, Am lkenberg,
33098 Paderborn, Tel.: 05251/2077105, Fax: 05251/6931799,

E-Mail: Iwl-archaeologie-paderborn@lwl.org, schriftlich zu kontaktieren.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder ergeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fosilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der LWL-Archdologie fir
Westfalen/Stadtarchéologie Paderborn (0. g. Kontaktdaten) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Kampfmittelfunde

Ist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnlich verfarbt oder werden
verddchtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziiglich der
Kampfmittelrdumdienst Westfalen-Lippe durch die o&rtliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu
verstandigen.

Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist die
Untere Bodenschutzbehtrde des Kreises Paderborn umgehend zu benachrichtigen. Die
vorgefundenen Abfélle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Kldrung des weiteren Vorgehens
gesichert zu lagern.

Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizdl und Dieselkraftstoff) ist die aktuelle
"Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe"
einzuhalten. Fir die Benutzung von oberirdischen Gewédssern und des Grundwassers (Einleitung,
Enthahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde wusw.) ist in der Regel ein wasserrechtliches
Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.

Starkregenereignisse

Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete gebunden
und kénnen jeden treffen. Hierfiir werden MaRnahmen zur Bau- und Risikovorsorge empfohlen. Uber
Mdoglichkeiten der Eigentversorgung informiert die aktuelle Hochwasserschutzfibel "Objektschutz und
bauliche Vorsorge" des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit.

Im gesamten Plangebiet sind auf den privaten Grundstlicken MalRnahmen zu treffen, die sicherstellen,
dass das Wasser gefasst sowie geordnet abgeleitet wird.

Nachbargrundstiicke darfen nicht geschadigt werden, wenn bei Extremregenereignissen
Niederschlagswasser Uber die Notentwdsserungssysteme der Dachfldchen und befestigten Flachen
abfliefdt.

Beachtung der Riickstauebene

Bei der Erstellung der Bebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugénge, Lichtschachte, Einfahrten
etc.) ist die Rulckstauebene zu beachten. Unter der Ruickstauebene liegende R&ume und
Entwéasserungseinrichtungen missen fachgerecht gegen Rickstau gesichert werden. Die Hb6he der
Rickstauebene ist in der Abwassersatzung der Stadt Paderborn definiert.

Bodenschutz

Nach § 202 BauGB ist bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen der Oberboden
(Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich
im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spéater wieder dort einzubauen.

Vogelschutz

Zum Schutz vor Vogelkollisionen sollten grof’e Glasflachen von z. B. Terrassentrennwanden oder
vorgelagerten Laubeneingdngen so ausgefiihrt werden, dass Vogelkollisionen weitgehend vermieden
werden.
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Hinweise/Sonstiges

Artenschutz
Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit gem. § 44 (1) BNatSchG fir Vogelarten kann im Plangebiet
unter Berucksichtigung folgender Vermeidungsmafnahmen ausgeschlossen werden:

Rodungs- und Raumungsmalfnahmen sind auRerhalb der Brutzeit (01. M&rz bis 30. September) und
somit nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 29. Februar durchzufiihren. Im Falle nicht
vermeidbarer Flacheninanspruchnahmen auRerhalb dieses Zeitraums, ist durch eine 6kologische
Baubegleitung sicherzustellen, dass eine Entfernung von Vegetationsbestanden oder des Oberbodens
nur durchgefihrt wird, wenn die betroffenen Bereiche frei von einer Quartiersnutzung sind.

Die Aktivitdten der Baumalnahmen (Baustelleinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) sind auf
den vorhandenen befestigten Flachen oder zukiinftig Uberbauten Bereiche zu beschranken. Hiermit soll
sichergestellt werden, dass zu erhaltende Vegetationsbesténde der néheren Umgebung geschitzt sind
und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum tbernehmen kénnen.

DIN-Normen / Richtlinien

Die DIN-Normen werden zur Einsichtnahme bereitgehalten und kénnen wahrend der Offnungszeiten im
Stadtplanungsamt eingesehen werden.



