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l. Begrindung

1. Verfahrensstand

Der Ausschuss fur Bauen, Planen und Umwelt hat in seiner Sitzung am 26.03.2019 den Antrag
eines Eigentimers auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Lichtenturmweg® angenom-
men und damit die Grundlage zur Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens geschaffen.

Aufgrund der Lage im Siedlungszusammenhang der Paderborner Kernstadt und der geringen
Plangebietsgrof3e soll der Bebauungsplan als Mafnahme der Innenentwicklung im beschleu-
nigten Verfahren gemaf § 13a BauGB durchgefiihrt sowie als sogenannter Angebots-Bebau-
ungsplan aufgestellt werden. Die Voraussetzungen fur die Anwendung des § 13a BauGB sind
gegeben, da die gemal § 19 Abs. 2 BauNVO versiegelbare Flache bei einer Plangebietsgrofle
von etwa 3.100 m? und einer GRZ von 0,4 unter der maf3geblichen Grenze von 20.000 m?
liegt. Daruiber hinaus bestehen durch die Plananderung keine Anhaltspunkte fir eine Beein-
trachtigung der Erhaltungsziele / Schutzzwecke von FFH- oder europaischen Vogelschutzge-
bieten. Vorhaben, fur die eine Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
gemal UVPG besteht, werden durch die Bauleitplanung ebenfalls nicht vorbereitet.

Gemall § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB kénnen im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend angewandt werden. Somit kann auf eine frih-
zeitige Unterrichtung und Erorterung nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wer-
den, sofern sich die Offentlichkeit iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentli-
chen Auswirkungen der Planung informieren und sich innerhalb einer bestimmten Frist zur
Planung aufRern kann.

In seiner Sitzung am 05.12.2019 hat der Ausschuss flir Bauen, Planen und Umwelt den Auf-
stellungsbeschluss sowie den Beschluss Uber den Entwurf fir die 6ffentliche Auslegung be-
schlossen (Sitzungsvorlage-Nr. 0403/19). Daraufhin konnte sich die Offentlichkeit in der Zeit
vom 16.12.2019 bis einschlie3lich zum 10.01.2020 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung informieren. In diesem Rahmen ging bereits eine Stellungnahme aus der Offent-
lichkeit ein. Die Abwagung der Stellungnahme wird mit der Abwagung der Offenlage vor dem
Satzungsbeschluss zum Beschluss vorgelegt.

Die Offenlage gemalf’ 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB sollte anschlieZend vom 17.02.2020
bis einschliel3lich zum 20.03.2020 stattfinden. Da jedoch aufgrund der Corona-Pandemie die
Verwaltungsstandorte am 18.03.2020 fur die Offentlichkeit geschlossen wurden und die Of-
fenlage somit nicht abgeschlossen werden konnte, wurden die Offentlichkeitsbeteiligung ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. dem Plansicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 08.06.2020 bis
zum 08.07.2020 einschlie3lich wiederholt. Die Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurde
wegen der Corona-Pandemie hingegen um den Zeitraum vom 10.04.2020 bis zum 08.05.2020
einschlieR3lich verlangert. Aufgrund der normalen Komplexitat des Planverfahrens wurde der
im Baugesetzbuch definierte Mindestzeitraum von 30 Tagen eingehalten. Die Unterlagen wur-
den auch im Internet auf der Homepage der Stadt Paderborn (http://www.paderborn.de/bau-
leitplanung) veréffentlicht.

Im Rahmen der Offenlage ging eine weitere Stellungnahme aus der Offentlichkeit ein. Seitens
der Behorden, Trager offentlicher Belange und Fachdienststellen gingen weitere Stellungnah-
men i. W. nur zu redaktionellen Aspekten ein. Ver&nderte Planungsinhalte und -festsetzungen
zum Satzungsbeschluss haben sich aus der Beteiligung nicht ergeben.

Auf die Beratungsvorlagen der politischen Gremien der Stadt Paderborn wird hiermit verwie-
sen.

-3-
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2. Planungsanlass / Planungsziele

Anlass fur die vorliegende IX. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 ist die seitens eines
Eigentiimers beabsichtigte Aufstockung eines bislang eingeschossigen Wohngebaudes mit
Flachdach im Bereich Paul-Michels-Weg zur Schaffung von zusatzlichem Wohnraum. Dabei
wird die Aufstockung mit einem Staffelgeschoss beabsichtigt. Das Grundstuck liegt im Gel-
tungsbereich des seit 1977 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 74  Lichtenturmweg®,
der jedoch nur eine maximal eingeschossige geschlossene Bauweise vorsieht. Weiterhin
wurde durch Beschluss des Oberverwaltungsgerichts Miinster (OVG NRW) vom 03.05.2018
(10 A 2937/15) die Rechtsprechung in Bezug auf den § 20 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
zum Vollgeschoss geédndert. Im Zusammenhang mit diesem Urteil wurde festgestellt, dass es
sich beim § 20 Abs. 1 BauNVO um eine statische Verweisung handelt, sodass die zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses bzw. der Bekanntmachung des Bebauungsplans geltende
Bauordnung NRW malf3geblich ist. Dies bedeutet, dass fur den bereits seit 1977 rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan Nr. 74 die Bauordnung NRW aus dem Jahr 1970 gilt, die den Begriff
des Staffelgeschosses nicht kennt und somit ein Staffelgeschoss als Vollgeschoss bewertet.
Vor diesem Hintergrund ist fur die im Bereich Paul-Michels-Weg beabsichtigte Aufstockung
zur planungsrechtlichen Sicherung eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

Der Geltungsbereich der hier in Rede stehenden Anderung umfasst neben dem Grundstiick,
fur das die Aufstockung beantragt wurde, vier weitere Grundstiicke zwischen dem Paul-Mi-
chels-Weg, der Stral3e Im Lichtenfelde und dem Dahler Weg. Denn durch die Vorgaben des
derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 74 ist in diesem Bereich eine fiir die 1970er
Jahre typische Bauweise mit Atrium-/Gartenhofhdusern entstanden. Diese zeichnen sich
durch abgewinkelte Baukorper, die ohne Grenzabstand aneinandergebaut wurden aus. Somit
sind von vor Einblicken weitgehend geschitzte RAume und Wohngéarten entstanden. Durch
gruppenweise festgesetzten Geschossigkeiten sowie gestalterischen Festsetzungen sind un-
terschiedliche stadtebauliche Einheiten im gesamten Geltungsbereich des urspriinglichen Be-
bauungsplanes Nr. 74 entstanden. Eine dieser stadtebaulichen Einheiten bilden die funf Ge-
baude im Bereich des Geltungsbereichs der hier in Rede stehenden IX. Anderung.

Eine grundstiicksbezogene Anderung fir die beantragte Aufstockung ist aus stadtebaulicher
und stadtgestalterischer Sicht nicht sinnvoll. Mit der Einbeziehung der Nachbargebaude in den
Anderungsbereich soll auch zukiinftig eine moglichst einheitliche Entwicklung gewéhrleistet
werden.

Die Grundrisse der als eingeschossig festgesetzten Flachdachgebéude entsprechen nicht
mehr den geé&nderten Wohnbeddrfnissen, sodass als Ziel der Bebauungsplanédnderung im
Sinne der Innenentwicklung und Nachverdichtung eine zweigeschossige Bauweise mit einem
Staffelgeschoss ermdglicht werden soll. Eine Aufstockung der bislang als eingeschossig fest-
gesetzten Gebdude kann aufgrund der im direkten Umfeld bereits erfolgten Aufstockungen
sowie der insgesamt gestaffelten Geschossigkeit im Umfeld als vertraglich angesehen werden.
Die Aufstockung soll zudem nur fir mindestens zweiseitig zurtickspringende Staffelgeschosse
erma@glicht werden, sodass weiterhin eine Einsehbarkeit in die Nachbargarten weitgehend ein-
geschrankt wird. Dies wird im Bebauungsplan durch Baugrenzen und -linien geregelt. Zudem
werden zum Schutz der Nachbargrundstiicke Balkone, Dachterrassen und sonstige Freisitze
auf den ein- und zweigeschossigen Gebaudeteilen ausgeschlossen.

Des Weiteren werden maximale Gebaudehdhen fir die einzelnen Gebaudeteile festgesetzt,
sodass eine dartiberhinausgehende Aufstockung ausgeschlossen wird.
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Daruber hinaus sollen sich die weiteren Festsetzungen an dem derzeit rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 74 orientieren, um ein Einfligen der Bebauung in das stadtebauliche Um-
feld weiterhin zu gewahrleisten.

3. Raumlicher Geltungsbereich / Lage im Stadtgebiet
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Der ca. 0,31 ha gro3e Geltungsbereich des Bebauunsplanes befindet sich im Sidosten der
Paderborner Kernstadt im Bereich zwischen dem Dahler Weg, der Straf3e Im Lichtenfelde und
dem Paul-Michels-Weg. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 318, 322, 323, 325, 326 und
einen Teilbereich des Flurstiicks 324, Flur 36, Gemarkung Paderborn. Die genaue Abgren-
zung des Geltungsbereiches der IX. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 ergibt sich aus
der Plankarte.

4, Ubergeordnete Vorgaben
4.1 Darstellung in der Regionalplanplanung

Der wirksame Regionalplan fuir den Regierungsbezirk Detmold — Teilabschnitt Paderborn-Hox-
ter — stellt das Plangebiet als ,Allgemeinen Siedlungsbereich* (ASB) dar und somit Teil des
grof¥flachigen Siedlungsraums der Stadt Paderborn.

Die in der vorliegenden Planung beabsichtigte Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung Rei-
nes Wohngebiet (WR) entspricht somit den Zielen und Darstellungen des Regionalplanes.
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Auszug aus dem Regionalplan fur den
Regierungsbezirk Detmold — Teilabschnitt
Paderborn-Hoxter

4.2 Darstellung und Ziele des Landschaftsplanes

Der Planbereich liegt au3erhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Landschaftsplanes Pa-
derborn — Bad Lippspringe aus dem Jahr 1994 und wird somit weder von den Entwicklungs-
zielen noch von den Festsetzungen des Landschaftsplanes erfasst.

i, _-./..

Auszug aus dem Landschaftsplan ,Paderborn — Auszug aus dem Landschaftsplan ,Paderborn —
Bad Lippspringe“ - Entwicklungsziele Bad Lippspringe* - Festsetzungen

4.3 Darstellungen im aktuellen Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Paderborn wird der hier in Rede ste-
hende Anderungsbereich als Wohnbauflache dargestellt. Der Bebauungsplan, der weiterhin
ein Reines Wohngebiet gemal § 3 BauNVO festsetzt, wird somit gemaf 8 8 Abs. 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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A Auszug aus dem FNP der Stadt Paderborn

5. Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse

Das Plangebiet liegt im Sudosten der Kernstadt Paderborns und wird von den StraRen Dahler
Weg, Im Lichtenfelde und Paul-Michels-Weg begrenzt. Der Geltungsbereich umfasst insge-
samt funf Grundstiicke, die mit Uberwiegend eingeschossigen Wohngebauden mit Flachdach
bebaut sind. Ein Gebaude im Plangebiet wurde zudem bereits mit einem Staffelgeschoss auf-
gestockt.

Durch die Vorgaben des derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 74 sind in diesem
Bereich Atrium-/Gartenhofhauser entstanden, die ohne Grenzabstand aneinandergebaut wur-
den, sodass von vor Einblicken weitgehend geschitzte Rdume bzw. Terrassen entstanden
sind. Dies wird durch die teilweise versetzt aneinander gebauten Bereiche weiter unterstitzt.
Insgesamt weisen die Grundstiicke im Plangebiet gro3zuigige Gréf3en und somit gré3ere Frei-
raumbereiche auf.

Das stadtebauliche Umfeld des Plangebiets zeichnet sich weitgehend durch Wohnbebauung
aus, die in der Geschossigkeit durch eine heterogene Struktur bzw. gestaffelte Bebauung ge-
pragt wird. Nordlich und 6stlich schlieen sich ebenfalls eingeschossige Atriumhauser mit
Flachdach sowie bei untergeordneten Bauteilen mit Pultdach an das Plangebiet. Im stdlichen
Umfeld bestehen hingegen zwei- bis dreigeschossige Reihenhauser und im Westen sowohl
ein- bis zweigeschossige Atriumhauser als auch bis zu viergeschossige Mehrfamilienhauser
entlang des Dahler Wegs. Die pragende Dachform ist das Flachdach.

Durch die gestaffelten Geschossigkeiten sowie der differenzierten duf3eren Gestaltung sind
unterschiedliche stadtebauliche Einheiten im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 74
entstanden. Der hier in Rede stehende Anderungsbereich stellt trotz der bereits erfolgten Auf-
stockung solch eine stadtebauliche Einheit dar. Vor diesem Hintergrund umfasst der Geltungs-
bereich der hier in Rede stehenden IX. Anderungsplanung die funf Grundstiicke.
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6. Planung
6.1 Stadtebauliche Konzeption

Die Planung sieht die Aufstockung von insgesamt fiinf eingeschossigen Flachdachgebauden
im Bereich Paul-Michels-Weg vor. Dabei soll eine Aufstockung jeweils mit einem Staffelge-
schoss, welches mindestens zweiseitig zurtickspringt, ermdglicht werden. Die Rickspriinge
des jeweiligen Staffelgeschosses werden durch Baulinien und Baugrenzen gesichert. Zur 6f-
fentlichen Verkehrsflache, dem fuRBlaufigen ErschlieBungsweg der Gebaude, soll das Oberge-
schoss einen Meter zurlickspringen. Hierdurch soll die Wirkung eines weiteren Geschosses
von der o6ffentlichen Erschlieung aus gemindert werden. Dieser Ricksprung wird mit einer
Baulinie gesichert.

Zum Wohngartenbereich wird teilweise ebenfalls ein Riicksprung vorgesehen, der jedoch gré-
Ber ist und mit Baugrenzen gesichert wird. Die Errichtung von Balkonen und Dachterrassen
wird aus nachbarschitzenden Griinden auf den eingeschossigen Gebaudeteilen ausgeschlos-
sen.

Hinsichtlich der au3eren Gestaltung sollen sich die Aufstockungen an der bereits vorhandenen
Bebauung bzw. an den eingeschossigen Gebaudeteilen orientieren und somit ein Einfligen in
die vorhandene Struktur erméglichen. Weiterhin soll mit den getroffenen Festsetzungen ins-
gesamt eine fur das Gebiet vertragliche Nachverdichtung erfolgen.

6.2 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber den Paul-Michels-Weg sowie iber die Stral3e
Im Lichtenfelde, die nérdlich an den Dahler Weg (Kreisstraf3e 38) anschliel3t. Die Erschlie3ung
der im Geltungsbereich befindlichen Geb&aude erfolgt tGber den FuBweg des Paul-Michels-
Weg. Die Kfz-Zufahrten der einzelnen Grundstiicke schlieBen fir die drei slidlichen Grundst-
cke an den sidlich verlaufenden Paul-Michels-Weg, sowie das noérdliche Grundstiick im Plan-
gebiet besitzt eine Zufahrt, die an die Stral3e Im Lichtenfelde angeschlossen ist. Das mittlere
Grundstuck wird nur fuBlaufig erschlossen.

6.3  OPNV-Anbindung

Der Bereich wird durch die Buslinien 4 (Dahl — Heinz-Nixdorf-Wendeschleife), 24 (Dahl — We-
wer), 9 (Hauptbahnhof — Kaukenberg) des PaderSprinters Uber die Haltestelle ,Im Lichten-
felde“ bedient. Die Buslinien fahren werktags tagsiiber im halbsttindlichen Takt, in den friihen
Morgenstunden werktags sowie an Sonn- und Feiertagen stundlich. Die Strecke der Buslinie
4 wird an Sonn- und Feiertagen durch die Buslinie 24 im stindlichen Takt bedient. Insgesamt
ist das Plangebiet somit an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ausreichend ange-
bunden.

6.4 Versorgung
Soziale Infrastruktureinrichtungen wie Kindertagesstatten, Grundschulen, Kirchen und Nah-

versorgungseinrichtungen sind durch die Lage in der Kernstadt im naheren Umfeld, wie z. B.
im Bereich ,Auf der Lieth“ oder im Bereich des Siidrings vorhanden.

-8-
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Das Plangebiet liegt am Paul-Michels-Weg innerhalb eines vollbebauten Wohngebiets.
Schmutz- und Regenwasserkanéle sowie Strom-, Gas und Trinkwasserleitungen sind vorhan-
den. Auch die Loschwasserzufuhr kann aus dem umliegenden Versorgungsnetz sichergestellt
werden.

Da es sich lediglich um eine Aufstockung handelt, ist davon auszugehen, dass die Bebauung
weiterhin an die technische Infrastruktur im Paul-Michels-Weg angeschlossen werden kann.

6.5 Grunflachen

Offentliche Griinflachen werden im Rahmen des Planverfahrens nicht ausgewiesen, da es sich
im Plangebiet um weitgehend private Wohngrundstiicke handelt.

7. Planungsrechtliche Festsetzungen

Mit der IX. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Paul-Michels-Weg* werden planungsrecht-
liche Regelungen und Festsetzungen zu Art und MaRR der baulichen Nutzung sowie zur Bau-
weise der in Anderung befindlichen Bauflachen getroffen. Generell ist darauf hinzuweisen,
dass fur das Plangebiet mit der IX. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 die Regelungen
der neuen Bauordnung NRW gelten.

7.1  Artder baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein reines Wohngebiet (WR) gemal3 § 3 BauNVO festge-
setzt. Diese Regelung wird aus dem derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 74 tber-
nommen und bertcksichtigt somit die stadtebauliche Situation.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen geméai § 3 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB (Laden
und nicht stérende Handwerksbetriebe, sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Be-
durfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke) sind im Plangebiet unzulassig. Aufgrund der GroRRe des Plange-
biets und da sich entsprechende Nutzungen nicht in die Umgebung einfigen wirden, werden
diese ausgeschlossen.

7.2 Maf der baulichen Nutzung

Ziel der vorliegenden Anderungsplanung ist es, eine Aufstockung mit einem Staffelgeschoss
zu ermoglichen. Hierzu werden im Plangebiet zwei Vollgeschosse festgesetzt. Die Ruck-
springe eines Staffelgeschosses werden durch unterschiedlich festgesetzte Baugrenzen und
-linien geregelt. Somit werden fir die unterschiedlichen Gebaudeteile auch die maximal zulas-
sigen Gebaudehohen differenziert festgesetzt. Fir die eingeschossigen, bereits bestehenden
Gebaudeteile wird eine maximale Gebaudehdhe von 4,0 m sowie fur die zweigeschossigen
Gebaudeteile eine Hohe von maximal 7,50 m festgesetzt. Diese HOhenmalie orientieren sich
an der bereits vorhandenen Bebauung im Geltungsbereich sowie an der bereits erfolgten Auf-
stockung im stidwestlichen Plangebiet, um das Einfligen in die stadtebauliche Struktur zu ge-
wabhrleisten.

Zudem werden mit der zul&ssigen Aufstockung eine optimale Nutzung des Grundstiicks sowie
eine zeitgemale Grundrissgestaltung ermdéglicht. Weiterhin wird durch die Festsetzung der

-9-
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Baugrenzen und -linien sowie den differenzierten maximalen Gebaudehdéhen eine fir das Um-
feld vertragliche Aufstockung erméglicht.

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird fir den Bereich des reinen Wohngebietes eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Entsprechend kdnnen 40 % der jeweiligen Grundsticks-
flache Gberbaut werden. Die Festsetzung der GRZ wird aus dem Ursprungsplan Nr. 74 Gber-
nommen und entspricht der im § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzten
Obergrenze der baulichen Ausnutzung von Grundstticken im reinen Wohngebiet.

Allgemein dient die Festsetzung der Grundflache der Verhinderung einer zu hohen Versiege-
lung der Grundstuicksflachen und damit einhergehend der Gewahrleistung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse durch ausreichende Freiflachen auf dem Gelédnde.

Eine Geschossflachenzahl (GFZ) wird, anders als bislang im Ursprungsplan, nicht festgesetzt,
weil das Mal3 der baulichen Nutzung durch maximale Gebaudehdhen ausreichend festgesetzt
ist.

7.3 Bauweise / nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

Entsprechend der bereits bestehenden Bebauung im Plangebiet und der Regelung im Ur-
sprungsplan wird die geschlossene Bauweise weiterhin festgesetzt.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind Wintergarten, Pergolen oder &hnliche
Bauten ausgeschlossen, um die einheitliche Gliederung der Geb&ude zu erhalten.

Weiterhin werden Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO aus gestalterischen As-
pekten im Vorgartenbereich ausgeschlossen.

Aus nachbarschiitzenden Griinden, sodass die Wohngarten und Terrassen der angrenzenden
Grundstticke vor Einblicken geschitzt werden, sind Balkone und Dachterrassen sowie sons-
tige Freisitze sowohl auf den ein- als auch zweigeschossigen Geb&audeteilen unzuldssig.

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs und zur optimalen Nutzung des Grundstiicks wird
festgesetzt, dass lUiberdachte Stellplatze (Carport), Stellplatze und Nebenanlagen gem. § 23
BauNVO auch auf den nicht tGiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig sind. Fir die vorge-
nannten Anlagen gelten die Bestimmungen des § 19 BauNVO zur Berechnung der zulassigen
Grundflachenzahl. Garagen hingegen dirfen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksfla-
chen sowie der Flachen fur Garagen errichtet werden.

Fur das Plangebiet gelten mit der IX. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 nunmehr die
Regelungen der neuen Bauordnung NRW.

Weiter wird geregelt, dass die Lange des Zufahrtbereiches zwischen bauordnungsrechtlich
zulassigen Garagen bzw. Uberdachten Stellplatzen (Carports) und der 6ffentlichen Verkehrs-
flache mindestens 5 m betragen muss. Somit kann vor einer Garage oder einem Carport noch
ein Stellplatz angelegt und gleichzeitig der Raum zwischen der Verkehrsflache und einer Be-
bauung freigehalten werden.

An den Langsseiten haben Garagen bzw. Uberdachte Stellplatze einen Mindestabstand von
1,0 m zu Verkehrsflachen einzuhalten. Der Zwischenraum ist zu begriinen. Diese Festsetzun-
gen entsprechen zudem der 6rtlich bereits vorhandenen Situation.
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7.4 Baugrenzen und Baulinien

Durch Baugrenzen und Baulinien werden der Giberbaubare und der nicht tiberbaubare Bereich
des Grundstickes eindeutig bestimmt. Dabei werden fir die einzelnen Geschosse unter-
schiedliche Regelungen hinsichtlich der Uberbaubaren Flache getroffen. Die Baugrenzen und
Baulinien fiir das erste Geschoss orientieren sich zum einen an der bestehenden Bebauung
und zum anderen an den Baugrenzen im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 74. Entlang der
fuBlaufigen ErschlieBung werden Baulinien vorgesehen, die sich an den heutigen Gebaude-
kanten orientiert und somit die heute vorhandene stadtebauliche Struktur entlang der o6ffentli-
chen Verkehrsflache sichern soll. Insgesamt sollen die Baugrenzen und -linien die stadtebau-
liche Figur der Atrium-/Gartenhofhauser auch zukunftig sichern.

Die mdgliche Aufstockung mit einem Geschoss wird ebenfalls mit Baugrenzen und -linien ge-
regelt. Dabei soll lediglich die Aufstockung mit einem Staffelgeschoss, welches mindestens
zweiseitig zurtickspringt, ermdglicht werden. Dabei werden zur 6ffentlichen fu3laufigen Er-
schlieBung sowie zu den Wohngartenbereichen Ruckspringe vorgesehen. Zur 6ffentlichen
Verkehrsflache werden fur die Aufstockung ebenfalls Baulinien vorgesehen, die hier einen
Rucksprung von einem Meter sichern, sodass das Staffelgeschoss von der Verkehrsflache
gemindert wahrgenommen wird und gleichzeitig durch den einheitlichen Abstand bei allen flinf
Gebauden die stadtebauliche Einheit gewahrt bleiben kann. Die bereits erfolgte Aufstockung
im Geltungsbereich halt diesen Abstand ebenfalls ein.

Im restlichen Bereich der Gberbaubaren Flache fiir das Staffelgeschoss werden Baugrenzen
vorgesehen. Aufgrund der weiterhin festgesetzten geschlossenen Bauweise sind auch die Auf-
stockungen grenzstandig zu errichten.

7.5 StraRenverkehrsflachen / FuRweg

Die ErschlieBung der Grundsttcke erfolgt fulaufig Giber den Paul-Michels-Weg. Die Hausein-
gange liegen zum FuRweg des Paul-Michels-Wegs orientiert. Dieser wird bestandsorientiert
als offentliche StraBenverkehrsflache tiberplant. Eine Anderung der Breite o. . erfolgt durch
die Bebauungsplananderung nicht.

Die Kfz-Zufahrten der Grundstiicke liegen fir die Grundstiicke Paul-Michels-Weg 1, 13 und 15
am sudlichen Paul-Michels-Weg. Die Zufahrt des ndrdlichen Grundstticks hingegen erfolgt im
Bestand uber die Stral3e Im Lichtenfelde.

7.6  Gestalterische Festsetzungen

Wie bereits eingangs erlautert, bilden die funf Geb&ude innerhalb des Geltungsbereichs eine
stadtebauliche Einheit. Diese Einheit ergibt sich zum einen aus der Gebaudeform des Atrium-
/Gartenhofhauses, zum anderen aber auch aus gestalterischen Aspekten, wie der Dachform,
Fassadengestaltung etc. Trotz der bereits erfolgten Aufstockung im Plangebiet, die zudem
eine abweichende Fassadengestaltung aufweist, ist die stadtebauliche Einheit weiterhin er-
kennbar. Damit weitere moégliche Aufstockungen sich in die vorhandene Bebauung einfligen
und die stadtebauliche Einheit gewahrt bleibt, werden folgende gestalterische Festsetzungen
getroffen.

Als Dachform sind weiterhin nur Flachdécher (FD) zuldssig, um die Kubatur der Gebaude und
das Erscheinungsbild der Siedlung zu erhalten. Dabei sind die Flachdéacher mit umlaufend
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waagerechten Gesimsen aus Sichtbeton oder Faserzement herzustellen. Dachiberstande
sind unzulassig. Begriinte Dacher hingegen sind zulassig.

Diese Festsetzung ist weitestgehend aus dem Ursprungsplan Nr. 74 Glbernommen worden.
Lediglich das im Ursprungsplan fur den hier in Rede stehenden Bereich festgesetzte Material
fur die Gesimse ,Asbestzement® wird gegen Faserzement ausgetauscht. Hintergrund ist, dass
Asbestzement die gesundheitsschadlichen Asbestfasern beinhaltet und in der heutigen Zeit
nicht mehr als Baumaterial verwendet wird.

Die Fassaden der Gebaude, und somit auch die der mdglichen Aufstockungen, sind wie der
Bestand in rotem bis rotbraunen Klinker oder Ziegeln herzustellen. Die Fassaden der zulassi-
gen Staffelgeschosse sind in Farbe und Material des Erdgeschosses zu gestalten. Dies ent-
spricht dem baulichen Bestand im Plangebiet und soll somit die gestalterische Einheit auch
zukunftig sichern. Lediglich die bereits erfolgte Aufstockung weist eine abweichende Fassa-
dengestaltung auf, die jedoch fir die weiteren zuléassigen Staffelgeschosse zur Wahrung der
stadtebaulichen Einheit bzw. des gestalterischen Charakters nicht gewlinscht ist. Somit wer-
den im Plangebiet Fassadenverkleidungen aus Holz, Putz oder Metall nur fir untergeordnete
Teilbereiche zugelassen.

Verkleidungen aus gewelltem Material, Mauerwerksimitationen, Fachwerk u. &. sind im ge-
samten Plangebiet unzulassig, da sie den gestalterischen Gegebenheiten im Gebiet entge-
genstehen.

Die Garagen im Plangebiet lehnen sich gestalterisch stark an die vorhandenen Wohngebéaude
an. Daher sind sie auch weiterhin in Material und Farbe des Hauptgebaudes auszufihren.
Uberdachte Stellplatze (Carports) sind in Material des Hauptgebaudes bzw. in Holz oder Stahl
zulassig. Begrinte Dacher sind auch hier zulassig.

Die Festsetzungen zur Vorgartengestaltung und zur nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache
lehnen sich an die fir das Stadtgebiet Paderborn Uiblichen Festsetzungen an. Die befestigten
Flachen im Vorgartenbereich fur notwendige Stellplatze, Zufahrten und Zugange dirfen im
reinen Wohngebiet maximal 50 % des Bereiches zwischen der Baugrenze bzw. Baulinie und
der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache einnehmen.

Die Standorte fur Milltonnen und Millcontainer in den Auf3enanlagen sind zu befestigen und
durch dichte Pflanzungen (Hecken, Straucher) oder Abmauerungen und Palisaden so anzule-
gen, dass sie von der offentlichen Verkehrsflache nicht eingesehen werden kénnen.

Bauliche Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen dirfen eine maximale Hohe von
0,80 m nicht tberschreiten und sind als Mauern im Material und Farbe des Hauptgeb&udes,
Natursteinmauern, senkrechte Holzlattenzaune und aus durchsehbaren Metallgitterzaunen
zulassig. Zaune sind mit heimischen Hecken oder heimischen Gehélzen zu hinterpflanzen.

7.7 Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung im vorliegenden Plangebiet erfolgt Giber die bereits vorhandene tech-

nische Infrastruktur, wie z. B. Leitungen fir Wasser, Energie und Telekommunikation in den
StralRen Paul-Michels-Weg sowie Im Lichtenfelde.
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7.8 Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich weder ein eingetragenes Bau- noch ein Bodendenkmal. Dessen
ungeachtet wird ein allgemeiner Hinweis zum Verhalten beim Auffinden von kultur- und erd-
geschichtliche Bodenfunden oder Befunden mit in den Bebauungsplan mit aufgenommen
(siehe auch Kapitel 11).

7.9  Altlasten / Kampfmittel

Hinweise zu Altlasten und Kampfmitteln im Plangebiet liegen nicht vor. Da Altlasten und
Kampfmittelfunde jedoch nie vollstandig ausgeschlossen werden kénnen, wurde jeweils ein
allgemeiner Hinweis zum Umgang mit moglichen Funden in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

7.10 Hochwasserrisiken

Das Plangebiet liegt nach derzeitigem Kenntnisstand nicht in einem hochwassergefahrdeten
Bereich.

7.11 Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt im siiddstlichen Siedlungszusammenhang der Paderborner Kernstadt.
Beeintrachtigungen durch die innerhalb eines reinen Wohngebiets allgemein zulédssigen Vor-
haben sind nicht zu erwarten. Vom Plangebiet selbst gehen aus Sicht des Immissionsschutzes
keine negativen Auswirkungen auf die Nutzungen im Umfeld aus.

Das Plangebiet liegt an den Stralen Paul-Michels-Weg und Im Lichtenfelde sowie im Nahbe-
reich zum Dahler Weg (Kreisstral3e 38). Nach den vorliegenden Erkenntnissen aus der Um-
gebungslarmaktionsplanung (1. Stufe) ist davon auszugehen, dass die im Geltungsbereich
vorhandene Bebauung nicht erheblich von Umgebungslarm, der von StraRen ausgeht, betrof-
fen sind. Weiterhin handelt es sich bei dem vorliegenden Plangebiet um ein bereits langjahrig
vorhandenes Wohngebiet. Durch die nun beabsichtigte Anderung des Bebauungsplanes Nr.
74 erfolgt lediglich die Nachverdichtung durch eine zulassige Aufstockung. Die bereits vorhan-
dene Wohnbebauung wird weiterhin als reines Wohngebiet gemaR § 3 BauNVO Uberplant.
Eine anderweitige Nutzung bzw. Gebietsausweisung, die ein hoheres Schutzbedurfnis auf-
weist, wird durch die Planung nicht vorbereitet. Hinzu kommt, dass eine Erweiterung der Bau-
grenzen, sodass die Wohnbebauung néher an den Dahler Weg heranrticken kann, nicht er-
madglicht wird. Vor diesem Hintergrund wird die Immissionssituation nicht verandert bzw.
grundsétzlich verscharft. Es ist weiterhin von gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen im
Plangebiet auszugehen.

8. Umweltbelange

Durch die IX. Anderung des Bebauungsplans Nr. 74 wird eine Flache im Siedlungszusammen-
hang der Paderborner Kernstadt tiberplant, die bereits baulich genutzt wird und von Bebauung
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umgeben ist. Fur die Flache gilt der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 74, der hier be-
reits ein reines Wohngebiet festsetzt. Mit der nun beabsichtigten Anderung des Bebauungs-
plans soll nunmehr eine Nachverdichtung im Sinne einer Aufstockung ermoglicht werden. So-
mit handelt es sich hierbei um eine MafRnahme der Innenentwicklung und das Planverfahren
kann im beschleunigten Verfahren gemaf 8 13a BauGB durchgefihrt werden. Eine allgemeine
Vorprufung wurde seitens des zustandigen Fachamtes durchgefuhrt.

Folgenden zu erfillenden Bedingungen wird entsprochen:

e Die Grundflache des Anderungsbereichs ist kleiner als 20.000 m2.

e Durch die Plandnderung wird nicht die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Bauvorhaben
vorbereitet oder begriindet.

o Es ergeben sich keine Anhaltspunkte fur negative Auswirkungen auf die Erhaltungs-
ziele und den Schutzzweck von FFH-Gebieten oder von Européischen Vogelschutzge-
bieten.

o Darlber hinaus bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB genannten Schutzgiter sowie dafiir, dass Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféallen nach § 50
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten sind.

Da kein zu prifendes Kriterium gegen das gewéhlte Verfahren spricht, kann aus Sicht der
Stadt Paderborn die Aufstellung der IX. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltpriifung durchgefiihrt werden. Die umwelt-
relevanten Belange sind jedoch unabhangig hiervon in der Planbearbeitung sowie in der Ab-
wagung sachgerecht zu betrachten.

8.1  Artenschutzrechtliche Prifung

Im Rahmen des Anderungsverfahrens ist die Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange ge-
maR § 44 BNatSchG zu prifen.

Da sich die Anderung des Bebauungsplanes lediglich auf die Aufstockung vorhandener Wohn-
gebaude bezieht und weitere wesentliche Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes
Nr. 74, wie z. B. das Mal3 der baulichen Nutzung, nicht verandert werden, werden artenschutz-
rechtliche Belange nach Einschatzung des zustandigen Fachamtes nicht berihrt.

8.2 Eingriffsregelung

Die Anderung oder Aufstellung eines Bebauungsplans kann grundsétzlich Eingriffe in Natur
und Landschaft vorbereiten. Gemafl § 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich des Eingriffs
jedoch nicht erforderlich, soweit der Eingriff bereits vor der planerischen Entscheidung statt-
gefunden hat bzw. zulassig war. Durch die vorliegende IX. Anderung des Bebauungsplans Nr.
74 werden bereits langjahrig bebaute Grundstiicke Uberplant und es wird lediglich die Aufsto-
ckung mit einem weiteren Geschoss ermaglicht.

Mit der Aufstellung der IX. Anderung des Bebauungsplans Nr. 74 ,Paul-Michels-Weg“ werden

demnach keine neuen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB gelten die zu erwartende Eingriffe als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB vor der
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planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Somit werden auch keine neuen Kompensa-
tions- bzw. AusgleichsmaRRnahmen erforderlich.

9. Klimaschutz

Seit der sog. Klimaschutznovelle des BauGB im Jahr 2011 kommt dem Klimaschutz und der
Klimaanpassung und somit der Anpassung an die Folgen des Klimawandels in der Bauleitpla-
nung eine besondere Stellung zu.

Fur die Stadt Paderborn wurde bereits im Jahr 1990 eine Klimaanalyse erstellt, fur die seit
Dezember 2014 ein aktualisierter Entwurf vorliegt. Eine Neuauflage des Konzeptes wird der-
zeit durch die Stadt Paderborn angestof3en, sodass eine Einordnung zunéchst noch auf den
zur Verfigung stehenden Unterlagen erfolgen muss. Demnach liegt das vorliegende Plange-
biet einschliel3lich der angrenzenden Flachen im Bereich eines Stadtklimatops. Der nérdlich
anschlie3ende Grunstreifen entlang des Dahler Wegs wird dem Parkklimatop zugeordnet.
Das Klimatop wird durch tGberwiegend Wohnbauflachen mit dicht stehenden Einzelhdusern,
Reihenhaussiedlungen und Blockbebauung mit eingestreuten Grinflachen definiert. Es zeich-
net sich durch eine stark eingeschrankt nachtliche Abkthlung aus, die jedoch von den angren-
zenden Klimatopen ab.

Generell ist darauf hinzuweisen, dass das Plangebiet in einem gewachsenen Bereich liegt und
die aulRere ErschlieBung durch vorhandenen Straf3en gesichert ist. Dartiber hinaus handelt es
sich bei der vorliegenden Flache um einen Bereich, der bereits langjéhrig bebaut ist. Durch
die nun beabsichtigte Anderung wird eine Nachverdichtung durch eine Aufstockung mit einem
Staffelgeschoss zugelassen. Eine dariiberhinausgehende Verdichtung und Versiegelung wird
jedoch nicht ermoglicht.

Darlber hinaus kann durch die Nachverdichtung im Innenbereich eine Ausweisung von Bau-
flachen im AulRenbereich mit weiterer Versiegelung vermieden werden. Grundsatzlich wird das
Schutzgut ,Klima“ mit der Plananderung nicht nachhaltig beeinflusst.

Maflnahmen zur Reduzierung der Hitzebelastung kénnen im stadtischen Raum Begriinungs-
maflnahmen im Stralenraum sowie Dach- und Fassadenbegriinungen sein. Auch besteht in
den meisten Fallen die Mdglichkeit der Schaffung von kleineren offenen Wasserflachen. Ver-
anderungen im Gebaudedesign, wie die Hauswandverschattung, Warmedammung und der
Einsatz von geeigneten Baumaterialien kbnnen als Maf3hahmen zur Anpassung an den Kili-
mawandel angesehen werden. So kann im Rahmen der freiwilligen architektonischen Selbst-
hilfe dem moglichen Problem von Wéarmeinseln entgegengewirkt werden.

Bei der Errichtung von Geb&uden sind zudem die gesetzlichen Regelungen und Verordnungen
hinsichtlich des Klimaschutzes zu beachten. Demzufolge sind im Rahmen der Errichtung von
der geplanten Neubebauung die Vorgaben der Energieeinsparverordnung (EnEV) und des
Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) zu beachten. Anlagen zur Nutzung so-
larer Strahlungsenergie sind im Plangebiet allgemein zuléssig.

Auf durch Gesetze und Verordnungen verbindlich vorgegebene KlimaschutzmalRnahmen im
Rahmen einer Bebauung wird hingewiesen.
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10. Flachenbilanzierung

Die Gesamtgrof3e des Planbereiches weist eine Gré3e von ca. 3.100 m? auf. Davon entfallen
etwa 2.820 m? auf das Reine Wohngebiet (WR) und rund 280 m? auf die bestehende 6&ffentli-
che StraRenverkehrsflache (FuRweg) des Paul-Michel-Wegs.

11. Hinweise / Sonstiges
In den Bebauungsplan werden folgende Hinweise aufgenommen:

Archdaologische Bodenfunde

Um archaologisch relevante Fragestellungen (Untersuchungen im Vorfeld) zu klaren, ist min-
destens 4 Wochen vor Beginn der Bauarbeiten, welche mit Eingriffen in den Boden verbunden
sind, die LWL-Arché&ologie fur Westfalen — Stadtarchédologie Paderborn, Museum in der Kai-
serpfalz, Am lkenberg, 33098 Paderborn, Tel.: 05251/2077105, Fax: 05251/6931799, E-Mail:
Iwl-archaeologie-paderborn@Iwl.org, schriftlich zu kontaktieren.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der LWL-
Archéologie fir Westfalen/Stadtarchdologie Paderborn (0.g. Kontaktdaten) anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Kampfmittelfunde

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub au3ergewohnlich verfarbt oder wer-
den verdéachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist un-
verziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die 6rtliche Ordnungsbe-
horde oder Polizei zu verstandigen.

Niederschlagsentwéasserung (8 44 LGW NRW)

Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen
in die stadtische Regenwasserkanalisation einzuleiten. Technische Versickerungsanlagen
sind ausgeschlossen. Es gilt die Abwasseriiberlassungspflicht des Landeswassergesetzes
NRW. Weitere Auskiinfte erteilt der Stadtentwasserungsbetrieb der Stadt Paderborn.

Starkregenereignisse

Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete
gebunden und kdnnen jeden treffen. Hierflr werden Mal3hahmen zur Bau- und Risikovorsorge
empfohlen.

Uber Moglichkeiten der Eigenvorsorge informiert die aktuelle Hochwasserschutzfibel — Objekt-
schutz und bauliche Vorsorge des Bundesministeriums des Innern, fir Bau und Heimat.

Im gesamten Plangebiet sind auf den privaten Grundstiicken Malinahmen zu treffen, die si-
cherstellen, dass das Wasser gefasst sowie geordnet abgeleitet wird.

Nachbargrundstiicke durfen nicht geschadigt werden, wenn bei Extremregenereignissen Nie-
derschlagswasser Uber die Notentwasserungssysteme der Dachflachen und befestigten Fla-
chen abflief3t.
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Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizdl und Dieselkraftstoff) ist die aktu-
elle ,Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und tGber Fach-
betriebe* einzuhalten. Fir die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des Grundwas-
sers (Einleitung, Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel ein wasser-
rechtliches Erlaubnis-/ Genehmigungsverfahren erforderlich.

Beachtung der Ruckstauebene

Bei der Erstellung der Bebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugdnge, Lichtschachte,
Einfahrten etc.) ist die Ruckstauebene zu beachten. Unter der Rickstauebene liegende
Raume und Entwasserungseinrichtungen missen fachgerecht gegen Riickstau gesichert wer-
den. Die Hohe der Rickstauebene ist in der Abwassersatzung der Stadt Paderborn definiert.

Vogelschutz
GroRRe Glasflachen z. B. von Terrassentrennwéanden oder vorgelagerten Laubengéangen soll-
ten so ausgefuhrt werden, dass Vogelkollisionen weitgehend vermieden werden.

Richtfunktrassen

Im nordlichen Bereich des Plangebiets verlauft eine raumbedeutsame Richtfunktrasse. Um
mogliche Interferenzen der Richtfunktrasse zu vermeiden, sind bauliche Anlagen bzw. techni-
sche Anlagen, wie z. B. Baukrédne, Antennen mit den Betreibern von Richtfunktrassen abzu-
stimmen. Diese dirfen nicht in die Richtfunktrassen ragen. Da nicht auszuschlieRen ist, dass
sich Richtfunktrassen &ndern oder weitere Betreiber diese anbieten, sind weitergehende In-
formationen zu den Betreibern von Richtfunktrassen bei der Bundesnetzagentur einzuholen.

DIN-Normen/Richtlinien
Die DIN-Normen werden zur Einsichtnahme bereitgehalten und kénnen wahrend der Off-
nungszeiten im Stadtplanungsamt eingesehen werden.

12. Bestandteile des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan Nr. 74 1X. Anderung ,Paul-Michels-Weg*“ besteht aus der Bebauungsplan-
zeichnung und den textlichen Festsetzungen. Eine Begriindung ist beigeflugt.

13. Gesamtabwagung

Alle bekannten Bevolkerungsprognosen fir die Stadt Paderborn prognostizieren in den nachs-
ten Jahren ein weiteres Wachstum der Bevolkerung und Haushalte. Verbunden ist damit ein
zunehmender Bedarf an Wohnraum, der nicht allein durch die Ausweisung neuer Bauflachen
im AulBenbereich oder den Kasernenstandorten gedeckt werden kann. Hinzu kommt, dass
sich neben dem generellen Bedarf an zusatzlichen Flachen fir Wohnbebauung auch die Be-
durfnisse an den Wohnraum in den letzten Jahrzehnten verandert haben.

Durch die im Rahmen der IX. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 beabsichtigte Aufsto-
ckung soll die im Geltungsbereich vorhandene Wohnbebauung, an die geé&nderten Bedurf-
nisse an Wohnraum angepasst und eine behutsame Nachverdichtung, die sich in das stadte-
bauliche Umfeld einfligt und die vorhandene stadtebauliche Gestaltung wahrt, erzielt werden.
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Da nach derzeitigem Kenntnisstand keine sonstigen Belange wie z. B. Umweltbelange und
Belange des Artenschutzes gegen eine Nachverdichtung sprechen, ist die Umsetzung der in
der IX. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 getroffenen Festsetzungen unproblematisch.
Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wird die sinnvolle Nachverdichtung durch die Auf-
stockung mit einem Staffelgeschoss erméglicht. Hierdurch kdnnen die Grundrisse der beste-
henden Bebauung an geénderten Wohnbedurfnisse angepasst werden.

Mit Blick auf die im Plangebiet bereits erfolgte Aufstockung sowie die im Umfeld differenzierten
Geschossigkeiten der Bestandsbebauung, werden die durch die Plananderung méglichen Auf-
stockungen mit einem zweiseitig zuriickspringenden Staffelgeschoss im Sinne der Innenent-
wicklung und Nachverdichtung als vertraglich und mafvoll angesehen. Eine dartberhinaus-
gehende Aufstockung wird durch die Festsetzung von maximal zulassigen Gebaudehdhen
nicht ermoglicht.

Da im Rahmen der Offenlage Stellungnahmen aus der Offentlichkeit zur méglichen zusatzli-
chen Verschattung durch die Aufstockungen eingegangen sind, wurde eine Verschattungssi-
mulation erstellt, die der Begrindung als Anlage beigefiigt ist. Hierzu wurde die heutige Be-
standssituation der kiinftigen Planungssituation, die die Aufstockung der fiinf Gebaude im
plangebiet mit Staffelgeschossen und einer maximalen Gebaudehdhe von 7,50 m berlcksich-
tigt gegenibergestellt. Fir den 21. Méarz (Tag- und Nachtgleiche), den 21. Juni und den 21.
Dezember (Sonnentiefststand) wurde jeweils ein Tagesverlauf von 09:00 bis 17:00 Uhr erstellt.
Insgesamt ist festzustellen, dass die geman der DIN 5034-1 definierte Mindestbesonnungs-
dauer von vier Stunden (Tag- und Nachtgleiche) bzw. zwei Stunden (Sonnentiefststand) auch
im Planfall eingehalten wird und die vorliegende Planung somit vertraglich ist.

Aus den vorgenannten Griinden kann zusammenfassend festgestellt werden, dass die mit der

vorliegenden Plananderung beabsichtigte Nachverdichtung aus Sicht der Stadtentwicklung
sinnvoll ist und beflrwortet werden kann.

-18 -



D

IX. Anderung des Bebauungsplans Nr. 74 ,,Paul-Michels-Weg*

paderborn.de

Paderborn
Uiberzeugt.

Il. Monitoring

Seit der BauGB-Novelle 2004 sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung von Bauleitplanen auf die Umwelt zu Gberwachen (8 4 ¢ BauGB). Diese
Uberwachung soll dazu dienen, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und Abhilfemaflinahmen zu treffen.

Ein Monitoring im Zuge der IX. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Paul-Michels-Weg* ist
nicht notwendig.

Aufgestellt:

Paderborn, Juli 2020
Stadtplanungsamt
i A. gesehen:

Laura Hillebrand Thomas Jurgenschellert
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