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Gemarkung Paderborn

Schutz und Entwicklung
von Gehdlzbestanden
Entwicklung zu

einer Feuchtbrache

Rickhaltebecken

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

*

WA Allgemeines Wohngebiet (s. Punkt 5 der planungsrechtlichen Festsetzungen)
WA Allgemeines Wohngebiet (s. Punkt 3 der planungsrechtlichen Festsetzungen)
MI Mischgebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
zB. 0,4 Grundflachenzahl
] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

z.B.® Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

j—durch Baugrenzen festgelegter Uberbaubarer Bereich

—nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

=t Baulinie
o offene Bauweise
b besondere Bauweise (s. Punkt 2 der planungsrechtlichen Festsetzung)

@ nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Glitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fir

Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

---------- +| und sportliche Zwecke)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StrafRenverkehrsflachen (Aufteilung nachrichtlich)

Straflenbegrenzungslinie

| Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung (Rad- und FuRweg)

a a a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Trafo [ Versorgungsflachen

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflachen (Aufteilung nachrichtlich)

«* "  Parkanlage

0 Spielplatz

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

m Hochwasserriickhaltebecken

2 U Uberschwemmungsgebiet

7

Flachen fur Aufschiittungen, Abgrabungen oder fur die Gewinnung von
Bodenschatzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

AALAAAL

A 4

Flache fur Aufschittungen (Larmschutzwall)

VYVVVVY

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

: Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

@ Erhaltungsgebot fir Baume

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB)
m mmm m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
S99 (Grenze des Anderungsbereiches
—e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
zB. [2] Kennzeichnung der Zuordnungsflachen
Abgrenzung der Zuordnungsflachen

Larmpegelbereiche

= Mit Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Versorgungstrager

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW)
SD Satteldach
38°-42°  Dachneigung 38° als Mindestmal bis 42° als Hochstmaf}
FD Flachdach
zB.WH=45m maximale Wandhohe = 4,5 m (s. Punkt 4 der planungsrechtlichen Festsetzung)

zB. GH=70m maximale Gebaudehdhe = 7,0 m (s. Punkt 4 der planungsrechtlichen Festsetzung)

Darstellungen zur Information

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Folgende Nutzungen sind unzulassig:

e Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
unzulassig.

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

Folgende Nutzungen sind unzulassig:

e Auf Basis des. § 1 Abs. 5 i. V. mit Abs. 9 BauNVO sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 ausgeschlossen.

e Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i. V. mit Abs. 9 BauNVO sind die ausnahmsweise zulassigen
Vergnligungsstatten gem. § 6 Abs. 3 BauNVO unzulassig.

e  Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten (gem.
Paderborner Liste). Abweichend hiervon sind Einzelhandelsbetriebe als Nachbarschaftsladen
(max. 200 m? Verkaufsflache) mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten (gem. Paderborner
Liste) zulassig. Ausnahmsweise zulassig sind auch Einzelhandelsbetriebe als Paderborner Laden
mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten (gem. Paderborner Liste) bis zu einer Verkaufsflache von
max. 400 m? sofern von ihnen keine negativen Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche zu erwarten sind.

Paderborner Sortimentsliste (Einzelhandels- und Zentrenkonzept Junker und Kruse 2009)

gesecees2el Flachen fir den Gemeinbedarf (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

Nahversorgungsrelevante Sortimente in der Stadt Paderborn

e Back- und Konditoreiwaren, Metzgerei- und Fleischereiwaren, Lebensmittel, Nahrungs- und
Genussmittel, Getranke, Wein und Spirituosen

e Schnittblumen

e Drogeriewaren und Korperpflegeartikel, Parfimerie- und Kosmetikartikel, freiverkaufliche
Apothekerwaren, Reformwaren

e  Schreibwaren, Papier, Buroorganisation, Zeitungen und Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente (ohne nahversorgungsrelevante Sortimente) in der Stadt

Paderborn

e  Sortimentsbuchhandel, Antiquariat

e Herren-, Damen- und Kinderbekleidung, sonstige Bekleidung (z. B. Berufsbekleidung,
Lederbekleidung etc.), Meterwaren fur Bekleidung, Kurzwaren, Handarbeitswaren, Wasche und
Miederwaren, Bademoden

e  Schuhe, Lederwaren, Taschen, Koffer, Schirme

e  Glas, Porzellan, Feinkeramik, Schneidwaren und Bestecke, Haushaltswaren, Geschenkartikel und
Souvenirs

e  Spielwaren (inkl. Modellbau), Kiinstler-, Hobby- und Bastelartikel, Sammlerbriefmarken und
-miinzen

e  Sportbekleidung und -schuhe, Sportartikel und -gerate, Outdoorartikel (ohne Campingmadbel)

e Antiquitdten, Haus- und Heimtextilien, Dekostoffe, Gardinen, Bettwdsche und Bettwaren,
Kunstgewerbe, Bilder, Rahmen, Teppiche (Einzelwaren), Wohneinrichtungsbedarf

o  Elektrogrof3gerate (sog. weille Ware), Elektrokleingerate

e Unterhaltungselektronik, Rundfunk-, Fernseh-, phonotechnische Gerate (sog. braune Waren),
Videokameras und Fotoartikel, Telefone und Zubehor, Telekommunikationselektronik

e  Bild- und Tontrager, Computer und Zubehor, Software

o Orthopadische Artikel und Sanitatsbedarf, Horgerate, Augenoptikartikel

e Uhren, Schmuck

e  Baby- und Kleinkindartikel

Nicht-Zentrenrelevante Sortimente in der Stadt Paderborn

e  Buromaschinen, Buroeinrichtung, Campingartikel (Zelte, Tische, Stihle etc.), Fahrrader und
technisches Zubehér, Mobel (inkl. Bad- und Kichenmdébel), Gartenhduser, Gartengerate,
Gartenmobel und Polsterauflagen, Matratzen, Lattenroste, Bodenbelage, Teppiche (Rollenware)

e  Bad-/Sanitareinrichtungen und Installationszubehdr, Bauelemente, Baustoffe, Holz, Eisenwaren,
Beschlage, Elektroinstallationsmaterial, Farben, Lacke, Fliesen, Tapeten

e  Brennstoffe und Mineraldlerzeugnisse, Heizungen, Kamine und (Kachel-) Ofen

e  Boote und Zubehér, KFZ- und Motorradzubehdr (ohne Bekleidung im Hauptsortiment), Maschinen
und Werkzeuge, Pflanzen und Samereien, Pflanzgefalle, Rollladen und Markisen

e Lampen und Leuchten, Leuchtmittel

o  Tiere, Tiernahrung, Zooartikel

e Musikinstrumente und Zubehor, Musikalien

o  Waffen, Angler-, Reit- und Jagdbedarf (ohne Bekleidung in Hauptsortiment)

e  Erotikartikel

Bauweise, liberbaubare und nicht ilberbaubare Grundstiicksflaichen sowie die Stellung
baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In der besonderen Bauweise (b) gelten die Vorschriften der offenen Bauweise, jedoch darf die Lange
der Gebaude mehr als 50 m betragen.

Garagen, uberdachte Stellplatze (Carports), Stellplatze und Nebenanlagen sind gem. § 23 BauNVO
auch auf der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig. Fur die vorgenannten Anlagen gelten
unverandert die Bestimmungen des § 19 BauNVO zur Berechnung der zulassigen Grundflachenzahl.
Die Lange des Zufahrtsbereiches zwischen bauordnungsrechtlich zulassigen Garagen bzw.
Uberdachten Stellplatzen (Carports) und der O6ffentlichen Verkehrsflaiche muss mindestens 5 m
betragen. An den Langsseiten haben Garagen bzw. liberdachte Stellplatze einem Mindestabstand von
1,0 m zu Verkehrsflachen einzuhalten, der zu begriinen ist.

Bis auf Fahnen sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen des Mischgebietes jegliche
Werbeanlagen ausgeschlossen. Je angefangene 15 m Grundstlicksgrenze ist eine Fahne, jedoch nicht
mehr als max. 3 Fahnen pro Grundstuck, zulassig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6)

Im mit WA' gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet sind pro Wohngebdude maximal zwei
Wohneinheiten zulassig.

Hoéhenlage der Baugrundstiicke / Hohe baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 3 BauGB i. V. mit §§ 16 u. 18 BauNVO)

Aus Griinden des Hochwasserschutzes sowie um bei Starkniederschlagen eine Uberflutungsgefahr zu
vermeiden, sind die Baugrundstlicke auf die Hohe der angrenzenden ErschlieBungsstraflie aufzufillen.
Darlber hinaus ist bei Errichtung der Neubebauung auch sicherzustellen, dass die Oberkante des
ErdgeschossfuBbodens (OKFFB) um mindestens 0,15 Meter iber der dem Grundstiick angrenzenden
StralRengradiente liegt.

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen definiert sich nach § 18 Abs. 1 BauNVO (ber die
zuldssige Wand- und Gebdudehdhe. Zur Ermittlung der Hohen baulicher Anlagen sind die
erforderlichen Bezugspunkte wie folgt bestimmt:

Satteldacher

Die Wandhdhe (WH) wird bei Gebauden mit Satteldachern zwischen dem Schnittpunkt der Auf3enkante
der aufgehenden Wand mit der Unterkante der Dachsparren und der an das Grundstlick angrenzenden
und im Mittel gemessenen Oberkante der nachstgelegenen ausgebauten ErschlieRungsstralle
gemessen (Bezugspunkt).

Bei Eckgrundstiicken ist der aus dem Hoéhenverlauf der beiden angrenzenden Strallen errechnete
Mittelwert mafRgeblicher unterer Bezugspunkt.

Flachdach

Bei Gebauden mit Flachdachern wird die zulassige Gebaudehohe (GH) zwischen dem hochsten Punkt
des Gebaudes (oberstes Bauteil aus Bauprodukten) und der an das Grundstlick angrenzenden und im
Mittel gemessenen Oberkante der nachstgelegenen ausgebauten ErschlieRungsstrale gemessen
(Bezugspunkt). Bei Eckgrundstiicken ist der aus dem Hoéhenverlauf der beiden angrenzenden Strallen
errechnete Mittelwert maRgeblicher unterer Bezugspunkt.

wirksam ist, wenn die Fenster geschlossen sind. Hierdurch kdnnen Liftungsprobleme entstehen, die
durch eine ,Stofliftung oder eine indirekte Liftung Gber Flure oder Nachbarrdume oft nur
unzureichend l6sbar sind. Deshalb sind ab dem Larmpegelbereich Ill bei Schlafrdumen - wozu auch
Kinderzimmer und Gastezimmer zahlen - schallgedammte Liftungseinrichtungen zwingend
vorzusehen, deren Schalldammmalie die Anforderungen der DIN 4109 erfillen. Hinsichtlich von
Rollladenkasten ist darauf zu achten, dass die Schallddmmung des Fensters nicht verschlechtert wird.
Entsprechende konstruktive Hinweise kénnen der VDI 2719 und DIN 4109 entnommen werden.

An den mit den relevanten Larmpegelbereichen Il bis V gekennzeichneten Fassaden bzw. Baugrenzen
sind jeweils bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden Schalldammmal erf. R* w.res der
Auflenbauteile gemaf DIN 4109 wie folgt vorzunehmen:

e Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Anbringung eines Schleiereulenkastens
vorzunehmen.

e Die Beleuchtung der offentlichen Flachen und Verkehrswege ist auf das unbedingt notwendige
Mald zu beschranken und durch HOhe, Ausrichtung sowie Leuchtmittel (z.B. LED)
fledermausvertraglich anzulegen.

e Gegen Vogelanflug bei Verglasungen von Gebauden oder Gebaudeteilen sind geeignete
MaRnahmen zu treffen.

e Innerhalb des Geltungsbereiches und hier insbesondere im Bereich der Ausgleichsflache ist die
Neupflanzung von geeigneten heimischen Baumen und Gehdlzen vorzusehen. Im Bereich der
Ausgleichsflachen sind dabei eine strukturreiche Bodenmodellierung (z.B. feuchtere Senken), die
Ausbildung von artenreichen Sadumen sowie das Einbringen von Totholz etc. zu berticksichtigen.

Sonstige Festsetzungen

Larmpegelbereich / Aufenthaltsraume in Wohnungen, Buroraume "
AuRenlarmpegel Ubernachtungsraume in und &hnliches
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume und &hnliches
Ill / 61 bis 65 dB(A) 35 30
IV / 66 bis 70 dB(A) 40 35
V / 71 bis 75 dB(A) 45 40

) An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Rdumen ausgeulbten Tatigkeit nur
einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

In den Larmpegelbereichen Il bis V sollten die kiinftigen Nutzungen der AuflRenbereichsflachen (z. B.
Terrassen, Garten) auf den Larm abgewandten Seiten errichtet bzw. angelegt werden. Bauliicken
zwischen den Wohngebauden sollten durch Garagen, sonstige baurechtlich zuldssige Nebenanlagen
und/oder massive Mauern geschlossen werden.

Ausnahmen von den vorgenannten Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, wenn durch einen
anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Malinahmen ausreichen.

Anzumerken ist, dass flir Neubauten im Larmpegelbereich | und Il in der Regel keine besonderen
Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile zu stellen sind, da aufgrund der aktuellen
Energieeinsparverordnung (EnEV) bereits erforderliche Baukonstruktionsmerkmale fir Wande, Dacher
und Turen erforderlich werden, die ein entsprechendes bewertetes Schallddmmmall R'w fir einen
ausreichenden Schallschutz im Geb&udeinneren nach DIN 4109 gewahrleisten.

Die DIN 4109 sowie die VDI-Richtlinie 2719 kdnnen im Stadtplanungsamt eingesehen werden.

Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW

Abstandsflachen (§ 6 BauO NRW)

In Bezug auf die Abstandsflachen gelten die Vorschriften des § 6 BauO NRW. Dabei ist abweichend
von § 6 bei der Ermittlung des MaRes der Abstandsflachen nicht das natirliche Gelande, sondern die
an das Grundstick angrenzende und im Mittel gemessene Oberkante der nachstgelegenen
ausgebauten ErschlieBungsstralie als Bezugspunkt heranzuziehen. Bei Eckgrundstiicken ist der aus
dem Hohenverlauf der beiden angrenzenden Strafl’en errechnete Mittelwert malRgeblicher Bezugspunkt.

Gestaltung

Gestaltung von Doppelhausern und Hausgruppen

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind die Dachneigung, Dachmaterial, Dachfarbe, Traufhéhe,
Fassadenmaterial und Fassadenfarbe einheitlich auszufiihren.

Dacher

Als Dacheindeckungsmaterial der geneigten Dacher sind Dachziegel oder Dachpfannen zu verwenden.
Zulassig sind auch begrinte Dacher. Steigende Traufen sind unzulassig.

Dachgauben

Dachgauben sind zuldssig. Sie sind aus der Dachflache und nicht aus der Wandflache zu entwickeln.
Im Spitzboden sind Dachgauben unzulassig. Zudem missen Dachgauben mindestens 1,50 m unter
der Firsthohe enden. Seitengiebel missen von der Hausfassade sichtbar vor- oder zurtickspringen.
Dachgauben und Dacheinschnitte miissen mindestens 2,00 m von den jeweiligen Giebelwanden
entfernt sein. Es sind auf einer Seite der Dachflachen entweder nur Dachgauben oder nur
Dacheinschnitte zulassig.

Gebaudesockel

Gebaudesockel sind im Material und Farbton der GebadudeauRenhaut herzustellen. Soweit moglich, ist
der Sockel durch Bodenaufschittungen und Heranziehen des Geldndes an das Gebaude zu
verdecken.

Vorgartenbereich

Die befestigten Flachen fir notwendige Stellplatze, Zufahrten und Zugange im allgemeinen
Wohngebiet (WA) dirfen bei freistehenden Wohnhausern maximal 50 % des Bereiches zwischen der
Baugrenze und der angrenzenden o&ffentlichen Verkehrsflache einnehmen. Bei Doppelhausern und
Hausgruppen dirfen maximal 60 % des Bereiches zwischen der Baugrenze und der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache fur die vorgenannten Nutzungen in Anspruch genommen werden.

Die Standorte fir Milltonnen und Millcontainer in den Auflenanlagen sind zu befestigen und durch
dichte Pflanzungen (Hecken, Straucher) oder Abmauerungen und Palisaden so anzulegen, dass sie
von der offentlichen Verkehrsflache nicht eingesehen werden kdnnen.

Einfriedungen an Verkehrsflachen

Bauliche Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen sind als Mauern im Material und Farbe des
Hauptgebaudes, Natursteinmauern, senkrechte Holzlattenzaune und aus Metallgitterzdunen zulassig.
Zaune sind mit heimischen Hecken oder heimischen Gehdlzen zu hinterpflanzen. Die bauliche
Einfriedung darf eine maximale Héhe von 1,00 m nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen im Mischgebiet

Grole und Ausladungen

Fir die GroRe und Ausladungen von Werbeanlagen an Gebauden im Mischgebiet gelten folgende

MaRgaben:

e Werbeanlagen durfen eine Hohe von 1,0 m nicht Uberschreiten. Selbstleuchtende oder
hinterleuchtete Schriftziige in Form von Einzelbuchstaben durfen eine Hohe von 2,0 m nicht
Uberschreiten.

e Symbole, die der Wiedererkennung dienen, dirfen die vorgenannten Abmessungen im Einzelfall
Uberschreiten, jedoch nicht mehr als 10 m? liberschreiten.

e Horizontale Werbeanlagen durfen eine Lange von max. s der Gebaudefrontlange und vertikale
Werbeanlagen eine Lange von max. s der Gebaudehdhe nicht Uberschreiten.

e Alle H6hen- und GréRenangaben beziehen sich auf die gesamte Werbeanlage einschlief3lich
deren Hintergrundflache, sofern diese der Werbeanlage zuzurechnen ist.

Beleuchtung
Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel-, Blink- und
Blitzlichtschaltungen und Anlagen ahnlicher Bauart und Wirkung sind nicht zulassig.

Naturschutzbezogene Festsetzungen (§ 1a Abs. 3 i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

AusgleichsmaBnahmen und Zuordnung gem. § 9 Abs. 1 a BauGB

Dem Eingriff durch neue Verkehrsflachen, in der GréRe von 4.482 m2? , im Eingriffs- und
Zuordnungsplan mit (1) gekennzeichnet, wird auf den stadtischen Ausgleichsgrundstiicken im
NSG ,Lippeniederung®, Gemarkung Marienloh, Flur 2, Flurstiicke 322, 1226 und 1227 teilweise, eine
Ausgleichsflache in der GréRe von 5.603 m? mit dem Aufwertungsfaktor von 0,8 als
Sammelausgleichsflache zugeordnet. Im Eingriffs- und Zuordnungsplan ist die Flache mit [1]

Landeswassergesetz gem. § 51 a (LWG NRW)

Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen in die
stadtische = Regenwasserkanalisation  einzuleiten.  Technische  Versickerungsanlagen  sind
ausgeschlossen. Es gilt die Abwasseriberlassungspflicht des Landeswassergesetzes. Weitere
Auskunfte erteilt der Stadtentwasserungsbetrieb der Stadt Paderborn.

Um bei Starkniederschlagsereignissen eine Uberflutung der Baugrundstiicke, insbesondere der
Erdgeschossebenen, zu verhindern, sind samtliche Entwasserungspunkte auf den Grundstiicken
gegenuber den Stralengradienten anzuheben. Bauliche Anlagen, die in das Grundwasser eingreifen,
sind wasserdicht und auftriebssicher auszuflhren. Zur Herstellung der Abdichtung von
Baukorpern/Bauteilen und sonstiger Anlagen dirfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine
Schadstoffbelastung des Grundwassers entstehen kann. Gebaudedffnungen unter der
Gelandeoberkante sind zu vermeiden bzw. entsprechend geschuitzt auszubilden.

Hinweise

Kampfmittelfunde

Im Plangebiet muss noch mit Kampfmittelfunden gerechnet werden. Deshalb ist vor Baubeginn eine
Sondierung der zu bebauenden Flachen und Baugruben durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe erforderlich. Sollten dartiber hinaus bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige
Gegenstande oder auflergewdhnliche Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus
Sicherheitsgriinden  sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe durch die 6rtliche Ordnungsbehoérde oder der Polizei zu verstandigen.

Hochwasserschutz

Das Bebauungsplangebiet liegt teilweise in einem durch Extremhochwasser gefahrdeten Gebiet. Im
Extremhochwassergebiet (HQ 101-500) werden im Sinne des § 5 Abs. 2 WHG eine
hochwasserangepasste Bauweise sowie weitere Malknahmen der Eigenvorsorge empfohlen. Die
Gebietsabgrenzungen der unterschiedlichen Hochwasserrisiken sind den Hochwassergefahren und
-risikokarten der Bezirksregierung Detmold zu entnehmen.

Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete gebunden
und koénnen jeden treffen. Auch hierfiir werden Maflinahmen zur Bau- und Risikovorsorge empfohlen.

Uber Méglichkeiten der Eigenvorsorge informiert die Hochwasserschutzfibel ,Objektschutz und bauliche
Vorsorge“ des Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, (2013).

Archéaologische Bodenfunde

Es ist nicht auszuschlieBen, dass im Plangebiet mit archdologischen Funden zu rechnen ist. Deshalb
ist im Vorfeld von Erdarbeiten eine archaologische Untersuchung durchzuflihren. Dazu ist eine
friihzeitige Abstimmung mit der LWL - Archaologie flir Westfalen, Am Stadtholz 24 a, 33609 Bielefeld,
Tel: 0521/52002-50, Fax: 0521/52002-39, E-Mail: lwl-archaologie-bielefeld@Iwl.org erforderlich.

Erneuerbare Energien

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind in, an und auf Dachflachen und
Auflenwandflachen ausdrucklich zulassig.

Bei einer Erdwarmenutzung (oberflachennahe Geothermie) sind die hydrogeologischen Verhaltnisse im
Plangebiet zu berlicksichtigen. Hieraus kdnnen Einschrankungen in Bezug auf die ErschlieBung der
Warmequellen Grundwasser und Erdwarme resultieren (u. a. Begrenzung der Bohrtiefe,
hydrogeologische Fachbegleitung). Die Nutzung von Grundwasser/Erdwarme unterliegt dem
Wasserrecht. Fur derartige Nutzungen ist daher vorab eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
zustandigen Behdérde einzuholen.

Baugrunduntersuchungen

Aufgrund der Bodenverhéltnisse im Plangebiet wird empfohlen, die Baugrundeigenschaften
objektbezogen, insbesondere im Hinblick auf die Tragfahigkeit und das Setzungsverhalten, zu
untersuchen und zu bewerten (Bodenuntersuchung conTerra Geotechnische Gesellschaft mbH
Oktober 2015). Es sind geeignete MalRnahmen zum Schutz gegen kapillaren Grundwasseraufstieg und
Frosteinwirkungen an den Fundamenten zu treffen.

Richtfunktrassen/Bauhdhen
Das Plangebiet wird von raumbedeutsamen Richtfunktrassen tangiert.

Um maogliche Interferenzen der Richtfunktrassen zu vermeiden, sind Bauvorhaben bzw. technische
Anlagen wie z. B. Baukrane, Antennen etc. mit einer Héhe von mehr als 25 m mit der Telefonica
Germany GmbH & Co. OHG abzustimmen.

Vogelschutz
Grofde Glasflachen sollten so ausgeflhrt werden, dass Vogelkollisionen weitgehend vermieden werden.

DIN-Normen/Richtlinien

Die DIN-Normen und Richtlinien kénnen wahrend der Offnungszeiten im Stadtplanungsamt eingesehen
werden.

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722);

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

e Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom
03.02.2015 (GV NRW. S. 208);

e  Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014
(GV NRW S. 294),

jeweils in der z. Z. geltenden Fassung.

Die innerhalb der Grundsticksflachen gestrichelt dargestellten Gebaudeumrisse und die
vorgeschlagenen Grundstiicksaufteilungen sind unverbindliche Vorschlage und keine Festsetzungen
des Bebauungsplanes.

Die Maligenauigkeit des Bebauungsplanes entspricht dem Veréffentlichungsmalstab 1 : 1000.

Stadtebaulicher Entwurf: Hubert Daniel

Verfahrensablauf

Kartengrundlage : Stadtgrundkarte Stand vom : Februar 2015

Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990. Die stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig festgelegt.

Der Blrgermeister

LA Dienstsiegel

Paderborn, ....18.04.2016 gez. LeBRmann

Vermessungsdirektor

Fir die Erarbeitung des Planentwurfs:

Technisches Dezernat

Paderborn, ....18.04.2016 gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete
Stadtplanungsamt

Paderborn, ....18.04.2016..... gez. Schultze
Dipl. Ing
Der Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt hat am ........... 11.06.2015. ... nach § 2 (1)
BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am ......14.08.2015 ... ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Birgermeister
i.V.
Paderborn, ....18.04.2016_ ... gez. C. Warnecke .

Technische Beigeordnete

GemaR § 3 (1) BauGB wurde die Offentlich in der Zeit vom .......... 17.08.2015.............. bis
..... 11.09.2015...................... Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie Auswirkungen
informiert. Ort und Zeit wurden am ........ 14.08.2015........ ortsuiblich bekannt gemacht.
Der Blrgermeister
i.V
Paderborn, ....18.04.2016 gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Der vom Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt am ............. 05.11.2015.........
beschlossene Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begrindung geman
§3(2) BauGB in der Zeit vom ... 23.11.2015........ biS .......... 23.12.2015..........
einschlieflich o6ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am
..... 13.11.2015........... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Der Blrgermeister
iV
Paderborn, ....18.04.2016..... ... gez. C. Warnecke
Technische Beigeordnete

Der Rat der Stadt hat am ..........17:03.2016. ... diesen Bebauungsplan gemaR
§ 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Paderborn, ....18.04.2016 gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

gez. Michael Dreier gez. D. Honervogt

Der Burgermeister Ratsherr

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist nach §10(3) BauGB am
..... 06.05.2016.......... ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung tritt
der Bebauungsplan in Kraft.
Der Blrgermeister
i.V.

Paderborn, ....09.05.2016 gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen im Uberplanten Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 80 A auBer Kraft gesetzt.

BEBAUUNGSPLAN
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- Bruktererweg -

fur einen Bereich zwischen Rothesportplatz, Bruktererweg,
Detmolder Strale und dem Hochwasserruckhaltebeken
"Springbach" in der Flur 16 und 17 der Gemarkung Paderborn

gekennzeichnet.
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Die vorgenannten Bezugspunkte gelten auch fiir sonstige privilegierte Vorhaben wie z. B. Garagen und Planzeichnung: Angelika Bunte Stand: November 2015
Uberdachte Stellplatze.

Verkehrsgriinflachen
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Dem Eingriff durch die Gemeinbedarfsflachen, in der Grée von 1.444 m? im Eingriffs- und
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offentliche Parkflache Zuordnungsplan mit (2) gekennzeichnet, wird im Plangebiet auf der Flache fur MaRnahmen zum

@ Pflanzempfehlung fir Baume
zB.112.05 StraRenausbauhodhe tiber NN

B Stralenquerneigung

Gebaudehdhen gem. § 16 BauNVO

Die maximalen Wandhéhen (WH) sowie Gebaudehohen (GH) sind in der Planzeichnung geregelt. Eine
Uberschreitung der im Plan festgesetzten maximalen Gebaudehdhe ist durch untergeordnete Bauteile
ausnahmsweise zulassig, wenn sie eine Gesamtflache von max. 20 m? nicht tberschreiten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ein Bereich in der
GroRenordnung von 1.444 m? mit dem Aufwertungsfaktor 1,0 zugeordnet. In der Planzeichnung sowie
Im Eingriffs- und Zuordnungsplan ist die Flache mit [2] gekennzeichnet.

Dem Eingriff durch neue Bauflachen, in der GréfRe von 10.381 m?, im Eingriffs- und Zuordnungsplan mit
(3) gekennzeichnet, wird teilweise eine im Plangebiet liegenden Flache fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in der GréRenordnung von 2.174 m?
mit dem Aufwertungsfaktor 1,0 zugeordnet. In der Planzeichnung sowie im Eingriffs und

Bestandsangaben (§ 9 Abs. 1.Nr. 24*BauGB) _ _ , _ , Zuordnungsplan ist die Flache mit [3] gekennzeichnet.
In den mit WA* gekennzeichneten Bereichen sollte die Grundrissgestaltung im Wege der D bleibend K tionsbedarf fir di Bauflachen® in d Gron d
- architektonischen Selbsthilfe so optimiert werden, dass alle im Obergeschoss befindlichen V;TB ;g; n?z V?”r; deanuf dg;nzteéndst?sl:%lsn iuasgleigr:sgrluen dr;?uy;r;n”imallil;é ?_ri]ppelrr:ie dzl;'ungf‘o Ge;;;rﬂzgg
i Wohngebaude mit Hausnummer und Geschosszahl schutzbedirftigen Raume nach DIN 4109 Larm abgewandt ausgerichtet werden. Marienloh, Flur 2, Flurstiicke 322, 1226 und 1227 teilweise, eine Ausgleichsfliche in der GroRe von

Wirtschafts- und Industriegebdude mit Geschosszahl

.140,1  H6henpunkt
=<+-=— Flurgrenze

Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

Die vorgenannte Regelung gilt auch fir mdgliche schutzbedirftige Raume (z. B. Schlafraume einer
Kindertagesstatte etc.) im Bereich der festgesetzten Gemeinbedarfsflache.

Bei Neubau, Umbau oder Erweiterung baulicher Anlagen in den Bereichen, in denen die
Orientierungswerte der DIN 18005 [9] entlang der Detmolder Stralle Uberschritten werden, ist ein
entsprechender baulicher Schallschutz gegen Verkehrslarmeinwirkungen nach den Bestimmungen der
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ vorzusehen (Schallschutzfenster und Aullenbauteile mit
entsprechendem Schallddmmmag).

In den Larmpegelbereichen Il bis V, entlang der Detmolder Stralle, sollte die Grundrissgestaltung
ebenfalls im Wege der architektonischen Selbsthilfe so optimiert werden, dass alle schutzbedirftigen
Raume nach DIN 4109 Larm abgewandt ausgerichtet werden. An den besonders verlarmten
Fassadenseiten kénnten Treppenhauser, Bader, Gaste-WC, Vorratsrdume und Kiichen vorgesehen
werden.

Sollte eine Larm abgewandte Ausrichtung fir Rdume, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind, nicht mdglich sein, sind die Fenster dieser Rdume entsprechend der Schallschutzklasse
nach VDI 2719 auszustatten. Zu beachten ist, dass die Schalldammung von Fenstern nur dann voll

10.259 m? als Sammelausgleichsflache mit dem Aufwertungsfaktor von 0,8 zugeordnet. Im Eingriffs-
und Zuordnungsplan ist die Flache mit [4] gekennzeichnet.

Artenschutz gem. §§ 44 und 45 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e Die Beseitigung bestehender Gebdude sowie Fall- und Rodungsarbeiten sind im Rahmen
entsprechender Verfahren artenschutzrechtlich zu betrachten und sollten im Zeitraum November -
Februar durchgefiihrt werden. Vor Durchfiihrung von Abrissarbeiten an vorhandenen Gebauden
sind diese auf moglicherweise anzutreffende Fledermause/Voégel bzw. deren Spuren hin zu
untersuchen. Sollten im Vorfeld Winterquartiere von Fledermausen nachgewiesen werden, ist das
weitere Vorgehen mit der Unteren Landschaftsbehdrde (ULB) abzustimmen und je nach Ergebnis
ein angepasstes Abrissszenario zu entwickeln.

e  Vor Durchfiuhrung von Abriss- bzw. Fallarbeiten sind Ersatzquartiere fur Fledermause zu
installieren. Fur die Einrichtung eines groReren Winterquartieres bietet sich die geplante
Wallanlage an. Kleinere Uberwinterungsquartiere (mind. 2 Stiick) sind in die begrenzende
Geholzstruktur am sudl. Rand des Geltungsbereichs zu installieren. Diese Quartiere sollten auch
fir Wochenstuben von Fledermausen geeignet sein. Zusatzlich sind Spaltenverstecke zu
installieren.
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