
P

H

H

K

 

3

8

R

o

t

h

e

b

a

c

h

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

II

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

Gärtnerei

I

I

I

II

I

I

I

I

I

I

I

II

I

I

I

I

I

I

St. Matthäus

I

II

I

Ev. Gemeindezentrum

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

II

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

II

I

I

I

I

I

I

I

I

I I

I

I

I

I

I

I

?

I

I

I

I

?

I

?

?

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

7

1

7
3

7
5

3

6

3

6

5

5

8

7

3

a

1

0

1

1
0
5

1

0

5

a

1

0

7

1

1

2

1

1

8

1

0

9

1

1

1

4

 
a

Betriebsgelände

Grünanlage

F

u

ß

-

 

u

n

d

 

R

a

d

w

e

g

Spielfeld

Rothesportplatz

114,09

R

o

t

h

e

w

e

g

I

Tankstelle

I

Tankstelle

Peilrohr

Peilrohre

T.

(3)

T.

D

e

t

m

o

l
d

e

r

 

S

t

r

a

ß

e

A

k

e

l

e

i

e

n

w

e

g

A

s

t

e

r

n

w

e

g

A
u
f d

e
r S

ü
h
le

O

t

t

o

n

e

n

w

e

g

S

t

a

u

f

e

r

w

e

g

B

r

u

k

t

e

r

e

r

w

e

g

E

l

s

a

-

B

r

ä

n

d

s

t

r

ö

m

-

W

e

g

Ö

s

t

e

r

r

e

i

c

h

e

r

 

W

e

g

Ö

s

t

e

r

r

e

i

c

h

e

r

 

W

e

g

R

o

b

e

r

t

-

S

c

h

u

m

a

n

n

-

W

e

g

G

e

h

-

 
u

n

d

 
R

a

d

w

e

g

G
e
h
- u

n
d
 R

a
d
w

e
g

Ü

v

v

v

v

v

v

v

R

R

113.33

109.70

110,66

111.95

111.83

112.69

113,80

111,47

110.81

112.8

113,84

113.90

1

1

1

.

7

7

1
1
1
.8

3

1
1
2
.0

5

1

1

2

.
2

5

1

1

2

.

5

4

1

1

2

.

7

4

1

1

3

.

0

6

1

1

3

.

2

4

1
1

3
.
6

0

1

1

2

.

2

3

1

1

2

.

0

6

1

1

1

.

9

9

1

1

2

.

1

5

1

1

2

.

2

4

1

1

2

.

4

7

1

1

3

.

1

5

1

1

3

.

5

2

1

1

3

.
4

8

Ü

Ü

III

IV

V

I

III

II

II

II

II

II

II

II

II

I

II

II

II

II

II

II

II

II

II

II

II

II

I

II

I

I

I

I

III

I

II

I

II

III

II

I

I

I

I

I

II

I

I

II

III

II

II

II

II

II

I

I

II

II

I

II

II

II

II

I

II

I

I

I

I

II

II

II

I

I

I

II

I

II

I

I

II

II

II

I

II

I

I

I

I

I

I

I

I

II

I

I

I

I

I

II

II

II

I

I

I

I

I

I

II

II

II

II

II

II

II

II

II

II

II

V

V

II

V

II

S
p
r
in

g
b
a
c
h

R

o

t

h

e

b

a

c

h

Rückhaltebecken

5

5

1

3

2

5

6

3

5

4

6

2
9

3
1

8

3

2

a

34

3

6

1

0

5

7

3

8

5
7

6
1

4
5

3
3

4
7

3
5

4
9

3
7

5
1

3
9

5
3

4
1

5
5

4
3

8

6
3

9
7

7

4

5

4

6

8

7

1

0

9

1

3

5

2

4

7

9

c

9

b

9

a

9

6

8

8

a

8

b

8

c

3

5

6

c

5

6

e

1

2

c

1

2

b

6

6

6

6

a

1

3

1

0

a

1

2

a

1

4

1

2

1

0

8

1

6

1

5

1

1

9

6

4

1

9

i

1

9

h

1

9

f

5

7

a

5

3

5

5

4

2

2

8

2

8

a

3

0

2

0

a

3

0

a

5

7

5

9

3

2

6

1

3

2

a

6

9

b

7

1

3

6

6

9

a

3

8

5

0

3

4

3

4

a

6

7

6

9

6

7

b

7

7

5

6

5

4

a

5

6

d

6

7

a

5

2

7

5

5

4

5

6

a

7

9

6

0

2

3
2

1

2

5

2

7

3

6

2

9

3

8

5

6

b

5

6

f

9

7

a

2

1

a

4

0

9

6

1

1

2

a

7

5

1

9

d

1

9

c

3

1

1

9

a

1

7

b

2

1

1

9

1

9

b

1

0

1

7

a

1

7

5

3

8

1

3

1

1

9

7

1

6

1

5

7

134

1984

546

468

469

8

84

704

703

3

702

523

4

5

470

7

6

1539

498

411

412

413

414

52

286

288

304

290

311

291

292

1030

1091

1092

1093

1094

1095

1096

1055

1057

1058

1059

1060

1061

1097

1098

1099

1101

1064

1065

1134

1102

1103

1104

1105

1133

1029

1164

1100

280

281

220

499

401

410

415

416

417

269 271

275

276

284

403

405

491

492

47

493

513

494

383

371

384

372

195

293

314

315

277

278

279

265

285

357

316

370

270

272

672

638

692

584

610

631

633

614

282

283

289

312

294

362

379

397

373

387

376

377

378

381

382

273

380

483

645

684

685

180

181

647

648

190

191

133

222

247

223

224

242

243

290

246

354

435

437

420

446

468

262

276

277

278

279

239

700

701

173

174

583

497

447

312

314

315

338

304

433

434

503

504

505

506

507

189

134

203

508

579

586

498

502

225

192

175

177

178

630

611

646

668

669

671

72

74

75

4

47

48

77

43

26 44

73

54

55

29

66

67

1453

1454

443

1456

271

366

1444

1491

588

612

1260

1261

1249

1250

728

729

730

1232

1240

1254

1241

1238

1305

1306

1332

1253

1235

1237

589

590

721

824

1284

893

894

895

1397

1382

1385

962

963

965

1039

1442

1443

1413

1415

1369

1347

966

1408

1409

1381

1416

973

960

1452

1435

942

316

319

320

322

326

1455

1414

1451

321

328

330

331

327

280

281

286

903

288

1040

1041

1386

1407

591

1239

527

528

1528

Flur 16

Flur 17

Flur 20

Gemarkung Paderborn

109.36

111.07

111.20

111.06

113.70

109.54

110.08

112.14

110.72

110.35

111.47

112.21

111.67

113.71

114.12

113,02

Fläche für den Gemeinbedarf

Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke

II 0,4 o

WA II 0,4 o SD 38°- 42°

WA  II  0,4

      o FD

SD 38°- 42°

SD 38°- 42°

Ga

WA

1

 II 0,4 o

ED  FD

L

ä

r

m

s

c

h

u

t

z

w

a

l

l

 

(

H

ö

h

e

 

5

,

0

 

m

)

B

e

r

e

i
c

h

 

o

h

n

e

 

E

i
n

-

 

u

n

d

 

A

u

s

f

a

h

r

t

WA

1*

 II 0,4 o  ED  FD

WA

1*

 II 0,4 o

SD 38°- 42°

WH=4,5 m

WH=4,5 m

WH=4,5 m

WA

1

 II 0,4 o

WH=6,9 m

GH=10,0 m

GH=7,0 m

GH=7,0 m

WA

1*

 II 0,4 o

Trafo

Trafo

Zufahrt für pflegerische Maßnahmen

SD 38°- 42°

WH=4,5 m

WA

1

 II 0,4 o

TGa

TGa

MI  II  0,6 b FD

MI  III  0,6 b FD

I

Schutz und Entwicklung

von Gehölzbeständen

Entwicklung zu

einer Feuchtbrache

Entwicklung zu einer

Feuchtbrache

Entwicklung zu

einer Feuchtbrache

[2]

[3]

T

i

e

f

g

a

r

a

g

e

T

i

e

f

g

a

r

a

g

e

Neuplanung

durch BPlan

Nr. 242 I. Änd.

B
r
u
k
te

r
e
r
w

e
g

 

 

 

 

 

 

D

e

t

m

o

l

d

e

r

 

S

t

r

a

ß

e

Hochwasserrückhalte-

becken   "Springbach"

Stadt Paderborn          Technisches Dezernat

Stadtplanungsamt

BEBAUUNGSPLAN

242

- Bruktererweg -

für einen Bereich zwischen Rothesportplatz, Bruktererweg,

Detmolder Straße und dem Hochwasserrückhaltebeken

"Springbach" in der Flur 16 und 17 der Gemarkung Paderborn

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Folgende Nutzungen sind unzulässig:

· Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulässigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind

unzulässig.

1.2 Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

Folgende Nutzungen sind unzulässig:

· Auf Basis des. § 1 Abs. 5 i. V. mit Abs. 9 BauNVO sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und

Vergnügungsstätten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 ausgeschlossen.

· Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i. V. mit Abs. 9 BauNVO sind die ausnahmsweise zulässigen

Vergnügungsstätten gem. § 6 Abs. 3 BauNVO unzulässig.

· Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten (gem.

Paderborner Liste). Abweichend hiervon sind Einzelhandelsbetriebe als Nachbarschaftsladen

(max. 200 m² Verkaufsfläche) mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten (gem. Paderborner

Liste) zulässig. Ausnahmsweise zulässig sind auch Einzelhandelsbetriebe als Paderborner Laden

mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten (gem. Paderborner Liste) bis zu einer Verkaufsfläche von

max. 400 m², sofern von ihnen keine negativen Auswirkungen auf die zentralen

Versorgungsbereiche zu erwarten sind.

Paderborner Sortimentsliste (Einzelhandels- und Zentrenkonzept Junker und Kruse 2009)

Nahversorgungsrelevante Sortimente in der Stadt Paderborn

· Back- und Konditoreiwaren, Metzgerei- und Fleischereiwaren, Lebensmittel, Nahrungs- und

Genussmittel, Getränke, Wein und Spirituosen

· Schnittblumen

· Drogeriewaren und Körperpflegeartikel, Parfümerie- und Kosmetikartikel, freiverkäufliche

Apothekerwaren, Reformwaren

· Schreibwaren, Papier, Büroorganisation, Zeitungen und Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente (ohne nahversorgungsrelevante Sortimente) in der Stadt

Paderborn

· Sortimentsbuchhandel, Antiquariat

· Herren-, Damen- und Kinderbekleidung, sonstige Bekleidung (z. B. Berufsbekleidung,

Lederbekleidung etc.), Meterwaren für Bekleidung, Kurzwaren, Handarbeitswaren, Wäsche und

Miederwaren, Bademoden

· Schuhe, Lederwaren, Taschen, Koffer, Schirme

· Glas, Porzellan, Feinkeramik, Schneidwaren und Bestecke, Haushaltswaren, Geschenkartikel und

Souvenirs

· Spielwaren (inkl. Modellbau), Künstler-, Hobby- und Bastelartikel, Sammlerbriefmarken und

-münzen

· Sportbekleidung und -schuhe, Sportartikel und -geräte, Outdoorartikel (ohne Campingmöbel)

· Antiquitäten, Haus- und Heimtextilien, Dekostoffe, Gardinen, Bettwäsche und Bettwaren,

Kunstgewerbe, Bilder, Rahmen, Teppiche (Einzelwaren), Wohneinrichtungsbedarf

· Elektrogroßgeräte (sog. weiße Ware), Elektrokleingeräte

· Unterhaltungselektronik, Rundfunk-, Fernseh-, phonotechnische Geräte (sog. braune Waren),

Videokameras und Fotoartikel, Telefone und Zubehör, Telekommunikationselektronik

· Bild- und Tonträger, Computer und Zubehör, Software

· Orthopädische Artikel und Sanitätsbedarf, Hörgeräte, Augenoptikartikel

· Uhren, Schmuck

· Baby- und Kleinkindartikel

Nicht-Zentrenrelevante Sortimente in der Stadt Paderborn

· Büromaschinen, Büroeinrichtung, Campingartikel (Zelte, Tische, Stühle etc.), Fahrräder und

technisches Zubehör, Möbel (inkl. Bad- und Küchenmöbel), Gartenhäuser, Gartengeräte,

Gartenmöbel und Polsterauflagen, Matratzen, Lattenroste, Bodenbeläge, Teppiche (Rollenware)

· Bad-/Sanitäreinrichtungen und Installationszubehör, Bauelemente, Baustoffe, Holz, Eisenwaren,

Beschläge, Elektroinstallationsmaterial, Farben, Lacke, Fliesen, Tapeten

· Brennstoffe und Mineralölerzeugnisse, Heizungen, Kamine und (Kachel-) Öfen

· Boote und Zubehör, KFZ- und Motorradzubehör (ohne Bekleidung im Hauptsortiment), Maschinen

und Werkzeuge, Pflanzen und Sämereien, Pflanzgefäße, Rollläden und Markisen

· Lampen und Leuchten, Leuchtmittel

· Tiere, Tiernahrung, Zooartikel

· Musikinstrumente und Zubehör, Musikalien

· Waffen, Angler-, Reit- und Jagdbedarf (ohne Bekleidung in Hauptsortiment)

· Erotikartikel

2. Bauweise, überbaubare und nicht überbaubare Grundstücksflächen sowie die Stellung

baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In der besonderen Bauweise (b) gelten die Vorschriften der offenen Bauweise, jedoch darf die Länge

der Gebäude mehr als 50 m betragen.

Garagen, überdachte Stellplätze (Carports), Stellplätze und Nebenanlagen sind gem. § 23 BauNVO

auch auf der nicht überbaubaren Grundstücksfläche zulässig. Für die vorgenannten Anlagen gelten

unverändert die Bestimmungen des § 19 BauNVO zur Berechnung der zulässigen Grundflächenzahl.

Die Länge des Zufahrtsbereiches zwischen bauordnungsrechtlich zulässigen Garagen bzw.

überdachten Stellplätzen (Carports) und der öffentlichen Verkehrsfläche muss mindestens 5 m

betragen. An den Längsseiten haben Garagen bzw. überdachte Stellplätze einem Mindestabstand von

1,0 m zu Verkehrsflächen einzuhalten, der zu begrünen ist.

Bis auf Fahnen sind auf den nicht überbaubaren Grundstücksflächen des Mischgebietes jegliche

Werbeanlagen ausgeschlossen. Je angefangene 15 m Grundstücksgrenze ist eine Fahne, jedoch nicht

mehr als max. 3 Fahnen pro Grundstück, zulässig.

3. Höchstzulässige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6)

Im mit WA

1

 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet sind pro Wohngebäude maximal zwei

Wohneinheiten zulässig.

4. Höhenlage der Baugrundstücke / Höhe baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 3 BauGB i. V. mit §§ 16 u. 18 BauNVO)

Aus Gründen des Hochwasserschutzes sowie um bei Starkniederschlägen eine Überflutungsgefahr zu

vermeiden, sind die Baugrundstücke auf die Höhe der angrenzenden Erschließungsstraße aufzufüllen.

Darüber hinaus ist bei Errichtung der Neubebauung auch sicherzustellen, dass die Oberkante des

Erdgeschossfußbodens (OKFFB) um mindestens 0,15 Meter über der dem Grundstück angrenzenden

Straßengradiente liegt.

Die maximal zulässige Höhe baulicher Anlagen definiert sich nach § 18 Abs. 1 BauNVO über die

zulässige Wand- und Gebäudehöhe. Zur Ermittlung der Höhen baulicher Anlagen sind die

erforderlichen Bezugspunkte wie folgt bestimmt:

Satteldächer

Die Wandhöhe (WH) wird bei Gebäuden mit Satteldächern zwischen dem Schnittpunkt der Außenkante

der aufgehenden Wand mit der Unterkante der Dachsparren und der an das Grundstück angrenzenden

und im Mittel gemessenen Oberkante der nächstgelegenen ausgebauten Erschließungsstraße

gemessen (Bezugspunkt).

Bei Eckgrundstücken ist der aus dem Höhenverlauf der beiden angrenzenden Straßen errechnete

Mittelwert maßgeblicher unterer Bezugspunkt.

Flachdach

Bei Gebäuden mit Flachdächern wird die zulässige Gebäudehöhe (GH) zwischen dem höchsten Punkt

des Gebäudes (oberstes Bauteil aus Bauprodukten) und der an das Grundstück angrenzenden und im

Mittel gemessenen Oberkante der nächstgelegenen ausgebauten Erschließungsstraße gemessen

(Bezugspunkt). Bei Eckgrundstücken ist der aus dem Höhenverlauf der beiden angrenzenden Straßen

errechnete Mittelwert maßgeblicher unterer Bezugspunkt.

Die vorgenannten Bezugspunkte gelten auch für sonstige privilegierte Vorhaben wie z. B. Garagen und

überdachte Stellplätze.

Gebäudehöhen gem. § 16 BauNVO

Die maximalen Wandhöhen (WH) sowie Gebäudehöhen (GH) sind in der Planzeichnung geregelt. Eine

Überschreitung der im Plan festgesetzten maximalen Gebäudehöhe ist durch untergeordnete Bauteile

ausnahmsweise zulässig, wenn sie eine Gesamtfläche von max. 20 m² nicht überschreiten.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den mit WA* gekennzeichneten Bereichen sollte die Grundrissgestaltung im Wege der

architektonischen Selbsthilfe so optimiert werden, dass alle im Obergeschoss befindlichen

schutzbedürftigen Räume nach DIN 4109 Lärm abgewandt ausgerichtet werden.

Die vorgenannte Regelung gilt auch für mögliche schutzbedürftige Räume (z. B. Schlafräume einer

Kindertagesstätte etc.) im Bereich der festgesetzten Gemeinbedarfsfläche.

Bei Neubau, Umbau oder Erweiterung baulicher Anlagen in den Bereichen, in denen die

Orientierungswerte der DIN 18005 [9] entlang der Detmolder Straße überschritten werden, ist ein

entsprechender baulicher Schallschutz gegen Verkehrslärmeinwirkungen nach den Bestimmungen der

DIN 4109 „Schallschutz im Hochbau“ vorzusehen (Schallschutzfenster und Außenbauteile mit

entsprechendem Schalldämmmaß).

In den Lärmpegelbereichen III bis V, entlang der Detmolder Straße, sollte die Grundrissgestaltung

ebenfalls im Wege der architektonischen Selbsthilfe so optimiert werden, dass alle schutzbedürftigen

Räume nach DIN 4109 Lärm abgewandt ausgerichtet werden. An den besonders verlärmten

Fassadenseiten könnten Treppenhäuser, Bäder, Gäste-WC, Vorratsräume und Küchen vorgesehen

werden.

Sollte eine Lärm abgewandte Ausrichtung für Räume, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen

bestimmt sind, nicht möglich sein, sind die Fenster dieser Räume entsprechend der Schallschutzklasse

nach VDI 2719 auszustatten. Zu beachten ist, dass die Schalldämmung von Fenstern nur dann voll

wirksam ist, wenn die Fenster geschlossen sind. Hierdurch können Lüftungsprobleme entstehen, die

durch eine „Stoßlüftung“ oder eine „indirekte Lüftung“ über Flure oder Nachbarräume oft nur

unzureichend lösbar sind. Deshalb sind ab dem Lärmpegelbereich III bei Schlafräumen - wozu auch

Kinderzimmer und Gästezimmer zählen - schallgedämmte Lüftungseinrichtungen zwingend

vorzusehen, deren Schalldämmmaße die Anforderungen der DIN 4109 erfüllen. Hinsichtlich von

Rollladenkästen ist darauf zu achten, dass die Schalldämmung des Fensters nicht verschlechtert wird.

Entsprechende konstruktive Hinweise können der VDI 2719 und DIN 4109 entnommen werden.

An den mit den relevanten Lärmpegelbereichen III bis V gekennzeichneten Fassaden bzw. Baugrenzen

sind jeweils bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden Schalldämmmaß erf. R` w.res der

Außenbauteile gemäß DIN 4109 wie folgt vorzunehmen:

1)

 
An Außenbauteile von Räumen, bei denen der eindringende Außenlärm aufgrund der in den Räumen ausgeübten Tätigkeit nur

einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

In den Lärmpegelbereichen III bis V sollten die künftigen Nutzungen der Außenbereichsflächen (z. B.

Terrassen, Gärten) auf den Lärm abgewandten Seiten errichtet bzw. angelegt werden. Baulücken

zwischen den Wohngebäuden sollten durch Garagen, sonstige baurechtlich zulässige Nebenanlagen

und/oder massive Mauern geschlossen werden.

Ausnahmen von den vorgenannten Festsetzungen können zugelassen werden, wenn durch einen

anerkannten Sachverständigen nachgewiesen wird, dass geringere Maßnahmen ausreichen.

Anzumerken ist, dass für Neubauten im Lärmpegelbereich I und II in der Regel keine besonderen

Anforderungen an die Luftschalldämmung der Außenbauteile zu stellen sind, da aufgrund der aktuellen

Energieeinsparverordnung (EnEV) bereits erforderliche Baukonstruktionsmerkmale für Wände, Dächer

und Türen erforderlich werden, die ein entsprechendes bewertetes Schalldämmmaß R`w für einen

ausreichenden Schallschutz im Gebäudeinneren nach DIN 4109 gewährleisten.

Die DIN 4109 sowie die VDI-Richtlinie 2719 können im Stadtplanungsamt eingesehen werden.

B. Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Örtliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW

1. Abstandsflächen (§ 6 BauO NRW)

In Bezug auf die Abstandsflächen gelten die Vorschriften des § 6 BauO NRW. Dabei ist abweichend

von § 6 bei der Ermittlung des Maßes der Abstandsflächen nicht das natürliche Gelände, sondern die

an das Grundstück angrenzende und im Mittel gemessene Oberkante der nächstgelegenen

ausgebauten Erschließungsstraße als Bezugspunkt heranzuziehen. Bei Eckgrundstücken ist der aus

dem Höhenverlauf der beiden angrenzenden Straßen errechnete Mittelwert maßgeblicher Bezugspunkt.

2. Gestaltung

Gestaltung von Doppelhäusern und Hausgruppen

Bei Doppelhäusern und Hausgruppen sind die Dachneigung, Dachmaterial, Dachfarbe, Traufhöhe,

Fassadenmaterial und Fassadenfarbe einheitlich auszuführen.

Dächer

Als Dacheindeckungsmaterial der geneigten Dächer sind Dachziegel oder Dachpfannen zu verwenden.

Zulässig sind auch begrünte Dächer. Steigende Traufen sind unzulässig.

Dachgauben

Dachgauben sind zulässig. Sie sind aus der Dachfläche und nicht aus der Wandfläche zu entwickeln.

Im Spitzboden sind Dachgauben unzulässig. Zudem müssen Dachgauben mindestens 1,50 m unter

der Firsthöhe enden. Seitengiebel müssen von der Hausfassade sichtbar vor- oder zurückspringen.

Dachgauben und Dacheinschnitte müssen mindestens 2,00 m von den jeweiligen Giebelwänden

entfernt sein. Es sind auf einer Seite der Dachflächen entweder nur Dachgauben oder nur

Dacheinschnitte zulässig.

Gebäudesockel

Gebäudesockel sind im Material und Farbton der Gebäudeaußenhaut herzustellen. Soweit möglich, ist

der Sockel durch Bodenaufschüttungen und Heranziehen des Geländes an das Gebäude zu

verdecken.

3. Vorgartenbereich

Die befestigten Flächen für notwendige Stellplätze, Zufahrten und Zugänge im allgemeinen

Wohngebiet (WA) dürfen bei freistehenden Wohnhäusern maximal 50 % des Bereiches zwischen der

Baugrenze und der angrenzenden öffentlichen Verkehrsfläche einnehmen. Bei Doppelhäusern und

Hausgruppen dürfen maximal 60 % des Bereiches zwischen der Baugrenze und der angrenzenden

öffentlichen Verkehrsfläche für die vorgenannten Nutzungen in Anspruch genommen werden.

Die Standorte für Mülltonnen und Müllcontainer in den Außenanlagen sind zu befestigen und durch

dichte Pflanzungen (Hecken, Sträucher) oder Abmauerungen und Palisaden so anzulegen, dass sie

von der öffentlichen Verkehrsfläche nicht eingesehen werden können.

4. Einfriedungen an Verkehrsflächen

Bauliche Einfriedungen an öffentlichen Verkehrsflächen sind als Mauern im Material und Farbe des

Hauptgebäudes, Natursteinmauern, senkrechte Holzlattenzäune und aus Metallgitterzäunen zulässig.

Zäune sind mit heimischen Hecken oder heimischen Gehölzen zu hinterpflanzen. Die bauliche

Einfriedung darf eine maximale Höhe von 1,00 m nicht überschreiten.

5. Werbeanlagen im Mischgebiet

Größe und Ausladungen

Für die Größe und Ausladungen von Werbeanlagen an Gebäuden im Mischgebiet gelten folgende

Maßgaben:

· Werbeanlagen dürfen eine Höhe von 1,0 m nicht überschreiten. Selbstleuchtende oder

hinterleuchtete Schriftzüge in Form von Einzelbuchstaben dürfen eine Höhe von 2,0 m nicht

überschreiten.

· Symbole, die der Wiedererkennung dienen, dürfen die vorgenannten Abmessungen im Einzelfall

überschreiten, jedoch nicht mehr als 10 m² überschreiten.

· Horizontale Werbeanlagen dürfen eine Länge von max. ⅓ der Gebäudefrontlänge und vertikale

Werbeanlagen eine Länge von max. ⅓ der Gebäudehöhe nicht überschreiten.

· Alle Höhen- und Größenangaben beziehen sich auf die gesamte Werbeanlage einschließlich

deren Hintergrundfläche, sofern diese der Werbeanlage zuzurechnen ist.

Beleuchtung

Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel-, Blink- und

Blitzlichtschaltungen und Anlagen ähnlicher Bauart und Wirkung sind nicht zulässig.

C. Naturschutzbezogene Festsetzungen (§ 1a Abs. 3 i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

1. Ausgleichsmaßnahmen und Zuordnung gem. § 9 Abs. 1 a BauGB

Dem Eingriff durch neue Verkehrsflächen, in der Größe von 4.482 m² , im Eingriffs- und

Zuordnungsplan mit (1) gekennzeichnet, wird auf den städtischen Ausgleichsgrundstücken im

NSG „Lippeniederung“, Gemarkung Marienloh, Flur 2, Flurstücke 322, 1226 und 1227 teilweise, eine

Ausgleichsfläche in der Größe von 5.603 m² mit dem Aufwertungsfaktor von 0,8 als

Sammelausgleichsfläche zugeordnet. Im Eingriffs- und Zuordnungsplan ist die Fläche mit [1]

gekennzeichnet.

Dem Eingriff durch die Gemeinbedarfsflächen, in der Größe von 1.444 m², im Eingriffs- und

Zuordnungsplan mit (2) gekennzeichnet, wird im Plangebiet auf der Fläche für Maßnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ein Bereich in der

Größenordnung von 1.444 m² mit dem Aufwertungsfaktor 1,0 zugeordnet. In der Planzeichnung sowie

Im Eingriffs- und Zuordnungsplan ist die Fläche mit [2] gekennzeichnet.

Dem Eingriff durch neue Bauflächen, in der Größe von 10.381 m², im Eingriffs- und Zuordnungsplan mit

(3) gekennzeichnet, wird teilweise eine im Plangebiet liegenden Fläche für Maßnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in der Größenordnung von 2.174 m²

mit dem Aufwertungsfaktor 1,0 zugeordnet. In der Planzeichnung sowie im Eingriffs und

Zuordnungsplan ist die Fläche mit [3] gekennzeichnet.

Dem verbleibenden Kompensationsbedarf für die neuen „Bauflächen“ in der Größenordnung

von 8.207 m² wird auf den städtischen Ausgleichsgrundstücken im NSG „Lippeniederung“, Gemarkung

Marienloh, Flur 2, Flurstücke 322, 1226 und 1227 teilweise, eine Ausgleichsfläche in der Größe von

10.259 m² als Sammelausgleichsfläche mit dem Aufwertungsfaktor von 0,8 zugeordnet. Im Eingriffs-

und Zuordnungsplan ist die Fläche mit [4] gekennzeichnet.

2. Artenschutz gem. §§ 44 und 45 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

· Die Beseitigung bestehender Gebäude sowie Fäll- und Rodungsarbeiten sind im Rahmen

entsprechender Verfahren artenschutzrechtlich zu betrachten und sollten im Zeitraum November -

Februar durchgeführt werden. Vor Durchführung von Abrissarbeiten an vorhandenen Gebäuden

sind diese auf möglicherweise anzutreffende Fledermäuse/Vögel bzw. deren Spuren hin zu

untersuchen. Sollten im Vorfeld Winterquartiere von Fledermäusen nachgewiesen werden, ist das

weitere Vorgehen mit der Unteren Landschaftsbehörde (ULB) abzustimmen und je nach Ergebnis

ein angepasstes Abrissszenario zu entwickeln.

· Vor Durchführung von Abriss- bzw. Fällarbeiten sind Ersatzquartiere für Fledermäuse zu

installieren. Für die Einrichtung eines größeren Winterquartieres bietet sich die geplante

Wallanlage an. Kleinere Überwinterungsquartiere (mind. 2 Stück) sind in die begrenzende

Gehölzstruktur am südl. Rand des Geltungsbereichs zu installieren. Diese Quartiere sollten auch

für Wochenstuben von Fledermäusen geeignet sein. Zusätzlich sind Spaltenverstecke zu

installieren.

· Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Anbringung eines Schleiereulenkastens

vorzunehmen.

· Die Beleuchtung der öffentlichen Flächen und Verkehrswege ist auf das unbedingt notwendige

Maß zu beschränken und durch Höhe, Ausrichtung sowie Leuchtmittel (z.B. LED)

fledermausverträglich anzulegen.

· Gegen Vogelanflug bei Verglasungen von Gebäuden oder Gebäudeteilen sind geeignete

Maßnahmen zu treffen.

· Innerhalb des Geltungsbereiches und hier insbesondere im Bereich der Ausgleichsfläche ist die

Neupflanzung von geeigneten heimischen Bäumen und Gehölzen vorzusehen. Im Bereich der

Ausgleichsflächen sind dabei eine strukturreiche Bodenmodellierung (z.B. feuchtere Senken), die

Ausbildung von artenreichen Säumen sowie das Einbringen von Totholz etc. zu berücksichtigen.

D. Sonstige Festsetzungen

1. Landeswassergesetz gem. § 51 a (LWG NRW)

Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flächen in die

städtische Regenwasserkanalisation einzuleiten. Technische Versickerungsanlagen sind

ausgeschlossen. Es gilt die Abwasserüberlassungspflicht des Landeswassergesetzes. Weitere

Auskünfte erteilt der Stadtentwässerungsbetrieb der Stadt Paderborn.

Um bei Starkniederschlagsereignissen eine Überflutung der Baugrundstücke, insbesondere der

Erdgeschossebenen, zu verhindern, sind sämtliche Entwässerungspunkte auf den Grundstücken

gegenüber den Straßengradienten anzuheben. Bauliche Anlagen, die in das Grundwasser eingreifen,

sind wasserdicht und auftriebssicher auszuführen. Zur Herstellung der Abdichtung von

Baukörpern/Bauteilen und sonstiger Anlagen dürfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine

Schadstoffbelastung des Grundwassers entstehen kann. Gebäudeöffnungen unter der

Geländeoberkante sind zu vermeiden bzw. entsprechend geschützt auszubilden.

E. Hinweise

1. Kampfmittelfunde

Im Plangebiet muss noch mit Kampfmittelfunden gerechnet werden. Deshalb ist vor Baubeginn eine

Sondierung der zu bebauenden Flächen und Baugruben durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst

Westfalen-Lippe erforderlich. Sollten darüber hinaus bei den Ausschachtungsarbeiten verdächtige

Gegenstände oder außergewöhnliche Bodenverfärbungen auftreten, ist die Arbeit aus

Sicherheitsgründen sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst

Westfalen-Lippe durch die örtliche Ordnungsbehörde oder der Polizei zu verständigen.

2. Hochwasserschutz

Das Bebauungsplangebiet liegt teilweise in einem durch Extremhochwasser gefährdeten Gebiet. Im

Extremhochwassergebiet (HQ 101-500) werden im Sinne des § 5 Abs. 2 WHG eine

hochwasserangepasste Bauweise sowie weitere Maßnahmen der Eigenvorsorge empfohlen. Die

Gebietsabgrenzungen der unterschiedlichen Hochwasserrisiken sind den Hochwassergefahren und

-risikokarten der Bezirksregierung Detmold zu entnehmen.

Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete gebunden

und können jeden treffen. Auch hierfür werden Maßnahmen zur Bau- und Risikovorsorge empfohlen.

Über Möglichkeiten der Eigenvorsorge informiert die Hochwasserschutzfibel „Objektschutz und bauliche

Vorsorge“ des Bundesministerium für Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, (2013).

3. Archäologische Bodenfunde

Es ist nicht auszuschließen, dass im Plangebiet mit archäologischen Funden zu rechnen ist. Deshalb

ist im Vorfeld von Erdarbeiten eine archäologische Untersuchung durchzuführen. Dazu ist eine

frühzeitige Abstimmung mit der LWL - Archäologie für Westfalen, Am Stadtholz 24 a, 33609 Bielefeld,

Tel: 0521/52002-50, Fax: 0521/52002-39, E-Mail: lwl-archäologie-bielefeld@lwl.org erforderlich.

4. Erneuerbare Energien

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind in, an und auf Dachflächen und

Außenwandflächen ausdrücklich zulässig.

Bei einer Erdwärmenutzung (oberflächennahe Geothermie) sind die hydrogeologischen Verhältnisse im

Plangebiet zu berücksichtigen. Hieraus können Einschränkungen in Bezug auf die Erschließung der

Wärmequellen Grundwasser und Erdwärme resultieren (u. a. Begrenzung der Bohrtiefe,

hydrogeologische Fachbegleitung). Die Nutzung von Grundwasser/Erdwärme unterliegt dem

Wasserrecht. Für derartige Nutzungen ist daher vorab eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der

zuständigen Behörde einzuholen.

5. Baugrunduntersuchungen

Aufgrund der Bodenverhältnisse im Plangebiet wird empfohlen, die Baugrundeigenschaften

objektbezogen, insbesondere im Hinblick auf die Tragfähigkeit und das Setzungsverhalten, zu

untersuchen und zu bewerten (Bodenuntersuchung conTerra Geotechnische Gesellschaft mbH

Oktober 2015). Es sind geeignete Maßnahmen zum Schutz gegen kapillaren Grundwasseraufstieg und

Frosteinwirkungen an den Fundamenten zu treffen.

6. Richtfunktrassen/Bauhöhen

Das Plangebiet wird von raumbedeutsamen Richtfunktrassen tangiert.

Um mögliche Interferenzen der Richtfunktrassen zu vermeiden, sind Bauvorhaben bzw. technische

Anlagen wie z. B. Baukräne, Antennen etc. mit einer Höhe von mehr als 25 m mit der Telefónica

Germany GmbH & Co. OHG abzustimmen.

7. Vogelschutz

Große Glasflächen sollten so ausgeführt werden, dass Vogelkollisionen weitgehend vermieden werden.

8. DIN-Normen/Richtlinien

Die DIN-Normen und Richtlinien können während der Öffnungszeiten im Stadtplanungsamt eingesehen

werden.

Rechtsgrundlagen

· Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBl. I S. 2414),

zuletzt geändert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBl. I S. 1722);

· Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990

(BGBl. I S. 132), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBl. I S. 1548);

· Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBl. I S. 58), zuletzt geändert durch

Artikel 2 des Gesetzes zur Förderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Städten und

Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBl. I S. 1509);

· Gemeindeordnung für das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geändert durch Gesetz vom

03.02.2015 (GV NRW. S. 208);

· Bauordnung für das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014

(GV NRW S. 294),

jeweils in der z. Z. geltenden Fassung.

___________________________________________________________________________________

Die innerhalb der Grundstücksflächen gestrichelt dargestellten Gebäudeumrisse und die

vorgeschlagenen Grundstücksaufteilungen sind unverbindliche Vorschläge und keine Festsetzungen

des Bebauungsplanes.

___________________________________________________________________________________

Die Maßgenauigkeit des Bebauungsplanes entspricht dem Veröffentlichungsmaßstab 1 : 1000.

___________________________________________________________________________________

Städtebaulicher Entwurf: Hubert Daniel

Planzeichnung: Angelika Bunte                                                                              Stand: November 2015

Verfahrensablauf

Kartengrundlage :  Stadtgrundkarte                                              Stand vom : Februar 2015

Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung

vom 18.12.1990. Die städtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig festgelegt.

                                                                                   Der Bürgermeister

i.A.

Paderborn, ...........................      ........................................................... 

Vermessungsdirektor

________________________________________________________________________

Für die Erarbeitung des Planentwurfs:

T e c h n i s c h e s   D e z e r n a t

Paderborn, ...........................      ........................................................... 

                                                                                  Technische  Beigeordnete

S t a d t p l a n u n g s a m t

Paderborn, ...........................      ........................................................... 

                                                                                                  Dipl. Ing.

________________________________________________________________________

Der Ausschuss für Bauen, Planen und Umwelt hat am .................................... nach § 2 (1)

BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss

wurde am ......................................ortsüblich bekannt gemacht.

                                                                                         Der Bürgermeister

                                                                                                      i.V.

Paderborn, ...........................      ........................................................... 

                                                                                  Technische  Beigeordnete

________________________________________________________________________

Gemäß § 3 (1) BauGB wurde die Öffentlich in der Zeit vom ......................................... bis

............................................. über die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie Auswirkungen

informiert. Ort und Zeit wurden am .................................. ortsüblich bekannt gemacht.

                                                                                   Der Bürgermeister

                                                                                              i.V

Paderborn, ...........................      ........................................................... 

                                                                        Technische  Beigeordnete

________________________________________________________________________

Der vom Ausschuss für Bauen, Planen und Umwelt am .........................................

beschlossene Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begründung gemäß

§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom ..................................... bis ......................................

einschließlich öffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der öffentlichen Auslegung sind am

.................................. ortsüblich bekannt gemacht worden.

                                                                                       Der Bürgermeister

                                                                                                      i.V

Paderborn, ...........................      ........................................................... 

                                                      Technische  Beigeordnete

________________________________________________________________________

Der Rat der Stadt hat am ............................................... diesen Bebauungsplan gemäß

§ 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Paderborn, ...........................      ........................................................... 

Technische  Beigeordnete

............................................................ ...........................................................

       Der Bürgermeister Ratsherr

________________________________________________________________________

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist nach § 10 (3) BauGB am

................................ ortsüblich bekannt gemacht worden. Mit der  Bekanntmachung tritt

der Bebauungsplan in Kraft.

   Der Bürgermeister

i.V.

Paderborn, ...........................      ........................................................... 

                                                                                   Technische Beigeordnete

________________________________________________________________________

Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen im überplanten Bereich des

Bebauungsplanes Nr. 80 A außer Kraft gesetzt.

________________________________________________________________________

M. 1 : 1000

v

Planzeichenerklärung

Art der baulichen Nutzung
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

WA

*

Allgemeines Wohngebiet (s. Punkt 5 der planungsrechtlichen  Festsetzungen)

WA

1

Allgemeines Wohngebiet (s. Punkt 3 der planungsrechtlichen  Festsetzungen)

MI Mischgebiet

Maß der baulichen Nutzung
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B.

 0,4 Grundflächenzahl

II Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß

z.B. 

 II Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

durch Baugrenzen festgelegter überbaubarer Bereich

nicht überbaubare Grundstücksflächen

Baulinie

  o offene Bauweise

  b besondere Bauweise (s. Punkt 2 der planungsrechtlichen Festsetzung)

  ED

nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und Dienstleistungen des

öffentlichen und privaten Bereichs, Flächen für den Gemeinbedarf, Flächen für

Sport- und Spielanlagen
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flächen für den Gemeinbedarf (Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke)

Verkehrsflächen
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straßenverkehrsflächen (Aufteilung nachrichtlich)

Straßenbegrenzungslinie

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung (Rad- und Fußweg)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Versorgungsflächen

Grünflächen
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

öffentliche Grünflächen (Aufteilung nachrichtlich)

Parkanlage

Spielplatz

Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Hochwasserrückhaltebecken

Überschwemmungsgebiet

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen oder für die Gewinnung von

Bodenschätzen
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

Fläche für Aufschüttungen (Lärmschutzwall)

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

Erhaltungsgebot für Bäume

Sonstige Planzeichen
 (§ 9 BauGB)

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Grenze des Änderungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Kennzeichnung der Zuordnungsflächen

Abgrenzung der Zuordnungsflächen

Lärmpegelbereiche

Mit Leitungsrecht zu belastende Fläche zugunsten der Versorgungsträger

Örtliche Bauvorschriften
 (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW)

SD Satteldach

38°- 42° Dachneigung 38° als Mindestmaß bis 42° als Höchstmaß

FD Flachdach

z.B. 

WH=4,5

 

m maximale Wandhöhe = 4,5 m (s. Punkt 4 der planungsrechtlichen Festsetzung)

z.B. 

GH=7,0

 

m maximale Gebäudehöhe = 7,0 m (s. Punkt 4 der planungsrechtlichen Festsetzung)

Darstellungen zur Information

Verkehrsgrünflächen

öffentliche Parkfläche

Pflanzempfehlung für Bäume

z.B.

 112.05 Straßenausbauhöhe über NN

Straßenquerneigung

Bestandsangaben

Wohngebäude mit Hausnummer und Geschosszahl

Wirtschafts- und Industriegebäude mit Geschosszahl

Höhenpunkt

Flurgrenze

Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

1
II

I

. 140,1

z.B. III

Trafo

R

Ü

z.B. [2]

18.04.2016

18.04.2016

18.04.2016

14.08.2015

18.04.2016

18.04.2016

18.04.2016

18.04.2016

09.05.2016

06.05.2016

17.03.2016

05.11.2015

23.11.2015 23.12.2015

13.11.2015

17.08.2015

11.09.2015

14.08.2015

11.06.2015

gez. Leßmann

Dienstsiegel

gez. C. Warnecke

gez. Schultze

gez. D. Honervogtgez. Michael Dreier

gez. C. Warnecke

gez. C. Warnecke

gez. C. Warnecke

gez. C. Warnecke

gez. C. Warnecke
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