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Beqgrindung

1. Verfahrensstand

Der Ausschuss fur Bauen, Planen und Umwelt der Stadt Paderborn hat in seiner Sitzung am
27.06.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 311 ,Am Bischofsteich® sowie die frih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden sowie der sonstigen Tréager 6ffentlicher
Belange gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen (Sitzungs-
vorlage-Nr. 0175/19).

Aufgrund der Lage im Siedlungszusammenhang der Paderborner Kernstadt und der geringen
Plangebietsgro3e wird der Bebauungsplan als Ma3nahme der Innenentwicklung im beschleu-
nigten Verfahren gemanR § 13a BauGB durchgefiihrt sowie als sog. Angebots-Bebauungsplan
aufgestellt. Die Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13a BauGB sind gegeben, da die
gemalR § 19 Abs. 2 BauNVO versiegelbare Flache bei einer Plangebietsgréf3e von etwa
5.930 m2 und einer GRZ von 0,4 unter der maf3geblichen Grenze von 20.000 m? liegt. Dartber
hinaus bestehen durch die Plandnderung keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der
Erhaltungsziele/Schutzzwecke von FFH- oder européischen Vogelschutzgebieten. Vorhaben,
fur die eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung gemar UVPG be-
steht, werden durch die Bauleitplanung ebenfalls nicht vorbereitet.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB kénnen im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
8§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend angewandt werden. Somit kann von einer
friihzeitigen Beteiligung abgesehen werden. Um jedoch alle planungsrelevanten Belange friih-
zeitig bewerten zu kénnen, wurde der Offentlichkeit sowie den Behorden und Tragern offentli-
cher Belange ermdglicht, sich gemaR § 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB in einer angemessenen
Frist Gber die Planung zu informieren und zu auf3ern.

Die fruhzeitige Beteiligung erfolgte daraufhin in der Zeit vom 08.07.2019 bis einschlief3lich zum
02.08.2019. In diesem Zeitraum konnte sich die Offentlichkeit tber die Inhalte und Ziele des
Bebauungsplanes informieren sowie Stellungnahmen zur Planung vorbringen.

Zusétzlich wurde im Rahmen einer Birgerinformationsveranstaltung am 09.07.2019 in der
Mensa der Grundschule Overberg-Dom der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 311 erlau-
tert. Die seitens der anwesenden Burgerinnen und Biirger vorgetragenen Anregungen und
Fragen wurden in einem Protokoll festgehalten.

Um den Interessen der Birgerinnen und Birger angemessen zu begegnen, wurde im weiteren
Verfahrensverlauf noch ein Verkehrsgutachten durch ein externes Biuro erstellt (Verkehrsun-
tersuchung, Geplantes Wohngebiet ,Am Bischofsteich* (B-Plan 311) in der Stadt Paderborn,
Zacharias Verkehrsplanungen, Hannover Dezember 2019).

Im weiteren Verfahrensschritt wurden geman §8 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB die Offentlich-
keit und die Behorden sowie Trager offentlicher Belange erneut beteiligt. Der Uberarbeitete
Planentwurf mit Begriindung sowie den Gutachten (Schallgutachten, Verkehrsgutachten und
Bodengutachten) wurden zur Offenlage im Zeitraum vom 03.02.2020 bis einschlief3lich zum
06.03.2020 ausgelegt. Aufgrund der normalen Komplexitat des Planverfahrens wurde der im
Baugesetzbuch definierte Mindestzeitraum von 30 Tagen eingehalten und lediglich um 3 Tage
zur Vervollstandigung der angebrochenen Kalenderwoche erganzt, sodass die Offenlage in
einem Zeitraum von insgesamt 33 Tagen stattfand. Die Unterlagen wurden auch im Internet
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auf der Homepage der Stadt Paderborn (http://www.paderborn.de/bauleitplanung) veroffent-
licht.

Aus der Offentlichkeit sind insgesamt fiinf Stellungnahmen eingegangen, die sich auf die The-
men Verkehr, Nachverdichtung mit Mehrfamilienhausern und das SeWo-Projekt des LWL be-
zogen. Hieraus ergab sich jedoch kein weiterer Anderungsbedarf. Von Behérden und Tragern
offentlicher Belange einschliel3lich der stadtischen Fachamter und Eigenbetriebe gingen wei-
tere Stellungnahmen i. W. nur zu redaktionellen Aspekten ein. Zur Klarstellung wurde der Hin-
weis zu den Altlasten geringfligig erganzt.

Auf die Beratungsvorlagen der politischen Gremien der Stadt Paderborn wird verwiesen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 311 ,Am Bischofsteich* Gberplant eine Teilfla-
che des derzeit rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. 1 ,Kernstadt®, Il. Anderung aus dem Jahr
1982. Mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplans werden fir das Plangebiet die bisher
geltenden Festsetzungen ersetzt.

2. Planungsanlass / Planungsziel

Die Stadt Paderborn beabsichtigt im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 311
,Am Bischofsteich“ die Umnutzung des ehemaligen Standorts der Domschule fiir Wohnbebau-
ung im sudlichen Bereich sowie fur einen o6ffentlichen Spielplatz im nordlichen Bereich. Die
Domschule wurde im Jahr 2016 geschlossen und zwischenzeitlich bereits abgerissen. An-
schlieend wurde die Flache aufgefullt und als Rasenflache eingeséat. Das stadtebauliche Um-
feld des stadtischen Grundstuicks wird einerseits durch Wohnbebauung sowie Gemeinbedarfs-
nutzungen, wie einer Kindertagesstatte und der Kreissporthalle, sowie dem Parkhaus am Ro-
landsweg gepragt. Somit stellt das Plangebiet ein im Rahmen der vom Gesetzgeber geforder-
ten Innenentwicklung attraktives Entwicklungspotenzial dar.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans dient der Weiterentwicklung und Nachver-
dichtung einer im Siedlungszusammenhang der Kernstadt liegenden Flache, die bereits bau-
lich genutzt wurde. Der Bebauungsplan Nr. 311 entspricht der geordneten stadtebaulichen
Entwicklung des Stadtgebiets. Dariiber hinaus tragt die Anderung der stadtebaulichen Zielset-
zung des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung. Vor diesem Hintergrund stellt
die vorliegende Planung eine MalRhahme der Innenentwicklung dar.

Vor dem Hintergrund des stetigen Bevolkerungswachstums in der Kernstadt und dem damit
verbundenen bestehenden Wohnraumbedarf, beabsichtigt die Stadt Paderborn nunmehr die
Umnutzung des stadtischen Grundsticks fir Wohnbebauung fiir unterschiedliche Nutzergrup-
pen. Vorgesehen ist hier die Entwicklung von Mehrfamilienhausbebauung im stdlichen Be-
reich des Grundstiicks. Die moglichen Neubauten sollen sich insbesondere beziglich ihrer
Kubatur sowie ihrer Art der Nutzung in das stadtebauliche Umfeld einfiigen. Dartiber hinaus
soll zur Bedarfsdeckung an offentlichen Grin- und Freizeitflachen im Kernstadtbereich ein
Teilbereich des Grundstlcks fir eine Spielplatzflache entwickelt werden. Hierzu wird der nérd-
liche Bereich zum Greitelerweg vorgesehen, sodass der Spielplatz eine sinnvolle Erganzung
zur Kindertagesstatte darstellt.

Die Stadt Paderborn verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 311 zudem das
grundlegende Ziel den steigenden Bedarf an Wohnraum in der Kernstadt zu decken und im
Siedlungszusammenhang liegende Restflachen zu nutzen. Eine aktuelle Prognose besagt,
dass bis zum Jahr 2040 mit einer Neubaunachfrage von tber 10.000 Wohnungen bzw. von

-5-



|

Bebauungsplan Nr. 311 ,,Am Bischofsteich“

paderborn.de

Paderborn
Uberzeugt.

tiber 600 Wohnungen pro Jahr zu rechnen ist (Wohnraumbedarfsprognose fir die Stadt Pa-
derborn, GEWOS Institut fur Stadt-, Regional- und Wohnforschung GmbH, Hamburg, Oktober
2019).

Daruiber hinaus beabsichtigt die Stadt Paderborn neben der generellen Bedarfsdeckung an
Wohnraum in innenstadtnaher Lage auch die Schaffung von geférdertem Wohnraum. Gemaf
den formulierten ,Wohnungspolitischen Zielen und Handlungsfeldern fur die Stadt Paderborn®
(Evaluation Stand Mai 2017 und Januar 2020) soll in der Stadt ausreichend geférderter Wohn-
raum geschaffen werden, um der steigenden Nachfrage gerecht zu werden und um den Rlck-
gang des Bestands an geférderten Wohnungen zu verhindern. Der Anteil der preisgebunde-
nen Mietwohnungen am gesamten Wohnungsbestand in Paderborn lag im Jahr 2015 lediglich
bei 5,9 %. Dies ist im Vergleich zu anderen Stadten (z. B. Bielefeld mit 7,0 % im Jahr 2015)
ein deutlich geringerer Wert. Zwar wurde seit 2016, anders als in den Jahren zuvor, ein ge-
ringfiigiges Wachstum des Bestandes an geférderten Wohnungen verzeichnet (2016-2017:
+59 und 2017-2018: +22). Jedoch wurde das Ziel von 150 neuen geférderten Wohnungen pro
Jahr in angemessener Verteilung Uber das Stadtgebiet, das in den wohnungspolitischen Zielen
2016 formuliert wurde, trotz der o. g. Steigerungen nicht ganz erreicht. Der Ausschuss flr
Bauen, Planen und Umwelt hat zudem in seiner Sitzung am 24.04.2018 die ,Leitlinien zur
Umsetzung einer Quote von mindestens 30 % geférdertem Wohnraum bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen® (s. Sitzungsvorlage-Nr. 0102/18) beschlossen. Demnach soll bei der Neu-
aufstellung von Bebauungsplanen fir Wohnungsbauprojekte ein Anteil von mindestens 30 %
der Wohnflache fur gefoérderte Wohnungen festgeschrieben werden. Vor diesem Hintergrund
wird im stdlichen Teilbereich des vorliegenden Plangebiets ein Allgemeines Wohngebiet fiir
eine Mehrfamilienhausbebauung vorgesehen. Da jedoch eine Festsetzung zum gefoérderten
Wohnraum im Bebauungsplan nicht getroffen werden kann, sollen zur Umsetzung der Ziele
und Leitlinien stadtebauliche Vertrage gemaR § 11 BauGB geschlossen werden.

Die Plangebietsflache wird durch den derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1 ,Kern-
stadt®, Il. Anderung aus dem Jahr 1982 geregelt. Dieser setzt fiir den ehemaligen Grundschul-
standort ein Gewerbegebiet fest. Weitere Regelungen trifft der Ursprungsplan fir das vorlie-
gende Plangebiet nicht. Um in diesem Bereich die beabsichtigte Wohnbauentwicklung und
offentliche Spielplatzflache planungsrechtlich abzusichern, ist eine Anderung des Bebauungs-
plans notwendig. Vor diesem Hintergrund stellt die Stadt Paderborn den Bebauungsplan
Nr. 311 ,Am Bischofsteich® auf.

Ziel der Bebauungsplanaufstellung ist demnach insgesamt, im stadtkernnahen Bereich eine
Nachverdichtung zu ermdglichen, die Innenentwicklung planungsrechtlich zu sichern und da-
bei neue Bauflachen fur den dringend benétigten Wohnraum zu schaffen und gleichzeitig eine
Grunflache vorzusehen. Aufgrund der zentralen Lage und der vorhandenen Infrastrukturein-
richtungen wie Kindergéarten, Schulen, Kirchen, Einkaufsmoglichkeiten sowie gute OPNV-An-
bindungen ist die Nachverdichtung insbesondere an solchen Standorten wiinschenswert. Dies
trifft fir den angedachten Geltungsbereich in vollem Umfang zu.

3. Raumlicher Geltungsbereich / Lage im Stadtgebiet

Der rund 0,64 ha grof3e Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im nérdlichen
Bereich der Paderborner Kernstadt zwischen den Stral3en Greitelerweg, Am Bischofsteich und
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Rolandsweg. Das Plangebiet umfasst einen Teilbereich des stadtischen Grundstiicks (Flur-
stiick 1153) in der Gemarkung Paderborn, Flur 71. Die genaue Abgrenzung des Plangebiets
ergibt sich aus der Plankarte.

4.  Ubergeordnete Vorgaben

4.1 Darstellung im Regionalplan
P Der derzeit giltige Regionalplan fir den
Regierungsbezirk Detmold — Teilabschnitt
Paderborn-Hoxter legt das Plangebiet sowie
die im Umfeld angrenzenden Flachen als
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) fest.
Der Planbereich ist somit Teil des
grofl¥flachigen Siedlungsbereichs der Stadt
Paderborn. Die vorliegende Planung mit
angestrebter Umnutzung der Flache fur
Wohnbebauung sowie als o&ffentliche
Griunflache entspricht somit insgesamt den

- v landes- und regionalplanerischen
Auszug aus dem Regionalplan fir den Regierungsbe- Zielvorgaben.
zirk Detmold — Teilabschnitt Paderborn-Hoxter

4.2 Darstellung und Ziele des Landsschaftsplanes

Das Plangebiet liegt aul3erhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Landschaftsplanes
Paderborn — Bad Lippspringe aus dem Jahr 1999 und wird somit weder von den
Festsetzungen noch von den Entwicklungszielen erfasst.
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Auszug aus dem Landschaftsplan ,Senneland-
Bad Lippsprinae“— Entwicklunasziele schaft” — Festsetzungen

4.3 Darstellungen im Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Paderborn ist die Flache zwischen dem
Greitelerweg und der Stralle Am Bischofsteich als Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen dargestellt. Die
ostlich und sudlich gelegenen Flachen im Bereich des Kindergartens Greitelerweg bzw. der
Kreissporthalle am Rolandsweg sind ebenfalls als Gemeinbedarfsflachen dargestellt. Im nérd-
lichen und westlichen Umfeld schlieen sich zudem Wohnbauflachen an, die sich insbeson-
dere in Richtung Norden und Westen fortsetzen.

. - )
Legende Alter Stand - Neuer Stand

‘:I Fliche far den Gemeinbedarf

] wonnbaufiache

Spielplatz 3
22N mmm  Geltungsbersich der Berichtigung "\
Auszug aus dem aktuellen Flachennutzungsplan Berichtigung des Flachennutzungsplans der Stadt
der Stadt Paderborn Paderborn

Der Bebauungsplan entwickelt das Plangebiet berwiegend als Allgemeines Wohngebiet ge-
maf § 4 BauNVO und weicht somit von der Darstellung als Flache fur den Gemeinbedarf im
FNP ab. Bei der Anwendung des beschleunigten Planverfahrens nach § 13a BauGB kdnnen
Bebauungsplane auch aufgestellt werden, wenn diese von den Darstellungen des FNP abwei-
chen. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung darf hierbei jedoch nicht beeintrachtigt wer-
den. Im Wege der Berichtigung nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann der FNP angepasst
werden. Das Plangebiet soll kiinftig als Wohnbauflache dargestellt werden, sodass der Be-
bauungsplan Nr. 311 aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein wird.
Das Symbol mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz“ bezieht sich auf die geplante 6ffentliche
Spielplatzflache im nérdlichen Teilbereich.

Die landesplanerische Anfrage gemaf 8§ 34 Landesplanungsgesetz (LPIG), ob die Inhalte der
geplanten Anpassung des FNP mit der geanderten Darstellung im Einklang mit den Zielen der
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Raumordnung stehen, wurde mit Schreiben vom 13.10.2017 der Bezirksregierung Detmold
gestellt. Mit Schreiben vom 14.11.2017 hat die Bezirksregierung Detmold gemar § 34 LPIG
mitgeteilt, dass aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken gegen die vorliegende Bauleit-
planung bestehen.

5. Stadtebauliche Bestandsaufahme / Analyse

Das Plangebiet liegt im nordlichen Bereich der Paderborner Kernstadt in fuBlaufiger Entfer-
nung (ca. 700 m) zum inneren Ring der Stadt und wird von den Stral3en Greitelerweg im Nor-
den und Am Bischofsteich im Westen begrenzt. Das ca. 6.430 m2 gro3e Plangebiet war Stand-
ort der ehemaligen Domschule, die mittlerweile geschlossen und abgerissen wurde.

Nach Abriss der Grundschule wurde ein Grof3teil der Flache entsiegelt, mit Mutterboden auf-
geflllt und als Rasenflache eingesat. Lediglich im Suden der Flache besteht eine versiegelte
Flache, die als Schulhof genutzt wurde. Zum Greitelerweg, zur Stral3e Am Bischofsteich sowie
zu den umliegenden Nutzungen ist die Flache mit einem Zaun und stellenweise zusatzlich mit
einer Laubhecke abgegrenzt. Der norddstlich angrenzende Bereich zwischen Plangebiet und
Kindertagesstatte ist ebenfalls Teil des ehemaligen Schulgrundstiicks und wird teilweise als
Rasenflache sowie als gepflasterte Stellplatzflache fur Mitarbeiter der angrenzenden Kinder-
tagesstatte genutzt. Dieser Bereich wird als kiinftige Erweiterungsflache der Kindertagesstatte
vorgehalten und durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht mit Gberplant.
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Das stadtebauliche Umfeld des Plangebiets wird dstlich und stidlich durch direkt angrenzende
Gemeinbedarfseinrichtungen gepragt. Ostlich befindet sich die stadtische Kindertagesstatte
,Greitelerweg®, die im Jahr 2014 durch einen zweigeschossigen Flachdachbau in westliche
Richtung auf den bislang als Spielflache genutzten Bereich erweitert wurde. Stdostlich grenzt
das dreigeschossige Parkdeck ,Rolandsweg® mit insgesamt sechs Parkebenen des Abfallent-
sorgungs- und Stadtreinigungsdienstes Paderborn (ASP) sowie auf dem stidlichen Grundstick
die Kreissporthalle am Rolandsweg an. Im Norden und Westen wird das Plangebiet durch die
Wohnstral3en Greitelerweg und Am Bischofsteich begrenzt. Hieran schlief3t sich Wohnbebau-
ung in weitgehend zweigeschossiger, offener Bauweise mit Einzel- und Doppelhausern an.
Neben Ein- und Zweifamilienhdusern befinden sich insbesondere entlang der Strae Am Bi-
schofsteich auch Mehrfamilienh&user mit Uberwiegend sechs Wohneinheiten. Im weiteren
westlichen Umfeld verlauft der Griinzug entlang des Schitzenwegs/Dr.-Auffenberg-Weg, der
beidseitig von gréReren Laubbaumen gesaumt wird.

In dem derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1 ,Kernstadt®, Il. Anderung (Baunut-
zungsplan) sind das Plangebiet sowie die sidlich und dstlich angrenzenden Flachen als Ge-
werbegebiet gemal § 8 BauNVO festgesetzt. Die nordlich und westlich angrenzenden Fla-
chen am Greitelerweg bzw. Am Bischofsteich sind als Allgemeines Wohngebiet gemai § 4
BauNVO mit maximal zwei Vollgeschossen festgesetzt. Mit der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 311 soll nunmehr die auf dem Grundstick der ehemaligen Domschule geplante
Wohnbebauung sowie die Spielplatzflache planungsrechtlich abgesichert werden.

v

Auszug aus dem derzeit rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 7 ,Kernstadt”

6. Planung
6.1 Stadtebauliche Konzeption

Das Plangebiet stellt ein attraktives, gut erschlossenes innerstadtisches Nachverdichtungspo-
tenzial im Siedlungszusammenhang der Kernstadt Paderborn dar. Ziel der vorliegenden Be-
bauungsplanaufstellung ist im Sinne der vom Gesetzgeber geforderten Innenentwicklung die
derzeit unbebaute Flache im sidlichen Bereich planerisch als Wohnbauflache vorzubereiten
und somit dem bestehenden sowie weiterhin steigenden Wohnraumbedarf, insbesondere
nach bezahlbarem Wohnraum in der Kernstadt, gerecht zu werden.

Vor diesem Hintergrund soll die im Ursprungsplan Nr. 1 fir eine gewerbliche Nutzung vorge-
sehene Flache im sidlichen Teilbereich kiinftig als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4
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BauNVO entwickelt werden. Geplant ist hier eine Wohnbebauung mit Mehrfamilienhausern,
die sich in die umgebende (Wohn-)Bebauung einfligen. Hierzu sind entlang der Stralle Am
Bischofsteich zwei Baufelder vorgesehen, die sich an der offenen Bauweise der gegenuber-
liegenden bestehenden Bebauung orientieren. Hier sind zwei Vollgeschosse festgesetzt. Im
rickwartigen Bereich zum Parkdeck wird hingegen ein grof3eres zusammenhangendes Bau-
feld mit drei Vollgeschossen festgesetzt. Insgesamt sind die Baufelder so angeordnet, dass
die privaten Freiflachen zwischen den Baukoérpern und somit zu larmabgewandten Seiten
(Stral3e und Parkhaus) angeordnet werden kénnen. Als Dachform wird das Flachdach vorge-
sehen.

Da die Bedarfsdeckung an Spiel- und Freizeitflachen im Umfeld des Plangebiets derzeit ledig-
lich bei etwa 78 % liegt und die angrenzende Kindertagessstatte durch die bauliche Erweite-
rung im Jahr 2014 einen Grof3teil seiner Spielflachen aufgeben musste, soll im nérdlichen Teil-
bereich eine 6ffentliche Spielplatzflache vorgesehen werden.

Da trotz der Erweiterung der KiTa weiterhin eine hohe Nachfrage nach Betreuungsplatzen
besteht, soll nicht das gesamte Grundstick der ehemaligen Domschule fir Wohnbebauung
bzw. Spielplatzflache vorgesehen werden. Im nordostlichen Bereich wird ein etwa 1.000 m?
grol3er Teilbereich fur eine mogliche Erweiterung der stadtischen Kita ,Greitelerweg vorge-
halten. Diese Flache liegt auBerhalb des Geltungsbereichs und wird durch den Bebauungsplan
nicht Gberplant.

Die ErschlieBung des Plangebiets soll Giber die bestehende und mit verkehrsberuhigenden
Elementen ausgebaute Stralle Am Bischofsteich (ndrdlicher Abschnitt) gesichert werden.
Diese wird bestandsorientiert tberplant. Im stdlichen und nordlichen Bereich des Allgemeinen
Wohngebiets werden zudem zwei Flachen fur Stellplatze vorgesehen, die zur Unterbringung
von oberirdischen Stellplatzen dienen sollen.

Das stadtebauliche Konzept entspricht insgesamt den Zielen des Baugesetzbuches, wonach
ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, u. a. durch Nachverdichtung
und Innenentwicklung angestrebt werden soll. Zudem ist eine Nachverdichtung insbesondere
an solchen Standorten wiinschenswert, an denen aufgrund der zentralen Lage und der vor-
handenen Infrastruktureinrichtungen, Einkaufsmoglichkeiten sowie einer guten OPNV-Anbin-
dung bestehen. Dies trifft auf das vorliegende Plangebiet zu.

6.2 ErschlieBung und Verkehr

Die aul3ere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber den nordlich angrenzenden Greiteler-
weg sowie uber den sudlich verlaufenden Rolandsweg, die beide eine Verbindung zwischen
NordstralR3e und Furstenweg herstellen. Hieriber besteht im weiteren Verlauf Anschluss an die
Detmolder Straf3e bzw. die Neuh&duser Stral3e.

Die Erschliel3ung der geplanten Wohnbebauung wird tber die westlich der Flache verlaufende
Stral3e Am Bischofsteich sichergestellt. Diese schlief3t im weiteren sudlichen Verlauf an den
Innenstadtring Heierswall. Die im rickwartigen Bereich geplante Wohnbebauung soll Gber den
vorderen Grundstiicksbereich an die StralRe Am Bischofsteich mittels einer privaten Zufahrt
angeschlossen werden. Gemal § 5 Abs. 1 BauO NRW ist von der Strale Am Bischofsteich
eine Zu- oder Durchfahrt zur Vorderseite des riickwartigen Gebaudes zu erstellen.

Der geplante Spielplatz im nérdlichen Bereich liegt direkt im Eckbereich der StraRen Am Bi-
schofsteich/Greitelerweg und ist somit in einem gut einsehbaren Bereich vorgesehen.
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Feuerwehrzufahrt

Fur das Parkhaus Rolandsweg befindet sich im Plangebiet, im Bereich des Allgemeinen
Wohngebiets, eine Feuerwehrzufahrt fir das westliche Fluchttreppenhaus des Parkhauses.
Da das Parkhaus in diesem Bereich mehr als 50 m von der Straf3e Am Bischofsteich entfernt
liegt, kann auf diesen Fluchtweg nicht verzichtet werden. Die Nutzer des Parkhauses mussen
jederzeit vom Notausgang die 6ffentliche Verkehrsflache erreichen kénnen.

Bei Vorliegen einer konkreten Planung sind die Flachen fir die Feuerwehr (Zufahrt und Bewe-
gungsflache, je nach Bauvorhaben Aufstellflache) mit der Feuerwehr abzustimmen. Diese
Feuerwehrzufahrt flir das Parkhaus wurde bereits vorsorglich per Baulast gesichert und kann
bei einem konkreten Bauvorhaben entsprechend angepasst werden.

Verkehrsgutachten

Um die Auswirkungen der Planung hinsichtlich des Verkehrsaufkommens und die Leistungs-
fahigkeit der Stral3en zu prifen, wurde das Buiro Zacharias Verkehrsplanungen fur die Erar-
beitung eines Verkehrsgutachtens beauftragt (Verkehrsuntersuchung, Geplantes Wohngebiet
»~Am Bischofsteich® (B-Plan 311) in der Stadt Paderborn, Zacharias Verkehrsplanungen, Han-
nover Dezember 2019). Auf die Berechnungen der Verkehrsmengen/-prognose und auf die
Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung wird hiermit ausdricklich verwiesen.

Zur Ermittlung des aktuellen sowie des zu erwartenden Verkehrsaufkommens wurden seitens
des Gutachters Verkehrszéhlungen an den Knotenpunkten Am Bischofsteich/Rolandsweg und
Am Bischofsteich/Greitelerweg im Zeitraum von 06:00 bis 19:00 Uhr an einem Werktag durch-
geflhrt.

Das derzeitige Verkehrsautfkommen, der sog. Nullfall 2019, stellt sich demnach so dar: Der
sudliche Abschnitt der Strale Am Bischofsteich wird von ca. 6.500 Kfz/24h, wahrend der nord-
liche Abschnitt — der auch das Plangebiet erschliel3t — lediglich mit 1.500 Kfz/24h befahren
wird. Der Rolandsweg weist derzeit die hochsten Verkehrsmengen mit ca. 5.700 bis rund 9.700
Kfz/24h auf. Der Greitelerweg hingegen wird am geringsten frequentiert und weist Verkehrs-
mengen von ca. 1.800 bis 2.500 Kfz/24h auf. Es wurde festgestellt, dass am siidlichen Kno-
tenpunkt Am Bischofsteich/Rolandsweg die morgendliche Spitzenstunde von 07:15 bis 08:15
Uhr etwa 7,7 % und die nachmittagliche Spitzenstunde (16:30 bis 17:30 Uhr) ca. 8,2 % des
Tagesverkehrs erreicht. Zur Mittagszeit fallt das Verkehrsaufkommen auf etwa 5,5 % des Ta-
gesverkehrs ab. Zur morgendlichen und mittaglichen Spitzenstunde wurden zudem 1.280 und
1.257 FuRgangerquerungen pro Stunde festgestellt, die fast alle im nérdlichen und westlichen
Knotenarm im Bereich der Pflasterung der abknickenden Vorfahrt stattfanden. Somit wird die-
ser Bereich von etwa 600 Personen in den Spitzenstunden, insbesondere morgens aufgrund
der im Umfeld befindlichen Berufsschulen, genutzt. Die Lichtsignalanlage wird dagegen von
maximal 20 Personen in den Spitzenstunden genutzt.

Am ndrdlichen Knotenpunkt (Am Bischofsteich/Greitelerweg) hingegen, macht die morgendli-
che Spitzenstunde 11,2 % und die Spitzenstunde am Nachmittag etwa 7,7 % des Tagesver-
kehrs aus. Jedoch ist hierzu festzuhalten, dass die Verkehrsmengen am nérdlichen Knoten-
punkt im Vergleich zum sudlichen Knotenpunkt deutlich geringer sind.

Fur das zu erwartende Verkehrsaufkommen (Prognose 2030) wurden aufbauend auf den Null-
fall 2019 sowohl allgemeine Entwicklungen als auch das im Plangebiet beabsichtigte Bauvor-
haben beriicksichtigt. Dabei wurde fir das Planvorhaben der aktualisierte Entwurf mit einem
Richtwert von 42 Wohneinheiten beriicksichtigt. Fir die allgemeinen Entwicklungen wurde ein
Prognoseaufschlag von 5 % auf die Bestandsfahrten bertcksichtigt. Nach den Berechnungen
des Gutachters ergeben sich fir den sidlichen Abschnitt der Strale Am Bischofsteich kiinftig
Verkehrsmengen von ca. 6.850 Kfz/24h. Im nérdlichen Abschnitt, im Bereich des Plangebiets,
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sinken die Verkehrsmengen weiterhin ab, auf insgesamt ca. 1.550 bis 1.650 Kfz/24h. Der Grei-
telerweg wird zukinftig mit etwa 1.900 bis 2.650 Kfz/24h frequentiert. Der Rolandsweg weist
Verkehrsmengen von ca. 6.000 und 9.800 Kfz pro 24h auf.

Durch das geplante Bauvorhaben im Plangebiet entstehen etwa 160 zusatzliche Kfz-Fahrten
pro Normalwerktag, die sich im Straf3ennetz etwa 80 % nach Stiden und ca. 20 % nach Norden
aufteilen. Dabei sind Besucherverkehre, Ver- und Entsorgungsfahrten bereits enthalten. Etwa
10 % der Neuverkehre (16 Kfz) werden laut des Gutachters innerhalb der Spitzenstunde ab-
gewickelt, die sich auf die Zu- und Abfahrten gleichmafig verteilen werden.

Der sudliche Abschnitt Am Bischofsteich und der dstliche Abschnitt des Rolandswegs stellen
auch zukunftig das Hauptverkehrsnetz dar. Der nérdliche Abschnitt Am Bischofsteich und so-
wie der Greitelerweg sind aufgrund ihres Ausbauzustands gemaf den Richtlinien fur die An-
lage von Stadtstral3en (RASt) als WohnstraRen einzustufen. Diese kdnnen gemald der RASt
bis zu 400 Kfz/h bzw. hochgerechnet bis zu 4.000 Kfz/24h aufnehmen.

Der sidliche Knotenpunkt (Am Bischofsteich/Rolandsweg) weist deutlich hohere Verkehrsbe-
lastungen auf als der nérdliche Knotenpunkt. Somit wird der nérdliche Knotenpunkt als mal3-
gebend fir die Festlegung der Bemessungsstunde, die sich im Bestand mit ca. 8,2 % der
Tagesbelastung in der Nachmittagszeit von 16:30 bis 17:30 Uhr ergibt, angenommen. Die
Verkehrsqualitat wird auf Grundlage des Handbuches fir die Bemessung von Stral3enver-
kehrsanlagen (HBS) sechs Stufen (A bis F) angegeben, wobei A einen freien Verkehrsfluss
und F eine Uberlastung der Verkehrsanlage darstellt. Fiir den siidlichen Knotenpunkt ergibt
sich mit der abknickenden Vorfahrt bei den zukulnftig zu erwartenden Verkehrsmengen eine
ausreichende Verkehrsqualitat (Stufe D). Dabei wird fir den Einbiegestrom aus dem westli-
chen in den dstlichen Abschnitt des Rolandswegs eine maximale Wartezeit von 40 Sekunden
sowie Ruckstauldngen von 10 bis maximal 14 Fahrzeuge erwartet. Die restlichen Rickstau-
ungen liegen bei maximal 1 bis 2 Fahrzeugen.

Am noérdlichen Knotenpunkt Am Bischofsteich/Greitelerweg ergibt sich vorfahrtsgeregelt eine
gute Verkehrsqualitat (Stufe B). Hier sind nur geringe Wartezeiten von 4 Sekunden und RUck-
stauungen von i. d. R. nur einem Fahrzeug bzw. im westlichen Greitelerweg von maximal zwei
Fahrzeugen zu erwarten.

Im Ergebnis kdnnen die beiden Knotenpunkte die zuséatzlichen Verkehre leistungsfahig auf-
nehmen, sodass keine baulichen Anderungen erforderlich werden. Eine Anderung der Vor-
fahrtsregelung im Bereich Am Bischofsteich/Rolandsweg wirde zwar zu einer besseren Ver-
kehrsqualitat (befriedigend Stufe C) fihren. Jedoch wird aufgrund der starken Ful3génger-
strome im nérdlichen und westlichen Straf3enast des Knotenpunktes davon abgesehen. Die
hier vorhandene Aufpflasterung dient vielmehr als Aufmerksamkeitsfeld und ,,Absicherung® der
FuRganger. Weiterhin wiirde eine Anderung der abknickenden Vorfahrt voraussichtlich dazu
fuhren, dass mehr Verkehr in den derzeit als Tempo 30-Zone ausgewiesenen westlichen Ab-
schnitt des Rolandswegs gezogen wird. Somit kommt eine Anderung der Vorfahrtsrichtung zur
Steigerung der Leistungsfahigkeit im stdlichen Knotenpunkt nicht in Betracht.

Die durch die vorliegende Planung entstehenden Mehrverkehre von 160 Kfz/24h bzw. 16 Kfz
in der Spitzenstunde sind insgesamt als gering einzustufen. Sowohl die beiden untersuchten
Knotenpunkte als auch die StralRen Greitelerweg sowie der ndrdliche Abschnitt der StralRe Am
Bischofsteich kdnnen diese problemlos aufnehmen. Die beiden Straf3en sind als Wohnstra-
Ren, die bis zu 400 Kfz/h aufnehmen kdnnen, einzustufen und sind zuklnftig mit ca. 1.550 bis
1.650 Kfz/24h (nordlicher Abschnitt Am Bischofsteich) bzw. etwa 1.900 bis 2.650 Kfz/24h
(Greitelerweq) belastet. Die im Bereich des ndrdlichen Abschnitts Am Bischofsteich bestehen-
den Einengungen und Verkehrsinseln dienen hier als verkehrsberuhigende Malinahmen und
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wirken sich zudem positiv auf die Geschwindigkeitsbegrenzung aus. Durch die geringe Zu-
nahme, bedingt durch das Plangebiet, werden sich im nérdlichen Abschnitt der Stralle Am
Bischofsteich keine relevanten Anderungen in den Begegnungsverkehren einstellen.

Damit ist das kunftige Verkehrsaufkommen und dessen Verteilung insgesamt als vertraglich
einzustufen und die Abwicklung des Verkehrsaufkommens ist durch das bestehende Straf3en-
netz ohne Probleme zu gewdahrleisten. Weitergehende MaRnahmen sind demnach nicht erfor-
derlich.

6.3 OPNV-Anbindung

Der Bereich wird durch die Buslinie 5 (Hauptbahnhof — Ingolstadter Weg) des PaderSprinters
in der Woche tagstber in einem halbstiindigen Takt sowie in den spaten Abendstunden und
an Sonn- und Feiertagen stiindlich bedient. Zwei Haltestellen befinden sich in ful3laufiger Er-
reichbarkeit. Die Haltestelle ,Bischofsteich® liegt ca. 200 m stdlich im Bereich des Berufskol-
legs und die Haltestelle ,Tegelweg“ etwa 200 m 6stlich am Rolandsweg. Das Plangebiet ist
somit an den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ausreichend angebunden.
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6.4 Versorgung

Das Plangebiet stellt eine innerdrtliche Entwicklungsflache von untergeordneter GroR3e dar, die
von Bebauung umgeben ist und sich in einem zentrumsnahen Bereich ndrdlich des Innen-
stadtkerns befindet. Soziale Infrastruktureinrichtungen wie Kindergarten, Berufskolleg, Sport-
zentrum, Kirche und Grundversorgungseinrichtungen sind im naheren Umfeld vorhanden und
fuRlaufig erreichbar.

Alle fur das Plangebiet notwendigen technischen Infrastruktureinrichtungen wie z. B. Leitun-
gen fur Wasser, Energie und Telekomunikation sind in den Stral3en Greitelerweg und Am Bi-
schofsteich vorhanden. Die geplanten Bauflachen werden an dieses Netz angeschlossen. Die
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Versorgung mit Trink- und Loschwasser erfolgt durch die zustandigen Versorgungstrager. Es
wird davon ausgegangen, dass die Energieversorgung sowie auch die Abfallentsorgung durch
Anschluss an das vorhandene Netz bzw. die bestehenden Systeme sichergestellt werden.

6.5 Grunflachen

Das Plangebiet liegt im bebauten Siedlungszusammenhang der Paderborner Kernstadt und
stellt den ehemaligen Standort der Domschule dar. Bis zum Abriss der Domschule wurde die
Flache somit weitgehend baulich genutzt. Lediglich in den Randbereichen bestanden unver-
siegelte Rasenflachen. Nach Abriss der Containerbauten der Grundschule wurde die Flache
Uberwiegend eingesat, sodass sie heute eine geméahte Rasenflache mit einzelnen Laubbau-
men in den Randbereichen darstellt. Im sidlichen Bereich bestehen derzeit noch teilversie-
gelte Flachen.

Um dem Bedarf an Griin- bzw. Spielplatzflachen im Umfeld des Plangebiets zu decken wird
im nordlichen Bereich des Grundstlicks eine offentliche Spielplatzflache vorgesehen.
Daruiber hinaus sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich der geplanten Wohn-
bebauung so angeordnet, dass zwischen den geplanten Wohngebauden die privaten Grinfla-
chen vorgesehen werden sollen.

Zur Sicherung der Geholzstrukturen im Bereich des Parkhauses Rolandsweg wird eine private
Grunflache mit einem flachenhaften Erhaltungsgebot festgesetzt, sodass sich die Baume wei-
terhin auf stadtischem Grundstiick und nicht auf dem Grundstiick der kiinftigen Wohnbebau-
ung befinden.

7.  Planungsrechtliche Festsetzungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 311 ,Am Bischofsteich“ werden planungsrecht-
liche Regelungen und Festsetzungen zu Art und Mafl3 der baulichen Nutzung und Bauweise
der neu festgesetzten Bauflachen getroffen.

Nach dem Entwurf des Bebauungsplanes kénnen im sudlichen Plangebietsbereich Mehrfami-
lienhduser mit einer bis zu zwei- bzw. im rickwartigen Bereich dreigeschossigen Bauweise
errichtet werden. Im straR3enseitigen Bereich sollen zudem Staffelgeschosse zugelassen wer-
den. Als Art der baulichen Nutzung ist hier ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4
BauNVO vorgesehen. Neben der Wohnbebauung wird im ndrdlichen Plangebiet eine offentli-
che Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” festgesetzt, um so den Bedarf an feh-
lenden Spiel- und Freizeitflachen im Kernstadtbereich zu bertcksichtigen und zu mindern. Im
Ostlichen Bereich wird zur Sicherung von pragenden Gehdlzstrukturen eine private Grinflache
mit flachenhaftem Erhaltungsgebot festgesetzt.

Die getroffenen Regelungen und Festsetzungen sind zweckmafig, sinnvoll und folgerichtig.
Sie werden bedarfsorientiert aus der ortsublichen Siedlungsstruktur abgeleitet und nehmen
Rucksicht auf das stadtebauliche Umfeld.

7.1 Artder baulichen Nutzung
Im stdlichen Bereich des Plangebiets soll eine Wohnbebauung mit Mehrfamilienhdusern zur
Deckung des Bedarfs an Wohnraum entwickelt werden. GemaR den ,Leitlinien zur Umsetzung

einer Quote von mindestens 30 % geftrdertem Wohnraum bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen® (s. Sitzungsvorlage-Nr. 0102/18) beabsichtigt die Stadt Paderborn auf dem vor-
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liegenden stadtischen Grundstiick die Schaffung von geférdertem Wohnraum. Vor diesem Hin-
tergrund und in Anlehnung an das stadtebauliche Umfeld wird hier ein Allgemeines Wohnge-
biet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Diese Regelung beriicksichtigt die stadtebauliche
Situation und nimmt Rucksicht auf die umliegenden Nutzungen. Das Gebiet dient vorwiegend
dem Wohnen, erlaubt aber auch eine gewisse Nutzungsmischung und in diesem Rahmen ein
vertragliches Nebeneinander nicht stérender Nutzungen.

Um die neue Wohnbebauung nicht tber ein bestimmtes Mal3 zu beeintrachtigen sowie unter
Bertlcksichtigung der bereits vorhandenen immissionstrachtigen Nutzungen im Umfeld, wer-
den bestimmte ausnahmsweise zuldssige Anlagen und Nutzungen im vorliegenden Wohnge-
biet ausgeschlossen.

Die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sollen ausgeschlossen werden. Mit Blick auf die nérdlich und westlich anschlie-
Rende Wohnbebauung wiirden diese dem ortlichen Rahmen insbesondere wegen ihres Fla-
chenbedarfs, der Verkehrserzeugung und nicht vollstdndig auszuschlieRender immissions-
schutzrechtlicher Konflikte nicht entsprechen.

In 8 1 Abs. 5 des Baugesetzbuches ist geregelt, dass Bauleitplane eine nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderun-
gen auch in Verantwortung gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt
und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Beruck-
sichtigung der Wohnbedirfnisse der Bevolkerung gewahrleistet. Sie sollen dazu beitragen,
eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln — auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz — sowie die stad-
tebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwi-
ckeln. Um dies zu gewabhrleisten, ist ein Ausschluss der vorgenannten Nutzungen stadtebau-
lich notwendig und angebracht.

Eine Festsetzung zur Einschrankung der Anzahl der Wohneinheiten wird nicht getroffen, um
hier explizit die beabsichtigte Mehrfamilienhausbebauung fir dringend benétigten Wohnraum
zu ermdoglichen.

7.2 Mal der baulichen Nutzung

Die planungsrechtlichen Regelungen und Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung ge-
malf 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB regeln die bauliche Dichte sowie die Ausdehnung der zuléassigen
baulichen Anlagen im Plangebiet. Der Ursprungsplan Nr. 1 sah fur das Plangebiet eine ge-
werbliche Nutzung gemaR § 8 BauNVO und somit eine deutlich gréRere Verdichtung vor. Mit
der nun beabsichtigen Wohnnutzung im sidlichen Plangebiet soll eine an die im Norden und
Westen anschlieRende Wohnbebauung angelehnte bauliche Verdichtung zugelassen werden.

Grundflachenzahl (GRZ)

Fur die Grundstiicksausnutzung wird fir das Allgemeine Wohngebiet (WA) eine Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,4 festgelegt. Demnach dirfen 40 % der jeweiligen Grundsticksflachen durch
Hauptgebaude Uberbaut werden. Diese sind zudem innerhalb der Uberbaubaren Flache zu
errichten. Das Mal3 entspricht der im § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetz-
ten Obergrenze der baulichen Ausnutzung von Grundstiicken im Allgemeinen Wohngebiet.
Eine Uberschreitung der maximal zulassigen GRZ durch Garagengeschosse in Tiefgaragen
(unterhalb der Gelandeoberflache) bis maximal 0,8 gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 und 3
BauNVO i. V. m. § 21a Abs. 3 BauNVO wird zugelassen, sofern die Oberfliche mindestens
extensiv begrint wird. Somit soll zum einen die Umsetzbarkeit der Tiefgarage ermdglicht bzw.
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der Stellplatzbedarf der beabsichtigten Mehrfamilienhausbebauung im Plangebiet gedeckt
werden. Zum anderen soll durch eine extensive Begrlinung ein gewisser Ausgleich fur die
Versiegelung durch die Uberschreitungsmaoglichkeit erfolgen.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. 88 16 und 18 BauNVO
zum einen durch die Geschossigkeit bzw. die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse sowie
durch die maximal zulassige Gebaudehohe (GH) bestimmt.

Die Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse orientiert sich an der umgebenden Bebauung,
sodass sich die geplante Bebauung in das stadtebauliche Umfeld einfligt. Dartiber hinaus soll
hierdurch méglichst viel von dringend bendétigtem Wohnraum untergebracht werden kénnen.
Die geplante Wohnbebauung soll in dem zur Stral3e Am Bischofsteich gewandten Bereich mit
maximal zwei Vollgeschossen ausgebildet werden duirfen. Im rickwartigen Grundstiicksbe-
reich zum Parkdeck ist eine maximal dreigeschossige Bebauung vorgesehen. Im stral3ensei-
tigen Bereich sind Staffelgeschosse zulassig. Fir das rickwartige Baufeld sollen lediglich drei
Vollgeschosse ohne zusatzliches Staffelgeschoss ermoglicht werden. Somit wird im gesamten
Plangebiet eine einheitliche HOhengestaltung beabsichtigt.

Die tatsachliche Baukdrpergestaltung orientiert sich an der jeweils festgesetzten maximal zu-
lassigen Gebaudehohe (GH). Die maximal zuldssigen Hohen werden abgestimmt auf die je-
weiligen Teilbereiche differenziert festgesetzt. Durch die zuldssigen Hohen sind im Bereich
des stralRenseitigen Baufelder Staffelgeschosse moglich. Um hier ein Zuriickspringen des
Staffelgeschosses zu sichern, wird die maximal zulassige Héhe zudem in den jeweiligen Bau-
feldern gegliedert. Das Zurtickspringen des Staffelgeschosses soll stral3enseitig zum einen die
Traufhohe der Am Bischofsteich bestehenden Wohnbebauung aufnehmen und zum anderen
die Wirkung eines weiteren Vollgeschosses verhindern. Somit soll Riicksicht auf die angren-
zende Wohnbebauung genommen und ein Einfiigen der Neubauten gesichert werden.

Im stral3enseitigen Bereich mit der voll zweigeschossigen Bebauung wird die maximal zulas-
sige Gesamthothe im vorderen Bereich mit 7,20 m und im restlichen Baufeld mit 10,0 m fest-
gesetzt. Im riickwartigen Baufenster hingegen wird die maximale Gebaudehodhe auf insgesamt
11,0 m begrenzt. Insgesamt orientieren sich die festgesetzten Gebaudehthen an den Trauf-
und First-/Geb&udehthen der umliegenden Bebauung, sodass keine dariberhinausgehende
Hoéhenentwicklung ermdglicht und somit ein Einfligen der kiinftigen Bebauung in das stadte-
bauliche Umfeld gesichert wird.

Durch die unterschiedlich festgesetzten Gebaudehdhen innerhalb der stral3enseitigen Baufel-
der soll im Zusammenhang mit den festgesetzten Baugrenzen ein Rucksprung der méglichen
Staffelgeschosse zur westlichen Seite gewahrleistet werden. Hintergrund dieser getroffenen
Festsetzung ist, dass durch die zu Beginn des Jahres 2019 in Kraft getretene neue Landes-
bauordnung ein Staffelgeschoss nicht mehr zu allen Gebaudeseiten zurtickspringen muss.
Bei der festgesetzten Dachform ,Flachdach® (FD) gilt als oberer Bezugspunkt die Oberkante
Attika des Dachaufbaus des Ober- oder Staffelgeschosses.

Eine Uberschreitung der Gebaudehohen durch Solaranlagen ist ebenfalls zulassig. Die Ge-
samthdhe der Solaranlage darf dabei eine Héhe von 1 m nicht tUberschreiten. Solaranlagen
auf Flachdachern haben einen Abstand von 1,5 m zu Gebaudekanten einzuhalten.

Als unterer Bezugspunkt fur die maximal zulassige Gebaudehdhe wird der Mittelpunkt der
Oberkante der nachstgelegenen ausgebauten ErschlieBungsstralRe (Stralengradiente in Me-
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ter Uber NHN) festgesetzt. Verlauft die Verkehrsflache nicht eben, wird der Messpunkt zwi-
schen dem héchsten und dem tiefsten an das Baugrundstiick angrenzende Teil der Verkehrs-
flache gemittelt.

Insgesamt sind die Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen an die im Umfeld vorhan-
dene Bebauung angelehnt, sodass sich die zukinftige Wohnbebauung bezlglich der Hohen-
entwicklung in das stadtebauliche Umfeld einfligt und insgesamt eine moderate Nachverdich-
tung ermaoglicht wird.

Aus Griinden des Hochwasserschutzes sowie um bei Starkniederschlagen eine Uberflutungs-
gefahr zu vermeiden, ist bei den Geb&auden sicherzustellen, dass die Oberkante Fertigfuf3bo-
den (OKFFB) des Erdgeschosses mindestens 0,15 m lber dem hdchsten Punkt der dem
Grundsttcksbereich angrenzenden StralR3enverkehrsflache liegt. Tiefgarageneinfahrten sind
ebenfalls gegen Uberflutungen zu sichern.

7.3 Bauweise / Baugrenzen

Im Plangebiet wird zur Deckung des Bedarfs an Wohnraum die Bebauung mit Mehrfamilien-
hausern fur unterschiedliche Nutzergruppen, die parallel zur StraRe Am Bischofsteich bzw. zur
Ostlichen Grundstiicksgrenze angeordnet sind, beabsichtigt. Mit Blick auf die geplante Geb&u-
destruktur sowie in Anlehnung an die im Umfeld vorhandene Wohnbebauung wird im Plange-
biet die offene Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind nach § 22 BauNVO in der offenen
Bauweise mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebaude darf héchstens
50 m betragen. Diese Regelung erlaubt eine umgebungsvertragliche Bebauung und orientiert
sich an den umgebenden Siedlungsbestand.

Lage und Tiefe der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemaR § 23 BauNVO durch die
Festsetzung von Baugrenzen definiert. Im straf3enseitigen Bereich zur Strale Am Bischof-
steich werden zwei Baufelder festgesetzt, sodass hier zwei Gebaude entstehen kdnnen, die
die offene Baustruktur der Bestandsbebauung auf der gegeniberliegenden StraRenseite auf-
nehmen. Im riickwéartigen Bereich des Allgemeinen Wohngebiets wird hingegen ein durchge-
hendes bzw. zusammenhangendes Baufeld zur Unterbringung von Mehrfamilienh&usern vor-
gesehen. Bei der Ausrichtung der Baugrenzen finden zudem insbesondere die Gebaudestel-
lung, die Grundsttickstiefe sowie die Umgebungsvertraglichkeit Berticksichtigung. Dabei wird
auch Ricksicht auf die Gehdlzbestande auf dem Grundstiick genommen. Zum Entwurf wurde
das nordliche straRenseitige Baufeld um ca. drei Meter nach Osten verschoben, sodass der
Erhalt der hier pragenden Gehdlze gesichert werden kann. Das rickwartige Baufeld ist ein-
schlielich der Plangebietsgrenze ebenfalls um ca. drei Meter nach Westen verschoben wor-
den, sodass die markante Gehdlzstruktur entlang des Parkhauses erhalten bleiben kann und
auch kinftig auf dem stadtischen Grundstlck verbleibt.

Daruiber hinaus wird, wie bereits im Kapitel 7.2 kurz erlautert, mittels der Baugrenzen im Zu-
sammenhang mit den festgesetzten Gebaudehdhen ein stra3enseitiger bzw. zur westlichen
Seite orientierter Ricksprung der im Bereich der westlichen Baufelder moglichen Staffelge-
schosse geregelt. Aufgrund der in der neuen Landesbauordnung NRW entfallenen Regelung
zum Ricksprung von Staffelgeschossen, wird durch Baugrenzen und differenzierten Gebau-
dehdhen ein solcher fiir die straBenseitigen Baufelder definiert werden. Hierdurch soll die
Traufhthe der bestehenden Wohnbebauung entlang der StralRe Am Bischofsteich aufgenom-
men und zudem die Wirkung eines weiteren Vollgeschosses verhindert werden.
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7.4 Gestalterische Festsetzungen

Damit sich die kiinftige Bebauung in den umgebenden Bestand einflgt, werden in den textli-
chen Festsetzungen Gestaltungsvorgaben zur Dachform, zur Gestaltung von Vorgarten und
Einfriedungen getroffen. Hierbei wird sich auf wenige fur sinnvoll erachtete Festsetzungen be-
schrankt, um insbesondere die Gestaltungsfreiheit nicht zu sehr einzuengen.

Dachform

Mit Blick auf die angestrebte Mehrfamilienhausbebauung wird als Dachform das Flachdach
(FD) als baugestalterisch moderne Bauform festgesetzt. Im Umfeld des Plangebiets sind ne-
ben geneigten Dachern auch Flachdécher oder flach geneigte Dacher vorhanden, sodass sich
die Regelung zur Dachform an der umgebenden Bebauung sowie der Lage im innenstadtna-
hen Bereich orientiert. Durch die planungsrechtliche Festsetzung der Gesamththe auf maxi-
mal 10 m bzw. 11 m wird zudem der stadtebauliche Gesamteindruck nicht gemindert und ins-
gesamt eine Einbindung in den umgebenden Bestand gewahrleistet sowie gleichwohl dem Ziel
der Wohnraumbedarfsdeckung entsprochen.

Vorgartengestaltung / Milltonnen

Um eine zu grofl3en Versiegelungsgrad der Vorgartenbereich durch Zufahrten und Zugénge zu
verhindern, wird geregelt, dass die befestigten Flachen fir notwendige Zufahrten und Zugange
im Plangebiet maximal 60 % des Vorgartenbereiches in Anspruch nehmen duirfen. Die Fest-
setzung dient der gewollten Gestaltung durch Grinpflanzen an der offentlichen Stral3e.

Um das StrafRenbild nicht zu beeintréchtigen, sollten Standorte fir Milltonnen und Mullcontai-
ner in den AuRenanlagen zu befestigen und durch dichte Pflanzungen (Hecken, Straucher)
oder Abmauerungen und Palisaden so anzulegen, dass diese aus dem 6ffentlichen Strafl3en-
raum nicht wahrgenommen werden.

Einfriedungen
Die Einfriedungen der Grundstiicke stellen einen wesentlichen Teil der Gestaltung des offent-

lichen Raumes dar. Daher sind bauliche Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen ledig-
lich bis zu einer H6he von maximal 1,0 m zuldssig, um so auch die Einsehbarkeit in den Stra-
Renraum weiterhin zu gewahrleisten. Darlber hinaus sollen Einfriedungen als Mauern im Ma-
terial und Farbe des Hauptgebdudes, Natursteinmauern, senkrechte Holzlattenzaune und aus
durchsehbaren Metallgitterzaunen zulassig sein. Zaune sind mit heimischen Gehdlzen oder
Hecken zu hinterpflanzen.

7.5 Offentliche und private Grunflache

Im nordlichen Teilbereich des Plangebiets wird eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Spielplatz” festgesetzt. Im Kernstadtbereich und insbesondere im Umfeld des Plan-
gebiets besteht ein Bedarf an Spielplatzflachen. Im Umfeld des Plangebiets wird der Bedarf
an solchen Flachen nur zu 78 % gedeckt. Vor diesem Hintergrund wird eine etwa 1.760 m?
grofRer Teilbereich fur eine offentliche Spielplatzflache Gberplant. Die Lage bietet sich insbe-
sondere aufgrund der Nahe zur Kindertagesstatte ,Greitelerweg*“ an. Die Anordnung des Spiel-
platzes im nordlichen Teilbereich des Plangebiets gewahrleistet zudem eine gute Einsehbar-
keit der Flache. Aufgrund der Lage an den Stral3en Greitelerweg und Am Bischofsteich ist
seitens der Stadt beabsichtigt, die Flache aus Sicherheitsgrinden einzuzaunen.
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Im dstlichen Plangebiet wird entlang des Parkhauses eine etwa 500 m? grol3e private Grunfla-
che, die der Sicherung der hier vorhandenen pragenden Gehdélze dienen soll, festgesetzt.
Hierdurch befinden sich die Gehdlze nicht auf dem kinftig privaten Wohnbaugrundstiick, son-
dern auch zukinftig weiterhin auf dem stadtischen Grundstiick, welches in diesem Bereich
dem Parkhaus Rolandsweg zugeordnet ist. Im Zusammenhang mit dem festgesetzten flachen-
haften Erhalt der Gehdlze kénnen diese hier gesichert werden.

7.6 StralBenverkehrsflache / Flache flr Stellplatze

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 311 ,Am Bischofsteich ist an das ortliche Stral3en-
netz angeschlossen. Die geplante Wohnbebauung wird Uber die bestehende StralRe Am Bi-
schofsteich erschlossen. Die im rickwartigen Bereich vorgesehene Bebauung soll (iber den
vorderen Bereich des Grundstucks und somit ebenfalls Uber die Stralle Am Bischofsteich er-
schlossen werden. Diese ist mit vereinzelten Grininseln und Verengungen endausgebaut und
soll durch die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 311 bestandsorientiert als 6f-
fentliche Verkehrsflache tberplant werden. Eine Anderung der Dimensionierung oder Auftei-
lung der Verkehrsflache ist hiermit nicht beabsichtigt. Die Aufteilung der Stral3enverkehrsfla-
che wird im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellit.

Der Stellplatzbedarf fur die moglichen Neubauten auf dem Grundsttick kann tber eine Tiefga-
rage gedeckt werden. Hierflr wird textlich geregelt, dass auch auf den nicht Gberbaubaren
Grundstticksflachen die Errichtung einer Tiefgarage zulassig ist. Oberirdische Stellplatze sol-
len hingegen nur in einem untergeordneten Umfang zugelassen werden, sodass diese nur im
Bereich der festgesetzten Flache fur Stellplatze sowie innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig sind. Freistehende Garagen sind grundséatzlich unzulassig. Insgesamt
soll mit der Festsetzung verhindert werden, dass der Grof3teil der nicht Giberbaubaren Grund-
stucksflache durch oberirdische Stellplatze tberbaut wird. Vielmehr sollen diese Giberwiegend
als private Grunflachen bzw. Freianlagen genutzt werden kénnen.

7.7 Erhaltungsgebot fir Baume

Im dstlichen Bereich wird, wie bereits im Kapitel 7.5 kurz erlautert, eine private Griinflache mit
einem flachenhaften Erhaltungsgebot gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB fir die hier beste-
hende Gehdolzstruktur festgesetzt. Somit befinden sich die Gehdlze kinftig weiterhin auf dem
stadtischen Grundstiick bzw. aul3erhalb des kiinftigen privaten Wohnbaugrundstiicks. Hier-
durch wird eine Sicherung der hier prdgenden Geholze gewahrleistet. Im stral3enseitigen Be-
reich des Allgemeinen Wohngebiets werden zwei prdgende und erhaltenswerte Baume gemalf
8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zum Erhalt festgesetzt. Weiterhin wurden die Uberbaubaren Grund-
stucksflachen in diesem Bereich um etwa drei Meter nach Osten verschoben, sodass ein Er-
halt der Baume gesichert wird.

Die festgesetzten Einzelgehdlze sowie die im 6stlichen Bereich mit einem flachenhaften Er-
haltungsgebot festgesetzten Geholze sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind entspre-
chende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

7.8 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung im vorliegenden Plangebiet erfolgt tiber die bereits vorhandene tech-
nische Infrastruktur wie z. B. Leitungen fir Wasser, Energie und Telekommunikation in der
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StralRe Am Bischofsteich. Die geplante Wohnbebauung kann an das vorhandene Netz ange-
schlossen werden.

Das Plangebiet befindet sich aus entwasserungstechnischer Sicht in einem Gebiet, das im
Siden und Westen im Mischsystem Uber die Strallen Am Bischofsteich und Rolandsweg so-
wie im Norden im Trennsystem Uber den Greitelerweg erschlossen ist. Bislang wurde das
Grundstuck durch die Grundschule genutzt. Dieses war bisher am Mischsystem in der Stral3e
Am Bischofsteich angeschlossen. Die hier bereits bestehenden Anschlisse wurden nach Ab-
riss der Containerbauten der Domschule weitgehend entfernt.

Nach 8§ 44 Landeswassergesetz NRW (LWG NRW) i. V. m. 8 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) ist Niederschlagswasser von Grundstticken, die erstmals bebaut werden zu ver-
sickern, zu verrieseln oder ortsnah einem Vorfluter zuzufiihren, sofern dies ohne Beeintrach-
tigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist. Vor diesem Hintergrund schlief3t sich ein An-
schluss des Plangebiets an das Mischwassersystem aus. Die neu geplante Wohnbebauung
wird zur Schmutz- und Regenwasserentsorgung an das Trennsystem im Greitelerweg ange-
schlossen. Dazu werden neue Schmutz- und Regenwasserkanale in der Stralie Am Bischof-
steich verlegt. Da die Anschlusskapazitat der bestehenden Niederschlagswasserkanalisation
eingeschrankt ist, wird hier ein stadtischer Staukanal mit Reduzierung der Abflussmengen vor-
gesehen. Das riickwartige Gebaude ist Giber den vorderen Grundstiicksbereich an die Stral3e
Am Bischofsteich und somit an die stadtische Kanalisation anzuschlieRen. Die Leitungs-, Be-
nutzungs- und Unterhaltungsrechte sind tiber Grunddienstbarkeit oder Baulast abzusichern.
Die entsprechenden Eintragungen sind dem Stadtentwasserungsbetrieb im Rahmen des Bau-
genehmigungs-/Zustimmungsverfahrens vorzulegen.

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen sind die Gebaude so anzulegen bzw. zu
errichten, dass Oberflachenabfliisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen
konnen. Hierzu wird, wie in Kapitel 7.2 erlautert, die Mindesthéhe der Oberkante Fertigful3bo-
den (OKFFB) des Erdgeschosses festgesetzt.

Fur die Mullentsorgung missen die Anlieger der riickwartigen Bebauung am entsprechenden
Entsorgungstag ihre Abfallbehaltnisse und Wertstofftonnen an der StralBe Am Bischofsteich
bereitstellen.

7.9 Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich weder ein eingetragenes Bau- noch ein Bodendenkmal. Dessen
ungeachtet wird ein allgemeiner Hinweis zum Verhalten beim Auffinden von kultur- und erd-
geschichtliche Bodenfunden oder Befunden mit in den Bebauungsplan mit aufgenommen
(siehe auch Kapitel 11).

7.10 Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt im Siedlungszusammenhang der nordlichen Paderborner Kernstadt und
stellt eine derzeit unbebaute Restflache dar, die im stidlichen Teilbereich fir eine wohnbauli-
che Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf? 8 4 BauNVO entwickelt werden soll.
Sudlich zum Plangebiet befindet sich die Kreissporthalle, dstlich liegt eine Kindertagesstatte
und suddstlich grenzt das Parkdeck ,Rolandsweg“ des stadtischen Abfallentsorgungs- und
Stadtreinigungsbetriebs der Stadt Paderborn (ASP) an.
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Direkt an das Plangebiet grenzen die verkehrsberuhigten Stral3en Greitelerweg und Am Bi-
schofsteich. Im sidlichen Umfeld verlauft der starker befahrene Rolandsweg sowie in etwa
300 m Entfernung 6stlich befindet sich die Bahntrasse 2960 (Paderborn-Brackwede) sowie
das Industriegleis der Fa. Benteler an der Talle (Strecke 2962 Paderborn-Benteler). Das Plan-
gebiet liegt somit in einem durch Gewerbelarm, seitens des Parkdecks, sowie durch Verkehrs-
larm (StralRe und Schiene) vorbelasteten Bereich.

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes ist die Larmbelastung auf das Plangebiet zu
prifen und zu bewerten. Vor diesem Hintergrund wurde bereits friihzeitig eine schalltechni-
sche Untersuchung? bei der DEKRA Automobil GmbH in Auftrag gegeben. Auf die Berechnung
der Larmbelastung sowie die Ergebnisse des Schallgutachtens wird hiermit ausdriicklich ver-
wiesen.

Als Ergebnis des Gutachtens ist festzuhalten, dass die Vorgaben der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA Larm) — sowohl die Immissionsrichtwerte als auch die maximal
zulassigen Spitzenpegel — fir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) an einigen Fassaden der
geplanten Wohnbebauung Uberschritten werden. Des Weiteren werden im Bereich zur StralRe
Am Bischofsteich die Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein Allgemeines Wohngebiet Uiber-
schritten. Daher sind zum Schutz der geplanten Nutzungen abgestimmte MalRnahmen erfor-
derlich. Der Bebauungsplan sieht auf Grundlage des Schallgutachtens entsprechende Rege-
lungen vor.

Gewerbliche Immissionen (Parkhaus)

Das 06stlich angrenzende Parkdeck des ASP verflgt Uber drei Stockwerke, die aufgrund der
Topographie insgesamt aus sechs versetzten Parkebenen besteht. Die Ebenen sind zu allen
Seiten offen gestaltet. Die beiden obersten Parkdecks 5 und 6 sind zudem nicht Gberdacht.
Aufgrund der offenen Bauweise des Parkhauses sind die zu erwartenden Gerduschbelastun-
gen auf die geplante Wohnbebauung zu ermitteln und zu beurteilen.

Hierbei ist zu beachten, dass die durch die Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV
eingefiihrte RLS-90 kein Berechnungsverfahren fur Parkh&user und Tiefgaragen enthalt und
somit nicht unter die Regelungen der 16. BImSchV fallt. Somit sind Parkhauser aufgrund ihres
Gerauschverhaltens wie nach § 22 BImSchV als nicht genehmigungsbedurftige Anlagen ge-
mal der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) zu beurteilen. Die Ermitt-
lung der Gerauschimmissionen durch die Nutzung der bestehenden Pkw-Stellplatze erfolgt auf
Grundlage des zusammengefassten Verfahrens nach dem Berechnungsverfahren der ,Park-
platzlarmstudie“ des Bayrischen Landesamtes fur Umweltschutz aus dem Jahr 2007, da diese
die Vorgaben der TA Larm bertcksichtigt und somit in der gangigen Praxis als Berechnungs-
verfahren empfohlen wird.

Die Betriebszeiten des Parkhauses liegen werktags zwischen 07:00 bis 23:00 Uhr. Aufgrund
der offenen Bauweise sowie auch den nachtlichen Offnungszeiten (22:00 bis 23:00 Uhr) sind
die zu erwartenden Beurteilungspegel zu ermitteln und mit den Immissionsrichtwerten nach
TA Larm zu vergleichen. Die Beurteilungspegel geben die durchschnittliche Gerduschbelas-
tung wahrend der Tag- bzw. Nachtzeit (ungtinstigste volle Nachtstunde) an. Dariiber werden
gemal den Vorgaben der TA Larm auch die zu erwartenden Spitzenpegel durch einzelne Ge-
rauschspitzen (z. B. TUrenschlagen) berechnet.

1 Prognose von Schallimmissionen, Schalltechnische Untersuchung zur Entwicklung der Wohnbauflache ,Am Bischofsteich* in
Paderborn, DEKRA Automobil GmbH, Bielefeld, 16.05.2019.
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Fur die Beurteilung von Anlagengerduschen nennt die TA-Larm Immissionsrichtwerte fur Im-
missionsorte. Diese betragen fiir Immissionsorte aul3erhalb von Gebauden in einem Allgemei-

nen Wohngebiet (WA)
tags (06:00 bis 22:00 Uhr): 55 dB(A)
nachts (22:00 bis 06:00 Uhr): 40 dB(A)

Als technische Rahmenbedingung ist der mafigebliche Immissionsort bei bebauten Flachen
0,5 m vor der Mitte des geotffneten Fensters des vom Gerdusch am stérksten betroffenen
schutzwirdigen Raumes, festgelegt.

Daruber hinaus gibt die TA Larm folgende Spitzenwertbegrenzungen fur ein WA vor:
tags (06:00 bis 22:00 Uhr): 85 dB(A)
nachts (22:00 bis 06:00 Uhr): 60 dB(A)

Dem Gutachten ist zu entnehmen, dass sich im dstlichen Plangebiet Beurteilungspegel von
< 55 dB(A) ergeben. Insgesamt wird im Tageszeitraum der Immissionsrichtwert fir ein Allge-
meines Wohngebiet im Plangebiet eingehalten bzw. sogar unterschritten. Dagegen wird der
nachtliche Immissionsrichtwert fur ein WA im 6stlichen Bereich zum Parkhaus hin mit Beurtei-
lungspegeln von >40-45 dB(A) Uberschritten. Im restlichen Plangebiet wird der Immissions-
richtwert in der Nachtzeit eingehalten bzw. im stidwestlichen Bereich sogar unterschritten.

Neben dem Vergleich der Beurteilungspegel mit den Immissionsrichtwerten der TA Larm, sieht
diese auch Spitzenwertbegrenzungen fiir Gerduschspitzen durch das SchlieRen von Pkw-TU-
ren oder Kofferraumklappen vor, die die Nachtruhe beeintrachtigen kénnten.

Die zulassigen Spitzenpegel fur ein WA zum Tageszeitraum werden im gesamten Plangebiet
ohne die Beriicksichtigung der abschirmenden Wirkung der Plangeb&aude unterschritten. Da-
gegen werden nachts die Spitzenpegel nur im Bereich des westlichen geplanten Gebaudes
eingehalten, sodass im Uberwiegenden Plangebiet die zuldssigen Spitzenpegel zur Nachtzeit
Uberschritten werden.

Die zulassigen Spitzenpegel fir ein WA werden zur Nachtzeit am dstlichen Baufeld jeweils an
der Nord-, Ost- und Sudfassade Uberschritten. Auch durch die Verschiebung der tiberbauba-
ren Grundsticksflachen nach Westen werden weiterhin die fur ein WA zuléassigen Spitzenpe-
gel zur Nachtzeit Gberschritten. Dartuber hinaus wird an den westlichen Baufeldern der Spit-
zenpegel fir ein WA, jedoch nicht der eines Mischgebiets Ml (65 dB(A)), an einem Teilbereich
der 6stlichen Baugrenze Uberschritten. Da Wohnen im Mischgebiet allgemein zuldssig ist,
kann in diesem Bereich weiterhin von gesunden Wohnverhaltnissen ausgegangen werden.

Aufgrund der Richtwert- und Spitzenpegeliberschreitungen am 6stlichen Baufeld sind Schall-
schutzmalnahmen zu treffen. Anders als Verkehrslarm kann der Gewerbeldarm nicht durch
passive MaRnahmen an den Baukoérpern ausgeglichen werden. Die MalZnahmen zum Schutz
vor Gewerbeldrm miussen den Schutzzweck der TA Larm erfiillen. Doch auch damit verbleiben
eine Reihe von Moglichkeiten des Schallschutzes, wie u. a. die Anordnung der Aufenthalts-
rdume im Grundriss auf der larmabgewandten Seite, Lichtéffnungen zur lauten Seite etc. Die
Schutzziele der TA Larm gelten als erflillt und die gesunden Wohnverhéltnisse gewahrt, wenn
Aufenthaltsrdume in Wohnungen vor Larm geschuitzt, natirlich beltftet und belichtet sind.

Das Parkhaus befindet sich aul3erhalb des vorliegenden Geltungsbereichs, sodass im Plan-
gebiet selbst keine aktiven Malinahmen am Parkhaus (z. B. in Form von Wetterschutzgittern
bzw. SchlieRung der Fassaden) oder organisatorische MalRnahmen hinsichtlich der Offnungs-
zeiten (Verzicht auf die nachtliche Nutzung) festgesetzt werden kénnen. Dennoch wurden im
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Vorfeld aktive MaRnahmen, die eine Schlielung der bislang offenen Fassaden mit entspre-
chenden Schallschutzfassaden naher untersucht. Im Ergebnis sind aktive Mallnhahmen am
Parkhaus selbst wirtschaftlich nicht realisierbar. Dartber hinaus wurden im Vorfeld organisa-
torische MalRnahmen in Form von Reduzierung der Offnungszeiten geprift und ausgeschlos-
sen. Das Parkhaus am Rolandsweg stellt im Kernstadtbereich Paderborns eine der wenigen
verbleibenden Parkflachen dar, die fu3laufig von der Innenstadt erreichbar sind. Insbhesondere
bei groReren Veranstaltungen im Kernstadtbereich sowie am Wochenende kann auf die nacht-
liche Nutzung in der Zeit von 22:00 bis 23:00 Uhr nicht verzichtet werden.

Daruber hinaus wird mit der vorliegenden Planung eine Wohnbebauung vorbereitet, die an die
bereits langjahrig bestehende Wohnbebauung heranrtickt. Vor diesem Hintergrund und der o.
g. Grinde werden zum Schutz der geplanten Wohnbebauung in den textlichen Festsetzungen
geregelt, dass im Bereich des Ostlichen Baufelds die Gebaudegrundrisse an den mit ,A“ ge-
kennzeichneten Fassaden so zu gestalten, dass dort keine AufenthaltsrAdume mit nachtlicher
Nutzung (z. B. Schlafzimmer und Kinderzimmer) angeordnet werden. Diese sollten an die vom
Parkhaus Rolandsweg abgewandte Fassadenseite angeordnet werden. Sollte eine larmabge-
wandte Ausrichtung nicht méglich sein, sind die SchlafrAume im Bereich der nordlichen, 6stli-
chen und sudlichen Fassade des 6stlichen Baufelds keine Fenster von Aufenthaltsrdumen mit
nachtlicher Nutzung zulassig. Nicht offenbare Glaselemente (Festverglasungen) kénnen zu-
gelassen werden, wenn die Beliiftung der RAume Uber Fenster an anderen Gebaudeseiten
sichergestellt ist.

Fassaden mit Richtwert-/Spitzenpegeluberschreitungen nachts
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Betroffene Fassaden mit Spitzenpegeliberschreitung

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde zudem eine mdgliche Aufstockung
des derzeit dreigeschossigen Parkhauses larmtechnisch untersucht. Hierbei wurde aufgrund
des bestehenden Tragwerks angenommen, dass die bislang offenen bzw. nicht Gberdachten
Ebenen 5 und 6 um neue offene Ebenen 7 und 8 aufgestockt werden. Im Ergebnis fuhrt eine
Aufstockung um zwei weitere offene Ebenen bzw. um ein weiteres Geschoss zu keiner Erhé-
hung der Spitzenpegel. Auch im Fall einer Aufstockung sind weiterhin Uberschreitungen im
Nachtzeitraum zu erwarten.
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Verkehrliche Immissionen
Die verkehrlichen Immissionen wurden nach den Vorgaben der DIN 18005 ermittelt. Der Be-
rechnung der verkehrlichen Immissionen, die auf das Plangebiet einwirken, liegen Verkehrs-
belastungszahlen zu den umliegenden Verkehrswegen fur das Prognosejahr 2030 zugrunde.
Zu den einzelnen DTV-Werten der umliegenden Verkehrswege wird auf die schalltechnische
Untersuchung verwiesen.

Im Plangebiet ergeben sich zur Tagzeit Beurteilungspegel von >50-55 dB(A) im zur StralRe Am
Bischofsteich orientierten Bereich bzw. von >45-50 dB(A) im rlckwértigen Bereich. Dagegen
ergeben sich nachts Beurteilungspegel von >45-50 dB(A) im stral3enseitigen Bereich bzw.
>40-45 dB(A) im restlichen Plangebiet. Somit werden die zugrunde zu legenden Orientierungs-
werte der DIN 18005 fir ein WA von tags 55 dB(A) im gesamten Plangebiet eingehalten. In
der Nachtzeit wird der Orientierungswert von 45 dB(A) nur entlang der Stra3e Am Bischof-
steich Uberschritten. Hierbei ist jedoch festzuhalten, dass der Orientierungswert fir ein Misch-
gebiet im stral3enseitigen Bereich eingehalten wird. Da im Mischgebiet Wohnnutzungen allge-
mein zulassig sind, kann hier von gesunden Wohnverhaltnissen ausgegangen werden.

Im Uberwiegenden Plangebiet wird der Nachtwert fir ein WA eingehalten oder sogar unter-
schritten, sodass hier idealtypische Wohngebietswerte vorherrschen. Die Orientierungswerte
der DIN 18005 werden als idealtypisch angesehen: Sofern die Werte der DIN 18005 eingehal-
ten werden kénnen, wird der Larm als vertraglich und das Trennungsgebot des § 50 BImSchG
als gewahrt angesehen. Lediglich der straRenseitige Bereich ist durch eine Uberschreitung
des Orientierungswertes fur ein WA gekennzeichnet.

Das Larmgutachten verdeutlicht, dass das Plangebiet in einem durch umliegende gewerbliche
Nutzungen sowie durch Verkehrslarm (Straf3e und Schiene) larmtechnisch vorbelasteten Be-
reich liegt. Die im Bebauungsplan Nr. 311 getroffene Gebietsausweisung als Allgemeines
Wohngebiet entspricht der vorhandenen stadtebaulichen Situation im Umfeld und den plane-
rischen Zielvorstellungen fir diesen Bereich der Stadt Paderborn. Um den erforderlichen
Schallschutz in den geplanten Gebauden dennoch sicherzustellen und somit eine Wohnbau-
entwicklung in der innenstadtnahen und integrierten Lage zu ermdéglichen, sind zum Schutz
gegen Verkehrslarm nur passive Schallschutzmaflinhahmen maoglich.

Somit werden im Bebauungsplan Larmpegelbereiche gemalR der DIN 4109 festgesetzt. Das
Ziel der Anforderungen der DIN 4109 ist es, Menschen in Aufenthaltsr&umen vor unzumutba-
ren Belastigungen durch Schalliibertragung zu schiitzen. Die passiven SchallschutzmaRnah-
men sind im Rahmen konkreter Bauvorhaben einzelfallbezogen auf Basis der DIN 4109 um-
zusetzen. Da es sich bei dem Bebauungsplan um einen Angebots-Bebauungsplan handelt,
der im Gegensatz zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein groRes Spektrum von Bau-
madglichkeiten zu bertcksichtigen hat, wurden im Rahmen der larmtechnischen Berechnung
unter Berticksichtigung einer freien Schallausbreitung Larmpegelbereiche ermittelt und ent-
sprechend dargestellt. Die Larmpegelbereiche werden in den Bebauungsplan entsprechend
tbernommen und festgesetzt.

Es wird geregelt, dass an den mit dem relevanten Larmpegelbereichen | bis 11l gekennzeich-
neten Fassaden bzw. Baugrenzen bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden
Schalldammmal erf. R'w.res der Auflenbauteile gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*
wie folgt vorzunehmen ist:
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Larmpegelbereich Mafgeblicher Raumarten
Aulenlarmpegel Aufenthaltsraume in Buroraume? u. a.
dB(A) Wohngebauden, Uber-

nachtungsraume in Be-
herbergungsstatten, Un-
terrichtsraume u. a.

erf. R'w.res des AufRenbauteils in dB

I bis 55 30 -
Il 56 bis 60 30 30
1] 61 bis 65 35 30

1) An AuRenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen aus-
gelbten Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderun-
gen gestellt.

Bei RAumen mit Schlaffunktion sind im Larmpegelbereich Il zusatzlich schallgedammte Luf-
tungseinrichtungen vorzusehen, sofern nicht eine ausreichende Beliiftung dieser Raume vom
straRenabgewandten, larmabgeschirmten Bereich her méglich ist. Alternative Nachweise nach
dem Stand der Technik sind zul&assig.

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird zudem im Rahmen einer Off-
nungsklausel geregelt, dass Ausnahmen von den Festsetzungen zum Larmschutz zulassig
sind, wenn durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere
Mafnahmen ausreichen bzw. durch konkret dimensionierte passive SchallschutzmalBhahmen
die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte dokumentiert wird.

Fazit

In innerstadtischen Lagen ist im Laufe einer jahrzehntelangen Entwicklung vielerorts eine Ge-
mengelage unterschiedlicher Nutzungen und somit auch ein Nebeneinander von Wohnen,
Verkehr und Gewerbe entstanden. Grundsatzliches Ziel der vorliegenden Planung ist dem be-
stehenden Bedarf an Wohnraum in der Kernstadt nachzukommen unter gleichzeitiger Bertick-
sichtigung der umliegenden Nutzungen.

AbschlielRend kann festgehalten werden, dass aus Sicht der Stadt Paderborn die Neuordnung
des Plangebietes zugunsten einer Wohnbebauung trotz der vorhandenen Larmsituation
hdchste Prioritat hat und stadtebaulich vertretbar erscheint. Zumal es sich bei den ausgewie-
senen Bauflachen um Bereiche handelt, die vollstandig erschlossen sind und eine attraktive
innenstadtnahe Lage aufweisen.

Die Wohnungsmarktsituation ist weiterhin angespannt; der Bedarf an Wohnraum ungebrochen
hoch. Die Vorteile der Einbindung in das gewachsene Umfeld, die Nahe zu Infrastrukturein-
richtungen und die Inanspruchnahme innerstadtischer Flachen kénnen den Nachteil hdherer
Anspriche an den Larmschutz aufwiegen, zumal durch technische Mdglichkeiten wie LUf-
tungseinrichtungen und Grundrissanordnung das gesunde Wohnen gewahrleistet werden
kann.

Auch fordert der Gesetzgeber als ein zentrales Ziel des Baugesetzbuches die Innenentwick-
lung von Bauflachen vor der AuBenentwicklung. Eine behutsame Neuordnung und Fortent-
wicklung der im Plan befindlichen Bauflachen entspricht somit in vollem Umfang dieser wich-
tigen Zielsetzung.
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8. Umweltbelange
8.1 Umweltprufung

Durch den Bebauungsplan Nr. 311 wird eine Flache im Siedlungszusammenhang der Pader-
borner Kernstadt Uberplant, die bereits baulich genutzt wurde und von Bebauung umgeben ist.
Fur die Flache qilt der derzeit rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 1, der hier eine gewerbliche
Nutzung vorsah. Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans soll nunmehr eine
wohnbauliche Nutzung ermdglicht sowie eine Spielplatzflache vorgesehen werden. Somit han-
delt es sich hierbei um eine MaRRnahme der Innenentwicklung und das Planverfahren kann im
beschleunigten Verfahren gemanR § 13a BauGB durchgefihrt werden. Folgenden zu erfillen-
den Bedingungen wird entsprochen:

¢ Die Grundflache des Anderungsbereichs ist kleiner als 20.000 m2.

e Durch die Planénderung wird nicht die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Bauvorhaben
vorbereitet oder begriindet.

o Es ergeben sich keine Anhaltspunkte fir negative Auswirkungen auf die Erhaltungs-
Ziele und den Schutzzweck von FFH-Gebieten oder von Europaischen Vogelschutz-
gebieten.

e Darlber hinaus bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB genannten Schutzgiter sowie daflir, dass Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
8 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten sind.

Da kein zu prufendes Kriterium gegen das gewahlte Verfahren spricht, kann aus Sicht der
Stadt Paderborn die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 311 im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB ohne Umweltpriifung durchgefihrt werden. Die umweltrelevanten Belange
sind jedoch unabhangig hiervon in der Planbearbeitung sowie in der Abwagung sachgerecht
zu beachten.

8.2 Artenschutzrechtliche Prifung

Gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des
Naturhaushalts in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Im
Zuge des Planverfahrens ist die Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange geméaR § 44
BNatSchG zu prifen. Die artenschutzrechtliche Prufung wurde durch das Amt fur Umwelt-
schutz und Grunflachen der Stadt Paderborn durchgefiihrt.

Das Plangebiet umfasst etwa 0,64 ha des Grundstiicks der ehemaligen Domschule, die ge-
schlossen und mittlerweile abgerissen wurde, sowie die Stralle Am Bischofsteich. Die Flache
stellt derzeit eine umz&unte und unbebaute Rasenflache mit vereinzelten Baumen in den
Randbereichen sowie einer versiegelten Teilflache im stidlichen Bereich dar. Fur das Geléande
liegen dem Amt fir Umweltschutz und Grunflache keine Informationen tber das Vorkommen
europaisch geschutzter Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie bzw. nach Vogelschutzricht-
linie vor. Aufgrund der Folgenutzung einer gerdaumten Bauflache, der geringen Plangebiets-
grofRe sowie der Vorbelastungen und Storeinflisse in der Umgebung, ist dariiber hinaus auch
nicht von negativen Auswirkungen auf potentiell vorkommende europdisch geschiitzte Arten
oder auf deren Fortpflanzungs- und Ruhestéatten auszugehen. Somit ist nach derzeitigem

- 27 -



|

Bebauungsplan Nr. 311 ,,Am Bischofsteich“

paderborn.de

Paderborn
Uberzeugt.

Kenntnisstand davon auszugehen, dass artenschutzrechtliche Belange durch die Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplans nicht berihrt werden.

Gravierende artenschutzrechtliche Belange, die bei der Aufstellung des Bebauungsplans zu
berticksichtigen waren, sind nach derzeitigem Kenntnisstand der Stadt Paderborn somit nicht
Zu erwarten.

8.3 Eingriffsregelung

Die Anderung oder Aufstellung eines Bebauungsplans kann grundsatzlich Eingriffe in Natur
und Landschaft vorbereiten. Gemafl § 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich des Eingriffs
jedoch nicht erforderlich, soweit der Eingriff bereits vor der planerischen Entscheidung statt-
gefunden hat bzw. zulassig war. Durch die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 311 wird eine ehemals bebaute Flache im seit Jahrzehnten bebauten und versiegelten
Siedlungszusammenhang Uberplant. Erst nach Abriss der ehemaligen Domschule wurde die
Plangebietsflache als Rasenflache eingesat. Dartiber hinaus wird lediglich der siidliche Teil-
bereich fiir eine bauliche Nutzung vorbereitet. Im Norden der Flache wird ein Teilbereich als
offentliche Grunflache fur eine Spielplatznutzung sowie im 6stlichen Bereich eine private Grin-
flache zur Sicherung von Geholzen vorgesehen. Darlber hinaus ist bereits auf Grundlage des
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 1 eine Bebauung im Plangebiet und somit ein Eingriff
moglich.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 311 ,Am Bischofsteich“ werden demnach keine
neuen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten
die zu erwartende Eingriffe als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Somit werden auch keine neuen Kompensations- bzw.
Ausgleichsmalinahmen erforderlich.

8.4. Klimaschutz

Seit der sogenannten Klimaschutznovelle des BauGB aus dem Jahr 2011 kommt dem Klima-
schutz und der Klimaanpassung und somit der Anpassung an die Folgen des Klimawandels in
der Bauleitplanung eine besondere Stellung zu.

Fur die Stadt Paderborn wurde bereits im Jahr 1990 eine Klimaanalyse erstellt, fur die seit
Dezember 2014 ein aktualisierter Entwurf vorliegt. Eine Neuauflage des Konzeptes wird der-
zeit durch die Stadt Paderborn angestol3en, sodass eine Einordnung zunachst noch auf den
zur Verfigung stehenden Unterlagen erfolgen muss. Demnach liegt das vorliegende Plange-
biet einschlie3lich der angrenzenden Flachen im Bereich eines Stadtklimatops. Das 0stlich
angrenzende Parkdeck befindet sich im Bereich eines Verkehrsanlagenklimatops. Das Stadt-
klima ist durch eine Uberwiegend mit dichten, geschlossenen Zeilen- und Blockbebauung mit
meist hohen Baukorpern und engen StralRen gekennzeichnet.

Generell ist darauf hinzuweisen, dass das Plangebiet in einem gewachsenen Ortsbereich liegt
und die aulRere ErschlieBung durch vorhandene Stral3en gesichert ist. Dartiber hinaus handelt
es sich bei der vorliegenden Flache um einen Bereich, der bereits langjahrig bebaut war. Durch
die Entwicklung im Innenbereich kann eine Ausweisung von Bauflachen im Auf3enbereich mit
weiterer Versiegelung durch neue Verkehrsinfrastruktur vermieden werden. Die beabsichtigte
Umnutzung der Flache fir Wohnbebauung sowie eine Spielplatzflache haben aufgrund ihrer
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geringen Ausdehnung voraussichtlich wenig Einfluss auf das Lokalklima. Grundsatzlich wird
das Schutzgut Klima mit der Planaufstellung nicht nachhaltig beeinflusst.

Es ist jedoch zu beachten, dass eine Bebauung von Freiflachen zwar zu kompakten Sied-
lungsstrukturen fiihrt, die flachen-, verkehrs- und energiesparend sind. Andererseits wird durch
die Verdichtung der Bebauung der Warmeinseleffekt verstarkt. Bei der SchlielRung innerortli-
cher Bauliicken sollte auf noch vorhandene Beluftungsbahnen Riicksicht genommen werden.
Wenn es zu einer zusatzlichen Versiegelung kommt, kann versucht werden, diesem Trend
durch Begriinung von Dachern und Fassaden entgegen zu wirken.

Maflnahmen zur Reduzierung der Hitzebelastung kénnen im stadtischen Raum Begrinungs-
maflnahmen im Stralenraum sowie Dach- und Fassadenbegriinungen sein. Auch besteht in
den meisten Fallen die Mdglichkeit der Schaffung von kleineren offenen Wasserflachen. Ver-
anderungen im Gebaudedesign, wie die Gebaudeausrichtung, Hauswandverschattung, War-
medammung und der Einsatz von geeigneten Baumaterialien kdnnen als Mal3nahmen zur An-
passung an den Klimawandel angesehen werden. So kann im Rahmen der freiwilligen archi-
tektonischen Selbsthilfe dem mdglichen Problem von Warmeinseln entgegengewirkt werden.

Bei der Errichtung von Gebauden sind zudem die gesetzlichen Regelungen und Verordnungen
hinsichtlich des Klimaschutzes zu beachten. Demzufolge sind im Rahmen der Errichtung von
der geplanten Neubebauung die Vorgaben der Energieeinsparverordnung (EnEV) und des
Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEW&armeG) zu beachten. Anlagen zur Nutzung so-
larer Strahlungsenergie sind im Plangebiet allgemein zulassig.

Die Belange des Klimaschutzes, der Klimaanpassung sowie der Energienutzung werden somit
im Rahmen der vorliegenden Planung angemessen bericksichtigt.

8.5 Bodenschutz und Flachenverbrauch / Altlasten

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1la Abs. 2 BauGB i. V. m.
§ 1 ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und 8§ 1ff. Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) zu beachten. Demnach ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzu-
gehen, Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen und schédliche Bo-
denveranderungen zu vermeiden.

Durch die vorliegende Planung werden Bdden im Siedlungszusammenhang in Anspruch ge-
nommen, die bereits baulich genutzt wurden und sich derzeit als Rasenflache mit stellenweise
versiegelten Bereichen darstellt. Bereits im Rahmen des Ursprungsplans Nr. 1, war eine bau-
liche Nutzung des Plangebiets mdglich. Durch die nun beabsichtigte Umnutzung fir Wohnbe-
bauung sowie fiir eine Spielplatzflache, wird eine im Vergleich zum Ursprungsplan vorgese-
hene gewerbliche Entwicklung deutlich geringere Versiegelung der Flache ermdglicht.

Dem Ziel der Innenentwicklung und dem schonenden Umgang mit dem Boden wird durch die
vorliegende Planung somit insgesamt Rechnung getragen. Zudem handelt es sich beim vor-
liegenden Bebauungsplan um eine MalRnahme der Innenentwicklung sowie um die Wie-
dernutzbarmachung eines Grundstticks, sodass hierdurch keine weiteren Flachen im Aul3en-
bereich in Anspruch genommen werden. Somit sollen die Belange des Bodenschutzes gegen-
Uber den stadtebaulichen Belangen, die fur die Entwicklung des Gebietes sprechen, zurlck-
gestellt werden. Die Inanspruchnahme der Béden wird insgesamt fur sinnvoll und vertretbar
gehalten.
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Altlasten

Die sich ehemals auf dem Grundsttick befindlichen Unterrichtspavillons der Domschule, wur-
den mittlerweile vollstandig zurlckgebaut. Das Plangebiet wurde zwischenzeitlich verfillt und
als Rasenflache eingesat.

AulRerhalb des Plangebiets, im Bereich der heutigen Kreissporthalle sowie des Parkhauses,
befand sich bis in die 1950er Jahre ein durch die Stadtwerke Paderborn betriebenes Gaswerk,
welches im Zweiten Weltkrieg bei den Bombardierungen auf die Stadt getroffen und deren
Gasometer teilweise zerstort wurden. Vor diesem Hintergrund kdnnen Verunreinigungen des
Bodens, insbesondere durch gaswerktypische Schadstoffe wie polycyclische aromatische
Kohlenwasserstoffe (PAK) und Cyanide, im Plangebiet nicht vollstandig ausgeschlossen wer-
den. Dies zeigen auch Untersuchungen, die im Rahmen der 2014 erfolgten Erweiterung der
angrenzenden Kindertagesstatte ,Greitelerweg“ durchgefiihrt wurden. Hier wurde durch Bag-
gerschirfe eine Auffullung mit erhéhten PAK-Gehalten nachgewiesen. Diese Auffillung wurde
im Oktober 2014 im Rahmen von Erdarbeiten ausgekoffert und fachgerecht entsorgt.

Um auch im vorliegenden Plangebiet eine Belastung und Verunreinigung des Bodens durch
umweltgefahrdende Stoffe moglichst frihzeitig zu klaren sowie zu prifen, ob ein Konflikt zu
der geplanten Wohnnutzung einschliel3lich des Spielplatzes besteht, wurde ein externes Bliro
beauftragt, innerhalb des Plangebiets orientierende Bodenuntersuchungen durchzufiuhren. Zu
den konkret durchgefiihrten Sondierungen und Analysen wird auf die Bodenuntersuchung
selbst verwiesen (Orientierende Untersuchungen im Bereich des Bebauungsplangebietes
Nr. 311 ,Am Bischofsteich“ in Paderborn, Dr. Kerth + Lampe Geo-Infometric GmbH, Detmold,
Juli 2018).

Insgesamt wurden im Plangebiet zehn Baggerschurfen zur Erkundung des Untergrundaufbaus
mit Analytik von Bodenproben auf die gaswerktypischen Stoffe (PAK und Cyanide) durchge-
fuhrt. Zusétzlich wurden im Spielplatzbereich von zwei Probenahmeflachen jeweils oberfla-
chennahe Flachenmischproben aus den Teufenbereichen 0 bis 10 cm und 10 bis 35 cm ent-
sprechend den Vorgaben der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) enthommen.

Im Ergebnis sind weite Teile des Plangebiets mit einem mineralischen Gemisch aus Boden
und Bauschutt (Gesteins-, Ziegel- und Glasbruch) aufgefullt (Machtigkeit der Auffullung tUber-
wiegend bis 0,6 m, teilweise bis 0,9 m). Stellenweise wurden auch Kabel- und Metallreste vor-
gefunden. Insgesamt liegt der festgestellte Bauschutt-/Fremdanteil weitgehend bei weniger als
10 Vol.-%, teilweise jedoch bei bis zu ca. 50 Vol.-%. Die Auffillungen weisen im gesamten
Plangebiet nur geringfugige Verunreinigungen durch gaswerktypische Schadstoffe auf.

Die oberflachennahen Flachenmischproben im Bereich des Spielplatzes wurden auf den Pa-
rameterkatalog gemaR BBodSchV ,Wirkungspfad Boden-Mensch® untersucht. Alle untersuch-
ten Bodenmischproben weisen PAK- und Cyanid-Gehalte auf, die unter den aktuellen Prif-
werten der BBodSchV fur "Wohngebiete" und ,Kinderspielplatze® liegen. Unter Berticksichti-
gung der aktuell gultigen Prufwerte ist somit durch gaswerktypische Schadstoffe keine Gefahr-
dung des Schutzgutes Mensch erkennbar. Jedoch wird seitens des Gutachters darauf verwie-
sen, dass aktuell eine Novellierung der BBodSchV in Vorbereitung ist, die zu einer deutlichen
Absenkung der Prifwerte fiir Benzo(a)pyren als Leitparameter fir die PAK vorgesehen ist. Die
im Rahmen der vorliegenden Untersuchung analysierten Benzo(a)pyren-Gehalte liegen in ei-
nem Flachenmischprobenbereich geringfugig Uber den Prifwertvorschlag der Novellierung fir
das Nutzungsszenario ,Kinderspielflachen®. Hier ware bei Inkrafttreten der Prifwertvorschlage
im Zuge dieses Bebauungsplanverfahrens eine Neubewertung bzw. Uberpriifung der Gefahr-
dungssituation erforderlich. Die restlichen Parameter liegen bei allen untersuchten Boden-
mischproben unter den Prifwertvorschlagen der Novellierung.

Daruber hinaus wurde im Bereich des Spielplatzes oberflachennaher Glasbruch in den Aufftil-
lungen vorgefunden. Dieser stellt aufgrund der Verletzungsgefahr, insbesondere mit Blick auf
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die angestrebte Nutzung, eine Gefahrdung des Schutzgutes Mensch dar. Vor diesem Hinter-
grund wird seitens des Gutachters empfohlen, die gering belastete, mit Glasbruch durchsetzte
Auffillung auszukoffern und ordnungsgeman zu entsorgen. Entsprechend der durchgefiihrten
Deklarationsanalytik kann im Bereich des Spielplatzes die mit Glasbruch durchsetzte Auffil-
lung auf einer Deponie der Deponieklasse | sowie im Bereich der Wohnbebauung auf einer
Deponie der Klasse 0 entsorgt werden.

Die Auffillung wird im Bereich des Spielplatzes bereits im Vorfeld der Baumal3nahme entspre-
chend der Empfehlung des Gutachters durch das zustindige Fachamt ausgekoffert und fach-
gerecht entsorgt.

Im sidlichen Plangebiet, im Bereich der geplanten Wohnbebauung wurde auf die Untersu-
chung von oberflachennahen Mischproben verzichtet, da dieser Bereich weitgehend Uberbaut
werden und eine fachgerechte Entsorgung des Bodens im Zuge der Baumal3hahmen erfolgen
soll. Somit ist die Entsorgung des ggf. verunreinigten Bodens im Bereich des Allgemeinen
Wohngebiets im Zuge des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens zu klaren. Im Bebau-
ungsplan wird ein entsprechender Hinweis zum weiteren Vorgehen im Bereich der geplanten
Wohnbebauung aufgenommen.

Eine Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser wird aufgrund der geringfiigigen Verunreini-
gungen durch PAK und Cyanide aus Sicht des Gutachters nicht gesehen.

0. Flachenbilanzierung

Die GesamtgrtRe des Plangebiets betragt rund 6.430 m2. Davon entfallen 1.035 m2 auf die
Stralenverkehrsflache, etwa 1.760 m2 auf die 6ffentliche Spielplatzflache, etwa 500 m2 auf die
private Grinflache und ca. 3.135 m2 auf das Allgemeine Wohngebiet.

10. Hinweise/ Sonstiges
In den Bebauungsplan werden folgende Hinweise aufgenommen:

Altlasten

Aufgrund des im Zweiten Weltkrieg teilweise zerstorten Gaswerks im unmittelbaren Umfeld
des Plangebiets kénnen mdgliche Bodenverunreinigungen durch gaswerktypische Schad-
stoffe im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.

Im Rahmen einer orientierenden Bodenuntersuchung wurden in weiteren Teilen des Plange-
biets Auffillungen mit einer Machtigkeit von ca. 0,6 m, teilweise sogar bis zu 0,9 m, festgestellt.
Die Auffullungen weisen geringfiigige Verunreinigungen durch gaswerktypische Stoffe (PAK,
Cyanide) sowie oberflachennahen Glasbruch auf.

Die vergleichsweise geringflgigen Verunreinigungen werden im Bereich des Spielplatzes im
Vorfeld der Baumalnahmen durch das zustéandige Fachamt ausgekoffert und fachgerecht ent-
sorgt. Im Bereich der geplanten Wohnbebauung ist im Rahmen des nachgelagerten Bauge-
nehmigungsverfahrens die Entsorgung des belasteten Bodens zu klaren. Die fachgerechte
Entsorgung soll im Zuge der Baumaflinahmen durch den Bauherrn in Abstimmung mit den
zustandigen Facha&mtern erfolgen. Gegenuber unbelastetem Boden sind hierfiir h6here Ent-
sorgungskosten einzuplanen.
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Hiermit wird ausdrtcklich auf die Bodenuntersuchung (Orientierende Bodenuntersuchung, Dr.
Kerth + Lampe, Juli 2018) verwiesen. Diese kann wahrend der Offnungszeiten im Stadtpla-
nungsamt eingesehen werden.

Archéologische Bodenfunde

Um archaologisch relevante Fragestellungen (Untersuchungen im Vorfeld) zu klaren, ist min-
destens 4 Wochen vor Beginn der Bauarbeiten, welche mit Eingriffen in den Boden verbunden
sind, die LWL-Archaologie fur Westfalen — Stadtarch&ologie Paderborn, Museum in der Kai-
serpfalz, Am Ikenberg, 33098 Paderborn, Tel.: 05251/2077105, Fax: 05251/6931799, E-Mail:
Iwl-archaeologie-paderborn@Iwl.org, schriftlich zu kontaktieren.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der LWL-
Archéologie fir Westfalen/Stadtarchdologie Paderborn (0.g. Kontaktdaten) anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Kampfmittelbeseitigung

Im Plangebiet sind bislang keine Kampfmittelfunde bekannt. Da derartige Funde jedoch nie
vollig ausgeschlossen werden kénnen, sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht aus-
zufiihren. Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdéachtige Gegenstande oder auf3ergewdhn-
liche Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen
und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die ortliche Ord-
nungsbehorde oder der Polizei zu verstandigen.

Niederschlagswasserbeseitigung gemaf Landeswassergesetz NRW

Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen
in die stadtische Regenwasserkanalisation einzuleiten. Technische Versickerungsanlagen
sind ausgeschlossen. Es gilt die Abwasseriiberlassungspflicht des Landeswassergesetzes.
Weitere Auskiinfte erteilt der Stadtentwéasserungsbetrieb der Stadt Paderborn.

Starkregenereignisse

Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete
gebunden und kénnen jeden treffen. Hierfir werden Malinahmen zur Bau- und Risikovorsorge
empfohlen.

Uber Mdglichkeiten der Eigenvorsorge informiert die Hochwasserschutzfibel — Objektschutz
und bauliche Vorsorge des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsi-
cherheit, 2015.

Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heiz6l und Dieselkraftstoff) ist die aktu-
elle ,Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und tber Fach-
betriebe” einzuhalten. Fir die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des Grundwas-
sers (Einleitung, Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel ein wasser-
rechtliches Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.

Beachtung der Riickstauebene

Bei der Erstellung der Bebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugénge, Lichtschéachte,
Einfahrten etc.) ist die Rlckstauebene zu beachten. Unter der Rickstauebene liegende
R&aume und Entwéasserungseinrichtungen miissen fachgerecht gegen Riickstau gesichert wer-
den. Die Hohe der Rickstauebene ist in der Abwassersatzung der Stadt Paderborn definiert.
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Richtfunktrassen

Im sudostlichen Bereich des Plangebiets verlauft eine raumbedeutsame Richtfunktrasse. Um
mdgliche Interferenzen der Richtfunktrasse zu vermeiden, sind bauliche Anlagen bzw. techni-
sche Anlagen, wie z. B. Baukrdne, Antennen mit den Betreibern von Richtfunktrassen abzu-
stimmen. Diese dirfen nicht in die Richtfunktrassen ragen. Da nicht auszuschlieR3en ist, dass
sich Richtfunktrassen andern oder weitere Betreiber diese anbieten, sind weitergehende In-
formationen zu den Betreibern von Richtfunktrassen bei der Bundesnetzagentur einzuholen.

Vogelschutz
GroRRe Glasflachen z. B. von Terrassentrennwanden oder vorgelagerten Laubengangen soll-

ten so ausgefuihrt werden, dass Vogelkollisionen weitgehend vermieden werden.

DIN-Normen / Richtlinien
Die DIN-Normen und Richtlinien kénnen wahrend der Offnungszeiten im Stadtplanungsamt
eingesehen werden.

11. Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 311 ,Am Bischofsteich® besteht aus der Bebauungsplanzeichnung
und den textlichen Festsetzungen. Die stadtebauliche Begriindung wird beigefigt.

12. Gesamtabwéagung

Die Bevolkerungszahl Paderborns ist in den letzten 40 Jahren kontinuierlich gestiegen. Alle
aktuellen Bevolkerungsprognosen fir das Stadtgebiet von Paderborn gehen auch von einem
weiteren Bevdlkerungswachstum aus. Dartber hinaus wird die hieraus resultierende beste-
hende und wachsende Nachfrage nach Wohnraum auch durch die Entwicklung der Anzahl der
wohnungsnachfragenden Haushalte bestimmt.

Neben dem Ziel der generellen Deckung des Wohnraumbedarfs in der Kernstadt, beabsichtigt
die Stadt Paderborn dartiber hinaus auch die Entwicklung von geférdertem Wohnraum geman
der ,Wohnungspolitischen Ziele und Handlungsfelder fir die Stadt Paderborn® und den , Leitli-
nien zur Umsetzung einer Quote von mindestens 30 % geférdertem Wohnraum bei der Auf-
stellung von Bebauungsplanen® (s. Sitzungsvorlage-Nr. 0102/18).

Als groRRtes Problem wird von den Wohnungsbauexperten eindeutig die zu wenige oder zu
wenig geeignete Baulandbereitstellung angesehen. Demzufolge ist die aktuelle Wohnungs-
marktlage in Paderborn weiterhin als angespannt zu beurteilen. Das Nachfragepotenzial an
Wohnbauflachen kann nur zum Teil auf ehemaligen Kasernenstandorten sowie durch die
Wohnungen britischer Militarangehoriger und der Entwicklung von grof3eren Baugebieten am
Stadtrand, wie zuletzt z. B. ,Springbach Héfe* gedeckt werden. Demzufolge soll ein Teil des
Bedarfes an Wohnflachen durch gezielte Innenentwicklungen und Nachverdichtungen gedeckt
werden. Um diesem Bedarf gerecht zu werden und zur Sicherung der weiterhin positiven Ent-
wicklung des Oberzentrums Paderborn ist es daher erforderlich, ausreichende, angemessene
innerstadtische Wohnbauflachen fur alle Wohnformen zur Verfigung zu stellen.

Das vorliegende Plangebiet stellt eine attraktive innerstadtische Entwicklungsflache fir Wohn-
bebauung dar. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 311 sollen die planungsrechtlichen
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Voraussetzungen fur die angestrebte Nachverdichtung fir Wohnbebauung geschaffen und
dabei dem Bedarf nach Wohnraum flr unterschiedliche Nutzergruppen nachgekommen wer-
den. Insbesondere aufgrund der zentralen Lage des Plangebiets und der im Umfeld vorhan-
denen gemischten Baustruktur, ist die Entwicklung von Mehrfamilienh&usern im Plangebiet
sinnvoll und angemessen. Mit den getroffenen Festsetzungen u. a. zur Art und zum Mal3 der
baulichen Nutzung wird aus Sicht der Stadt Paderborn ausreichend Rucksicht auf die umlie-
gende Bebauung genommen und ein Einfigen der kinftigen Bebauung in das stadtebauliche
Umfeld gewahrleistet. Insgesamt wird dem Bebauungsplan Nr. 311 eine moderate Nachver-
dichtung ermdglicht.

Daruber hinaus soll neben der angestrebten Nachverdichtung im Kernstadtbereich gleichzeitig
eine o6ffentliche Grinflache gesichert und als Spielplatz entwickelt werden, um so den im Um-
feld des Plangebiets bestehenden Bedarf an Spiel- und Freizeitflachen zu decken. Zudem
bietet sich der Standort aufgrund seiner glinstigen Lage in der Nahe zur 6stlich angrenzenden
Kindertagesstatte an.

Aus den vorgenannten Griinden ist die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans aus
Sicht der Stadtentwicklung sinnvoll, zweckmalf3ig und folgerichtig.

. Monitoring

Seit der BauGB-Novelle 2004 sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Auswirkungen
der Durchfuhrung von Bauleitplanen auf die Umwelt zu Gberwachen (8 4c BauGB). Diese
Uberwachung soll dazu dienen, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
friihzeitig zu ermitteln und Abhilfemal3nahmen zu treffen.

Die in § 4c BauGB bestimmte Uberwachungspflicht der erheblichen Umweltauswirkungen —
Monitoring — orientiert sich daran, welche Annahmen, Prognosen und Bewertungen hinsicht-
lich erheblicher Umweltauswirkungen Gegenstand der Abwagungsentscheidung waren und
inwieweit eine spatere Uberprifung im Hinblick auf die kiinftige tatsachliche Entwicklung an-
gezeigt ist.

Im Rahmen der Prifung der Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung werden derzeit keine
erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter prognostiziert, sodass sich die Notwen-
digkeit einer Uberwachung oder Uberprifung von MaRnahmen zur Verringerung der Auswir-
kungen nicht ergibt.

Aufgestellt:

Paderborn, im April 2020

Stadtplanungsamt
i A gesehen:

Laura Hillebrand Volker Schultze
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