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L Begriindung

1. Verfahrensstand

Der Ausschuss flur Bauen, Planen und Umwelt hat in seiner Sitzung am 27.06.2019 den An-
trag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 31 A, B, C ,Alter Ortskern SchloR Neuhaus*
fur den Teilbereich B angenommen.

Die allgemeine Information tber die Ziele und Zwecke der Planung fand in der Zeit vom
16.12.2019 bis zum 10.01.2020 statt. In der Zeit vom 03.02.2020 bis zum 06.03.2020 (ein-
schlieBlich) wurde die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 i.V. mit § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefuhrt. Die erneute éffentliche Auslegung gem. § 4a (3) BauGB fand vom 17.04.2020
bis zum 07.05.2020 statt.

Die Stadt Paderborn beabsichtigt, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. SN 336
,Neuhduser Kirchstralle” auf der Grundlage des § 13a BauGB und den danach geltenden
Verfahrensvorschriften als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” im beschleunigten Verfah-
ren aufzustellen. Die Voraussetzungen des § 13a BauGB sind hierbei erfillt: Das Plangebiet
befindet sich innerhalb des bebauten Siedlungszusammenhangs und verfugt gemaR § 19
Abs. 2 BauNVO uber eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 gm. Durch die Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird die Zulédssigkeit von Vorhaben, die
der Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht begrin-
det und Beeintrachtigungen der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) oder der
Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind nicht zu
befurchten.

Aufgrund der zuldssigen Grundflache von weniger ails 20.000 gm finden auf den Bebau-
ungsplan die Vorschriften des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Anwendung. Demnach gelten Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig.

2. Anlass und Ziel der Planung

Die Kath. Pfarrgemeinde HI. Martin von Tours aus Schlo3 Neuhaus ist bestrebt, den gean-
derten Anforderungen durch den bereits 2013 erfolgten Zusammenschluss der vier umlie-
genden Pfarrgemeinden zum pastoralen Raum gerecht zu werden. Das ,Blro am Sitz des
Leiters® ist derzeit mit diversen Einschrankungen und Konflikten im Pfarrhaus in SchioR
Neuhaus (Neuhauser Kirchstr. 5) untergebracht; einige der erforderlichen Nutzungen sind in
andere Gebaude ausgegliedert (Referent, Lager, Archiv etc.) oder fehlen bisher im Rauman-
gebot.

Um die unbefriedigenden Gebaudebelegungen zu verbessern und die erforderlichen Raume
neu zu ordnen, wurde ein Architekturblro beauftragt Losungsansatze zu untersuchen. Als
Ergebnis der Untersuchung war festzuhalten, dass das Bestandsgebaude ,Pfarrhaus” aus
dem Baujahr 1951 in zurlckliegender Zeit zwar in Teilbereichen modernisiert wurde, jedoch
ohne eine nachhaltige Verbesserung zu erzielen. Folgende grundsatzliche Missstande ste-
hen einer weiteren dauerhaften und zweckmaBigen Nutzung entgegen:

-3-
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e die vorhandene Geb&udestruktur (ohne Méglichkeit zur Trennung in drei Nutzungs-
einheiten),

* die technische Gebaudeausriistung,

* der mangelhafte Schallschutz,

» die Forderungen des baulichen Brandschutzes flr drei Nutzungseinheiten,
* der fehlende barrierefreie Zugang im Erdgeschoss.

Bei der weiteren Planung wurden neben dem jetzigen Pfarrhaus (Neuh&duser Kirchstr. 5)
auch die benachbarten, in Kirchenbesitz befindlichen Gebaude ,Roncalli-Haus” (Neuh&user
Kirchstr. 3) und der ehemaligen Vikarie (Neuhauser Kirchstr. 6) einbezogen. Da das Roncal-
li-Haus mittelfristig an heutige Bedirfnisse angepasst werden soll (Barrierefreiheit), war eine
gekoppelte Nutzung zu prifen.

Eine Standortverlagerung kam nicht in Betracht, da die Lage in unmittelbarer Nahe zur Kir-
che ,St. Heinrich und Kunigunde* sowie zum Roncalli-Haus von groRer Bedeutung fiir den
Pastoralverbund ist. Auch eine Umverteilung der Flachen innerhalb der Bestandsgebaude
wurde nicht weiterverfolgt, da sich eine Bedarfsunterdeckung von ca. 120 gm Nutzflache
ergab und die aufgefuhrten Mangel nicht wirtschaftlich zu beseitigen waren. Dariber hinaus
wurde auch ein Anbau an das bestehende Pfarrhaus untersucht. Die Deckung des Raumbe-
darfs wére lediglich rechnerisch moglich, eine sinnvolle Anordnung der Nutzungseinheiten
kann aber nicht erreicht werden.

Die aufgefiihrten Mé&ngel sind ebenfalls nicht wirtschaftlich zu beseitigen. Die Restnutzungs-
dauer wirde nicht entscheidend verlangert.

Aus den vorgenannten Griinden wird seitens der Pfarrgemeinde ein Neubau an gleicher
Stelle angestrebt. Dieser Losungsansatz bietet als einziger die Méglichkeit, den Raumbedarf
unter Beruicksichtigung aller Vorgaben und Anspriiche funktional und wirtschaftlich unterzu-
bringen. AulRerdem wird die soziale und kulturelle Infrastruktur im Ortskern gestarkt.

Die Verbindung zum Roncalli-Haus tber eine filigrane Bricke soll die Barrierefreiheit dort er-
heblich verbessern, ohne einen separaten AuBenaufzug nachriisten zu mussen. Die Nut-
zungserweiterung von einem in das andere Gebaude ware bei kunftigen Bedarfsentwicklun-
gen im pastoralen Raum leichter méglich.

Der Neubau fugt sich stadtebaulich gut in den historisch gewachsenen Ortskern ein. Durch
die Neubebauung des Grundstiicks lasst sich das Gesamtbild an dieser Stelle deutlich auf-
werten. Darliber hinaus kann mit dem Zugewinn an stadtebaulicher und gestalterischer Qua-
litat ein Impuls fur den gesamten historischen Ortskern erméglicht werden, der weitere Ent-
wicklungen positiv beeinflussen kann.

Bisher stehen die Festsetzungen des geltenden Bebauungsplanes Nr. SN 31 A, B und C ,Al-
ter Ortskern SchloR Neuhaus" aus dem Jahr 1990 der Umsetzung des Vorhabens im Hin-
blick auf die festgesetzten Uberbaubaren Flachen und das MaR der baulichen Nutzungen
entgegen. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Neubau des Pfarrhauses zu
schaffen, erfolgt die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. SN 336 ,Neu-
hauser Kirchstrafte".
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3. Raumlicher Geltungsbereich / Lage im Stadtgebiet

Das 703 gm groRe Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. SN 336 ,Neu-
hauser Kirchstrate® befindet sich im Zentrum des Stadtteils Schlo® Neuhaus. Der Geltungs-
bereich umfasst die Flachen des bestehenden Pfarrhauses sowie die norddstlich angren-
zenden Verkehrsflachen. Das Plangebiet wird im Wesentlichen begrenzt durch

» die Neuhauser Kirchstrale im Norden,

* das Roncalli-Haus (Neuh&user Kirchstralle 3) im Osten,

» die Strale Am Ringgraben im Siden sowie

* ein Wohnhaus (Neuhauser Kirchstralle 7) im Westen.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 111 und 233 (teilw.), Flur 5, Gemarkung Schlo® Neu-
haus. Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind entsprechend in der Planzeich-
nung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes festgesetzt.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan umfasst das Grundstiick des Vorhabentragers und
die geplante Briicke zum &stlichen Roncalli-Haus.

4. Ubergeordnete Vorgaben
4.1 Regionalplanung

Gemal Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Paderborn — Héxter,
liegt das Plangebiet im ,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)“. Fur die umliegenden Flachen
trifft der Regionalplan ebenfalls die Darstellung ASB.

Aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich somit keine Konflikte zu den
Darstellungen des Regionalplanes.

1
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Auszug aus dem Regionalplan, Teilabschnitt Paderborn — Hoxter (maRstabslos)

4.3 Flachennutzungsplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Paderborn wird das Plangebiet als Wohnbau-
flache dargestellt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist somit gem. § 8 (2) BauGB aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

.5.
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Die direkt angrenzenden Flachen sind ebenfalls als Wohnbauflachen dargestellt und die
Pfarrkirche St. Heinrich und Kunigunde ist als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,Kirche" im Flachennutzungsplan eingetragen.

Die ResidenzstralRe und die SchloRstrale werden als ,ortliche oder tberértliche Hauptver-
kehrsstrallen® dargestellt.

g i Ch s, = CELN dr LS ) s B S RN
Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Paderborn (maRstabslos)

4.4 Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet liegt im Teilbereich B des geltenden Bebauungsplanes Nr. SN 31 A, Bund C
~Alter Ortskern SchloR Neuhaus" aus dem Jahr 1990. Im Jahr 1998 wurde der Plan unter
dem Aspekt eines verdnderten Larmschutzes in Teilbereichen geandert. Das Plangebiet war
von dieser Anderung nicht betroffen.

Das Plangebiet ist bislang als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Zul4ssig ist eine
maximal zweigeschossige Bebauung in offener Bauweise. Die Uiberbaubaren Grundstiicks-
flachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Diese orientieren sich am Bestand und erdff-
nen kaum Spielrdume.

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ) liegt bei 0,8. In
den umliegenden Teilbereichen ist jedoch eine tendenziell héhere Ausnutzbarkeit der Bau-
flachen gegeben. Dort liegt die GRZ vorrangig zwischen 0,6 und 0,8 und die GFZ zwischen
1,5und 1,8.

Die Verkehrsflachen im Umfeld des Plangebietes sind als Verkehrsflachen mit der Zweckbe-
stimmung ,verkehrsberuhigter Bereich“ festgesetzt.

5. Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse

Das Plangebiet befindet sich zentral im Stadtteilzentrum von Schlo Neuhaus und in unmit-
telbarer Nahe zum nérdlich gelegenen Renaissanceschloss. Die ErschlieBung des Plange-
bietes erfolgt Uber die Neuhduser KirchstraRe. Uber die SchloRstraRe und die Residenzstra-
Re (L 756) ist das Plangebiet an das tibergeordnete Stralennetz angebunden.

Das nahere Umfeld ist gepragt von Wohnnutzungen und kirchlichen Einrichtungen.

-6-
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Das Plangebiet besteht aus dem Grundstiick des Pfarrhauses sowie den nordéstlich angren-
zenden Verkehrsflachen der Neuhéuser KirchstralBe. Auf dem Grundstiick befinden sich ne-
ben dem Pfarrhaus und den zugehérigen Nebenanlagen ein kleiner teilversiegelter Garten im
rackwértigen Bereich und eine Stellplatzanlage entlang der Neuh&user Kirchstrale.

6. Festsetzungen zur baulichen Nutzung
6.1  Artder baulichen Nutzung

Die Bauflachen im Plangebiet werden entsprechend der 0.g. Zielsetzung weiterhin als allge-
meines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Die sonst nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO (Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, um innerhalb des
Plangebiets keine Nutzungen anzusiedeln, die ein erhéhtes Verkehrsaufkommen erzeugen
oder einen besonders hohen Flachenbedarf aufweisen.

Zur Sicherung des konkreten Planungsziels wird gemaR § 12 Abs. 3 a BauGB in Verbindung
mit § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass hinsichtlich der festgesetzten Art der Nutzung nur
solche Vorhaben zuléssig sind, zu deren Durchfithrung sich der Vorhabentrager im Durch-
fuhrungsvertrag verpflichtet hat.

6.2 MaRB der baulichen Nutzung
Baukérperhdhen

Die héchstzuldssigen Trauf- und Firsthéhen sind in der Planzeichnung bezogen auf Meter
Uber NHN festgesetzt. Die festgesetzten Hoéhen orientieren sich an der vorliegenden Planung
und sollen zugleich gewahrleisten, dass sich das neue Pfarrhaus mafstablich in die beste-
hende Bebauungsstruktur im Stadtteilzentrum einfugt.

Die maximal zulédssige Firsthohe des Hauptbaukoérpers betragt demnach 118,0 m . NHN.
Das entspricht einer Héhe von etwa 14,6 m Uber der Gelandehshe von ca. 103,4 m (. NHN.
Die Traufthéhe wird mit 111,5 m 4. NHN festgesetzt, was einer Hohe von etwa 8,1 m ent-
spricht. Dabei geben die Festsetzungen einen Spielraum fir eventuelle geringfligige Anpas-
sungen der Planung.

Der ruckwartige Gebaudeteil soll nur ein Geschoss aufweisen und oberhalb des ersten Voll-
geschosses als Terrasse genutzt werden. Unter Berlicksichtigung der Brustung/Attika be-
tragt die zuldssige Hohe 111,5 m . NHN, was einer Héhe von etwa 5,5 m Uber dem Gelan-
de entspricht.

Die Unterkante der "Verbindungsbricke im |. Obergeschoss" muss eine lichte Héhe von
mindestens 107,15 m 4. NHN (mind. 3,75 m Uber der Gelandeh6he) aufweisen, um den An-
liegerverkehr zu erméglichen. Die Oberkante der Bricke darf eine Héhe vom 111,5 m .
NHN und somit die Traufhéhe des Hauptbaukérpers nicht Gberschreiten, um sicherzustellen,
dass sich die Briicke dem Hauptbaukdrper unterordnet.
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Grundflichenzahl und Geschossfldchenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend dem konkreten Vorhaben und in Anlehnung
an die Festsetzungen in den umliegenden Bereichen mit 0,6 festgesetzt. Fir die nordéstlich
und studwestlich angrenzenden Baublécke gilt bereits eine GRZ von 0,6. Hierbei handelt es
sich um eine geringfiigige Uberschreitung der Obergrenze fiir allgemeine Wohngebiete gem.
§ 17 BauNVO.

Da es sich um ein nahezu vollstdndig bebautes Gebiet handelt, dass auf Grundlage der
BauNVO in der Fassung von 1977 entwickelt wurde, wird in FortfUhrung der dort geltenden
Vorgaben und um die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Errichtung der notwendigen
Stellplatze und Nebenanlagen fur das konkrete Vorhaben zu schaffen, festgesetzt, dass
Stellplatze, Garagen und ihre Zufahrten sowie Nebenanlagen nicht auf die festgesetzte
Grundflachenzahl anzurechnen sind.

Eine Beeintrachtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse oder nachteilige Umwelt-
auswirkungen z.B. im Hinblick auf eine Beeintrachtigung des Lokalkiimas sind durch diese
Festsetzungen nicht zu erwarten, da das Grundstick bereits heute einen hohen Versiege-
lungsgrad aufweist und nicht tiber bedeutende Griinstrukturen verfugt. Zudem ist die Verle-
gung von versickerungsfihigem Pflaster sowie eine Begriinung der Garagendachflachen
vorgesehen. Um dies zu sichern wird festgesetzt, dass Dacher von Garagen mit einer exten-
siven Dachbegriunung zu versehen und dauerhaft zu erhalten sind.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird entsprechend den Obergrenzen fir allgemeine Wohn-
gebiete gem. § 17 BauNVO und unter Berlcksichtigung des konkreten Vorhabens mit 1,2
festgesetzt.

6.3 Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksflache
Die berbaubaren Flachen werden durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

Entlang der nordwestlichen Neuh&user KirchstraRe wird zum 6ffentlichen Strallenraum eine
Baulinie festgesetzt, um den Verlauf der historischen StraRenflucht eindeutig und verbindlich
zu sichern.

In den Ubrigen Bereichen werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen entsprechend dem
geplanten Vorhaben durch Baugrenzen festgesetzt. Die geplante Briicke soll zuklnftig im
zweiten Vollgeschoss das neue Pfarrhaus mit dem Roncalli-Haus verbinden. Sie weist eine
lichte H6he von mindestens 3,75 m (107,15 m 4. NHN) auf. Fur die Bricke wird eine ge-
schossweise Gliederung der Baugrenzen vorgenommen, um eine Uberbauung der Verkehrs-
flache im zweiten Vollgeschoss zu erméglichen.

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet, da die Ausweisung der Uberbaubaren
Grundstticksflachen zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung ausreichend ist.

6.4 Bauliche Gestaltung

Entsprechend dem geplanten Vorhaben und in Anlehnung an die umliegende Bebauung ist
das Dach des Hauptbaukérpers als Satteldach mit einer Neigung von 50° auszufiihren. Der
eingeschossige Anbau im riickwartigen Bereich soll Uber ein Flachdach (0°-5°) verfiigen und
wird entsprechend festgesetzt.
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Die genaue Gestaltung der baulichen Anlagen wird im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
festgelegt und Uber den Durchfuhrungsvertrag entsprechend gesichert. Die dargesteliten An-
sichtspléne des Vorhabens sind Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.
Daruberhinaus gehende gestalterische Festsetzungen sind im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan daher entbehrlich.

Fur das Plangebiet gelten die allgemeinen Anforderungen der Satzung der Stadt Paderborn
zum Schutz der Eigenart des Orts- und Stralenbildes und zur Durchfihrung bestimmter
baugestalterischer Absichten im Bereich des alten Ortskern des Stadtteiles Schlo? Neuhaus
vom 06.01.1982.

Gemal § 2 der Satzung sind Neubauten und alle baulichen Veranderungen, Umbauten, Er-
weiterungen bestehender baulicher Anlagen in Baumassen, Proportionen, Héhe (GeschoR-
zahl), Material, Form- und Farbgebung so zu gestalten, dass sie in Charakter und MaRstab
sich an das Orts- und Stralenbild einfiigen und vorhandene, historische (d. h. fur die jeweili-
ge Bauepoche typische und qualitatsvolle), denkmalwerte oder stadtbildtypische bauliche
Anlagen nicht beeintrachtigt.

7. ErschlieBung
7.1  Anbindung an das StralRennetz

Uber die SchloBstrale und die ResidenzstraBe (L 756) ist das Plangebiet an das tUbergeord-
nete StralRennetz angebunden.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Neuhauser Kirchstrale von Nordwesten.
Die Planung sieht vor, dass der Bereich der Neuhauser Kirchstralle zwischen dem neuen
Pfarrhaus und dem Roncalli-Haus wie bereits im bestehenden Bebauungsplan als StraRBen-
verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich* festge-
setzt wird. Durch die Beibehaltung der Verkehrsberuhigung wird im Rahmen der Umsetzung
der Planung die Aufenthaltsqualitat im Bereich zwischen den beiden kirchlichen Einrichtun-
gen gesteigert und die Wahrnehmung als eine zusammenhéngende Nutzungseinheit wird
gestérkt. Eine direkte Anbindung an die Eckhardtstrae ist nicht vorgesehen.

Die lichte Hohe der geplanten Verbindungsbriicke zwischen den beiden Geb&uden liegt zu-
kiinftig bei mindestens 3,75 m (107,15 m 4. NHN). Eine Befahrung ist somit weiterhin még-
lich.

7.2 Ruhender Verkehr

Die erforderlichen privaten Stellpldtze werden auf dem Vorhabengrundstick bereitgestelit.
Insgesamt werden 5 Stellplatze und 2 Garagen-/ bzw. Carportplatze errichtet. Die 4 Stellplat-
ze an der westlichen Grundstiicksgrenze wie auch das Carport und die Garage werden nur
von der Neuhé&user Kirchstralle erschlossen.

7.3  Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist durch die an der Residenzstrale und SchloRstrale verkehrenden Busli-
nien an das Netz des 6ffentlichen Nahverkehrs angebunden. Die nédchstgelegene Haltestelle
ist die Haltestelle ,Schlo Neuhaus*.

-9-
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8. Ver- und Entsorgung
8.1 Gas-, Strom- und Wasserversorgung

Die Gas-, Strom- und Wasserversorgung wird durch die bestehenden Leitungsnetze sicher-
gestellt.

8.2 Abwasserentsorgung

Die Entsorgung des anfallenden Abwassers (Schmutz- und Niederschlagswasser) kann
durch das bestehende Leitungsnetz sichergestellt werden.

8.3  Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt vorschriftsgemal durch den Abfallentsorgungs- und Stadtreini-
gungsbetrieb Paderborn (ASP).

9. Immissionsschutz

Die im Vorhabenbereich geplante Nutzung entspricht im Hinblick auf ihren Schutzanspruch
dem eines allgemeinen Wohngebietes gem. § 4 BauNVO, wie dies bereits bisher im Rahmen
des Bebauungsplanes Nr. SN 31 A, B und C ,Alter Ortskern Schlol? Neuhaus" fur das Plan-
gebiet festgesetzt war und flgt sich damit in das bestehende Umfeld ein.

Larmemissionen, die zu einer Beeintrachtigung des Immissionsschutzes der Nachbarbebau-
ung fithren kénnten, gehen von dem Vorhaben nicht aus.

10. Altlasten / Kampfmittel / (Boden-)Denkmalpflege
Im Plangebiet befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten.

Das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet ist nicht bekannt, kann aber nicht véllig
ausgeschlossen werden. Ist bei der Durchfilhrung der Bauvorhaben der Erdaushub aufRer-
gewdhnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten so-
fort einzustellen und es ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe
durch die értliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu verstandigen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind von der Planung keine Belange des Denkmalschutzes
betroffen. Mindestens acht Wochen vor Beginn der Erdarbeiten ist die Stadtarchéologie Pa-
derborn, Museum in der Kaiserpfalz, Am lkenberg, 33098 Paderborn, Tel. 05251 2077105 ,
Fax: 056251 69317-99; E-Mail: Ilwl-archaeologie-paderborn@Iwl.org, schriftlich zu benachrich-
tigen, um mit ihr die geplanten Eingriffe zu koordinieren. Die Erdarbeiten erfolgen aus-
schlieRlich nach Rucksprache und ggf. in Anwesenheit eines/r Archaologen/in sowie in enger
Abstimmung mit den Fachbehdérden vor Ort. Es obliegt der Stadtarchaologie Paderborn die
Befundlage im Planungsgebiet zu beurteilen und etwaige weiterfuhrende MaRnahmen ge-
maRk DSchG NRW mit den Oberen und Unteren Denkmalschutzbehérden zu koordinieren.

11. Natur und Landschaft / Freiraum

-10 -
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11.1 Eingriffsregelung

Aufgrund der geringen GréRe der zuldssigen Grundflachen von weniger als 20.000 gm fin-
den auf den Bebauungsplan die Vorschriften des § 13a (2) Nr. 4 BauGB Anwendung. Dem-
nach gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1 (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfoigt oder zu-
lassig. Somit ist die Erstellung einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung entbehrlich.

11.2 Biotop- und Artenschutz / artenschutzrechtliche Priifung

GemaRk Handlungsempfehlung des Landes NRW' ist im Rahmen der Bauleitplanung und bei
der Genehmigung von Vorhaben eine artenschutzrechtliche Prufung erforderlich. Diese er-
folgt in einem dreistufigen Verfahren. In vorliegendem Fall werden die mit Umsetzung der
Planung verbundenen artenschutzfachlichen Belange nach Aktenlage, d.h. anhand bereits
vorliegender Informationen erstellt (Stufe I). Im Folgenden wird geprift, ob Vorkommen eu-
ropéisch geschitzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwarten sind und bei wel-
chen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtli-
chen Vorschriften potenziell nicht ausgeschlossen werden kénnen. Sofern erforderlich und
auf Basis der vorliegenden Untersuchungstiefe méglich werden MalRnahmen zur Vermei-
dung artenschutzrechtlicher Konflikte genannt.

. Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im innerstadtischen Bereich von Paderborn, im Stadtteil Neuhaus und
wird in nérdlicher und 6stlicher Richtung durch die Neuhauser KirchstralRe, im Stden durch
die StraBe ,Am Ringgraben“ und im Westen durch ein Wohngeb&aude (Neuh&user Kirchstra-
Re 7) begrenzt. Die Flache ist derzeit maRgeblich durch das Pfarrgebdude der Kirchenge-
meinde sowie unmittelbar anschlieRender Nebenanlagen, Zufahrt und anderweitig versiegel-
ter Bereiche gekennzeichnet. Die einzigen Grunstrukturen werden aus einer Rasenflache
und einer kleineren Gehdlzstruktur im rickwartigen Grundsticksbereich gebildet.

Insgesamt ist das Plangebiet durch die bestehende Bebauung gréRtenteils versiegelt. Die
vorhandenen Grinstrukturen sind von geringer Bedeutung und durch die bestehende Nut-
zung des Grundstiicks sowie der Lage im innerstadtischen Bereich vorbelastet.

. Potentielles Arteninventar

Laut Abfrage des Fachinformationssystems (FIS) des Landesumweltamtes NRW (LANUV)
kénnen im Plangebiet, Messtischblatt 4218 (Quadrant 3) 23 planungsrelevante Arten vor-
kommen; dazu gehéren unter Beriicksichtigung der im Plangebiet vorkommenden Lebens-
raumkategorien (Garten, Gebaude) 3 Fledermaus- und 20 Vogelarten (Tab. 1).

Weitere Hinweise auf Vorkommen planungsrelevanter Arten liegen gem. Landschaftsinfor-
mationssammlung? fiir das Plangebiet bzw. das auswirkungsrelevante Umfeld nicht vor.

' Ministerium far Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fir

Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz (Hrsg.): Artenschutz in der
Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Gemeinsame
Handlungsempfehlungen. Disseldorf 2010.

2 Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) Nordrhein-Westfalen (0.J.): Fundort-
kataster fur Pflanzen und Tiere/ Landschaftsinformationssammlung NRW @LINFOS. Online unter:
https://lwww.lanuv.nrw.de/natur/artenschutz/infosysteme
lfundortkataster/. Abgerufen: August 2019.
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Tab. 1: Planungsrelevante Arten fur Quadrant 3 im Messtischblatt 4218, Stand: August 2019. Status:
B = Brutnachweis ab dem Jahr 2000 vorhanden. N = Nachweis ab dem Jahr 2000 vorhanden. Erhal-
tungszustande: G = gunstig, U = unzureichend, S = schlecht, unbek. = unbekannt. Na = Nahrungsha-
bitat, FORu = Fortpflanzungs- und Ruhestéatte, Ru = Ruhestétte, () = potentielles Vorkommen, | =

Hauptvorkommen. Potential-Analyse unter Beriicksichtigung des faktischen Ist-Zustandes: - = kein
Vorkommen anzunehmen, + = Vorkommen nicht auszuschlielen.

Art Status Erhaltungszustand Erhaltungszustand Potential- Gérten Gebdude
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name in NRW (KON) in NRW (ATL) Analyse

Sdugetiere

Eptesicus serotinus Breitflugelfledermaus N G- G- + Na FoRu!
Nyctalus noctula Abendsegler N G G - Na {Ru)
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus N G G + Na FoRu!
Vogel

Accipiter gentilis Habicht B G G- = Na

Accipiter nisus Sperber B G G + Na

Alcedo atthis Eisvogel B G G - {Na)

Asio otus Waldohreule B U U - Na

Carduelis cannabina Bluthénfling B unbek. unbek. - {FoRu), (Na)

Cuculus canorus Kuckuck B U- U- - (Na)

Delichon urbica Mehlschwalbe B U u - Na FoRu!
Dryobates minor Kleinspecht B G U - Na

Falco tinnunculus Turmfalke B G G - Na FoRu!
Hirundo rustica Rauchschwalbe B U- U - Na FoRu!
Luscinia megarhynchos Nachtigall B u G - FoRu

Oriolus oriolus Pirol B U- u- - (FoRu)

Passer montanus Feldsperling B U U - Na FoRu
Perdix perdix Rebhuhn B S S - {FoRu)

Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz B u U - FoRu FoRu
Serinus serinus Girlitz B unbek. unbek. FoRu!, Na
Streptopelia turtur Turteltaube B U- S - (Na)

Strix aluco Waldkauz B G G - Na FoRu!
Sturnus vulgaris Star B unbek. unbek. - Na FoRu
Tyto alba Schleiereule B G G - Na FoRu!

Unter Bericksichtigung der erfolgten Bestandserfassung wird nachfolgend eine artenschutz-
fachliche Betroffenheit i.S. des § 44 (1) BNatSchG geprift. Planungsrelevante Arten, die im
Vorhinein mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen wurden (vgl. Tab. 1), weil die spezifi-
schen Lebensraumanspriiche im Plangebiet bzw. im auswirkungsrelevanten Umfeld nicht er-
fullt werden, unterliegen dabei keiner naheren Betrachtung. Hierzu gehéren insbesondere
zahlreiche Vogelarten, die im stadtischen Umfeld aufgrund der geringen Grinflachenanteile
ausgeschlossen werden kénnen.

. Arteninventar unter Beriicksichtigung der Biotopstrukturen im Plangebiet und
Auswirkungsprognose

Das potentiell denkbare Arteninventar im Bereich des Plangebietes kann unter Berucksichti-
gung der tatsachlich erfassten Habitatstrukturen und der Habitatausstattung sowie der Vor-
belastungen durch die bestehenden intensiven Nutzungen eingeschrankt werden, weil die
spezifischen Lebensraumanspriiche der betrachteten Arten nicht erfilit werden. Zudem sind
- auch bei einem potentiellen Vorkommen von planungsrelevanten Arten - unter Berlcksich-
tigung der gesetzlichen Vorgaben nicht zwangslaufig artenschutzrechtliche Konflikte zu er-
warten, sofern z.B. die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin gewéhrleistet ist.
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In Bezug auf Sdugetiere (hier: Zwerg-, Breitflugelfledermaus) ist ein Vorkommen in Form
von Einzelquartieren in dem bestehenden Gebaude nicht ganzlich auszuschlieBen. Es be-
stehen Einflugméglichkeiten z.B. in Dachbereichen, die den vorgenannten Fledermausarten
i.S. einer erforderlichen Worst-Case-Annahme als sporadische Quartierméglichkeiten dienen
kénnen. Bedeutende Strukturen, die auf eine besondere Eignung als Lebensraum schlieRen
lassen, liegen jedoch nicht vor. Relevante Leitstrukturen kénnen ausgeschlossen werden.

Auf Baugenehmigungsebene sind die zukiinftigen Abbrucharbeiten zur Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Konflikte gegenuber Gebaudefledermausen in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde auszuschlieRen. Ggf. ist hierzu eine fachgutachterliche Begleitung/ Ab-
rissbegehung erforderlich. Bei einem etwaigen Besatz ist das weitere Vorgehen in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde sowie dem Fachgutachter festzulegen. Ein Ver-
lust von Quartiersméglichkeiten wéare dann durch das Einbringen/ Aufhdngen von Ersatz-
quartieren im Verhaltnis 1:3 bis 1:5 — je nach festgestellter Bedeutung — im raumlichen Zu-
sammenhang auszugleichen. Den fachgutachterlichen Anweisungen ist Folge zu leisten.

Hinsichtlich der Avifauna ist bei den bestehenden Griin- und Gebaudestrukturen sowie der
umliegenden stadtischen Gebietskulisse lediglich der Sperber nicht ganzlich auszuschlielRen
(vgl. Tab. 1). In dieser Hinsicht kann das Plangebiet ein sporadisch genutztes Teilnahrungs-
habitat von untergeordneter Bedeutung fur die Art darstellen. Eine essentielle Funktion und
damit ein artenschutzrechtlicher Konflikt kann jedoch ausgeschlossen werden. Stérungsarme
Gebaudenischen, die fur potentiell planungsrelevante - an Gebaude gebundene Arten - als
Fortpflanzungs- und Ruhestétte dienen sind in vorliegendem Fall aufgrund der Nutzungen
nicht anzunehmen. Die gesetzlich geforderte 6kologische Funktion gem. § 44 (5) BNatSchG
ist durch die gleichwertigen Strukturen im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang auch
bei Umsetzung des Planvorhabens sichergestellt.

Vorkommen europaischer Vogelarten (z.B. Ringeltaube, Amsel) kénnen innerhalb des Plan-
gebietes nicht vollkommen ausgeschlossen werden. Da innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes nicht alle Grinstrukturen planungsrechtlich festgesetzt werden, ist im
Sinne des allgemeinen Artenschutzes (europaische Vogelarten) eine Entfernung von Gehol-
zen nicht innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten (01.03. — 30. 09.) eines jeden Jahres durch-
zufuihren.

. Erforderliche VermeidungsmaBnahmen

Gehdlzentfernungen sind zum Schutz europaischer Vogelarten nur auBerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten, d.h. im Zeitraum vom 01.10. bis zum 28.02. durchzufiihren.

Auf Baugenehmigungsebene sind die zukiinftigen Abbrucharbeiten zur Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Konflikte gegentiber Gebaudefledermausen in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde auszuschlieRen. Ggf. ist hierzu eine fachgutachterliche Begleitung/ Ab-
rissbegehung erforderlich.

Entsprechende Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen und sind im Rahmen
der Umsetzung zu beachten. Unter Berticksichtigung der oben genannten MaRnahmen kann
festgehalten werden, dass mit der Umsetzung des Vorhabens keine Verbotstatbestande
gem. § 44 (1) BNatSchG verbunden sind.
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11.3 Wasserwirtschaftliche Belange

Wasserwirtschaftliche Belange sind von dem Planvorhaben nicht betroffen.

11.4 Forstliche Belange

Forstliche Belange sind von dem Planvorhaben nicht betroffen.

11.5 Belange des Klimaschutzes

Durch die Planung erfolgt eine bauliche Nachnutzung/ Entwicklung bereits versiegelter bzw.
bebauter Bereiche im Stadtgebiet von Paderborn. Damit ist das Plangebiet bereits deutlich
anthropogen vorbelastetet. Durch das Vorhaben werden keine weiteren Freifldachen bzw.
bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen tUberplant. Aufgrund der innerstadtischen Lage
kénnen auch Verkehrsbewegungen minimiert und auf eine bestehende Infrastruktur zurtick-
gegriffen werden.

Zukinftige Gebdude werden entsprechend den aktuellen Vorschriften der Energieeinspar-
verordnung errichtet. Damit wird der Primarenergiebedarf gegeniuber dem derzeitigen Zu-
stand gesenkt.

12. Flachenbilanzierung

Gesamtflache 703 gm - 100 %
davon:

Allgemeines Wohngebiet 554 gm - 79 %
StralRenverkehrsflache mit 149 gm - 21 %
besonderer Zweckbestim-

mung

13. Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. SN 336 ,Neuhauser Kirchstrale“ umfasst die Planzeichnung mit
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen.

Dem Bebauungsplan Nr. SN 336 ,Neuhauser KirchstraRe® ist eine Begriindung nach § 9
Abs. 8 BauGB beigefigt.

14. Bodenordnung

Bodenordnende MaRRnahmen sind zur Umsetzung der Planung nicht erforderlich.
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