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1 Planungsanlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Eigentumerin ,Projektentwicklung Paderborn Nordbahnhof GmbH & Co. KG* eines ca.
5.000 m? groRen Grundstlicks im Bereich der Nordstralte (Gemarkung Paderborn, Flur 71,
Flurstick 1319), sidwestlich der Gleisanlage der Deutschen Bahn und nordéstlich der Nord-
stral’e, hat mit Schreiben vom 13.04.2017 einen Antrag zur Aufstellung eines vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes gem. § 12 Baugesetzbuch (BauGB) zur Nachverdichtung einer In-
nenbereichsflache gestellt.

Inhalt der Planung innerhalb des baurechtlich zurzeit nicht abschlieliend geregelten Bereiches
ist eine Neubebauung, bestehend aus vier Baukdrpern (BK), die der Wohn- sowie Geschafts-
und Blronutzung im Sinne einer Mischnutzung dienen sollen.

Insgesamt besteht das Vorhaben aus funf Gebauden, wobei das sldlichste Gebaude (sog.
Baukdrper 1) Uber den in diesem Teilbereich wirksamen Bebauungsplan (Baunutzungsplan)
Nr. 1 ,Kernstadt Paderborn im Stadtteil Paderborn® bereits baurechtlich genehmigt worden ist.
Dieses Gebaude wird daher nicht in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 298 ,Nordstral3e” integriert.

Gemal aktuellem Planungsstand sollen 85 Wohnungen (zum GroRteil Kleinstwohnungen mit
weniger als 45 m? Wohnflache) entstehen.

Mit der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes flr den bisher baurechtlich
nicht abschliefiend geregelten Teilbereich (aufderhalb des Bebauungsplanes Nr. 1), soll die
von dem Antragsteller angestrebte bauliche Entwicklung dieses Grundstiicksbereiches pla-
nungsrechtlich abgesichert werden.

Die Stadt Paderborn macht mit der Entsprechung des Antrages auf diese Bauleitplanung
von der Mdglichkeit Gebrauch, vorhandene konkrete Projekt-/Bauwlnsche, die mit dem be-
stehenden Baurecht nicht vereinbar sind, zum Anlass zu nehmen, durch ihre Bauleitplanung
entsprechendes Baurecht zu schaffen.

Dies liegt im zulassigen Spektrum des planerischen Gestaltungsraumes der Kommune, so
dass bei einer positiven Reaktion auf bestimmte Ansiedlungs-/Entwicklungswiinsche der da-
rauf bezogenen Planung nicht etwa von vornherein die stadtebauliche Rechtfertigung fehilt.
In diesem Fall wird eine innerstadtische Brache einer sinnvollen Nachnutzung zugefihrt, indem
Flachen fir Gewerbe sowie Wohnraum geschaffen werden. Die Lage des Gebietes ist gut in
das innerstadtische Gesamtgeflige der Kernstadt Paderborn integriert.

Entscheidend fur die Frage der Beachtung der Erfordernisse des § 1 (3) BauGB ist allein, ob
die jeweilige Planung - mag sie nun mittels Antrag von privater Seite initiiert worden sein
oder nicht - in ihrer konkreten Ausgestaltung darauf ausgerichtet ist, den betroffenen Raum
sinnvoll stadtebaulich zu ordnen.

Mit der vorgelegten Planung kann eine stadtebaulich sinnvolle Raumkante auf der Ostseite der
NordstraRe geschaffen und damit verbunden ein sinnvoller Ubergang in das Stadtgefiige er-
moglicht werden. Der dominante achtgeschossige Kopfbau in Verbindung mit der weiteren
mehrgeschossigen Bebauung fligt sich aus stadtgestalterischer Sicht in das Stadtbild ein und
rundet insbesondere unter Berlicksichtigung der einheitlichen architektonischen Formenspra-
che das stadtebauliche Umfeld angemessen ab.

Die geplante Bebauung stellt insgesamt eine sinnvolle stadtebauliche Erganzung der ortlichen
Situation dar.

Mit der planungsrechtlichen Vorbereitung der Nachnutzung des ehemaligen Bahnareals zum

Zwecke einer gemischten Nutzung aus Wohnen und Gewerbe in Form von Geschosswoh-
nungsbau wird den stadtischen Entwicklungsvorstellungen fiir den Standort entsprochen.
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2 Verfahren

Der Ausschuss fir Bauen, Planen und Umwelt der Stadt Paderborn hat in seiner Sitzung am
04.05.2017 beschlossen, den Antrag zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes gem. § 12 Baugesetzbuch (BauGB) zur Nachverdichtung des Innenbereiches im Be-
reich zwischen der Gleisanlage der Deutschen Bahn und der Nordstraf3e anzunehmen und die
Verwaltung beauftragt, ein entsprechendes Aufstellungsverfahren einzuleiten.

Dem Vorhabentrager ist durch einen Aufstellungsbeschluss durch den Ausschuss fur Bauen,
Planen und Umwelt der Stadt Paderborn in seiner Sitzung am 27.06.2019 das politische Signal
zur positiven Begleitung der Planung verdeutlicht worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan erhalt den Titel Nr. 298 ,Nordstrafie”.

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gelten grundsatzlich dieselben verfahrensrecht-
lichen und materiellen Regelungen, die auch sonst flir Bebauungsplane mafgeblich sind.
Spezielle Sonderregelungen sind dadurch bedingt, dass der Vorhaben- und ErschlieRungsplan
seiner Konzeption nach eine objektbezogene Vorhabenplanung und keine Angebotsplanung
ist. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan hat drei Bestandteile:

- Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan — VEP — (objektbezogene Vorhabenplanung)
- Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
- Der Durchfiihrungsvertrag

Zum Zeitpunkt der Beschlussfassung Uiber die Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan muss das gesamte 'Regelungspaket' (VEP als Bestandteil des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes mit seinen verbindlichen Festsetzungen einerseits und erganzende Regelun-
gen im Durchfihrungsvertrag andererseits) vorliegen und zum Gegenstand der Abwagung des
zustandigen Organes der Gemeinde gemacht werden.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll gem. § 13a BauGB durchge-
fuhrt werden.

Von einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB einschlieBlich der Bilanzierung von Eingriff und
Ausgleich (vgl. § 13a (2) Ziffer 4 BauGB) wird gemal § 13a (3) Ziffer 1 BauGB abgesehen.
Damit ist auch kein Umweltbericht erforderlich.

GemaR § 13a BauGB besteht die Moglichkeit, fir Malnahmen der Innenentwicklung das be-

schleunigte Bebauungsplanverfahren durchzufuhren. Die Voraussetzungen zur Anwendung

des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB sind gegeben:

o Die Planung dient der Innenentwicklung, indem eine Bebauung einer zurzeit im Innen-
bereich gelegenen nicht-Uberbaubaren Grundstiicksflache erméglicht wird.

o Die Planung stellt eine Nachverdichtungsmaflinahme dar.

o Die Planung dient der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum.

Die zulassige Grundflache nach BauNVO innerhalb des Anderungsbereiches liegt faktisch un-
ter 20.000 m? (PlangebietsgréfRe ca. 6.000 m?). Eine Betrachtung der Kumulation der Grund-
flache, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind, kann hier
entfallen.

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist nach § 13a (1) Satz 4 und Satz 5 BauGB
ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan

a)

die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchflhrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tGber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
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oder nach Landesrecht unterliegen und

b)

wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Ziffer 7b BauGB genannten
Schutzguter bestehen.

zu a) - keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben

Dies bedeutet, dass durch die Bebauungsplanung keine Vorhaben zugelassen werden, die
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 298 ,Nordstraf3e” ist kein Vorhaben, welches
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglich-
keitsprufung oder nach Landesrecht unterliegt, geplant (Gebiet fur Wohn-, Geschafts- und Bui-
ronutzung).

Innerhalb der festgesetzten Flache ist mit dem Bebauungsinhalt keine Nutzung verbunden, die
einer Genehmigung nach BImSchG bedarf und somit formal einer Notwendigkeit zur Durch-
fuhrung einer Prufung bzw. Vorprifung des Einzelfalles nach dem Gesetz Gber die Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVPG) unterliegt.

zu b) - keine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Ziffer 7b genannten Schutzguter

Hiermit sind die nach Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) geschitzten Gebiete ge-
meinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000: FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete) gemeint (§
32 BNatSchG).

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 298 ,Nordstralle“ werden keine Erhaltungs-
ziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000: FFH-
Richtlinie oder Vogelschutz-Richtlinie) beeintrachtigt.

Es ist festzustellen, dass mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 298 ,Nordstralle*
kein Vorhaben, welches der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung un-
terliegt, vorbereitet wird. Auch liegen keine Anhaltspunkte flr die Beeintrachtigung der Schutz-
guter nach § 1 (6) Ziffer 7b BauGB vor.

Die Voraussetzung fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB ist
somit gegeben.

Bei der Anwendung des § 13a BauGB kann auf die Durchfiihrung des Verfahrensschritts der
frihzeitigen Beteiligung verzichtet werden.

Hiervon wird aufgrund der exponierten Lage des Plangebietes innerhalb des Stadtgebietes,
einhergehend mit dem Erfordernis einer breiten Unterrichtung und Erorterung fir die Neuge-
staltung oder Entwicklung eines Gebietes, kein Gebrauch gemacht.

Die Planaufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 298 ,Nordstrae” erfolgt im
sog. Vollverfahren mit friihzeitiger Beteiligung gemaf §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB und der an-
schlieBenden offentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB sowie der Beteiligung der Behor-
den und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB.
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Verfahrensschritte:

Annahme des Antrages auf Einleitung | Ausschuss fir Bauen, Pla- | 04.05.2017

des Verfahrens nen und Umwelt der Stadt
Paderborn

Aufstellungsbeschluss Ausschuss fur Bauen, Pla- | 27.06.2019
nen und Umwelt der Stadt
Paderborn

Beschluss zur Durchflhrung der friihzei- Ausschuss fiur Bauen, Pla- 18.06.2020

tigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie | nen und Umwelt der Stadt
der Behoérden und der sonstigen Trager | Paderborn

offentlicher Belange gemaR §§ 3 (1),
4 (1) BauGB

3 Lage im Stadtgebiet / Raumlicher Geltungsbereich des Bauleitplanes

Die Flache zwischen dem Bahngelande und der NordstralRe befindet sich ca. 700 m ndrdlich
des Innenstadtrings (Luftlinie) im Bereich der Kernstadt Paderborns.

Der ca. 6.000 m? grofRe Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 298
,Nordstral’e“ liegt im Bereich zwischen dem Teilstlick der Schienenanlage zwischen dem
Nordbahnhof und dem Ausbesserungswerk der Deutschen Bahn und der Nordstral3e.

Der raumliche Geltungsbereich des Gebietes wird begrenzt auf das Flurstick 1319 (Gemar-
kung Paderborn, Flur 71) sowie die Flursticke 130, 121 (Teilflache (TF)) und 123 (TF) (Gemar-
kung Paderborn, Flur 72).

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches umfasst neben den Bereichen/Flachen, die in der Ver-
fugung des Vorhabentragers stehen (rd. 5.000 m?), auch einen Teil der &ffentlichen Verkehrs-
flache der Nordstralde, die an dieser Stelle als Boschung in Richtung des Vorhabenbereiches
abfallt. Diese Flache (Teilflache aus Flurstiick 121 — NordstralRe) soll von dem Vorhabentrager
ebenso erworben werden wie das Flurstick 130 sowie eine Teilflache aus dem Flurstuck 123.
Beide Flachen stehen in unmittelbarem raumlichem Zusammenhang mit dem eigentlichen Vor-
habenflurstiick 1319 und sollen aufgrund der erforderlichen Gestaltung des Aufienraumes des
Vorhabens in den Vorhabenbereich integriert werden.

Der verbindliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist im Plan
selbst durch Planzeichen festgesetzt.

4 Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Das Plangebiet selbst diente als sogenannte Ladestral’e der bereits aufgegebenen Guterab-
fertigung am Paderborner Nordbahnhof. Derzeit stellt sich die Flache als Brache dar, welche
temporar als Stellplatz zum Parken von PKWSs genutzt wird. Das Plangebiet wird verkehrlich
uber die Nordstrafie erschlossen.

Das Quartier um den Nordbahnhof ist von mischgebietszugehdrigen Nutzungen gepragt.

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich das Ausbesserungswerk der Deutschen
Bahn (DB Fahrzeuginstandhaltung GmbH). Die eigentlichen Werkshallen liegen Gber 500 m
nordlich des Plangebietes. In raumlicher Nahe liegt die schienenseitige Werkszufahrt mit den
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dahinter anschlie®enden Rangierflachen flr eine Zugbildung. Im sidlichen Gelandeteil des
Werkes finden Rangier- und Kupplungsvorgange der Ziige statt. Zwischen dem Aus-besse-
rungswerk und dem Plangebiet befindet sich ein Straendamm (Dr.-Rérig-Damm).
Sidwestlich und (nord-)dstlich grenzen Wohngebiete an das Plangebiet an. Siidwestlich be-
finden sich zudem das IN VIA St. Lioba Berufsférderzentrum, das Edith-Stein-Berufskolleg,
eine Kleingartensiedlung, die Grinanlage des Schitzenhofgelandes und das Rolandsbad.
Weiter in sudlicher Richtung befinden sich eine KiTa und ein Nahversorgungsmarkt.

Die ndhere Umgebung des Plangebietes weist (berwiegend eine zwei- bis dreigeschossige
Bebauungsstruktur auf, welche Gberwiegend dem Wohnen dient.

Eigentumsverhéltnisse

Die Flursticke Nr. 130, 121 (TF) und 123 (TF), Flur 72, welche den B&schungsbereich der
Nordstral3e darstellen, befinden sich im stadtischen Besitz.

Das Flurstiick 1319, Flur 71, wurde bereits zum 31.01.2009 von Bahnbetriebszwecken freige-
stellt. Die ,Freistellung” entspricht der ,Entwidmung®. Die Eigenschaft als Betriebsanlage einer
Eisenbahn kann nur aufgegeben werden, wenn festgestellt wird, dass das o&ffentliche Verkehrs-
bedirfnis an ihr derzeit und auf absehbare Zeit entfallen ist. Das ist hier abschlieRend gesche-
hen. Die Entbehrlichkeitsprifung fur die Gesamtflache/Entwidmungsflache ist erfolgt.

Die Freistellung der entbehrlichen Flachen ist die Voraussetzung fir das Bebauungsplanver-
fahren und die Sicherung der auch weiterhin gewidmeten Bahnanlagen im Anschluss an das
Plangebiet.

Die Flache der Ladestra’e am Bahnhof Paderborn Nord ist genutzt als Serviceeinrichtung der
DB Netz AG — die Flache dient weiterhin Bahnbetriebszwecken.

o

5

- 3 - : . % b X x A
Luftbild/Bestandssituation Lageplan

Anbindung an den OPNV

Die Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr ist gegeben. Die Bushaltestelle Nord-
bahnhof befindet sich im unmittelbaren Anschluss zum Plangebiet und wird von drei Buslinien
des Unternehmens PaderSprinter jeweils im 30-Minuten-Takt angefahren:

Linie 2 (Wewer — Marienloh)

Linie 5 (Hauptbahnhof — Ingolstadter Weg)

Linie 12 (Thuner Siedlung — Hauptbahnhof).

Im Nahbereich befindet sich auch der Bahnhof Paderborn Nord der Deutschen Bahn AG. Uber
den Bahnhof ist die Erreichbarkeit der Senne-Bahn RB 74 gesichert, die eine gute 6ffentliche
Verbindung zwischen Paderborn und Bielefeld ermoglicht. Auf der Strecke verkehrt die Nord-
West-Bahn in einem 30-Minuten-Takt.

In Kombination mit den vorgenannten Buslinien wird somit ein guter 6ffentlicher Nahverkehr
gewahrleistet.

-8-
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5 Planungsvorgaben

5.1 Regionalplan

Bauleitplane sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung an-
zupassen.

Das Plangebiet ist im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Pader-
born-Héxter innerhalb eines ,Allgemeinen Siedlungsbereiches* (ASB) dargestellt. Die Darstel-
lung gilt auch fir die angrenzenden Flachen im Umfeld des Plangebietes.

Im Bereich des Plangebietes sind zudem Schienenwege des Uberregionalen und regionalen
Verkehres mit einem Bahnhof im Bestand dargestellt. Dartber hinaus ist die in Richtung Mari-
enloh verlaufende Bahnstrecke als sonstiger regionalplanerisch bedeutsamer Schienenweg
(Bestand und Planung) dargestellt.

Die Voraussetzung zur Entwicklung des Plangebietes fiir eine Wohnbebauung ist somit regi-
onalplanerisch gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan gilt mit dem Ziel der Errich-
tung von Wohnbebauung sowie Gebduden mit Gewerbe und Dienstleistungen als Nutzung
somit als an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Zur Anpassung der Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung gem. § 1 (4) BauGB ist mit
Schreiben vom 28.06.2017 eine Anfrage gem. § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) bzgl. der
vorgesehenen Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung (siehe 5.2
Flachennutzungsplan) bei der Bezirksplanungsbehdrde der Bezirksregierung Detmold gestellt
worden. Von dort sind keine Bedenken aus landesplanerischer Sicht vorgetragen worden.

7A

7\
/

Lol 20 U)W, L BN :
Ausschnitt Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Paderborn-Hoxter (Kreise Paderborn und

Héxter), Detmold 2008 - mit der Lage des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 298 ,,Nord-
strae*
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5.2 Flachennutzungsplan

Im aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Paderborn ist das Plangebiet als ,,Flache fir Bahn-
anlagen® dargestellt. Die Darstellung gilt auch fur die umgebenden Flachen in Richtung Sud-

osten. Die slidlich und nordwestlich angrenzenden Flachen sind als ,Uberdrtliche oder ortliche
Hauptverkehrsstral3en” dargestellt.

R = O T T

Alter Stan

e i OO
—_—— ltungsbereich der Berichtigung & =
i A o T e

s
s

&

I W L R L O
I‘\!euer Stand

Nz d
‘-_‘ﬂ

Bahnanlagen

Hauptsammiler fur Schmutzwasser _f_.‘a ;
Geltungsbereich der Berichtigung |,

=
[] Gemischte Bauflache
——

e O Naiafe l\ 1Y pr LA
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Die in dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.298 ,Nordstra3e“ zur Festsetzung beab-
sichtigte Nutzung ,Gebiet fir Wohn-, Geschéafts- und Buronutzung® (siehe Kapitel 7.1) ist nicht
aus der Darstellung des Flachennutzungsplanes gem. § 8 (2) BauGB entwickelt, da in diesem
,Flachen fir Bahnanlagen® dargestellt ist.

Ein im beschleunigten Verfahren aufgestellter Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, kann gem. 13a (2) Ziffer 2 BauGB aufgestellt werden, bevor
der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt worden ist, sofern die geordnete stadtebauli-
che Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wird. Dies ist in Anbetracht der
stadtebaulich sinnvollen MaRnahme der Innenentwicklung (Nachnutzung einer Brachflache,
siehe Kapitel 1) der Fall.

Der Flachennutzungsplan ist nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes gem. § 13a (2) Ziffer 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzu-
passen (von ,Flachen fir Bahnanlagen® in ,Gemischte Bauflache®).

Dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB kann somit entsprochen werden.

Das Planvorhaben zur Nachnutzung der Brachflache gibt den Anlass zur oben erlauterten Be-
richtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Paderborn. Da es sich um eine nicht mehr
genutzte Flache der Bahnanlage handelt, welche sich in Innenstadtlage befindet, ist es stad-
tebaulich sinnvoll, diese in eine Nachnutzung zu tberflhren.

5.3 Derzeit verbindliches Planungsrecht

Fir den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit dem Teilbereich Baukdrper 2
bis 5 besteht derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Im Bereich des Baukorpers 1, siddstlich des Plangebietes, befindet sich der Geltungsbereich
des einfachen Bebauungsplanes (Baunutzungsplan) Nr. 1 ,Kernstadt Paderborn im Stadtteil
Paderborn®, welcher im Jahr 1963 rechtskraftig geworden ist und i. V. m. § 34 BauGB die
derzeitige planungsrechtliche Grundlage bildet. In dem Baunutzungsplan werden die Baufla-
chen im Ortsbaubereich der Stadt Paderborn, soweit es erforderlich ist, in Baugebiete geglie-
dert.

In dem als ,MI I titulierten Mischgebiet ist mit dem Baukorper 1 ein viergeschossiges Gebaude
plus Staffelgeschoss mit einer Mischnutzung bestehend aus Wohnen und nicht stérendem Ge-
werbe geplant/genehmigt.

Die héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse betragt in diesem Mischgebiet drei. Die Aus-
nahme fur eine Genehmigung mit mehr als drei Vollgeschossen darf erteilt werden, wenn die
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,1 bei vier und funf
Vollgeschossen und von 1,2 bei sechs und mehr Vollgeschossen nicht Gberschritten wird.

Der verbleibende nordwestliche Teil des Plangebietes befindet sich aulerhalb von rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanen.

Das Gelande des DB-Ausbesserungswerks nordwestlich des Plangebietes ist gemal des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Paderborn als Industrieflache (GI) festgesetzt.
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan (Baunutzuhgsplan) Nr. 1,,Kernstadt Paderborn im Stadtteil Paderborn‘ mit der Lage
des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 298 ,,Nordstraf3e“

6 Belange des Stadtebaues
6.1 Bindungen fiir die Plankonzeption

6.1.1 Denkmalpflege

Zum gegenwartigen Zeitpunkt besteht aus bodenarchaologischer Sicht kein Anlass dafir, das
Bauleitplanverfahren nicht durchfihren zu kénnen.

6.1.2 Gestaltungssatzung

Das Plangebiet/Quartier liegt auRerhalb des Geltungsbereiches der ,Satzung Uber besondere
Anforderungen an die aullere Gestaltung baulicher Anlagen, Werbeanlagen und Warenauto-
maten im Kernbereich der Stadt Paderborn®.

6.2 Stadtebauliche Konzeption und ErschlieBung (Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

Bebauungskonzept

Innerhalb des Vorhabengebietes sind insgesamt vier Baukérper vorgesehen: Baukdrper 2 bis
Baukdrper 5 (von Siiden nach Norden).

Die Gebaude sollen Hohen zwischen flinf Geschossen (Baukdrper 2) und acht Geschossen
(Baukorper 5) aufweisen (inkl. Garagen- und Kellergeschosse). Die Steigerung in den Hohen
von Baukérper 2 bis 5 erfolgt in Anlehnung an die Topografie vor Ort. Das Gelande steigt in
nordwestlicher Richtung zur Briicke des Dr.-Rérig-Dammes an. Somit soll der Baukoérper 5 als
sogenannter Kopfbau mit exponierter Hohe den Abschluss des neu entstehenden Ensembles
bilden.
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Insgesamt soll das Gebiet eine gemischte Nutzung aufweisen. Die Baukdrper 2 bis 4 dienen
ausschlieBlich dem Wohnen. Im Baukdrper 5 wird ausschlieRlich dem Gewerbe und Dienst-
leistungen Raum gegeben.

Durch unterschiedliche WohnungsgréRen und Grundrisse mit 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen soll
das Projekt an einer attraktiven Stelle im Paderborner Stadtgebiet einen Beitrag zur Schaffung
von innerstadtischem Wohnraum leisten. Es sollen gemaf aktuellem Planungsstand 85 Woh-
nungen (zum Grofteil Kleinstwohnungen mit weniger als 45 m? Wohnflache entstehen.

Die Quote von 30 Prozent geférdertem Wohnungsbau (bezogen auf die realisierte Wohnfla-
che) entsprechend den Leitlinien der Stadt Paderborn |asst sich in dem Gebiet umsetzen. Der
Belang ist im weiteren Verfahren abzustimmen und lasst sich abschlieRend im Durchfih-
rungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan regeln.

Als Antwort auf sozio-demografische Dynamiken lassen sich die vorgenannten Wohnungszu-
schnitte auch zukulnftig verandern, z. B. sind aus einer 4-Zimmer-Wohnung zwei 2-Zimmer-
Wohnungen zu gewinnen —umgekehrt ist eine Zusammenlegung von kleineren Einheiten mog-
lich.

Das geplante Gewerbe zielt auf ,innenstadttypische” nicht stérende Nutzungen ab. Gewerbe-
einheiten mit hohen Kunden- und Besucherfrequenzen sollen mdglichst vermieden werden.

Die geplante Silhouette des Gesamtkomplexes greift die Topografie der Ortlichkeit auf, indem
die Geschossigkeit der Baukorper der zur Briicke hin ansteigenden Nordstrale folgt. Folge-
richtig werden in dem vorgenannten Gelandeanstieg in den einzelnen Baukdrpern Unterge-
schosse gewonnen, in denen die PKW- und Fahrradstellplatze untergebracht werden sollen.

Fir den Gesamtkomplex ist eine gemeinschaftliche Formensprache mit einem nach aul3en
einheitlichen Gestaltungsprinzip angedacht, das jedoch durch die Anforderungen der einzel-
nen Baukorper und deren Nutzungen zu individuellen Auspragungen flhrt.

Die Gebaudefigur lehnt sich dabei, analog zu den angrenzenden Bahnflachen, an der Erschei-
nung eines Bahnzuges mit Triebwagen und Wagons an, der parallel zu den Bahngleisen an-
geordnet wird. Am Kopf in Richtung Eisenbahnbricke (Dr.-Rérig-Damm) ist der , Triebwagen*
als stadtebauliche Dominante bzw. markanter Kopfbau mit acht Geschossen vorgesehen.

Durch die Bebauung kann die heute vorhandene Zasur in Form einer mindergenutzten Bahn-
brache zu einer sinnvollen stadtebaulichen Erganzung werden und auf der Westseite der
Bahnstrecke an der Nordstralle ein Pendant zu der Bebauung 6stlich der Bahnstrecke gesetzt
werden, um die Verkehrswege baulich zu fassen und zu begleiten.

Aus diesem Grund ist an dem Standort auch eine entsprechende Héhenentwicklung der Ge-
baude erforderlich. Aufgrund des gegentber der Nordstralle topografisch tiefer liegenden Ni-
veaus des Baugrundstiickes, ist hier eine Uberhéhung der Gebaude gegeniiber der Straken-
verkehrsflache erforderlich, um die baubegleitende Wirkung zu erzielen. Stadtebaulich ist eine
sich nicht deutlich gegeniiber dem Stral3enniveau abbildende Bebauung nicht zu vertreten und
wirde hier eine nicht gewlinschte stadtgestalterische Wirkung entfalten.

Die beabsichtigte Gebaudeentwicklung und die geplanten Gebaudehdhen lassen auch keine
nachteiligen Auswirkungen auf das nutzungsstrukturelle Umfeld erkennen. Aufgrund der beid-
seitig des Bauvorhabens verlaufenden Verkehrsflachen (Stra3e und Bahn) sind in diese Rich-
tungen deutliche Abstande zu der nachstgelegenen Bebauung gegeben. Dabei ist auch zu
bertcksichtigen, dass die Bebauung westlich der Nordstrale im Bereich des Tegelweges auf-
grund der dort vorhandenen Topografie weitgehend unterhalb des Niveaus der Stral3enver-
kehrsflache der Nordstral3e liegt und zudem von dieser durch eine Kulisse von gro3kronigen
Baumen getrennt ist.

Beeintrachtigungen der geplanten Vorhabenbebauung bzgl. der Belange Verschattung, Be-
lichtung und Bellftung sind daher nicht zu erkennen, ebenso eine baulich erdriickende
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Wirkung auf die Bestandsbebauung

ErschlieBungskonzept

Die ErschlieRung des Grundstickes ist Uber die Nordstral’e vorgesehen. Die zwei Zufahrten
befinden sich siiddstlich des Baukérpers 2 sowie zwischen den Baukdrpern 4 und 5.

Die Zu- und Abfahrt sidostlich des Baukorpers 2 dient auch der ErschlieRung durch die Ent-
sorgungsfahrzeuge/Mullabfuhr.

Stellplatzkonzept

Fir die Gebaude ergibt sich folgender Stellplatzbedarf bzw. -nachweis. Dabei ist die raumliche
Nahe zum OPNV-Anschluss bei der Bedarfsermittlung ebenso mindernd beriicksichtigt, wie
die Radverkehrsférderung.

Es werden im/am Gebaude neben den erforderlichen Fahrradstellplatzen zusatzliche Anha-
nger etc. fur die Bewohner zur Verfigung gestellt. Diese wirden eine Verringerung der Anzahl
der notwendigen PKW-Stellplatze um bis zu 5% bedeuten.

Das Plangebiet / der Vorhabenbereich verfiigt Uber eine ,gute OPNV-ErschlieRung®. Hierfiir
kann ein Abminderungsfaktor von 20—40% angesetzt werden.

Baukorper Stellplatzbedarf | Nachweis Stellplatzbedarf | Nachweis
Pkw Fahrrad

BK 2-4 34 47 78 90

BK S 42 43 42 50

Gesamt 76 90 120 140

Das Stellplatzkonzept sieht Stellplatze unter den Gebauden angeordnet vor. Im Bereich des
Baukorpers 5 ist eine zweite Ebene vorgesehen, zudem sind in dem Bereich 13 ebenerdige
Stellplatze geplant.

Das Ziel, ausreichende Stellplatzflache fir die nach den Zielen des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes zulassigen Nutzungen geschafts- bzw. wohnungsnah zu etablieren, wird durch
die Planung der ebenerdigen Garagengeschosse mit Kellerrdumen unterhalb der Gebaude
erreicht.

Das durch die Planung vorgesehene mogliche Stellplatzangebot stellt ein realistisches Abbild
des Bedarfes bei ,normaler Auspragung der in dem Plangebiet zuldssigen Nutzungen dar und
wird dem Anspruch an das individuelle Mobilitatsbedurfnis ebenso gerecht wie den Zielen der
baulichen Innenentwicklung.

6.3 Planungsalternativen

Keine Planung
Sollte das Plangebiet keiner Planung unterzogen werden, wiirde der Bereich um die ehemalige

LadestralRe als Brachflache verbleiben. Eine innerstadtische Brachflache in direkter Nachbar-
schaft zu einem Bahnhof und Nahe zum Innenstadtring ist stadtebaulich nicht gewlinscht.

Gewerbliche Nutzung

Eine gewerbliche Nutzung an dem Standort im Sinne eines gewerbegebietstypischen Betrie-
bes ist vor dem Hintergrund der Lage des Standortes mit seiner direkten Nahe zum wohnge-
nutzten Umfeld nicht zweckmafig.

Einerseits waren durch die Wohnnutzung Einschrankungen hinsichtlich der gewerblichen
Ausnutzbarkeit notwendig, andererseits waren immissionsrelevante Konflikte zwischen Woh-
nen und Gewerbe nicht ganzlich auszuschlieRen.

Eine rein gewerbliche Nutzung ware somit im eigentlichen Sinne hier nicht zweckmaRig.
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Einzelhandel / Verkaufsstellen

Die Steuerungsgrundsatze stellen sich nach dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der
Stadt Paderborn flr diesen Bereich so dar, dass die Ansiedlung von nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Hauptsortimenten ggf. lediglich im Einzelfall bis zu einer Gré3enordnung
von 800 m? Verkaufsflache denkbar sein kann.

Die Nutzung wird jedoch aufgrund des Vorhabenbezuges der Planung nicht vorgesehen bzw.
nicht fir zulassig erklart. Ein Bedarf ist zurzeit in diesem Bereich nicht zu erkennen.

Zudem werden keine Verkaufsstellen soweit der Verkauf in direkter Verbindung mit Betrieben
von Produktions-, Handwerks-, Reparatur- und/oder Veredelungsprozessen steht (,Handwer-
kerprivileg“) vorgesehen. Ein damit verbundener haufiger Zu- und Abgangsverkehr durch Kun-
den soll an der Stelle vermieden werden.

Vergnugungsstatten

In den gemischten Bauflachen (siehe Kapitel 5.2 Flachennutzungsplan und Kapitel 5.3 Pla-
nungsrecht) kédnnen Vergnlgungsstatten des Freizeitsektors ggf. zulassig sein. Planungs-
rechtlich sind dabei kerngebietstypische und nicht-kerngebietstypische Vergnligungsstatten zu
unterscheiden. In Mischgebieten sind gem. § 6 BauNVO nur nicht-kerngebietstypische Ver-
gnugungsstatten zulassig und dies auch nur in den Teilen des Mischgebietes, die Gberwiegend
gewerblich gepragt sind. Lediglich ausnahmsweise kénnen sie auch in den anderen Teilen des
Gebietes zugelassen werden. Dabei handelt es sich lediglich um kleinere Einrichtungen von
Vergnugungsstatten, die fur die Versorgung der Gebietsbevdlkerung gedacht sind.

Das heildt, dass die Ansiedlung von Vergnigungsstatten an dem Standort unter bestimmten
Bedingungen ggf. vorstellbar ist. Da sich hier aber auch sensible Nutzungen in der Nachbar-
schaft befinden, ware unter Beachtung der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen und der
anlagenspezifischen Standortanforderungen eine mdgliche Umsetzung fur den jeweiligen Ein-
zelfall intensiv zu prufen.

Die Nutzungen werden aufgrund des Vorhabenbezuges der Planung nicht vorgesehen bzw.
nicht flr zulassig erklart. Das Plangebiet soll neben der Blro- und Geschéaftsnutzung tGberwie-
gend dem Wohnen dienen und eine Mischung an Wohnformen anbieten.

Planungsalternativen zu der vorgesehenen Nutzungsmischung aus Wohnen und nicht stéren-
dem Gewerbe / Dienstleistungen werden somit nicht gesehen.

7 Planungsrechtliche Festsetzungen

Vor dem Hintergrund des stddtebaulichen Konzeptes sowie des Anlasses und der Ziele der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 298 ,Nordstrale* werden folgende
Festsetzungen getroffen:

7.1  Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes erfolgt eine Festsetzung als ,Gebiet fur Wohn-, Geschéfts- und
Buronutzung®.

Damit wird von der Moglichkeit des § 12 (3) Satz 3 BauGB Gebrauch gemacht, dass im Bereich
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes die Stadt bei der Bestimmung der Zulassigkeit der
Vorhaben nicht an die Festsetzungen nach § 9 BauGB gebunden ist.

Es wird somit kein Baugebietstyp nach BauNVO festgesetzt, sondern die Regelungen zur zu-
I&ssigen Art der baulichen Nutzung konkret flr das Vorhaben formuliert.
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In dem Gebiet sind zuléssig:

a) Gebéude und Raume zu Wohnzwecken einschliel3lich solcher, die ganz oder teilweise der
Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen — innerhalb aller Geschosse in den Baukoér-
pern 2 bis 4.

b) Gebédude und Rdume fiir Geschéfts- und Biironutzung einschlie3lich solcher, die der Be-
rufsauslibung freiberuflich Tétiger und solcher Gewerbetreibender dienen — innerhalb aller
Geschosse.

¢) Nicht stérende Handwerksbetriebe wie Friseur, Schneider, Schuster, EDV-Support,
Schliisseldienst, Reinigung — ausschliel3lich im Erdgeschoss.

d) Gastronomiebetriebe i. S. von Schank- und Speisewirtschaften einschlie8lich Imbissbe-
trieben — ausschliefllich im Erdgeschoss

Andere Nutzungen sind aufgrund des Vorhabenbezuges nicht zulassig.

Gegenstand der Festsetzungen zu a) und b) ist die primare Ausrichtung der Nutzungsstruktur
des Vorhabens durch eine Wohn- und Buro- / Geschéftsnutzung.

Gegenstand der Festsetzung zu c) ist die Zulassigkeit von Blro- und Geschaftsnutzungen
sowie in der Regel gleichzustellenden Dienstleistungen.

Gegenstand der Festsetzung zu d) ist die Zulassigkeit von gastronomischen Einrichtungen.

7.2 MaR der baulichen Nutzung / Bauweise

Mit der Festsetzung des Males der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes soll zum
einen die bauliche Dichte und zum anderen die Ausdehnung der zulassigen baulichen Anlagen
geregelt werden.

Bauweise.

Als Bauweise ist eine abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Somit sind
von der offenen Bauweise abweichende Baukoérperlangen und -breiten von mehr als 50,00 m
zuldssig. Die Festsetzung wird getroffen, da die Tiefgaragen als unterirdische Bauwerke zu-
sammenhangend eine Lange von tber 50 m erreichen. Die Gebaude selbst sind jeweils unter
50m-Lange. Die geplanten Gebaude werden in offener Bauweise in einer ,aufgereihten“ Form
im Planbereich angeordnet.

Grundfidchenzahl:

Der flachenmafige Anteil des Baugrundstlickes der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden
darf wird mit der Grundflachenzahl (GRZ) begrenzt. Die maximal zulassige Grundflachenzahl
wird bis maximal 0,8 zugelassen.

Abweichend von der Obergrenze des § 17 BauNVO von 0,8 ist zum Zwecke der Errichtung von
Stellplatzen mit inren Zufahrten geman § 19 (4) Satz 3 BauNVO die Uberschreitung der GRZ
zulassig.

Die Uberschreitung ist erforderlich, um die zweckbestimmte Nutzung zu erméglichen.

Die den Standort umgebenden Baugrundstiicke sowie Schienen- und Verkehrsflachen begren-
zen die Grundstlicksgrofie und somit die Entwicklungsmdglichkeit. Da die Grundstiicksgrofie
nicht erweiterbar ist, muss eine héhere Ausnutzung des Baugrundstiickes toleriert werden.
Ohne diese Toleranz vorhabenbedingte umzusetzende Groflke der Gebaude nicht zu realisieren
und damit das Planungsziel obsolet.

Die Festsetzung der Uberschreitung erfolgt im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, um einer ggf. im spateren Baugenehmigungsverfahren zu beantragenden Ausnahme
nach § 31 (1) BauGB bereits zu begegnen. Bei der Ausnahme muss stets das ,Regel-Aus-
nahme-Verhaltnis“ gewahrt bleiben. Das heif3t, die Ausnahme (hier die Uberschreitung der
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GRZ) muss der Einzelfall bleiben und nicht die Regel. Raumliche BezugsgroRe hierfir ist der
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Die BauNVO sieht im § 19 (4) die Mdglichkeit vor, Abweichungen von der Kappungsgrenze im
Bebauungsplan als allgemein zulassig festzusetzen. Hierflr werden zwar nicht direkt die mate-
riellen Voraussetzungen bestimmt, nichtsdestotrotz missen jedoch auch hier, wie bei jeder
Festsetzung im Bebauungsplan, stadtebauliche Grunde fur die Festsetzung vorliegen und die
Grundsatze des § 1 (5) und (6) berlcksichtigt werden. Hier sind die Anforderungen an gesunde
Arbeits- und Wohnverhéltnisse, die Belange des Umweltschutzes im Allgemeinen und die Bo-
denschutz- bzw. Flachenschutzklausel des § 1a BauGB im Speziellen zu nennen. Zur Konkre-
tisierung dieser Belange kdnnen hilfsweise die Voraussetzungen des § 17 (2) und (3) BauNVO
fur eine allgemeine Uberschreitung der GRZ-HdchstmalRe herangezogen werden. Demnach ist
eine Uberschreitung mdglich, wenn diese durch MaRnahmen ausgeglichen wird, die sicherstel-
len, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt
werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse an diesem Standort werden si-
chergestellt (Immissionsschutz) und nachteilige Wirkungen fir die Umwelt aus der Uberschrei-
tung der GRZ kdnnen vermieden werden (bereits versiegelte Flache).

Es wird festgesetzt:

Eine Uberschreitung der Obergrenze der Grundfidchenzahl geméR § 17 BauNVO von 0,8 durch
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldnde-
oberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, kann gem. § 19 Abs. 4 Satz
2 und 3 BauNVO i.V.m. § 21a Abs. 3 BauNVO in geringfiigigem Ausmall zugelassen werden.

Abstandsfldchen:

Notwendige Abstandsflachen kénnen auch auf dem angrenzenden Bahngelande nachgewie-
sen werden. Abgesichert ist dies Uber eine Gestattungszusage seitens der DB-Immobilien.
Bezuglich der Neubauvorhabens auf der angrenzenden Flache ist im Verfahren beziglich der
Unterschreitung von Abstandsflachen sowie der Eintragung von Baulasten zwingend die DB
Uber die DB Immobilien, Liegenschaftsmanagement / Kompetenzteam Baurecht zu beteiligen.
Im weiteren Verfahren wird noch geklart, ob eine Festsetzung eines vom Bauordnungsrecht
abweichenden Malkes der Tiefe der Abstandsflache erforderlich ist.

7.3 Hoéhe baulicher Anlagen / Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Hohe der baulichen Anlagen wird innerhalb des Plangebietes differenziert festgesetzt.
Dabei ist eine Uberschreitung aufgrund von installationstechnischen Bauteilen, Aufzugsuber-
fahrten und Brandschutzwanden bis maximal 1,00 m ausnahmsweise zulassig.

Maximal zulassige Gebaudehdhe:

Baukdrper 2 128,00 m 0. NHN IV Geschosse
Baukdrper 3 131,00 m 4. NHN V Geschosse
Baukorper 4 134,00 m 4. NHN VI Geschosse
Baukdrper 5 139,00 m 4. NHN VI Geschosse

Zusatzlich zu den genannten maximal zulassigen Gebaudehdhen sind folgende maximale Ho-
hen der Garagen- und Kellergeschosse zulassig:

Baukorper 2, 3 und 4 115,50 m 0. NHN | Geschoss

Baukorper 5: 117,00 m 4. NHN Il Geschosse
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Die Festsetzung der maximal zulassigen Gebaudehoéhe bertcksichtigt gegentiber der Hoch-
bauplanung zum Vorhaben eine Abweichung nach oben bei

Baukdrper 2 von 0,70 m

Baukdrper 3 von 0,70 m

Baukorper 4 von 0,70 m

Baukdrper 5 von 0,79 m

um hier eine Flexibilitat in der Ausfuhrung (Dachaufbau etc.) zu gewahrleisten.

Die Gebaudehdhe wird am fertiggestellten Gebaude am Dachabschluss/Attika bzw. am
Schnittpunkt der AuRenflachen der Dachhaut gemessen.

Mit den gestaffelten Gebaudehdhen von 5 — 8 Geschossen (incl. Garagen- und Kellergeschos-
sen) wird an der Nordstralie eine markante stral3enbegleitende Bebauung errichtet. Trotz des
deutlichen Hoéhenunterschieds zur benachbarten Bestandsbebauung fligt sich das Gebau-
deensemble mit den gestaffelten H6hen gut in das Quartier ein, da die Topografie des Gelan-
des ebenfalls in Richtung Dr.-Rérig-Damm ansteigt. So bildet der 8-geschossige Baukorper 5
einen markanten Kopfbau vor der Bricke an der Kreuzung Dr.-Rérig-Damm - Nordstrale.
Aufgrund der Abstande zu der umgebenden Bebauung sind keine nachteiligen Wirkungen im
Sinne einer unzumutbaren Verschattung bzw. einer nicht mehr realisierbaren Belichtung der
Bestandsbebauung zu erwarten.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden gem. § 23 BauNVO durch die Festsetzung von
Baugrenzen definiert. Die festgesetzten Baugrenzen entsprechen in ihren Auspragungen den
geplanten Baukoérpern und werden somit auf das konkrete Vorhaben bezogen beschrankt.

7.4 Baugestaltung

Die Neubauten weisen eine unterschiedliche Geschossigkeit mit Staffelgeschossen auf.

Die Gestaltung der Dachform wird einheitlich als Flachdach ausgefuhrt. Diese architektonisch
zeitgemalie Bauweise ermdglicht eine maximale Ausnutzung der Flache als Wohnraum.
Zudem wird firr die AuRengestaltung der Fassaden/Wande der Gebaude entlang der Bahnlinie
geregelt, dass diese so herzustellen sind, dass Spiegelungen und Reflexionen nicht entstehen
kénnen. Wand- und Fassadenbegriinungen sowie das Aufbringen von Schallschutzlamellen
sind zulassig.

Fir die Gestaltung der nicht bebauten Flachen wird geregelt, dass diese gartnerisch anzule-
gen, zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten (erlaubt sind Baume, Straucher, bodende-
ckende Bepflanzung, Rasen) sind. Bei der Pflanzenauswabhl sind die Standortbedingungen zu
bertcksichtigen, insbesondere ist auf die Stadtklimavertraglichkeit zu achten.

Weitere Regelungen zur Baugestaltung (Fassadengestaltung etc.) werden im weiteren Ver-
fahren noch definiert sollen in dem Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan und nicht durch Festsetzungen vereinbart und getroffen werden. Dieses hat den Vor-
teil, dass im Falle von Anderungen und Ergénzungen der Regelungen kein Bauleitplanverfah-
ren erforderlich wird, sondern ausschliellich der Vertrag zu Uberarbeiten und anzupassen
ware.

Die Gestaltung der Fassaden von allen Baukdrpern wird in einem warmen sandfarbenen Farb-
ton erfolgen. Aulderdem ist fur alle finf Gebaude eine Klinkerfassade vorgesehen. So soll die
bauliche Einheit des Ensembles optisch verdeutlicht werden.

Ebenso wie die ansteigende Geschossigkeit von Baukoérper | bis Baukdrper V, ist auch die
Fassadengestaltung gestaffelt geplant. Demnach ist der Anteil der Klinkerfassade von Baukor-
per | bis Baukérper V hin abnehmend. Folglich weist der Baukdrper | den grofiten Anteil an
Klinkerfassade auf und der Baukérper V hingegen den geringsten Anteil.
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7.5 Verkehrsflachen / ErschlieBung / Aufstellflichen der Feuerwehr

Innerhalb des Plangebietes werden keine 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen festgesetzt.
Das Gebiet ist mittels zweier Grundstlickszufahrten unmittelbar an die 6ffentliche Verkehrs-
flache der Nordstralle angeschlossen.

Die Nordstral3e stellt somit die Haupterschliefungsstrale des Plangebietes dar.

Im Norden des Plangebietes wird eine Platzsituation im Sinne eines Gebdudeauftaktes am
Eingangsbereich des Baukodrpers 5 vorgesehen. Es ist beabsichtigt den Platz niveaugleich an
den Dr.-Rdérig-Damm anzusetzen. Eine Befahrbarkeit fir den motorisierten Individualverkehres
(MIV) ist hier nicht beabsichtigt und soll planungsrechtlich durch ein Zu- und Abfahrtsverbot
ausgeschlossen werden. Zu- und Abgange fir FulRganger sind von der Festsetzung nicht be-
troffen.

7.6 Griunordnung

Die nicht Uberbauten Flachen, sofern diese nicht als Bewegungsflache fir PKWs dienen, wer-
den gartnerisch angelegt. Insbesondere der Grunstreifen entlang der NordstralRe soll als stra-
Renbegleitendes Grun mit hochstdmmigen Laubbdaumen gestaltet werden.

Der Randbereich des Vorhabengebietes soll eingefriedet werden. Dabei wird, unter Bertick-
sichtigung der angrenzenden Strallenverkehrsflache sowie der Gleisanlage, eine geeignete
Bepflanzung mit Hecken und Strauchern vorgesehen.

Verpflichtende Festsetzungen/Regelungen zur Begriinung sollen in dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nicht getroffen werden, da hierzu ein ausreichendes Begrinungskonzept im
Rahmen des Durchfiihrungsvertrages erfolgen kann. Es erfolgt lediglich eine Regelung zur
Begrinung der nicht bebauten Flachen im Rahmen der baugestalterischen Festsetzungen.

8 Planungsauswirkungen

8.1 Belange der Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist vollumfanglich an das Ver- und Entsorgungsnetz innerhalb der Stadt Pader-
born angeschlossen. Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Im Zusammenhang mit der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 298 ist insbesondere der, den An-
derungsbereich querende, Hauptschmutzwassersammler zu beachten.

Elektrische Energie und fernmeldetechnische Einrichtungen

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch den zustandigen Versorgungstrager.

Der Anschluss an fernmeldetechnische Einrichtungen kann durch die im Gebiet vorhandenen
Versorgungstrager erfolgen.

Gas
Die Gasversorgung erfolgt durch den fiir das Plangebiet zustandigen Versorger.

Trinkwasser
Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den zustandigen Versorgungstrager.

Léschwasser

Um bei einer Brandbekdmpfung wirksame Ldscharbeiten durchfihren zu kénnen, muss gem.
§§ 17 (1) und 44 (1) BauO NRW eine ausreichende Léschwassermenge zur Verfligung stehen.
Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung wird gem. DVGW-Arbeitsblatt — W 405 eine
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Wassermenge von 1.600 I/min (96 m3h) fur die Dauer von 2 Stunden von der zustandigen
Feuerwehr als ausreichend angesehen. Die vorhandene Léschwasserversorgung ist gegebe-
nenfalls durch zusatzliche Hydranten zu erganzen, so dass der Abstand der Hydranten unter-
einander 150 m nicht Uberschreitet.

Nach Angaben des zustandigen abwehrenden Brandschutzes haben die Hydranten an der
Nordstrafde im Bereich des Plangebietes einen Abstand von 300 m zueinander. Demnach ist
die Setzung eines weiteren Hydranten, auf Hohe der geplanten Zufahrt, notwendig.

Hierzu erfolgen Abstimmungen im weiteren Verfahren.

Schmutzwasser

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Das Gebiet kann an den in der
Nordstralde befindlichen Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.

Zudem quert der Hauptschmutzwassersammler (SWK) das Plangebiet in Richtung Mahren-
strale/Salierstralte. Der geplante Baukoérper 5 befindet sich Uber diesem Sammler. Da sich
auf dem Grundstiick der Kontrollschacht zu diesem Sammler befindet, muss dieser Zugang
gewabhrleistet bleiben.

In der ,Gutachterlichen Stellungnahme zur geplanten Uberbauung des vorh. SWK und zur ge-
planten Querung des RWK im Zuge des Bauvorhabens Paderborn Bebauungsplan 298 ,Nord-
bahnhof*“ (Kaiser Ingenieure, Bielefeld, September 2017) sind die Bedingungen formuliert, die
eine Uberbauung des Kanals erlauben.

Diese Bedingungen werden Bestandteil des Durchflihrungsvertrages:

e Wandscheiben und deren Grindungen sind unbedenklich, wenn die Druckkegel ihrer
Fundamente unterhalb des SWK verlaufen

o Fundamente sind so tief zu fihren, dass selbst bei einer im Falle von Wartungsarbeiten
am SWK moglicherweise notwendigen Grundwasserabsenkung deren Statik nicht be-
eintrachtigt wird.

o Die Rampen dirfen eine maximale Neigung von 15% aufweisen,

e Auf der Ost- und auf der Westseite des geplanten Gebaudes Nr. 5 ist jeweils ein
Schachtbauwerk auf die Betonleitung DN 1200 zu setzen. Der vordere Schacht
65073035 wirde dann als Blindschacht ausgebildet, d. h. das Bauwerk wtirde bis
oberhalb des Rohrscheitels gekurzt und mit einer Betonabdeckplatte verschlossen.
Vor dem Verschlielten wirden die Bermen bis Unterkante Platte aufgemauert.

¢ Als Anfahrmoglichkeit missen auf beiden Seiten des Gebaudes Rampen geschaffen
werden.

e Durch die o. g. Wandscheiben innerhalb der Garagendecks ist ein Arbeitsraum
gegeben, der fir Wartungsarbeiten an dem SWK auf einer Breite von ca. 8,15 m und
einer Hohe von ca. 4,74 m (iber die gesamte Lange der Uberbauung genutzt werden
kann.

Unter diesen Auflagen ware eine Uberbauung des SWK durch Gebaude Nr. 5 auch hinsichtlich
der Ermdglichung von Inspektions- und Wartungsarbeiten unbedenklich. Reparaturarbeiten
zur Behebung ortlich begrenzter Schaden kdonnen bei dem begehbaren Kanal ebenso
durchgefihrt werden wie Beschichtungsverfahren oder Auskleidungsverfahren. Gleiches gilt
fur Inspektionsarbeiten, wie Kanalreinigung, TV-Untersuchung etc., die auch durch die
Uberbauung jederzeit ohne Probleme mdglich sind.

Alternativ besteht die Moéglichkeit, den Kanal in den Bereich zwischen Baukérper 5 und Bau-
korper 4 und somit nach Suden zu verlegen.

Bzgl. der zu wahlenden Alternative erfolgt eine Abstimmung im weiteren Verfahren.

Aus diesem Grund werden vorerst beide Kanalverlaufe durch die Festsetzung einer mit einem
Leitungsrecht zugunsten des Stadtentwasserungsbetriebes Paderborn (STEB) zu belastenden
Flachen gesichert.

-21



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 298 ,Nordstrale*

»

Drees Huesmann

paderborn.de

A

Paderborn (DQQ)
tberzeugt. N
Niederschlagswasser

Gemal § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll das anfallende Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt Gber die Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffent-
lich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Aufgrund der baulichen Dichte und der geringen GréRRe der Freiflache soll das anfallende Nie-
derschlagswasser in den vorhandenen Regenwasserkanal eingeleitet werden. Dieser befindet
sich am nordéstlichen Béschungsfull der Nordstral3e.

Aufgrund der geplanten Anschittung und baulichen Inanspruchnahme im Bereich der Nord-
stral3e ist, aus Sicht des Stadtentwasserungsbetriebes Paderborn (STEB), eine Umlegung des
Regenwasserkanals notwendig, um die Entwasserung des Gebietes weiterhin gewahrleisten
zu kénnen.

Diese Umlegung durch die Festsetzung einer mit einem Leitungsrecht zugunsten des Stadt-
entwasserungsbetriebes Paderborn (STEB) zu belastenden Flachen gesichert.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Anschluss an den zustandigen Abfallentsorgungs- &
Stadtreinigungsbetrieb Paderborn (ASP).

Im 6stlichen Teil des Plangebietes wird eine mit einem Fahrrecht zugunsten des ASP zu be-
lastenden Flachen festgesetzt. Die Inanspruchnahme der Nordstra3e am Abfuhrtag ist fur die
Entsorgung nicht erforderlich.

8.2 Belange der Denkmalpflege

Aus den Bindungen flr die Planung ergeben sich Uber die Regelungen der ,Satzung Uber be-
sondere Anforderungen an die auliere Gestaltung baulicher Anlagen, Werbeanlagen und Wa-
renautomaten im Kernbereich der Stadt Paderborn® keine weiteren denkmalpflegerischen Vor-
gaben.

8.3 Belange der Umweltschutzgiiter / Umweltpriifung

Das Plangebiet erfullt die Bedingungen an einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gem.
§ 13a BauGB (siehe Kapitel 3 Verfahren). Eine Umweltprifung ist daher nicht notwendig. Die
Zulassigkeit eines Vorhabens, das einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem Gesetz zur Durchfihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegt, wird nicht vorbereitet.

Mit der Anwendung des § 13a BauGB kann entsprechend dem vereinfachten Verfahren zur
Aufstellung von Bebauungsplanen (§ 13 BauGB) auf eine Darstellung der nach § 2 (4)
BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und der voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung) verzichtet werden. Die Umweltbelange
sind dennoch in der Begriindung zum Bebauungsplan zu betrachten.
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Es ergeht bzgl. der zu betrachtenden Schutzgulter folgende Beurteilung:

Umweltzustand nach Aufstellung
Schutzgut | Derzeitiger Umweltzustand des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes
Mensch Die Flache ist anthropogen, durch die | Mit der geplanten Bebauung wird die
intensive Nutzung als sogenannte La- | innerstadtische Brachflache in eine
destralRe der Bahn, Uberformt. Nachnutzung gebracht.
Die geplante Nutzung hat keine ne-
gativen Auswirkungen auf die be-
nachbarte Wohnbebauung.
Das Schutzgut Mensch wird nicht
tangiert.
Die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kon-
nen gewahrleistet werden.
Keine erhebliche Beeintrachtigung
Pflanzen Das Fachinformationssystem (FIS) Das Eintreten der Verbotstatbe-
und nennt fiir das Messtischblatt 4218 ,Pa- | stdnde nach § 44 (1) Ziffer 1
Tiere derborn®, Quadrant 4, fur die im Unter- | BNatSchG (Téten und Verletzen)
suchungsgebiet vorkommenden Le- kann unter Anwendung von Vermei-
bensrdume insgesamt rd. 30 Arten als | dungsmalinahmen ausgeschlossen
planungsrelevant. Unter den Tierarten | werden.
sind neben mehreren Vogel- und Sau- | (Siehe Kapitel 8.5.1)
getierarten eine Amphibienart und eine
Reptilienart. Keine erhebliche Beeintrachtigung
Die Landschafts- und Informations-
sammlung dokumentiert fiir den Unter-
suchungsraum kein Vorkommen pla-
nungsrelevanter Arten.
Schutzgebiete oder naturschutzfach-
lich wertvolle Flachen sind im Untersu-
chungsgebiet nicht vorhanden.
Als mdgliche Konfliktarten wurden fol-
gende Arten ermittelt:
Zauneidechse und Mauereidechse
Naturraum | Das Plangebiet befindet sich im Be- Die Planung berihrt weder
und reich der Kernstadt Paderborns und ist | Landschafts- noch Naturraum.
Landschaft | bereits stark anthropogen Gberformt.
Im Bereich des Vorhabengebietes sind | Keine erhebliche Beeintrachtigung
weder naturnahe Strukturen noch land-
schaftsbildende Elemente vorhanden.
Boden und | Der derzeitige Zustand des Plangebie- | Mit der geplanten Bebauung wird
Flache tes ist als Brachflache zu definieren. ein erhdhter Versiegelungsgrad ge-
Durch die friihere Nutzung als Lade- genlber der heutigen Bebauung er-
straRe der Bahn ist der Boden in reicht. Eine naturliche Bodenfunktion
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Schutzgut

Derzeitiger Umweltzustand

Umweltzustand nach Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes

seiner natlrlichen Beschaffenheit und
Funktion bereits Uberformt.

ist aufgrund der intensiven Vornut-
zung, soweit derzeit ersichtlich, nicht
mehr vorhanden. Somit ist trotz eines
héheren Versiegelungsgrades nicht
mit erheblichen Beeintrachtigungen
zu rechnen.

Keine erhebliche Beeintrachtigung

Zum gegenwartigen Zeitpunkt besteht
aus bodenarchaologischer Sicht kein
Anlass dafir, das Bauleitplanverfahren
nicht durchfiihren zu kénnen.

Gewasser/ | Das Plangebiet befindet sich in einem | Mit der geplanten Bebauung geht
Grundwas- | Hochwasserrisiko- bzw. Hochwasser- | eine Verstarkung der Versiegelung
ser gefahrenbereich des ,HQ 100“ sowie einher. Der geplante Versiegelungs-
des ,HQ extrem®. Jedoch liegt die Fla- | grad lasst dennoch keine erhebli-
che im Gebiet potenziell gefahrdeter chen Beeintrachtigungen im Bereich
Flachen, welche sich hinter Schutzein- | der Grundwasserneubildung erwar-
richtungen befinden. ten, da die Flache zuvor als Lade-
stralle der Bahn genutzt wurde und
somit davon auszugehen ist, dass
diese bereits stark verdichtet wurde.
Die Lage in einem Hochwasserrisiko-
bereich ist fur dieses Vorhaben ohne
Belange, da die Flache nur dann
Uberflutet wird, wenn diese Schutz-
einrichtungen versagen.
Keine erheblichen Beeintrdchtigun-
gen
Luft/Klima | Die Flache liegt im Innenbereich und Mit der Planung und der Versiege-
bildet ein Stadtkern- / Stadt-Klimatop. | lung wird sich die lufthygienische Si-
tuation in und um das Plangebiet
nicht verandern.
Keine erhebliche Beeintrachtigung.
Kultur- und | Im Plangebiet und seinem Umfeld sind | Mit der Planung ergeben sich keine
Sachguter | keine Baudenkmaler vorhanden. Auswirkungen auf Kultur- und

Sachguiter.

Keine erhebliche Beeintrdchtigung

Insgesamt sind infolge der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter
und somit keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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8.3.1 Belange des Bodenschutzes

Es werden Bdden im Innenbereich in Anspruch genommen. Das Vorhabengebiet, welches als
ehemalige LadestralRe zum Bahngelande genutzt wurde, stellt sich derzeit als Brachflache dar.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich im Bereich des ehemaligen Guterbahnhofs auf
Grund der langjahrigen gewerblichen Nutzung Bodenverunreinigungen.

In dem Zusammenhang ist eine ,Erganzende abfalltechnische Untersuchung® (Mull & Partner
Ingenieurgesellschaft, Hagen, Januar 2013) erstellt worden.

Im Vorfeld der VerauRerung der Flache an den Vorhabentrager hat im April 2012 bereits eine
Altlastenuntersuchung stattgefunden. Die Untersuchungsergebnisse ergaben keine Gefahr-
dung eines Schutzgutes im Rahmen der BBodSchV, jedoch Belastungen, die zu erhdhten ent-
sorgungsrelevanten Mehrkosten flihren kénnen.

Um den hier in Rede stehenden Aufwand abschatzen zu kénnen, ist die ,Erganzende abfall-
technische Untersuchung® erstellt worden.

Insgesamt wurden acht Bodenproben entnommen. Das Bohrgut wurde vor Ort nach geolo-
gisch-organoleptischen Kriterien aufgenommen und nach DIN 4023 in Schichtenverzeichnis-
sen dokumentiert.

Im Ergebnis zeigt die Untersuchung, dass teilweise Bodenmaterial aus abfalltechnischer Sicht
zu entsorgen ist.

Zukuinftige Bauarbeiten werden deshalb durch einen im Altlastenbereich erfahrenen Gutachter
Uberwacht. Bei Erdarbeiten erfasste Bodenverunreinigungen werden nach abfallrechtlichen
Vorschriften entsorgt. Alle Malinahmen zum Umgang mit Verunreinigungen werden vorab mit
dem Kreis Paderborn als zustandige Untere Bodenschutz- und Untere Abfallwirtschaftsbe-
hérde abgestimmt.

Die Ziele des Boden- und Klimaschutzes sind im Baugesetzbuch in § 1 bzw. § 1a geregelt.
Danach soll sparsam und schonend mit Grund und Boden umgegangen werden, zusatzliche
Inanspruchnahme von Flachen flr bauliche Nutzungen soll verringert werden durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung, Manahmen zur Innenentwicklung und
Begrenzung der Bodenversiegelung.

Dem Grundsatz ,Innenentwicklung vor Aufienentwicklung® wird durch das Vorhaben uneinge-
schrankt Rechnung getragen, indem keine neuen Flachen im Aufienbereich, sondern bereits
erschlossene und derzeit in Brache befindliche Flachen in Anspruch genommen werden.

Fir das Plangebiet sind eine Altlastenuntersuchung/Gefahrdungsabschatzung der Flachen
Bahnhofstral3e und Nordbahnhof sowie eine erganzende abfalltechnische Untersuchung (Mull
& Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Hagen, Oktober 2012 / Januar 2013) erstellt worden.
Die Untersuchungen kommen zu dem Ergebnis, dass die Proben in die LAGA-Zuordnungs-
klassen Z 0, Z 1.1 und Z 2 der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall einzustufen waren und aus
abfalltechnischer Sicht zu entsorgen sind.

Es wird in die ,Hinweise® im vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen:

Umgang mit vorhandenem Boden

Das bei kinftigen Erdarbeiten auf dem Flurstiick 1319 anfallende Material der LAGA Zuord-
nungsklasse Z 2 ist unter der Aufsicht eines in der Bodensanierung erfahrenen Gutachters
aufzunehmen, zu separieren und einer ordnungsgemafien Entsorgung zuzufihren. Das Ent-
sorgungsdokument ist spatestens vier Wochen nach Ende der Aushubarbeiten dem Umwelt-
amt der Stadt Paderborn vorzulegen.
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8.3.2 Belange des Immissionsschutzes

Die Belange des Immissionsschutzes sind im Rahmen der Abwagung nach § 1 (7) BauGB
fehlerfrei zu ermitteln und abzuwagen. Daher muss im Rahmen der Bauleitplanung der auf das
Baugebiet einwirkende Verkehrs- und Gewerbelarm ermittelt und dahingehend bericksichtigt
werden, dass der Larm im Rahmen der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse (§ 1 (6) Ziffer 1 BauGB) nicht nur nicht gesundheitsschadlich, sondern in
der konkreten stadtebaulichen Situation auch zumutbar ist. Das Abwagungsgebot des § 1 (7)
BauGB ist verletzt, wenn
e eine sachgerechte Abwagung tberhaupt nicht stattfindet,
¢ in die Abwagung an Belangen nicht eingestellt wird, was nach Lage der Dinge
in sie eingestellt werden muss,
e die Bedeutung der betroffenen Belange verkannt oder
e der Ausgleich zwischen den von der Planung berlihrten Belangen in einer
Weise vorgenommen wird, die zur objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange
aulder Verhaltnis steht.

Innerhalb des so gezogenen Rahmens ist dem Abwagungserfordernis jedoch genigt, wenn
sich die zur Planung berufene Gemeinde im Widerstreit verschiedener Belange fur die Bevor-
zugung des einen und damit notwendigerweise flr die Zuriickstellung des anderen Belanges
entscheidet.
Im vorliegenden Fall ist sowohl der Verkehrslarm durch die westlich angrenzende Nordstralle
sowie die Schienentrasse im Osten des Plangebietes mafl3geblich zu betrachten als auch der
Betrieb des Ausbesserungswerkes der Deutschen Bahn AG (DB AG).
Mit der Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 298 ,Nordstral3e” in Pader-
born (Larmkontor Hamburg, Marz 2020) sind die schalltechnischen Wirkungen

e des umliegenden Verkehrs und

¢ des gewerblichen Betriebes (Ausbesserungswerk der Deutschen Bahn AG (DB AG))
untersucht und bewertet worden.

Mégliche Konfliktbereiche an der Planbebauung werden aufgezeigt und Vorschlage zu
Schallschutzmalnahmen erarbeitet.

8.3.21 Larmimmissionen durch den vorhandenen Schienen- und StraBenverkehr

In der Bauleitplanung kommen zur Beurteilung von Verkehrslarmimmissionen die schalltech-
nischen Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1, zur Anwendung. Im Beiblatt 1 zur DIN
18005, Teil 1 sind als Zielvorstellungen fir den Schallschutz im Stadtebau schalltechnische
Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung genannt. Konkrete an schutzbedurftiger be-
nachbarter Bebauung einzuhaltende Richt- oder Grenzwerte sind nicht enthalten. Im Rahmen
der Abwagung aller Belange in der Bauleitplanung kénnen die Orientierungswerte sowohl Giber-
als auch unterschritten werden, sie haben in erster Linie empfehlenden Charakter und lauten
bei der Beurteilung von Verkehrslarm fir allgemeine Wohngebiete (WA), Mischgebiete (Ml)
und Gewerbegebiete (GE):

WA/ MI/GE
tagsuber (06:00 bis 22:00 Uhry): 55/60 /65 dB(A)
nachts (22:00 bis 06:00 Uhr): 45/50/55 dB(A)

Fir ein allgemeines Wohngebiet sieht die DIN 18005 Orientierungswerte von 55 dB(A) tags
und 45 dB(A) nachts vor. Die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse gelten aber im
Regelfall auch noch als gewahrt, wenn die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete
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von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) bzw. 45 dB(A) nachts unterschritten werden, da auch diese
Baugebiete dem Wohnen dienen und die Orientierungswerte hierauf zugeschnitten sind.

Neben der Orientierung an den Werten der DIN 18005 kann die Plangeberin zur Ermittlung
und Bewertung von Verkehrslarm aber auch zulassigerweise auf die hdheren Grenzwerte des
§ 2 (1) der 16. BImSchV als Abwagungsleitlinie zurtickgreifen. Die 16. BImSchV ist fir die
Zumutbarkeit von Verkehrsgerauschen fir Baugebiete mittelbar anwendbar, wobei die Zumut-
barkeit anhand einer umfassenden Wirdigung aller Umstande des Einzelfalles und insbeson-
dere der speziellen Schutzwirdigkeit des jeweiligen Baugebietes zu beurteilen ist. Dort werden
fur allgemeine Wohngebiete (WA), Mischgebiete (Ml) und Gewerbegebiete (GE) folgende Im-
missionsgrenzwerte genannt:

WA /MI/GE
tagsuber (06:00 bis 22:00 Uhr): 59 /64 / 69dB(A)
nachts (22:00 bis 06:00 Uhr): 49 / 54 / 59dB(A)

Die schalltechnische Untersuchung zeigt, dass an den malfigeblichen Immissionsorten am
nordlichsten Baukdrper (BK 5) im Tagzeitraum der Orientierungswert der DIN 18005 fur
Gewerbegebiete von 65 dB(A) am Tag weitgehend eingehalten wird. An zwei Immissionsorten
an der Nordfassade liegen Uberschreitungen von bis zu 1 dB(A) am Tag vor. Der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fir Gewerbegebiete am Tag in Héhe von 69 dB(A) wird
am Baukorper (BK 5) vollstéandig eingehalten. Der nachtliche Orientierungswert der DIN 18005
fur Gewerbegebiete von 55 dB(A) wird an keinem Immissionsort eingehalten. Allerdings
besteht aufgrund der geplanten Bironutzung (kein erhéhter nachtlicher Schutzanspruch) keine
Beurteilungsrelevanz.

An den ubrigen geplanten Wohngebduden (BK 2, BK 3 und BK 4) werden an keinem der
untersuchten Immissionsorte die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) am Tag und
von 45 dB(A) in der Nacht fur Wohngebiete eingehalten. Weiterhin werden auch die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Wohngebiete von 59 dB(A) am Tag und von
49 dB(A) in der Nacht an den meisten untersuchten Immissionsorten, insbesondere in den
oberen Geschossen, Uberschritten. Im Tagzeitraum werden die Immissionsgrenzwerte um bis
zu 6 dB(A) und in der Nacht um bis zu 10 dB(A) uberschritten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Mischgebiete von 64 dB(A) am Tag werden
an allen zukunftig wohngenutzten Immissionsorten eingehalten. Der Nachtwert von 54 dB(A)
wird um maximal 3 dB(A) an einigen Immissionsorten (Obergeschosse) Uberschritten.

Am Tag wird an keinem Immissionsort der untersuchten Gebaude (BK 2 bis BK 5) der
Schwellenwert der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) erreicht oder Uberschritten. In der
Nacht wird an keinem Immissionsort der untersuchten Wohngebaude (BK 2 bis BK 4) der
Schwellenwert der Gesundheitsgefahrdung von 60 dB(A) erreicht oder Uberschritten.

FUr AulRenwohnbereiche sind keine besonderen SchallschutzmalRhahmen erforderlich. Die
Orientierungswerte eines Mischgebietes nach DIN 18005 sind an den Fassaden zwar
Uberschritten, die Grenzwerte der 16. BImSchV (bei denen gesunde Wohnverhaltnisse
grundsatzlich gewahrt sind) sind hingegen weitestgehend eingehalten. Zudem ist
anzunehmen, dass die AufRenwohnbereiche vorrangig am Abend und am Wochenende
genutzt werden. In diesen Zeitrdumen ist zur Nordstralie orientiert (hierhin werden madgliche
Balkone ausgerichtet sein) mit weniger Schalleintrag zu rechnen, da die Verkehre zu diesen
Tagen bzw. Tageszeiten erfahrungsgemal deutlich abnehmen. Grundsatzlich kann eine
Balkonverglasung mit 6ffenbaren Bauteilen die Schallimmissionssituation auf den Balkonen
verbessern, sollte eine GerauschminderungsmalRnahme fir die Aullenwohnbereiche an-
gedacht sein.
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8.3.2.2 Immissionsschutz bzgl. des Schienen- und StraBenverkehrs

Im Rahmen der Bauleitplanung kénnen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV bei der
Abwagung als zuséatzliche Beurteilungsgrundlage von Larmimmissionen herangezogen wer-
den. Beim Neubau oder der wesentlichen Anderung 6ffentlicher Verkehrswege sind die Immis-
sionsgrenzwerte einzuhalten oder es sind MaRnahmen zum Schallschutz fur die betroffenen
Wohnungen zu ergreifen. Es kann davon ausgegangen werden, dass bei Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht ohne weitere Schutz-
malnahmen gewahrleistet sind. Insofern kénnen die Immissionsgrenzwerte als Grenze des
Abwagungsspielraumes fir Larmimmissionen nach oben hin angesehen werden. Bei dartber
hinausgehenden Belastungen sind daher Larmschutzmal3nahmen zu ergreifen.

In der Regel orientieren sich in den vorgenannten Verfahren die planenden Gemeinden an der
DIN 18005 und Baulasttrager von Stra3en an der 16. BImSchV. Die oben genannten Orientie-
rungs-/Grenzwerte haben — fir Abwagungsverfahren wie dem Vorliegenden — keine normative
Bedeutung; d. h. sie kdnnen durch sachgerechte Abwagung uberwunden werden.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 entsprechen den ,durchschnittlichen
Anforderungen an gesundes Wohnen* und die Grenzwerte der 16. BImSchV entsprechend der
Zumutbarkeitsschwelle, die ohne weitere Vorkehrungen erreicht werden kann und erfiillen so-
mit die Planungs- und Abwagungsgrundsatze gemal § 1 (5) BauGB. Bei Einhaltung der
Grenzwerte der 16. BImSchV liegen gemaf 16. BImSchV keine schadlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes (BImSchG) vor.

Die Stadt Paderborn hat bei ihrer Bauleitplanung und der damit verbundenen Abwagung zu
entscheiden, ob unter den gegebenen Immissionsbedingungen eine Wohnnutzung an dem
Standort erfolgen soll bzw. wie ein flr die Wohnnutzung ausreichender Schutz gewahrleistet
werden kann.

Die Abwagung ist dabei nicht auf die nach dem Immissionsschutzrecht unzumutbaren ,schad-
lichen Umwelteinwirkungen® oberhalb normativ festgelegter Grenzwerte zu beschranken. Viel-
mehr hat die Gemeinde eine umfassende planerische Problembewaltigung zu leisten, bei der
samtliche vom Vorhaben beruhrten privaten und offentlichen Belange einbezogen werden
mussten.

Auf die Ermittlung — und Abwagung — konkret zu erwartender Immissionswerte kann nur ver-
zichtet werden, wenn nach den konkreten Gegebenheiten des Einzelfalles keine Belastigun-
gen zu erwarten sind, die die Geringflgigkeitsgrenze Uberschreiten. Dies ist hier nicht der Fall.

Die Beantwortung hat in der Abwagung nachfolgenden Prifschritten zu erfolgen:

Standortwahl fiir eine Wohnbebauung vor dem Hintergrund einer moglichst anzustrebenden
raumlichen Trennung zwischen Emissions- und Immissionsort

Bezulglich der Frage der Verhaltnismaligkeit des Standortes hinsichtlich der Belange des Im-
missionsschutzes ist der Plangeber wie folgt vorgegangen:

Zunachst ist geprift worden, inwiefern der Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG Anwen-
dung finden kann, vor dem Hintergrund der Fragestellung, ob an dieser Stelle das Erfordernis
besteht, immissionsempfindliche Nutzungen unterzubringen. Hier gilt es einerseits den Ver-
kehrslarm sowie andererseits den in unmittelbarer Nachbarschaft befindlichen Gewerbelarm
(s. 8.4.3 Larmimmissionen durch das vorhandene Ausbesserungswerk der Deutschen Bahn
AG (DB AG)) zu betrachten.

Bezlglich des Verkehrslarms ist zu konstatieren, dass innerhalb der Innenstadt Paderborns
sich keine bzw. kaum bebaubare (Brach-)Flachen finden, die nicht hinsichtlich Verkehrslarm —
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sei es Schienen- oder StralRenlarm — vorbelastet sind. Vor diesem Hintergrund besteht bei der
Suche nach Flachen fir eine Wohnbebauung in der Innenstadt Paderborns kaum eine Alter-
native, die sich in einer immissionsunempfindlichen Situation befindet. Vor diesem Hintergrund
ist auch fur den Standort des ehemaligen Bahngeléandes eine Wohnnutzung gewahlt worden.
Alternative weniger immissionsempfindliche Nutzungen zeigen sich nicht, da die Stadtentwick-
lungsperspektive mittel- bis langfristig flr diesen innerstadtischen Bereich eine Wohn- und (un-
tergeordnet) Dienstleistungsnutzung vorsieht.

Im Sinne der Einhaltung der idealtypischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine
Wohngebiete nach BauNVO waren die geplanten Wohngebaude (einschl. Aulkenwohnberei-
chen) weit von der Schienentrasse und der Nordstrale abzurliicken, um die wohngebietstypi-
schen Orientierungswerte 55/45 dB(A) tags/nachts einzuhalten (gleiches gilt beim Heranzie-
hen mischgebietstypischer Orientierungswerte oder der Richtwerte der 16. BImSchV). Dieses
kame einem kompletten Verzicht auf eine Wohnnutzung an dem Standort gleich.

Bei der vorliegenden Bauleitplanung handelt es sich um eine Innenentwicklung und Nachver-
dichtung sowie die Schaffung innenstadtnahen Wohnens. Aus stadtplanerischer Sicht ist es
trotz der kritischen Larmbelastung sinnvoll, hier die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Entwicklung dieser Nutzung zu schaffen.

Fir die raumliche Planung ist vor dem Hintergrund der wesentlichen Leitziele gemal § 1 (6) i.
V. m. § 1a BauGB, namlich der Berlcksichtigung
° der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (Ziffer 1),
) der Wohnbeduirfnisse der Bevdlkerung (Ziffer 2),
o der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile (Ziffer 4) und
o der Belange des Umweltschutzes (Ziffer 7)
eine Entscheidung bzgl. der Ausweisung und Festsetzung von einem ,Gebiet fur Wohn-, Ge-
schafts- und Blronutzung“ an diesem Standort getroffen worden.

Dabei spielen die in dieser Begriindung aufgefuihrten Kriterien zur Nutzung des in Rede ste-
henden Plangebietes eine wesentliche Rolle bei der Entscheidung fiir eine Wohnbebauung an
diesem Standort:

o Prinzip der Innenentwicklung (Nachverdichtung) an gewachsenem Standort,

o Vermeidung von AufRenentwicklung mit dem Schutz von Natur und Landschaftsraum,

. Nutzung vorhandener ErschlieRungsinfrastruktur.

Diese Kriterien im Sinne einer nachhaltigen Siedlungs- und Gebietsentwicklung machen, vor
dem Hintergrund der oben skizzierten Vorbelastung, ein Abwéagen der gesamtplanerischen
Aspekte mit den Forderungen nach einem ausreichenden Vorsorge- und Schutzanspruch ge-
genuber schadlichen Umwelteinwirkungen notwendig. Dabei ist zu konstatieren, dass eine
Siedlungsentwicklung unter ausschliel3licher Berlcksichtigung der Orientierungs- und Grenz-
werte der Verordnungen und Normen Uberwiegend nur in Bereichen mit erhéhten stadtebauli-
chen und stadtwirtschaftlichen Aufwendungen maoglich ware.

Umgang mit und Umfang der zu ergreifenden/festzusetzenden aktiven SchutzmalRnahmen im
Falle einer ausbleibenden bzw. nicht genligenden rdumlichen Trennung zwischen Emissions-
und Immissionsort

Die raumliche Trennung von Emissions- und Immissionsort scheidet zur Konfliktbewaltigung
aus, da diese bei der stadtebaulichen Planung unter Berucksichtigung der vorhandenen emit-
tierenden Verkehrswege (bandartiger Emissionsort) nur sehr bedingt bzw. nicht mdglich ist.

Es verbleibt eine problematische Larmbelastung im Einwirkungsbereich der Nordstralle und
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der Schiene fur zugewandte und seitlich ausgerichtete schutzwirdige Raumnutzungen (Wohn-
und Schlafrdume der Wohngebaude).

Daher ist zunachst der Aspekt des aktiven Schallschutzes geprift worden, und zwar vor dem
Hintergrund

. der stadtebaulichen Vertraglichkeit und

o der stadtwirtschaftlichen Erheblichkeit.

Bezlglich der Verkehrslarmimmissionen ist zu prufen, inwieweit es méglich ist, an den Immis-
sionsorten entsprechende Schutzmafnahmen durchzufihren.

Aufgrund der bestehenden unmittelbaren Nahe der Emissionsbander und der Immissionsorte
muss ein aktiver Schallschutz bis zur Hohe der Immissionsorte reichen. Ein solcher Larm-
schutz wirde zu einer Verschattung der Westseite und zudem zum Eindruck eines ,Eingemau-
ertseins” im Osten des Plangebietes flhren.

Dieses ware zudem eine stadtebauliche Wirkung, die an diesem Standort keinesfalls ge-
wulnscht ist.

Neben der stadtebaulichen Wirkung einer Larmschutzwand entlang der Bahntrasse und der
Nordstralte ware die Mallnahme vor dem Hintergrund der zu erwartenden Kosten im Verhaltnis
zu ihrem Schutzwirkung (Kosten-Nutzen-Analyse) zu betrachten. Der Aufwand wirde im Ver-
gleich zu den Gesamtprojektkosten in einem groben Missverhaltnis stehen und als unverhalt-
nismanig zu betrachten sein.

Insgesamt ist festzustellen, dass die zu erforderlichen aktiven MalRnahmen am Emissionsort
unter stadtebaulichen und hochbaulichen Gesichtspunkten kaum umsetzbar oder nicht wiin-
schenswert sind. Dahin gehend ist untersucht worden, inwieweit es moglich ist, mittels passiver
SchallschutzmalRnahmen den Anspriichen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im
Plangebiet gerecht zu werden:

Umgang mit und Umfang der zu ergreifenden/festzusetzenden passiven Schutzmallnahmen
im Falle ausbleibender bzw. nicht genltigender aktiver Schutzmalnahmen

Aus stadtebaulicher und hochbaulicher (sowie wirtschaftlicher) Sicht kénnen nur passive Mal3-
nahmen vertreten werden.

Hinsichtlich der Vorhaben-Konzeption der Wohngebaude (BK 2 bis BK 4) wurde auf die schie-
nenseitige Konfliktlage durch das Abwenden von Aufenthaltsraumen reagiert. Gesunde Wohn-
verhaltnisse an der Ostlichen Fassadenseite sind schienenzugewandt nicht moglich. Dement-
sprechend befinden sich an der Ostseite der Gebaude keine schutzbedirftigen Raume (Schlaf-
und Kinderzimmer sowie sonstige Aufenthaltsraume).

Grundsétzlich sollte aufgrund der festgestellten Uberschreitungen der jeweiligen
Orientierungswerte der DIN 18005 fir Wohngebiete sichergestellt werden, dass alle
Aufenthaltsraume gemals DIN 4109, Ausgabe 2018 fassadenseitig ausreichend passiv
geschitzt werden. Weil die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Wohngebiete an allen
Fassaden Uberschritten sind, sind alle Schlafraume und Kinderzimmer mit
Luftungseinrichtungen zu versehen.

Folgende textliche Festsetzungen zur Bewaltigung der Verkehrslarmkonflikte werden
vorgeschlagen:

Schutzbediirftigen Rdume (Schlaf- und Kinderzimmer sowie sonstige Aufenthaltsréume) sind
bahnseitig bzw. an der Ostfassade unzul&ssig.

Fir Aufenthaltsrdume muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MalBnahmen an
AuBentiiren, Fenstern, Aullenwédnden und Dé&chern der Gebdude geschaffen werden.
Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu
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beurteilen.

Zur Sicherstellung der Nachtruhe sind alle Schiaf- und Kinderzimmer mit schallgeddmmten Be-
und Entliiftungen auszuriisten. Die Schallddmmung der Liftungen/Liiftungselemente ist so
auszuwdhlen, dass das erforderliche resultierende  Bauschallddmm-Mal3  der
Umhiillungsflachen nicht unterschritten wird. Aus hygienischen Griinden ist ein Luftaustausch
von 20 bis 30 m? je Person und Stunde fiir Schlafrédume erforderlich.

8.3.2.3 Larmimmissionen durch das vorhandene Ausbesserungswerk der Deut-
schen Bahn AG (DB AG)

Mit der Umsetzung der o. g. textlichen Festsetzungen zur Bewaltigung des ,Verkehrslarms®
¢ keine Schlafraume bahnseitig bzw. an der Ostfassade,
e passiver Schallschutz an den verbleibenden AuRenbauteilen
e LUftungseinrichtungen fir die straRenzugewandten Schlafraume / Kinderzimmer

und unter den Voraussetzungen, dass bzgl. des ,Gewerbelarms*

e die sudlichen Gleise auf dem Betriebsgelande des nérdlich zum Planvorhaben
ansassigen Ausbesserungswerks der DB AG nicht 6ffentlich gewidmet sind (im Ergeb-
nis gewerbliche Anlagengerausche),

e im Schwerpunkt die Rangiervorgange nordlich des Dr.-Roérig-Damms auf dem
Werksgelande des Ausbesserungswerkes und nicht auf den benachbarten
Schienenwegen unternommen werden

ist das Planvorhaben im Sinne gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durchfiihrbar.
Im Baukdrper 5 ist jedoch keine Wohnnutzung zulassig.

Die Beurteilung der Gerauschauswirkungen durch das benachbarte Ausbesserungswerk der
Deutschen Bahn AG erfolgt nach der TA Larm, welche den Stand der Technik beziglich der
Ermittlung und Beurteilung von Gewerbeldrmimmissionen dokumentiert. Auf die
Orientierungswerte der DIN 18005 wird nicht naher eingegangen, da diese mit den Richtwerten
der TA Larm identisch sind (Ausnahme: Kerngebiet).

Dort werden flr allgemeine Wohngebiete (WA), Mischgebiete (Ml), Urbane Gebiete (MU) und
Gewerbegebiete (GE) folgende Immissionsrichtwerte genannt:

WA /MI/MU/GE

tagsuber (06:00 bis 22:00 Uhr): 55/60/63/65dB(A)
nachts (22:00 bis 06:00 Uhry): 40/45/45/50 dB(A)

Insbesondere eine Aussage darlber, ob das Ausbesserungswerk durch das Vorhaben in
seinen Betriebsvorgangen eingeschrankt wird, ist zu treffen.
Dies wurde in der schalltechnischen Untersuchung fir vier unterschiedliche Szenarien geprift:
o Werksauslastung gemaf durchgeflihrter Schallimmissionsmessung (Variante 0)
o Werksvollauslastung im Bestand (Variante 1)
o Drei-Schicht Betrieb mit Tag und Nacht gleicher starker Auslastung (Variante 2)
e Maximalauslastung des Werkes bis zum Erreichen der Maximalrichtwerte unter
Berticksichtigung einer bestehenden Gemengelage (Variante 3)

Dabei ist die Variante 1 hier die realistische Annahme bzgl. der bestehenden und zukunftig

weiter zu bericksichtigenden Tatigkeiten in dem DB-Ausbesserungswerk.
Die Variante 2 unterstellt einen Anspruch auf Vorhaltung der Arbeitsleistung auch im
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Nachtzeitraum auf dem Gelande des DB-Ausbesserungswerkes. Dies flihrt — bei entsprechen-
der betrieblicher Ausnutzung im Nachtzeitraum — unabhangig von der hier in Rede stehenden
Bauleitplanung zu Konflikten mit den bereits in der Nachbarschaft und dem Umfeld des Aus-
besserungswerkes bestehenden Wohngebauden. Die Variante 2 Iasst sich aufgrund der be-
stehenden Situation vor Ort realistisch nicht umsetzen. Dies ist dem Umstand geschuldet, dass
das DB-Ausbesserungswerk innerhalb des stadtrdumlichen Geflges der umgebenden wohn-
baulichen Siedlungsstruktur liegt. Das DB-Ausbesserungswerk wird westlich durch Wohnge-
baude entlang der Hermann-Kirchhhoff-StraRe und 6stlich entlang des Dr.-Rdrig-Damms/Fran-
kenwegs flankiert. Aufgrund der gewachsenen Struktur kann von einer Gemengelage im Sinne
der TA Larm ausgegangen werden (Variante 3).

In der Argumentationsfolge einer Gemengelage nach TA Larm Nr. 6.7 wird die Schutzbedurf-
tigkeit der Nachbarschaft anhand der Richtwerte fur Mischgebiete (60 dB(A)/45 dB(A)
Tag/Nacht) festgelegt.

Unter BerUcksichtigung der vorhandenen wohngenutzten Immissionsorte sowie der Gemen-
gelage ergibt sich ein flachenbezogener Schalleistungspegel (inklusive Impulshaltigkeitszu-
schlag) von

L“wa, Tag incl. K; = 65 dB(A)

L“wa, Nacht incl. K, = 50 dB(A)

um die o.g. Richtwerte einhalten zu kénnen.

Der Emissionsansatz entspricht fir den Tagzeitraum damit dem eines Industriegebietes nach
DIN 18005 / TA Larm.

Im Bestand ergibt sich auf der Grundlage einer im Rahmen der schalltechnischen Untersu-
chung vor Ort durchgeflhrten Schallimmissionsmessung ein flachenbezogener Schalleis-
tungspegel (inklusive Impulshaltigkeitszuschlag) von

L“wa, Tag incl. K; = 69 dB(A)

L“wa, Nacht incl. K, = 49 dB(A)

Der Tagwert liegt dabei heute bereits Uber dem o. g. idealtypischen flachenbezogenen Schal-
leistungspegels fir die bestehende Gemengelage.

Der Nachtwert liegt unterhalb dieses o. g. idealtypischen flachenbezogenen Schalleistungspe-
gels.

Dabei besteht eine betriebliche Auslastung im Verhaltnis zu der innerhalb der heutigen betrieb-
lichen Rahmenbedingungen mdglichen Vollauslastung von rd. 64%.

Diese Schalleistungspegel fuhren an den zukunftig potentiell wohngenutzten Immissionsorten
(BK 2 bis BK 4) zu Beurteilungspegeln von maximal 55/33 dB(A) tags/ nachts. Die Richtwerte
fur WA-Gebiete werden an den zukinftigen Immissionsorten eingehalten.

Bei erhdhten Emissionen des DB-Ausbesserungswerkes bei einer ,Vollauslastung® (100%, Va-
riante 1) des Betriebes innerhalb der heutigen betrieblichen Rahmenbedingungen ist ein fla-
chenbezogener Schalleistungspegel (inklusive Impulshaltigkeitszuschlag) von

L“wa, Tag incl. Ki =71 dB(A)

L“wa, Nacht incl. K, = 51 dB(A)

anzunehmen.

Diese Schalleistungspegel fihren an den zukuinftig potentiell wohngenutzten Immissionsorten
(BK 2 bis BK 4) zu Beurteilungspegeln von maximal 57/35 dB(A) tags/nachts, nur an einem
einzigen Immissionsort (oberstes Geschoss, BK 4) werden die Richtwerte fir WA-Gebiete tags
uberschritten. Die Richtwerte fur WA-Gebiete werden an den anderen zukunftigen Immission-
sorten eingehalten.
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8.3.24 Immissionsschutz bzgl. des Gewerbeldarms

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kdnnen geschaffen werden und das im Norden des
Vorhabens bestehende DB-Ausbesserungswerk wird durch das Bauvorhaben nicht in einer
Betriebstatigkeit in Vollauslastung (100% Auslastung, sog. Variante 1) eingeschrankt. Unter
Bericksichtigung der Variante 1 werden keine schalltechnischen Konfliktlagen zwischen der
Planbebauung (BK 2 bis BK 5) und dem DB-Ausbesserungswerk prognostiziert.

Die Planbebauung (BK 2 bis BK 5) und das DB-Ausbesserungswerk zeigen sich aus schall-
technischer Perspektive grundsatzlich vertraglich zueinander. An einem Immissionsort an der
Nordfassade des Wohngebaudes BK 4 (oberstes Geschoss) liegt im Tagzeitraum eine Uber-
schreitung des Richtwerts der TA Larm fir allgemeine Wohngebiete von 2 dB(A) vor. Der fest-
gestellte schalltechnische Konflikt kann durch bauliche MaRnhahmen, wie verglaste Vorbauten,
bewaltigt werden. Unter Berticksichtigung der Richtwerte fir gemischte Baugebiete liegt keine
Uberschreitung vor, so dass die 0.g. mégliche Konfliktldsung im Sinne der architektonischen
Selbsthilfe vorgenommen werden kann, aber nicht muss. Ein Erfordernis fur eine entspre-
chende Festsetzung in dem Bebauungsplan besteht nicht.

Durch die hinzukommende Wohnnutzung der geplanten Bebauung im Plangebiet entstehen
keine neuen Ricksichtnahmepflichten fir das Ausbesserungswerk. Das Planvorhaben
schrankt die zukunftige Entwicklung des Ausbesserungswerkes nicht ein.

Auf Grund anderer Bebauung in der Umgebung bestehen bereits Riicksichtnahmepflichten fir
das Ausbesserungswerk, die durch das hinzukommende Vorhaben jedenfalls nicht erweitert
werden.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung bzw. die darin erfolgte konkrete Larm-
messung zeigen, dass das Ausbesserungswerk im Hinblick auf das Planvorhaben bei derzei-
tigen Maximalpegeln von 58 dB(A) tags am geplanten Baukoérper 5 (im Baukdrper 5 ist keine
Wohnnutzung vorgesehen / zulassig) noch eine ,Reserve” von 2 dB(A) tags zur Steigerung
seines Emissionsverhaltens durch Umstrukturierung und / oder Erweiterung zur Verfugung
steht. Dies entspricht einem mdglichen Entwicklungspotenzial von ca. 60 %. Das betrifft die
vorhandenen Anlagen im Status quo des Werkes. Eine Vollauslastung des Werkes (100% Nut-
zung im Bestand), ist damit méglich (Steigerung zur Vollauslastung betragt rechnerisch 1,8
dB).

Bezogen auf den Gewerbelarm sind somit durch das Ausbesserungswerk an den relevanten
Immissionsaufpunkten der geplanten Bebauung keine ImmissionsschutzmaRnahmen zu be-
rucksichtigen und festzusetzen. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind durch das nérd-
lich des Plangebietes gelegene DB-Ausbesserungswerk nicht gefahrdet.

8.3.2.5 Veranderung der Larmimmissionen in der Nachbarschaft durch das Plan-
vorhaben

Die Berechnungen der schalltechnischen Untersuchung zeigen, dass sich unter Berlicksichti-
gung der Gebaudeplanung aufgrund der veranderten Abschirmungsbedingungen gegenuber
dem Schienenlarm an den westlich gelegenen Gebauden am Tegelweg nachtliche Pegelsen-
kungen in den oberen Geschossen von bis zu 1 dB(A) ergeben.

An den Bestandsgebauden 6stlich des Planvorhabens am Salierweg stellen sich bei prognos-
tizierten nachtlichen Beurteilungspegeln von 56 dB(A) bis 58 dB(A) aufgrund der veranderten
Reflexionsbedingungen durch den Schienenverkehr nachtliche Mehrbelastungen von bis
ca. 0,4 dB(A) ein. Die Mehrbelastung tritt jedoch unterhalb der juristisch anerkannten nachtli-
chen Gesundheitsgefahrdungsschwelle von 60 dB(A) auf. Die Verkehrsgerausche der Nord-
stral3e in Richtung SalierstralRe werden durch die geplanten Gebaude hingegen abgeschirmt.
Im Rahmen einer sachgerechten Abwagung wird diese rechnerisch maximale Mehrbelastung
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zur Kenntnis genommen und als hinnehmbar angesehen. Dies vor dem Hintergrund, dass erst
eine Mehrbelastung / Erhéhung des Larmpegels von 3 dB(A) als hdrrelevant anzusehen ist.

Einer Konfliktlésung bzgl. der heute bereits vor Ort feststellbaren rechnerischen Uberschrei-
tung der Richtwerte an bestehenden Immissionsorten aufgrund der flachenbezogener Schal-
leistungspegel (inklusive Impulshaltigkeitszuschlag) des DB-Ausbesserungswerkes im Be-
stand wie in der Vollauslastung bedarf es im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens nicht.
Durch die Bauleitplanung wird, bezogen auf den baulichen Bestand im Umfeld, kein Konflikt
erzeugt.

8.3.2.6 Schienenverkehrserschiitterungen

Im weiteren Verfahren ist zu klaren, ob Untersuchungen zur Prifung, ob eine elastische Ge-
baudelagerung erforderlich ist, um die hohen Anforderungen gem. DIN 4150 (Erschitterungen
im Bauwesen) - Teil 3 Zeile 4 fir Wohngebiete zu erflllen, notwendig sind.

Fir das weitere Vorgehen wird vorgeschlagen, die Anforderungen an den Erschutterungs-
schutz zu diskutieren und ggf. zu ermdglichen, dass fir die betreffenden Gebaude die gerin-
geren Anforderungen gem. Zeile 3 fiir Mischgebiete anzustreben sind.

Gegebenenfalls ist es mdglich die geringeren Anforderungen gem. Zeile 3 flr Mischgebiete bei
genauerer Untersuchung der Randbedingungen und unter bestimmten Voraussetzungen, wie
z. B. Mindestdeckeneigenfrequenzen, anzuwenden.

8.3.3 Artenschutz

Nach den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes ist im Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zwischen besonders geschitzten Arten und streng geschutzten Arten zu unter-
scheiden, wobei Letzteren ein besonders intensiver Schutz zuteilwird.

Im Rahmen einer Artenschutzprifung (Dipl.-Geogr. Michael Schwartze, Warendorf, Juni 2017)
wurden zunachst die Wirkfaktoren des Vorhabens ermittelt. AnschlieBend sind die Le-
bensraumtypen im Untersuchungsgebiet erfasst und das Fachinformationssystem (FIS)
sowie die Landschafts- und Informationssammlung (LINFOS) ausgewertet worden. Auf-
bauend auf diesen Datenquellen sind im Zuge der Vorprifung alle relevanten Arten un-
tersucht worden.

Das Fachinformationssystem (FIS) nennt fir das Messtischblatt 4218 ,Paderborn“, Quadrant
4, fur die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Lebensraume insgesamt rd. 30 Arten als
planungsrelevant. Unter den Tierarten sind neben mehreren Vogel- und Saugetierarten eine
Amphibienart und eine Reptilienart.

Die Landschafts- und Informationssammlung dokumentiert flir den Untersuchungsraum kein
Vorkommen (planungs-)relevanter Arten.

Schutzgebiete oder naturschutzfachlich wertvolle Flachen sind im Untersuchungsgebiet nicht
vorhanden.

Die Artenschutzprifung kommt zu folgendem Ergebnis:

e Von der Artengruppe der Vogel sind lediglich haufige und ungefahrdete Arten zu er-
warten. Diese kénnen in angrenzende Lebensraume ausweichen und missen deshalb
bei den weiteren Planungen nicht weiter bertcksichtigt werden.

e Gleiches gilt fur die Fledermause, fur die ein Verlust unverzichtbarer Habitate nicht zu
prognostizieren ist.

¢ Ein Vorkommen des Kammmolches und anderer Amphibienarten kann ausgeschlos-
sen werden.
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Unter Voraussetzung der Mallnhahme
Reptilien sind mit 3 Begehungen zu erfassen. Sollten Tiere gefunden werden, sind ge-
eignete MalBnahmen zum Schutz der Individuen durchzufiihren. Dies umfasst den Ab-
fang der Tiere und eine Umsiedlung in angrenzende geeignete Lebensrdume an der
Bahntrasse

bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes aus artenschutzrechtlicher Sicht keine

Bedenken.

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 (1) Ziffer 1 (Téten und Verletzen), Ziffer
2 (erhebliche Stoérung), Ziffer 3 (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) BNatSchG kann unter
Anwendung der o. g. Mallnahme ausgeschlossen werden.

8.3.4 Ausgleichsproblematik und Zuordnung

Schutzwirdige oder nach § 62 LG geschutzte Biotope sind im Plangebiet nicht ausgewiesen.
Auch in der ndheren Umgebung des Uberplanten Bereiches werden durch das Biotopkataster
fur Nordrhein-Westfalen nach aktuellem Stand keine 6kologisch wertvollen Biotope er- fasst.

Gemal § 13a (2) Ziffer 4 BauGB gelten Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt als
bereits vor der planerischen Entscheidung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 298 ,Nordstrafie” erfolgt oder zulassig.

Ein Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt ist danach durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 298 ,Nordstral3e“ nicht gegeben.

Aus diesen Grunden entfallt die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
gem. § 1a BauGB i. V. m. BNatSchG sowie das Aufzeigen von Malinahmen zur Bewaltigung
von Eingriffsfolgen.

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind nicht gegeben. Das Ande-
rungsgebiet ist durch die umliegende Bebauung in den Siedlungszusammenhang eingebun-
den.

8.3.5 Klimaschutz / Energieeffizienz

Das Plangebiet ist ein gering klimaempfindliches Stadtkern-/Stadt-Klimatop. Charakte-ristisch
ist die starke Veranderung aller Klimaelemente gegentber dem Freiland. Aufgrund der
stadtischen Versieglung kommt es zu Ausbildungen von Warmeinseln.

Der Versiegelungsgrad innerhalb des Plangebietes wird gegenliber dem heutigen Zustand
erhoht werden.

Mit der geplanten Bebauung im Plangebiet wird nur eine geringe Verschlechterung der
mikro- und bioklimatischen Situation innerhalb des Plangebietes zu erwarten sein und damit
sind auch Uberwéarmungstendenzen nicht zu erwarten. Weitere MaRnahmen zur Klimaanpas-
sung sind wegen der zu erwartenden, insgesamt sehr geringen, stadtklimatischen Verschlech-
terung nicht erforderlich.

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches (geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur For-
derung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom
22.07.2011) soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Maf3nahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden (klimagerechte Stadtentwicklung).

Dieser Grundsatz des neuen Absatzes 5 des § 1a BauGB (erganzende Vorschriften zum
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Umweltschutz) ist in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu berlcksichtigen.

Dartber hinaus sind gem. § 14 (1) BauNVO Anlagen fur erneuerbare Energien als unter-
geordnete Nebenanlagen und Einrichtungen (im Zusammenhang mit baulichen Anlagen) all-
gemein zulassig, sofern sie dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstu-
cke oder des Baugebietes dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen. Die der Versor-
gung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser einschlieflich der Anlagen fur erneuerbare Energien dienenden Nebenanlagen sind
in dem Bebauungsplan ausnahmsweise zulassig, auch soweit fir sie im Bebauungsplan keine
besonderen Flachen festgesetzt sind (§ 14 (2) BauNVO).

In dem Plangebiet sind bei der Neubebauung bauliche Grundsatze der Energie-Einspar- Ver-
ordnung (EnEV) bzw. des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) bei den Ge-
bauden ebenso umsetzbar wie die aktive und passive Nutzung der Solarenergie.

Bzgl. der Nutzung der Solarenergie ist flr das Plangebiet festzustellen:

Dachform
Aufgrund der Méglichkeit der Anbringung von Solarmodulen auf den vorgesehenen Flachda-
chern besteht eine gute Voraussetzung zur aktiven Solarenergienutzung.

Verschattungswirkung

Die Bebauungsabstande innerhalb des Plangebietes fihren unter Bericksichtigung der maxi-
malen Gebaudehdhe nicht bzw. nur geringfligig zu gegenseitigen Verschattungen der Ge-
baude. Die Einhaltung der Mindestanforderungen an die Besonnungsdauer einer Wohnung
(gem. DIN 5034-1) wird ohne Weiteres sicherzustellen sein.

Baukérperstellung
Die festgesetzten Baufenster flihren bei allen Neubauten zu einer Stid-West-Ausrichtung der
Gebaudestellung.

9 Hinweise / Sonstiges

In den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden folgende Hinweise aufgenommen:

Archéologische Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde,
dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgeset-
zes die Entdeckung unverziglich der Stadt Paderborn oder dem LWL-Arch&ologie fur Westfalen - Stadtarchdologie
Paderborn, Museum in der Kaiserpfalz, Am lkenberg, 33098 Paderborn, Tel.: 05251 207-7105, Fax: 05251 69317-
99, E-Mail: Iwl-archaeologiepaderborn@lwl.org, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unveran-
dertem Zustand zu erhalten.

Kampfmittelfunde
Eine Gefédhrdung durch Kampfmittel kann im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.

Samtliche Arbeiten sind deshalb mit Vorsicht durchzufihren.

Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren bzw. vor Erdarbeiten genehmigungsfreier Vorhaben sind die zu be-
bauenden Flachen und Baugruben zu sondieren. Die Anlage 1 TVV (Technische Verwaltungsvorschrift fur die
Kampfmittelbeseitigung im Land Nordrhein-Westfalen) ist anzuwenden.

Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder auf’ergewohnliche Bodenverfarbungen
auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst Westfalen-Lippe durch die 6rtliche Ordnungsbehdrde oder Polizei zu benachrichtigen.

Altlasten
Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist die Abteilung
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Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Paderborn umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle
bzw. der verunreinigte Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

Das bei kiinftigen Erdarbeiten auf dem Flurstiick 1319 anfallende Material der LAGA Zuordnungsklasse Z 2 ist unter
der Aufsicht eines in der Bodensanierung erfahrenen Gutachters aufzunehmen, zu separieren und einer ordnungs-
gemafRen Entsorgung zuzufiihren. Das Entsorgungsdokument ist spatestens vier Wochen nach Ende der Aushub-
arbeiten dem Umweltamt der Stadt Paderborn vorzulegen.

Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heiz6l und Dieselkraftstoff) ist die aktuelle ,Verordnung lber
Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe® einzuhalten. Fir die Benutzung
von oberirdischen Gewassern und des Grundwassers (Einleitung, Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde
usw.) ist in der Regel ein wasserrechtliches Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.

Starkregenereignisse

Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete gebunden und kénnen
jeden treffen. Hierfiir werden MaRnahmen zur Bau- und Risikovorsorge empfohlen.

Uber Méglichkeiten der Eigenversorgung informiert die aktuelle Hochwasserschutzfibel ,Objektschutz und bauliche
Vorsorge® des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit.

Im gesamten Plangebiet sind auf den privaten Grundstiicken MaRnahmen zu treffen, die sicherstellen, dass das
Wasser gefasst sowie geordnet abgeleitet wird.

Nachbargrundstiicke dirfen nicht geschadigt werden, wenn bei Extremregenereignissen Niederschlagswasser uber
die Notentwasserungssysteme der Dachflachen und befestigten Flachen abfliet.

Béschungsflachen

Boschungsflachen sollten eine Neigung von max.3 % erhalten, ggf. sind SicherungsmalRnahmen / Einbauten von
Mauern 0.4. vorzusehen. Dabei ist auch zu beachten, dass bei Starkregen-Ereignissen die Entwasserung in Rich-
tung Gebaude erfolgt, hier wird empfohlen SicherungsmaRRnahmen vorzusehen.

Beachtung der Riickstauebene

Bei der Erstellung der Bebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugange, Lichtschachte, Einfahrten etc.) ist die
Ruckstauebene zu beachten. Unter der Riickstauebene liegende Raume und Entwasserungseinrichtungen miissen
fachgerecht gegen Riickstau gesichert werden. Die Hohe der Riickstauebene ist in der Abwassersatzung der Stadt
Paderborn definiert.

Bodenschutz

Bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen ist der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung
zu lagern und spater wieder dort einzubauen.

Bezug zum Durchflihrungsvertrag

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst das Flurstiick 1319 (Flur 71) sowie die
Flurstiicke 121 (TF), 123 (TF) und 130 (Flur 72) in der Gemarkung Paderborn mit insgesamt 5.918 m?2. Zulassig
sind auf diesen Flachen nur solche Vorhaben, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungs-
vertrag verpflichtet.

Artenschutz (§ 44 Bundesnaturschutzgesetz [BNatSchG])

Reptilien sind mit 3 Begehungen zu erfassen. Sollten Tiere gefunden werden, sind geeignete Malnahmen zum
Schutz der Individuen durchzufiihren. Dies umfasst den Abfang der Tiere und eine Umsiedlung in angrenzende
geeignete Lebensrdume an der Bahntrasse.

Vogelschutz
GrolRe Glasflachen sind so auszufiihren, dass Vogelkollisionen vermieden werden.

DIN-Normen/Richtlinien )
Die DIN-Normen werden zur Einsichtnahme bereitgehalten und kénnen wahrend der Offnungszeiten im Stadtpla-
nungsamt eingesehen werden.

10 Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus dem Nutzungsplan mit den zeichneri-
schen Festsetzungen und den textlichen Festsetzungen. Diese Begrundung ist gem. § 9
(8) BauGB beigefiigt.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird Bestandteil der Satzung.
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Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird ein Durchfihrungsvertrag zwischen dem Vorha-
bentrager und der Stadt Paderborn abgeschlossen.

Verwendete Fachgutachten:

e Potenzialanalyse Artenschutz — Faunistisches Gutachten (Dipl.-Geogr. Michael
Schwartze, Warendorf, Juni 2017)

e Altlastenuntersuchung / Gefahrdungsabschatzung der Flachen Bahnhofstrale und Nord-
bahnhof (Mull & Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Hagen, Oktober 2012)

e Erganzende abfalltechnische Untersuchung (Mull & Partner Ingenieurgesellschaft mbH,
Hagen, Januar 2013)

e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 298 ,Nordstra3e“ in Paderborn
(Larmkontor Hamburg, Marz 2020)

e  Gutachterliche Stellungnahme zur geplanten Uberbauung des vorh. SWK und zur geplan-
ten Querung des RWK im Zuge des Bauvorhabens Paderborn Bebauungsplan 298 ,Nord-
bahnhof* (Kaiser Ingenieure, Bielefeld, September 2017)

11 Gesamtabwigung

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 298 ,Nordstrale“ kann ein innerstadtischer
Innenbereich vertraglich nachverdichtet werden. Durch die Nachnutzung der Flache wird eine
aus stadtebaulicher Sicht qualitativ hochwertige Situation geschaffen, die sich in die vorhan-
dene Wohnsituation und das Umfeld einbindet.

Mit der Planung sind nach heutigem Kenntnisstand keine nachteiligen Auswirkungen auf die
umgebenden Nutzungen, die Umwelt und die technische Infrastruktur verbunden.

Aufgestellt:
Paderborn / Bielefeld, im Juni 2020

Stadtplanungsamt

Drees & Huesmann Planer
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