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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

In dem Gebiet sind zulssig:

a) Gebaude und Raume zu Wohnzwecken einschliel3lich solcher, die ganz oder teilweise der
Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen innerhalb aller Geschosse - nur innerhalb der
Baukorper 2 bis 4.

b) Gebaude und Raume fiir Geschéfts- und Blronutzung einschlieBlich solcher, die der
Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender dienen - innerhalb aller
Geschosse.

c) Nicht stérende Handwerksbetriebe wie Friseur, Schneider, Schuster, EDV-Support, Schliisseldienst,
Reinigung - ausschlie3lich im Erdgeschoss.

d) Gastronomiebetriebe i.S. von Schank- und Speisewirtschaften einschlieRlich Imbissbetrieben,
- ausschlieBlich im Erdgeschoss,

Andere Nutzungen sind aufgrund des Vorhabenbezuges nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
Die maximal zulassige Grundflachenzahl betragt 0,8.

Eine Uberschreitung der Obergrenze der Grundflachenzahl gemaR § 17 BauNVO von 0,8 durch
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, kann gem. § 19 Abs. 4
Satz 2 und 3 BauNVO i.V.m. § 21a Abs. 3 BauNVO in geringfigigem Ausmalf} zugelassen werden.
Hohe der baulichen Anlagen

Maximal zuldssige Gebaudehdhe:

Baukdrper 2 128,00 m i. NHN IV Geschosse
Baukorper 3 131,00 m U. NHN V Geschosse
Baukorper 4 134,00 m . NHN VI Geschosse
Baukorper 5 139,00 m 4. NHN VI Geschosse

Zusatzlich zu den genannten maximal zulassigen Gebaudehdhen sind folgende maximale Héhen
der Garagen- und Kellergeschosse zulassig:

Baukérper 2, 3 und 4: 115,50 m 4. NHN | Geschoss

Baukorper 5: 117,00 m G. NHN Il Geschosse

Die Gebaudehdhe wird am fertiggestellten Gebdude am Dachabschluss/Attika bzw. am
Schnittpunkt der AuRenflachen der Dachhaut gemessen.

Bauweise

Abweichende Bauweise

Fir das Gebiet wird eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise festgesetzt, mit der
MaRgabe, dass hier Baukérperlangen / bauliche Anlagen von Uber 50,00 m zulassig sind sowie an die
seitlichen Grundstiicksgrenzen herangebaut werden darf. Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die mit GFL festgesetzte Flache wird mit einem Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zugunsten der
Abfallentsorgungs- & Stadtreinigungsbetrieb Paderborn (ASP), Anlieger und der
Stadtentwasserungsbetriebes Paderborn (STEB) zu belastet.

Die mit L festgesetzte Flache wird mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadtentwésserungsbetriebes
Paderborn (STEB) zu belastet.
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Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden
Vorkehrungen

Schutzbediirftigen Rdume (Schlaf- und Kinderzimmer sowie sonstige Aufenthaltsraume) sind bahnseitig
bzw. an der Ostfassade unzulassig.

Far Aufenthaltsrdume muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MalRnahmen an
AuRenturen, Fenstern, AuRenwanden und Dachern der Gebaude geschaffen werden.
Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.
Zur Sicherstellung der Nachtruhe sind alle Schlaf- und Kinderzimmer mit schallgedammten Be- und
Entliftungen auszurtsten. Die Schallddmmung der Liftungen/Liftungselemente ist so auszuwahlen,
dass das erforderliche resultierende Bauschallddmm-Maf der Umhdllungsflachen nicht unterschritten
wird. Aus hygienischen Griinden ist ein Luftaustausch von 20 bis 30 m? je Person und Stunde fur
Schlafrdume erforderlich.

Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften (§ 86 BauO NRW )

Bauliche Gestaltung entlang der Bahnstrecke

Fir die AuBengestaltung der Fassaden/Wande der Gebaude entlang der Bahnlinie sind so herzustellen,
dass Spiegelungen und Reflexionen nicht entstehen kénnen. Wand- und Fassadenbegriinungen sowie
das Aufbringen von Schallschutzlamellen sind zulassig.

Gestaltung nicht bebauter Flachen

Die nicht bebauten Flachen sind gartnerisch anzulegen, zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten
(erlaubt sind Baume, Straucher, bodendeckende Bepflanzung, Rasen). Bei der Pflanzenauswahl sind
die Standortbedingungen zu beriicksichtigen, insbesondere ist auf die Stadtklimavertraglichkeit zu
achten.

Abstandsflachen (§ 6 BauO NRW)

In Bezug auf die Abstandsflachen gelten die Vorschriften des § 6 BauO NRW. Dabei ist abweichend
von § 6 bei der Ermittlung des Males der Abstandsflachen nicht das naturliche Gelande, sondern die
an das Grundstiick angrenzende und im Mittel gemessene Oberkante der nachstgelegenen
ausgebauten ErschlieRungsstralle heranzuziehen.

Sonstige Festsetzungen

Niederschlagswasserbeseitigung gemaR Landeswassergesetz (LWG NRW)

Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen in die
stadtische Regenwasserkanalisation einzuleiten ist. Technische Versickerungsanlagen sind ausge-
schlossen. Es gilt die Abwasseriberlassungspflicht des Landeswassergesetzes NRW.
Weitere Auskilnfte erteilt der Stadtentwdsserungsbetrieb (STEB) der Stadt Paderborn.

Hinweise / Sonstiges

Archaologische Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt Paderborn oder dem LWL-Arch&ologie flur
Westfalen - Stadtarchaologie Paderborn, Museum in der Kaiserpfalz, Am lkenberg, 33098 Paderborn, Tel.:
05251 207-7105, Fax: 05251 69317-99, E-Mail: Iwl-archaeologiepaderborn@lwl.org, anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Kampfmittelfunde

Eine Gefahrdung durch Kampfmittel kann im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.

Samtliche Arbeiten sind deshalb mit Vorsicht durchzufiihren.

Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren bzw. vor Erdarbeiten genehmigungsfreier Vorhaben sind die
zu bebauenden Flachen und Baugruben zu sondieren. Die Anlage 1 TVV (Technische
Verwaltungsvorschrift fur die Kampfmittelbeseitigung im Land Nordrhein-Westfalen) ist anzuwenden.
Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder auflergewohnliche Bodenverfarb-
ungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und unverziiglich der Kampfmittel-
beseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die ortliche Ordnungsbehdrde oder Polizei zu benachrichtigen.
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Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist die
Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Paderborn umgehend zu benachrichtigen. Die
vorgefundenen Abfalle bzw. der verunreinigte Boden sind bis zur Kldrung des weiteren Vorgehens
gesichert zu lagern.

Das bei kiinftigen Erdarbeiten auf dem Flurstiick 1319 anfallende Material der LAGA Zuordnungsklasse

Z 2 ist unter der Aufsicht eines in der Bodensanierung erfahrenen Gutachters aufzunehmen, zu separieren
und einer ordnungsgemafien Entsorgung zuzufihren. Das Entsorgungsdokument ist spatestens vier
Wochen nach Ende der Aushubarbeiten dem Umweltamt der Stadt Paderborn vorzulegen.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdl und Dieselkraftstoff) ist die aktuelle
»verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und tber Fachbetriebe*
einzuhalten. Fur die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des Grundwassers (Einleitung,
Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel ein wasserrechtliches
Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.

Starkregenereignisse

Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete gebunden und
kénnen jeden treffen. Hierfir werden MaRnahmen zur Bau- und Risikovorsorge empfohlen.

Uber Maglichkeiten der Eigenversorgung informiert die aktuelle Hochwasserschutzfibel ,Objektschutz und
bauliche Vorsorge* des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit.

Im gesamten Plangebiet sind auf den privaten Grundsticken Malinahmen zu treffen, die sicherstellen, dass
das Wasser gefasst sowie geordnet abgeleitet wird.

Nachbargrundstiicke dirfen nicht geschadigt werden, wenn bei Extremregenereignissen Niederschlags-
wasser Uber die Notentwasserungssysteme der Dachflachen und befestigten Flachen abflieft.

Bdschungsflachen

Bdschungsflachen sollten eine Neigung von max.3 % erhalten, ggf. sind Sicherungsmaflinahmen /
Einbauten von Mauern 0.4. vorzusehen. Dabei ist auch zu beachten, dass bei Starkregen-Ereignissen die
Entwasserung in Richtung Gebaude erfolgt, hier wird empfohlen Sicherungsmaflinahmen vorzusehen.

Beachtung der Riickstauebene

Bei der Erstellung der Bebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugange, Lichtschachte, Einfahrten etc.)
ist die Ruckstauebene zu beachten. Unter der Rickstauebene liegende Raume und
Entwasserungseinrichtungen missen fachgerecht gegen Ruickstau gesichert werden. Die H6he der
Ruckstauebene ist in der Abwassersatzung der Stadt Paderborn definiert.

Bodenschutz

Bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen ist der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur
Wiederverwendung zu lagern und spater wieder dort einzubauen.

Bezug zum Durchflihrungsvertrag

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst das Flurstiick 1319 (Flur 71)
sowie die Flurstiicke 121 (TF), 123 (TF) und 130 (Flur 72) in der Gemarkung Paderborn mit insgesamt
5.918 m2. Zulassig sind auf diesen Flachen nur solche Vorhaben, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Artenschutz (§ 44 Bundesnaturschutzgesetz [BNatSchG])

Reptilien sind mit 3 Begehungen zu erfassen. Sollten Tiere gefunden werden, sind geeignete Mallnahmen
zum Schutz der Individuen durchzufiihren. Dies umfasst den Abfang der Tiere und eine Umsiedlung in
angrenzende geeignete Lebensraume an der Bahntrasse.

Vogelschutz
GrolRe Glasflachen sind so auszufiihren, dass Vogelkollisionen vermieden werden.

DIN-Normen/Richtlinien

Die DIN-Normen werden zur Einsichtnahme bereitgehalten und kénnen wahrend der Offnungszeiten im
Stadtplanungsamt eingesehen werden.



