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Gemarkung Wewer

Flur 7
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
GE Gewerbegebiete

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,8 Grundflachenzahl
GH 136,0 m Gebaudehohe als Hochstmald in Meter tiber NHN
U.NHN

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

I nicht GUberbaubare Grundstiicksflachen

ﬂ_ durch Baugrenzen festgelegter tiberbaubarer Bereich
a

abweichende Bauweise

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen (Aufteilung nachrichtlich)

StraRenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB)

Hmmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Bestandsangaben

// Wohngebaude mit Hausnummer und Geschosszahl

| Wirtschafts- und Industriegebdude mit Geschosszahl

»—  HOohenlinie

1401 Hoéhen 4. NHN (DHHN2016)
Flurgrenze
Gemarkungsgrenze

Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVvVO
1.1.1  Zulassig sind:

o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe

e Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten sowie nicht zentren- und
nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten (gem. Paderborner Liste) sowie mit max. 10 %
an zentrenrelevanten sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimenten (gem.
Paderborner Liste) an der gesamten Verkaufsflache

o Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude
e Tankstellen
e Anlagen fur sportliche Zwecke

1.1.2 Ausnahmsweise zuldssig sind gem. § 31 Abs. 1 BauGB:

e \Vergnigungsstatten, die den Spieltrieb ansprechen (Wett- und Glickspielanlagen), sowie
Diskotheken, Nachtbars- und Clubs.

e Einzelhandel in funktionalem und raumlichem Zusammenhang mit einem im Plangebiet
ansassigen produzierenden Gewerbebetrieb oder Handwerksbetrieb, wenn die
Verkaufsflache der Betriebsflache des produzierenden Gewerbe- oder Handwerksbetriebs
raumlich zugeordnet und deutlich untergeordnet ist. Die angebotenen Sortimente missen im
unmittelbaren Zusammenhang mit dem Betrieb stehen

1.1.3  Nicht zulassig sind:
e Vergnigungsstatten des Erotikbereichs sowie Bordelle
e Einzelhandelsbetriebe (gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) mit zentrenrelevanten sowie zentren-

und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten (gem. Paderborner Liste)

Paderborner Sortimentsliste (Einzelhandels- und Zentrenkonzept Stadt + Handel 2015)

Zentrenrelevante Sortimente in der Stadt Paderborn

e Antiquitaten

e Augenoptik

e Bekleidung (ohne Sportbekleidung; inkl. Kirschnerwaren)
e Bettwaren (ohne Matratzen)

e Bicher

o ElektrogrolRgerate

o Elektrokleingerate

e Glas/Porzellan/Keramik

e Haus-/Bett-/Tischwasche

e Hausrat

e Heimtextilien/Gardinen

o Kurzwaren/Schneidereibedarf/Handarbeiten sowie Meterware fiir Bekleidung und Wasche
e Kinderwagen

e Medizinische und orthopadische Gerate

e Schuhe, Lederwaren

e Spielwaren

e Sportartikel (inkl. Sportbekleidung)

e Teppiche (ohne Teppichbdden)

e Uhren/Schmuck

¢ Neue Medien/Unterhaltungselektronik (inkl. Tontrager)
e Wohnungseinrichtungsbedarf (ohne Mdbel)

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente in der Stadt Paderborn

e (Schnitt-) Blumen

e Getranke

e Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Reformwaren)

o Parfumerieartikel, Drogeriewaren und Kosmetika (inkl. Wasch- und Putzmittel)
e Papier/Blroartikel/Schreibwaren

e Pharmazeutische Artikel (Apotheke)

e Zeitungen/Zeitschriften

Nicht zentrenrelevante und nicht zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente
in der Stadt Paderborn

e Baumarkt-Sortiment i.e.S.

e Buromaschinen

e Campingartikel

o Erotikartikel

e Fahrrader und Zubehor

e Gartenartikel (ohne Gartenmd@bel)

o Kfz-Zubehor (inkl. Motorrad- Zubehér und Motorradfunktionsbekleidung)
e Leuchten/Lampen

e Matratzen

e Mabdbel (inkl. Garten- und Campingmdbel)

e Musikinstrumente und Musikalien

e Pflanzen/Samen, Pflanzgefalle

o Waffen/Jagdbedarf/Angeln/Reitsportartikel (inkl. Reitsportfunktionsbekleidung)
e Zoologischer Bedarf

e Sonstige Sortimente, anderweitig nicht genannt

2. MaR der baulichen Nutzung

21 Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO

In der abweichenden Bauweise (a) gelten die Vorschriften der offenen Bauweise, jedoch darf die
Lange der Gebaude mehr als 50 m betragen.

2.2 Gebaudehohen gem. § 16 u. § 18 BauNVO

Die maximal zulassige Héhe baulicher Anlagen wird durch eine maximale Gebaudehdhe (GH) von
136,0 Metern . NHN festgesetzt. Die Gebaudehdhen sind in Meter tiber NHN (Normalhdhennull,
Hohensystem DHHN2016) als Bezugspunkt bestimmt.

1.1

1.2

10.

1.

12

Als oberer Bezugspunkt gilt bei Flachdachern die Oberkante Attika des Dachaufbaus des Ober-
oder Staffelgeschosses sowie bei geneigten Dachern die Firstlinie.

Eine Uberschreitung der maximalen Geb&udehdhe durch untergeordnete Bauteile
(Treppenhduser, Aufziige, Technikaufbauten, Masten, Antennen u.d.) sowie Solaranlagen ist
zulassig. Die Gesamthoéhe der Anlage darf dabei eine Héhe von 2,0 m nicht Gberschreiten. Auf
Flachdachern ist mit den Anlagen ein Abstand von 1,50 m zu Gebaudekanten einzuhalten.

Erdgeschossfullbodenhéhe (OKFFB)

Um bei Starkregenereignissen eine Uberflutungsgefahr zu vermeiden, ist bei den Gebauden
sicherzustellen, dass die OKFFB des Erdgeschosses mindestens 0,15 m uber dem hdchsten
Punkt der dem  Grundstlicksbereich angrenzenden  StralBenverkehrsflache liegt.

Tiefgarageneinfahrten sind ebenfalls gegen Uberflutungen zu sichern.

Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 BauO NRW

AuBenwerbung (gem. § 89 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauO NRW)
Zuldssig sind:

e Aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind Werbeanlagen nur an der Statte der
Leistung zulassig. Werbetafeln sind dort bis zu einer Ho6he von max. 4,0 Metern zulassig.
Fahnen sind bis zu einer Héhe von max. 8,0 Metern zulassig und auf eine Anzahl von
maximal drei Fahnen je Betriebsgrundstick beschrankt. Der Fahnenmast muss einen
Abstand von mindestens 2,0 Metern von der 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

o Werbemasten, Pylone oder ahnliche Anlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache bis zu einer maximalen Hoéhe von 20,0 Metern und auf maximal eine
Anlage je Betriebsgrundstiick beschrankt.

Nicht zulassig sind:

e Anlagen der AuBenwerbung, die die Verkehrsteiinehmer auf den freien Strecken der
Bundesstralle 64 ansprechen, sind unzuldssig. In der Anbaubeschrankungszone (40 m
parallel zur BundesstralBe 64) bedirfen Werbeanlagen gem. § 9 Abs. 2 FStrG der
Zustimmung des Landesbetriebes Stralenbau NRW. Jede Werbeanlage ist daher einzeln zu
beantragen.

e Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel-, Blink und
Blitzlichtschaltungen und Anlagen ahnlicher Bauart und Wirkung sind nicht zulassig.

e Oberhalb der Traufkante bzw. oberhalb der Attika sind jegliche Werbeanlagen unzulassig.

Hinweise / Sonstiges

Archéologische Bodenfunde

Um archaologisch relevante Fragestellungen (Untersuchungen im Vorfeld) zu klaren, ist
mindestens 4 Wochen vor Beginn der Bauarbeiten, welche mit Eingriffen in den Boden
verbunden sind, die LWL-Archaologie fir Westfalen - Stadtarchaologie Paderborn, Museum in
der Kaiserpfalz, Am lkenberg, 33098 Paderborn, Tel.: 05251/2077105, Fax: 05251/6931799,
E-Mail: lwl-archaeologie-paderborn@lwl.org, schriftlich zu kontaktieren.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist
nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der
LWL-Archéaologie fir Westfalen/Stadtarchaologie Paderborn (0.g. Kontaktdaten) anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Kampfmittelfunde

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auflergewoéhnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist
unverzliglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die ortliche
Ordnungsbehorde oder Polizei zu verstandigen.

Umgang mit wassergefidhrdenden Stoffen

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizdl und Dieselkraftstoff) ist die
aktuelle ,Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und dber
Fachbetriebe einzuhalten. Fir die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des
Grundwassers (Einleitung, Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel ein
wasserrechtliches Erlaubnis-/ Genehmigungsverfahren erforderlich.

Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist
die Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Paderborn umgehend zu
benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des
weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

Starkregenereignisse

Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete
gebunden und kénnen jeden treffen. Hierfir werden Maflnahmen zur Bau- und Risikovorsorge
empfohlen. Uber  Méglichkeiten  der  Eigenversorgung informiert die  aktuelle
Hochwasserschutzfibel ,Objektschutz und bauliche Vorsorge® des Bundesministeriums fir
Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit.

Im gesamten Plangebiet sind auf den privaten Grundsticken MalRnahmen zu treffen, die
sicherstellen, dass das Wasser gefasst sowie geordnet abgeleitet wird.

Nachbargrundstiicke dirfen nicht geschadigt werden, wenn bei Extremregenereignissen
Niederschlagswasser (ber die Notentwasserungssysteme der Dachflichen und befestigten
Flachen abflief3t.

Beachtung der Riickstauebene

Bei der Erstellung der Bebauung und der Grundstliicksgestaltung (Zugénge, Lichtschachte,
Einfahrten etc.) ist die Rickstauebene zu beachten. Unter der Riickstauebene liegende Raume
und Entwasserungseinrichtungen missen fachgerecht gegen Rickstau gesichert werden. Die
Hohe der Rickstauebene ist in der Abwassersatzung der Stadt Paderborn definiert.

Bodenschutz

Bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen ist der Oberboden (Mutterboden) in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im
Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder dort einzubauen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen in
die stadtische Regenwasserkanalisation einzuleiten. Technische Versickerungsanlagen sind
ausgeschlossen. Es gilt die Abwasseriberlassungspflicht des Landeswassergesetzes. Weitere
Auskiinfte erteilt der Stadtentwasserungsbetrieb der Stadt Paderborn.

Artenschutz

Bei Abriss, Umbau oder Erweiterung bestehender Gebaude ist das Vorhaben vorab auf
planungsrelevante Arten nach Vorgaben des Landesamtes fur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (LANUV) sowie deren Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu Gberprifen.
Hierbei ist insbesondere auf Fledermduse zu achten. Gegebenenfalls sind geeignete
MaRnahmen (Vermeidungsmaflinahmen und vorgezogene Ausgleichsmallhahmen) zu ergreifen.

Richtfunktrassen / Bauhohen

Das Plangebiet wird von raumbedeutsamen Richtfunktrassen sowie dem Interessengebiet der
militarischen Luftfahrt tangiert.

Um maogliche Interferenzen der Richtfunkirassen sowie Beeintrachtigungen des militarischen
Luftraumes zu vermeiden, sind Bauvorhaben bzw. technische Anlagen wie z. B. Baukrane,
Antennen etc. mit einer Hohe von mehr als 30 m mit den Betreibern von Richtfunktrassen
abzustimmen. Daruber hinaus sind Vorhaben tber 30 m auch dem Bundesamt fur Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr zuzuleiten und mit diesem abzustimmen.
Der Verlauf sowie die Betreiber der Richtfunktrassen (Stand: Januar 2020) sind der
stadtebaulichen Begriindung zu entnehmen. Weitergehende Informationen zu den Betreibern
von Richtfunktrassen sind bei der Bundesnetzagentur einzuholen.

Telekommunikationslinien

Im Rahmen der Baugenehmigung sind die konkreten Baumafinahmen auf die vorhandenen
Tk-Linien abzustimmen. Bei der Bauausfliihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen Tk-Linien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von
Stoérungen) der ungehinderte Zugang zu den Tk-Linien jederzeit méglich ist. Die vorhandenen
Tk-Linien der Telekom sowie die Kabelschutzanweisung der Telekom sind zu beachten.

DIN-Normen/Richtlinien

Die DIN-Normen und Richtlinien kénnen wahrend der Offnungszeiten im Stadtplanungsamt
eingesehen werden.

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.1057) geandert worden ist (PlanZV)

e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018, S. 421) zuletzt geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW. S. 193)

e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. 1994, S. 666) zuletzt gedndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 11.04.2019 (GV. NRW. S. 202)

Die Mafligenauigkeit des Bebauungsplanes entspricht dem Verdffentlichungsmalstab 1 : 1000.
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Verfahrensablauf

Kartengrundlage: Stadtgrundkarte Stand vom: September 2019
Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Die stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig festgelegt.

Paderborn, .02.03.2020 Der Burgermeister
i.A.
gez. Schrader

Stadtobervermessungsrat

Fir die Erarbeitung des Planentwurfs:
Der Burgermeister
Technisches Dezernat i. V.

Technische Beigeordnete

Stadtplanungsamt

Paderborn, ..02.03.2020 gez. Schultze

Der Ausschuss fur Bauen, Planen und Umwelt der Stadt Paderborn hat am
..08.11.2018.... gem. §§ 2 (1) S. 1 BauGB i. V. m. 1 (8) BauGB den Beschluss zur
Anderung des Bebauungsplanes gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gem.§2 (1) S. 2 BauGB am ...23.11.2018.... ortsiiblich bekannt gemacht.

Paderborn,...92.03:2020 . Der Burgermeister
i.V.

Technische Beigeordnete

Der Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt der Stadt Paderborn hat am
..09.05.2019.. .. den Vorentwurf zur Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Hierliber wurde die Offentlichkeit gem. § 3 (1) i. V. m. 1 (8) BauGB durch die &ffentliche
Auslegung in der Zeit vom ...20.05.2019... bis einschlieRlich ...14.06.2019... unterrichtet.

Ihr wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben. Ort und Zeit der
ortsiblich bekannt gemacht. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange erfolgte gem. § 4 (1) BauGB.

Paderborn,...o.z.:o.:.”:?.o.z..(). ................. Der Birgermeister
i.V.

gez. C. Warnecke

215.11.2019. offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung wurden
nach § 3 (2) S.2BauGB am ...... 04.10.2019.............. ortsiiblich bekannt gemacht. Die
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte gem. § 4 (2)
BauGB.

Paderborn,...Q.Z:Q@:?Q.ZQ ................. Der Birgermeister
i.V.

gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Der Rat der Stadt Paderborn hat gem. §§ 10 (1) i. V. m. 1 (8) BauGB diesen
Bebauungsplan am .....27.02.2020.............. als Satzung beschlossen.

Paderborn, ..92:03.2020 gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

gez. Michael Dreier gez. D. Honervogt

Der Burgermeister Ratsherr

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes wurde gem. §§ 10 (3) i. V. m. 1 (8) BauGB
am ......: 27.03.2020.............. ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt
der Bebauungsplan in Kraft.

Paderborn,...39:0.3:.2.(.).2.9 ................. Der Burgermeister
i.V.

gez. C. Warnecke

Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen im uUberplanten Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 160 A auler Kraft gesetzt.

BEBAUUNGSPLAN

160 A III. Anderung

Frankfurter Weg

fur einen Bereich zwischen Frankfurter Weg, Barkhauser Stralde und B 64.

Gemarkung Paderborn, Flur 57

Stadt Paderborn

Technisches Dezernat
Stadtplanungsamt

Bebauungsplanentwurf:  Claes Satzung

Planzeichnung: M. 1: 1000
Ubersichtsplan: M. 1: 7500

Planzeichnung: Thiele
Stand: Januar 2020
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