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Planzeichenerklarung

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

0,4 Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

ﬂ_ durch Baugrenzen festgelegter iberbaubarer Bereich

— nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf,
Flachen fiur Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf

n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen (Aufteilung nachrichtlich)

Strallenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB)

IN BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

EELRE Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger und der Versorgungstrager

XEE]
e |

(siehe textliche Festsetzungen, Punkt 3.)

Darstellung zur Information

[~ = 7 7 Dieinnerhalb der Grundstlcksflachen gestrichelt dargestellten Gebaudeumrisse und

L _ _ _ | Stellplatze sind unverbindliche Vorschlage und keine Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind ausschlieBlich sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen zulassig.

. Flachen fiir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. BauNVO)

Stellplatze sind gem. § 23 BauNVO auch auf der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zur Fihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen
Leitungsrechte (L) festgesetzt. Im Bereich der Leitungsrechte sind jegliche baulichen MaRnahmen
grundsatzlich unzulassig.

. Naturschutzbezogene Festsetzungen (§ 1 a Abs. 3i. V. m. § 9 Abs. 1 BauGB)

AusgleichsmaBnahmen und Zuordnung (§ 9 Abs. 1 a BauGB)

Dem Eingriff durch eine neue Gemeinbedarfsflache, in der GréRe von 4.740 m? wird auf dem
stadtischen Ausgleichsgrundstiick der ,Lippeaue®, Gemarkung Marienloh, Flurstlick 1227 der
Flur 2, eine Ausgleichsflache in der GréRe von 5711 m?, bei einem Aufwertungsfaktor von 0,8
zugeordnet. Im Eingriffs- und Zuordnungsplan ist die Flache gestreift dargestellt.

. Hinweise / Sonstiges

Niederschlagswasser (LWG NRW)

Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen in die
stadtische Regenwasserkanalisation einzuleiten. Technische Versickerungsanlagen sind
ausgeschlossen. Es gilt die Abwasseriberlassungspflicht des Landeswassergesetzes NRW.
Aufgrund der begrenzten hydraulischen Kapazitat muss die einzuleitende
Niederschlagswassermenge auf ein zulassiges Abflussvolumen von 10 I/s*ha gedrosselt werden.
Die Auslegung und Ausfiihrung der erforderlichen Riickhaltung sowie der Uberflutungsnachweis fiir
das Plangebiet sind mit dem Stadtentwasserungsbetrieb abzustimmen.

Ruckstauebene

Bei der Erstellung der Bebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugange, Lichtschachte,
Einfahrten etc.) ist die Rickstauebene zu beachten. Unter der Riickstauebene liegende Raume und
Entwéasserungseinrichtungen mussen gegen Rickstau gesichert werden. Die Ho6he der
Ruckstauebene ist in der Abwassersatzung der Stadt Paderborn definiert.

Uberflutungsschutz

Fir das Plangebiet ist ein Uberflutungsnachweis zu erstellen und dem STEB vorzulegen. Dabei ist
sicherzustellen, dass bei Starkregenereignissen oberflachlich abflieliendes Wasser nicht in die
Gebaude eindringen kann, sondern in Richtung der westlich gelegenen Lippeaue abgeleitet wird.

Hochwasserrisiken

Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete
gebunden und kénnen jeden treffen. Hierfir werden MalRnahmen zur Bau- und Risikovorsorge
empfohlen. Uber Mdglichkeiten der Eigenvorsorge informiert die Hochwasserschutzfibel -
Objektschutz und bauliche Vorsorge des Bundesministeriums flr Umwelt, Naturschutz, Bau- und
Reaktorsicherheit.

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen
Folgende MalRnahmen sind hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzes zu beachten.

Eingriinung des Baugebietes

Das Baugebiet ist auBerhalb des Geltungsbereiches durch eine mehrreihige 7 m breite Hecke mit
standortheimischen Arten sowie mind. 3 Stieleichen einzugriinen. Anlage der Hecke gemal
Pflanzkonzept (vgl. Abbildung 7 Umweltbericht).

Vogelschutz
Zum Schutz vor Vogelkollisionen sollten grofle Glasflachen, z. B. von Terrassentrennwanden oder

vorgelagerten Laubengangen, so ausgefiihrt werden, dass Vogelkollisionen weitgehend vermieden
werden. Bei groReren Glasfronten und Ubereckverglasungen sollte Vogelschutzglas verwendet
werden. Auf spiegelnde Fassaden sollte verzichtet werden.

Beleuchtung der Freiflachen

Die Beleuchtung der Freiflachen ist auf das unbedingt notwendige Mal zu beschranken und durch
Héhe, Ausrichtung (nicht nach oben abstrahlend) sowie die Verwendung nicht warmeemittierender
Leuchtmittel (z.B. LED) fledermausvertraglich anzulegen.

Artenschutzrechtlich erforderliche MaBnahmen
Um artenschutzrechtliche Konflikte auszuschlieRen und keine Verbotstatbestande eintreten zu
lassen sind folgende MalRnahmen erforderlich.

ErschlielBungs- und Baumalnahmen
Die Durchfiihrung von ErschlieBungs- und BaumaRnahmen ist auf den Zeitraum August bis Februar
zu beschranken.

Kontrollen

Bei unvermeidbarem Beginn der Bautatigkeit im Zeitraum Marz bis Juni ist im Vorfeld der Arbeiten
eine Kontrolle der Flache auf Vorkommen von Kiebitz und Wiesenpieper durchzufihren. Werden
dabei im Vorhabengebiet Nachweise geflihrt, sind die Arbeiten bis Ende Juni auszusetzen.

Baumfallungen
Baumfallungen, bzw. Geholzrodungen sind ausschlielich in der Zeit zwischen Oktober und Februar

maoglich. Im Vorfeld ist eine Kontrolle der Baume auf Habitatstrukturen bzw. Vorkommen von
Fledermausen und Végeln sowie auf geeignete (Winter-) Quartiere durchzufiihren.

Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete

Der Planbereich des Bebauungsplanes liegt in dem durch die Verordnung der Bezirksregierung
Detmold als Obere Wasserbehorde festgesetzten Wasserschutzgebiet Paderborn - Diebesweg,
Schutzgebietszone 1ll C (bedeckter Karst). Entsprechende Genehmigungsantrage bzw. Anfragen
sind an die Untere Wasserbehdrde des Kreises Paderborn zu richten.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizél und Dieselkraftstoff) ist die
aktuelle ,Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber
Fachbetriebe“ einzuhalten. Fir die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des
Grundwassers (Einleitung, Enthahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel ein
wasserrechtliches Erlaubnis-/ Genehmigungsverfahren erforderlich.

Baugrunduntersuchungen

Es wird empfohlen, vor Beginn von BaumafRnahmen den Baugrund objektbezogen zu untersuchen
und zu bewerten. Bei tiefgriindigen Bauwerken sind geeignete Schutzmaf3nahmen zu ergreifen und
entsprechende Vorschriften zu beachten.

Erneuerbare Energien

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dachflachen sowie Wandflachen sind
ausdrucklich zulassig.

Bei einer Erdwarmenutzung (oberflichennahe Geothermie) sind die hydrogeologischen Verhaltnisse
im Plangebiet zu bertcksichtigen. Hieraus kénnen Einschrankungen in Bezug auf die Erschlielung
der Warmequellen Grundwasser und Erdwarme resultieren (u. a. Begrenzung der Bohrtiefe,
hydrogeologische Fachbegleitung). Die Nutzung von Grundwasser / Erdwarme unterliegt dem
Wasserrecht. Fir derartige Nutzungen ist daher vorab eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
zustandigen Behoérde einzuholen

Archéaologische Bodenfunde

Um archaologisch relevante Fragestellungen (Untersuchungen im Vorfeld) zu klaren, ist im Vorfeld
anstehender Baumafinahmen friihzeitigt - moglichst am Beginn des Planungsprozesses -

die LWL-Archaologie fiur Westfalen - Stadtarchaologie Paderborn, Museum in der Kaiserpfalz,

Am lkenberg, 33098 Paderborn, Tel.: 05251/2077105, Fax: 05251/6931799,

E-Mail: Iwl-archaeologie-paderborn@lwl.org, schriftlich zu kontaktieren.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und
16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der LWL-Archaologie fir
Westfalen/Stadtarchaologie Paderborn (0.g. Kontaktdaten) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist die
Abteilung Abfallwirtschaft / Bodenschutz des Kreises Paderborn umgehend zu benachrichtigen. Die
vorgefundenen Abfalle bzw. der verunreinigte Boden ist bis zur Klarung des weiteren Vorgehens
gesichert zu lagern.

Kampfmittelfunde

Ist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich
der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értliche Ordnungsbehérde oder Polizei
zu verstandigen.

Bodenschutz

Bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen ist der Oberboden (Mutterboden) in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet
zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder dort einzubauen.

Richtfunktrassen

Das Plangebiet wird von einer raumbedeutsamen Richtfunktrasse tangiert. Bauliche Anlagen bzw.
technische Anlagen wie z.B. Baukrane, Antennen sind vor Baubeginn mit den Betreibern der
Richtfunktrassen abzustimmen. Da nicht auszuschliefen ist, dass sich Richtfunktrassen andern
oder weitere Betreiber diese anbieten, sind weitergehende Informationen zu den Betreibern von
Richtfunktrassen bei der Bundesnetzagentur einzuholen.

DIN-Normen/ Richtlinien

Die DIN-Normen und Richtlinien kdnnen wahrend der Offnungszeiten im Stadtplanungsamt
eingesehen werden.

Verfahrensablauf

Kartengrundlage: Stadtgrundkarte Stand vom: November 2019
Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Die stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig festgelegt.
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Der Birgermeister
iA.
Dienstsiegel

gez. Schrader

Stadtobervermessungsrat

Fur die Erarbeitung des Planentwurfs: Der Burgermeister
i.V.

Technisches Dezernat

gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Paderborn, 03.02.,2020

Stadtplanungsamt

gez. Schultze

Paderborn’ 03.02.2020

Der Ausschuss fir Bauen, Planen und Umwelt der Stadt Paderborn hat
am ....13.12.2018 . nach § 2 (1) S. 1 BauGB den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. §2 (1) S. 2 BauGB
am .....21.12.2018 ____ ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Burgermeister
i.V.

gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Der Ausschuss fur Bauen, Planen und Umwelt der Stadt Paderborn hat am
..13.12.2018.... den Vorentwurf des Bebauungsplanes beschlossen. Hieriiber wurde die
Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB durch die offentliche Auslegung in der Zeit
vom ..02.01.2019.... bis einschlieBlich...01.02.2019... unterrichtet. Ihr wurde
Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben. Ort und Zeit der 6ffentlichen
Auslegung wurden am ...21.12.2018... ortstiblich bekannt gemacht. Die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte gem. § 4 (1) BauGB.

Paderborn, 03.02.2020

Der Birgermeister
iV.
gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Der vom Ausschuss fur Bauen, Planen und Umwelt der Stadt Paderborn
am .....27.06.2019........... beschlossene Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der
Begriindung gemaR §3(2) BauGB in der Zeit vom ........ 19.07.2019........... bis
einschlieBlich .......30.08.2019........ 6ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen
Auslegung wurden nach §3(2)S.2 BauGB am ......! 05.07.2019........ ortslblich
bekannt gemacht. Die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange erfolgte gem. § 4 (2) BauGB.

Paderborn7 03.02.2020

Der Birgermeister
iV.

gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Der Rat der Stadt Paderborn hat gemafll § 10 (1) BauGB diesen Bebauungsplan
am ....30.01.2020....... als Satzung beschlossen.

Paderborn,......31.01.2020. ... gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

gez. Michael Dreier

Der Blrgermeister Ratsherr

gez. D. Honervogt

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes wurde nach § 10 (3) BauGB
am ... 21.02.2020.......... ortsliblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt
der Bebauungsplan in Kraft.

Der Burgermeister
i.V.

gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Yibpe

k/ploe

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.1057) geandert worden ist (PlanZV)
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018, S. 421) zuletzt geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW. S. 193)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. 1994, S. 666) zuletzt gedndert durch Artikel
6 des Gesetzes vom 11.04.2019 (GV. NRW. S. 202)

Die Maligenauigkeit des Bebauungsplanes entspricht dem Veroffentlichungsmalstab 1 : 1000.
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