I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 281 ,,Dr.-R6rig-Damm*
Stand 19.11.2019 Satzungsbeschluss
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Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB i. V. m. BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA und WA*) gem. § 4 BauNVO

Folgende Nutzungen sind gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 4 Abs. 3 BauNVO

nicht zulassig:

¢ die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

Grundflachenzahl gem. § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. BauNVO

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4. Eine Uberschreitung der
maximal zulassigen Grundflachenzahl, durch Garagengeschosse in Tiefgaragen un-
terhalb der Gelandeoberflache bis maximal 0,8 gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauNVO
i. V. m. 8§ 21a Abs. 3 BauNVO, kann zugelassen werden.

Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die maximal zulassige Anzahl der Wohneinheiten ist in der Planzeichnung bzw. in den
textlichen Festsetzungen bestimmt. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA)
sind gemaR Planeintrag max. 2 pro Wohngebaude zulassig. Je Doppelhaushalfte ist
max. 1 Wohneinheit zuléssig.

Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)
Zur Ermittlung der H6hen baulicher Anlagen sind die erforderlichen Bezugspunkte wie
folgt bestimmt:

Satteldach:

Die Wandhohe (WH) wird bei Gebauden mit Satteldachern (SD) zwischen dem Schnitt-
punkt der AulRenkante der aufgehenden Wand mit der Unterkante der Dachsparren
und der an das Grundstiick angrenzenden und im Mittel gemessenen Oberkante der
nachstgelegenen ausgebauten ErschlieBungsstralie (StrafRengradiente tiber NHN) ge-
messen.

Bei Eckgrundsticken ist der aus dem Hohenverlauf der beiden angrenzenden Stral3en
errechnete Mittelwert maf3geblicher unterer Bezugspunkt.

Geneigtes Dach:

Die Wandhohe (WH) wird bei Geb&duden mit geneigten Dachern (GD) zwischen dem
Schnittpunkt der Aul3enkante der aufgehenden Wand mit der Unterkante der Dachs-
parren und der an das Grundstiick angrenzenden und im Mittel gemessenen Oberkante
der nachstgelegenen ausgebauten Erschliel3ungsstral3e (StralRengradiente tiber NHN)
gemessen.

Bei Eckgrundstiicken ist der aus dem Hoéhenverlauf der beiden angrenzenden Stral3en
errechnete Mittelwert maf3geblicher unterer Bezugspunkt.




2.3.3

2.3.4

2.35

2.3.6

3.1

3.2

Flachdach:

Bei Gebauden mit Flachdachern (FD) wird die zulassige Gebaudehdhe (GH) zwischen
dem hochsten Punkt des Gebaudes (Oberkante Dachkonstruktion) und der an das
Grundstuck angrenzenden und im Mittel gemessenen Oberkante der nachstgelegenen
ausgebauten ErschlieBungsstrafie (Stral3engradiente Gber NHN) gemessen.

Bei Eckgrundstiicken ist der aus dem Hohenverlauf der beiden angrenzenden Straf3en
errechnete Mittelwert maf3geblicher unterer Bezugspunkt.

Die gleichen Bezugspunkte gelten auch fir die Hohe der privilegierten Bauvorhaben
nach § 6 Abs.8 BauO NRW.

Im WA*-Gebiet ist eine Uberschreitung der im Plan festgesetzten maximalen Geb&u-
dehdhe nur durch untergeordnete Bauteile zuldssig, wenn sie eine Gesamtflache von
20 m2 nicht Gberschreiten.

Aus Griinden des Hochwasserschutzes sowie um bei Starkniederschlagen eine Uber-
flutungsgefahr zu vermeiden, sind die Baugrundstiicke auf die Hohe der angrenzenden
ErschlieBungsstralRe aufzufullen. Darlber hinaus ist bei Errichtung der Neubebauung
auch sicherzustellen, dass die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (OKFFB) um
mindestens 0,15 Meter tber der dem Grundstiick angrenzenden StraRengradiente
liegt. Tiefgarageneinfahrten sind ebenfalls gegen Uberflutungen zu sichern.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstucksflache, Stellung
baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. BauNVO)

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports), Stellplatze und Nebenanlagen sind gem.
§ 23 BauNVO auch auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Fir die
vorgenannten Anlagen gelten unverandert die Bestimmungen des § 19 BauNVO zur
Berechnung der zulassigen Grundflachenzahl. Die Lange des Zufahrtsbereiches zwi-
schen bauordnungsrechtlich zuldssigen Garagen bzw. tUberdachten Stellplatzen (Car-
ports) und der o6ffentlichen Verkehrsflache muss mindestens 5 m betragen. An den
Langsseiten haben Garagen bzw. Uberdachte Stellplatze einem Mindestabstand von
1,0 m zu Verkehrsflachen einzuhalten. Der Zwischenraum ist zu begriinen.

Uberschreitung der Baugrenze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 Satz
3 BauNVvO

Ein riickwartiges Uberschreiten der Baugrenzen durch Tiefgaragen kann bis zu einer
Tiefe von 4,00 m ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die betreffenden Bauteile
vollstandig unterhalb der naturlichen Gelandeoberflache liegen oder wenn die Hangla-
gen die Hohendifferenz zwischen der nattirlichen Gelandeoberflache und den aus der
natirlichen Gelandeoberflache herausragenden Bauteile durch begriinte Aufschittun-
gen ausgeglichen wird.

Offentliche Stellplatze (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die offentlichen Stellpléatze entlang der ErschlieBungsstraf3en sind in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen oder
Betonierung sind unzulassig. Alle 6ffentlichen Stellplatze sind mit einheitlichem Belag
auszufuhren.

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Verlegung von Versorgungsleitungen ist nur innerhalb der Stral3enverkehrsflache
zulassig. Mit Ausnahme von Leitungsquerungen dirfen die stral3enbegleitenden
Grintrassen nicht in Anspruch genommen werden. Im Wurzelbereich von Baumen sind
zudem SchutzmalRnahmen zu treffen.



6.1

6.2.

7.1

7.2

7.2.1

7.2.2

7.2.3

8.1

8.2

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zur Fiuhrung von Ver- und Entsor-
gungsleitungen Leitungsrechte festgesetzt. Im Bereich der Leitungsrechte sind die An-
pflanzung von Gehoélzen und jegliche bauliche MalZhahmen grundséatzlich unzulassig.

Bei den auf 6ffentlichen Grunflachen dargestellten Leitungsrechten handelt es sich um
nachrichtliche Darstellungen.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB)

Offentliche Griinflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB)

Die als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Renaturierung” festgesetzte
Flache ist im Rahmen der Renaturierung des Stadtheidebachs und des Dubelohgra-
bens herzustellen. Inshesondere sind hier Gewassererweiterungen, Boschungsabfla-
chungen und die Herstellung einer 6ffentlichen Grinflache vorzunehmen.

Die Wegefuihrungen innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen sind nachrichtliche Darstel-
lungen und daher unverbindlich. Sie werden erst im Rahmen der Planung der Renatu-
rierungsmafinahmen bzw. Gestaltung der Grunflachen konkretisiert und anschliel3end
umgesetzt.

Geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 13 LG NRW)

Die vorhandenen Baume auf den mit LB (Geschutzter Landschaftsbestandteil) gekenn-
zeichneten Flachen sind zu erhalten und zu schiitzen. Dieser Schutz ist insbesondere
bei Baumalnahmen (Anlage von Zufahrten, Leitungsverlegungen) zu beachten.

Bei den innerhalb der Flachen der geschitzten Landschaftsbestandteile befindlichen
Baumen (Kopfweiden) gehoért jeweils auch die Flache unter den Baumkronen zum
Schutzbereich.

Fur die Baume, die sich in den mit LB gekennzeichneten Flachen befinden, sind fol-
gende MaRRhahmen zu ergreifen:

- die Kopfweidenbestéande sind durch regelmafiges, fachgerechtes Schneiteln zu pfle-
gen

- Kopfbaume sind durch Setzstangen, die beim Schneiteln gewonnen werden, ergan-
zend zu pflanzen

Anpflanzungen von Badumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen ist eine Baumhecke mit standortgerechten heimischen Baumen und Strduchern
anzulegen.

Die Pflanzungen haben fachgerecht zu erfolgen und sind in der nach Fertigstellung der
ErschlieBung folgenden Vegetationsperiode fertig zu stellen. Der Erhalt der Anpflan-
zungen ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicherzustellen. Bei Abgang von
Gehdlzen sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Dabei sind die festgesetzten Arten
der Artenliste 1 (B.5.3) und Mindestqualitaten zu verwenden.

Stellplatzanlagen sind mit Baumbepflanzungen zu begrunen. Je flinf Stellplatze ist ein
Baum zu pflanzen. Es sind standortgerechte Baume mit einem Anpflanzungsumfang
von 18-20 cm, gemessen in 1,00 m Hohe tber dem Erdreich, zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.



2.1

2.2

2.3

24

2.5.

Festsetzungen nach Landesrecht (8§ 9 Abs. 4 BauGB)
Ortliche Bauvorschriften (§ 89 BauO NRW)

Abstandsflachen (8§ 6 BauO NRW)

In Bezug auf die Abstandsflachen gelten die Vorschriften des § 6 BauO NRW. Dabei
ist abweichend von § 6 bei der Ermittlung des Mal3es der Abstandsflachen nicht das
natirliche Gelande, sondern die im Mittel gemessene Oberkante der Stralengradiente
der im Bebauungsplan festgesetzten angrenzenden Verkehrsflache als Bezugspunkt
heranzuziehen. Bei Eckgrundstlicken ist der aus dem Hohenverlauf der beiden angren-
zenden StralRen errechnete Mittelwert maf3geblicher Bezugspunkt.

Dachgestaltung

Dacheindeckungsmaterial

Als Dacheindeckungsmaterial der geneigten Dacher sind Dachziegel oder Dachpfan-
nen zu verwenden. Zuldssig sind auch begriinte Dacher. Steigende Traufen sind un-
zulassig.

Dachgauben
Dachgauben sind zuldssig. Sie sind aus der Dachflache und nicht aus der Wandflache

zu entwickeln. Im Spitzboden sind Dachgauben unzulassig. Zudem missen Dachgau-
ben mindestens 1,50 m unter der Firsthbhe enden. Seitengiebel missen von der Haus-
fassade sichtbar vor- oder zurtickspringen. Dachgauben und Dacheinschnitte missen
mindestens 2,00 m von den jeweiligen Giebelwénden entfernt sein. Es sind auf einer
Seite der Dachflachen entweder nur Dachgauben oder nur Dacheinschnitte zulassig.

Dachuberstande
Dachiiberstande diirfen bei geneigten Dachern (Satteldacher mitinbegriffen) traufseitig
und am Ortgang hdchstens 40 cm betragen.

Gebaudesockel
Gebaudesockel sind im Material und Farbton der GebaudeaufRenhaut herzustellen.

Konformitatsgebot bei Doppel- und Reihenhausern sowie Hausgruppen

Bei der Errichtung von Doppel- und Reihenhdusern sowie von Hausgruppen missen
Dachneigung, Dachmaterial und -farbe, Traufh6hen, Dachlberstdnde sowie Fassa-
denmaterial und -farbe fur beide Halften bzw. alle Hauser einheitlich ausgefihrt wer-
den.

Einfriedungen an Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Bauliche Einfriedungen an o6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine maximale Hohe
von 1,00 m nicht Uberschreiten und sind als Mauern im Material und Farbe des Haupt-
gebaudes, Natursteinmauern, senkrechte Holzlattenzdune und aus durchsehbaren
Metallgitterzaunen zulassig. Zaune sind mit heimischen Hecken oder heimischen Ge-
hélzen zu hinterpflanzen.

Gelandemodellierung

Gemal A.2.3.6 werden die Baugrundstiicke auf die Hohe der angrenzenden Erschlie-
Rungsstralle aufgefillt. Aufgrund dessen ist im Bereich der 6ffentlichen Grinflache
,Dubelohgraben’ und des im Plangebiet westlich gelegenen Griinstreifens das Gelande
im rickwartigen Grundstiicksbereichen so zu modellieren, dass zwischen den Uber-
baubaren Grundstiicksflachen und der an die Grundstiicke angrenzenden 6ffentlichen
Grunflachen ein natirlicher Gelandelibergang entsteht.
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Gestaltung, Begrinung und Bepflanzung der Gemeinschaftsanlagen, der Stell-
platze, der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sowie die Begri-
nung baulicher Anlagen (8 89 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW)

Definition Vorgartenbereich: Beim Vorgartenbereich handelt es sich um den Grund-
stuicksbereich zwischen der StralRenbegrenzungslinie und stralRenseitiger Gebaude-
flucht (Baugrenze). Bei Eckgrundstiicken ist nur der benannte Grundstiicksstreifen ent-
lang der Gebaudefront des Gebaudeeingangs als Vorgarten zu bezeichnen.

Die Begriinung der Vorgartenbereiche ist mit heimischen Baumen und Strauchern ge-
maf Artenliste 1 gartnerisch zu gestalten.

Artenliste 1:

Baume: Straucher:

Buche (Fagus sylvatica) Grauweide (Salix cinerea)

Stieleiche (Quercus robur) Ohrweide (Salix aurita)

Traubeneiche (Quercus petraea) Faulbaum (Frangula alnus)

Sandbirke (Betula pendula) Stechpalme (llex aquifolium)
Zitterpappel (Populus tremula) Schneeball (Viburnum opulus)
Schwarzerle (Alnus glutinosa) Hundsrose (Rosa canina)

Eberesche (Sorbus aucuparia) Waldgeif3blatt (Lonicera pericly-menum)

Fur die Befestigung der Vorbereiche der Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Hauszu-
gange sind wasserdurchléassige Materialien wie z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine
oder versickerungsfahige Natursteine zu verwenden.

Naturschutzbezogene Festsetzungen (8§ 1 Buchstabe a Abs. 3 BauGBi.V.m. 89
Abs. 1 Buchstabe a BauGB)

KompensationsmalRnahmen / Flachen oder Mainahmen zum Ausgleich gem.
89 Abs. 1 aBauGB

Folgende detaillierte Zuordnung wird getroffen (siehe Eingriffs- und Zuordnungsplan):

Dem Eingriff durch neue ErschlieBungsflachen, in der Grofl3e von 15.227m?, im Zuord-
nungsplan mit (1) gekennzeichnet, wird auf dem stadtischen Ausgleichsgrundsttick der
.Lippeaue®, Gemarkung Marienloh, Flurstiick 1227 der Flur 2, eine Ausgleichsflache in
der Grof3e von 19.034 m2 mit dem Aufwertungsfaktor von 0,8 zugeordnet. Im Eingriffs-
und Zuordnungsplan ist die Flache mit [1] gekennzeichnet.

Dem Eingriff durch eine neue Gemeinbedarfsflache in der Grof3e von 1.616 m2, im Ein-
griffs- und Zuordnungsplan mit (2) gekennzeichnet, wird eine im sudlichen Plangebiet
liegende Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft in der GroRenordnung von 1.491 m? mit dem Aufwertungs-
faktor 0,7 zugeordnet. Dem Eingriff durch die tGbrigen 572 m2 der Gemeinbedarfsflache
wird eine im ndrdlichen Plangebiet liegenden Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in der GréRenordnung
von 572 m2 mit dem Aufwertungsfaktor 1,0 zugeordnet. In der Planzeichnung und im
Eingriffs- und Zuordnungsplan ist die Flache mit [2] gekennzeichnet.

Dem Eingriff durch neue Wohnbauflachen, in der Grol3e von 21.321 m?, im Eingriffs-
und Zuordnungsplan mit (3) gekennzeichnet, wird auf der im noérdlichen Plangebiet lie-
genden Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft eine Ausgleichsflache in der Gréfzenordnung von 7.814 m?




mit dem Aufwertungsfaktor 1,0 zugeordnet. Dem Eingriff durch die tGbrigen 13.507 m2
wird auf dem stadtischen Ausgleichsgrundstick der ,Lippeaue®, Gemarkung Marien-
loh, Flurstuck 1227 der Flur 2, eine Ausgleichsflache in der Gr63e von 16.884 m?, bei
einem Aufwertungsfaktor von 0,8 zugeordnet. In der Planzeichnung und im Eingriffs-
und Zuordnungsplan sind die Flachen mit [3] gekennzeichnet.

Hinweise / Sonstiges

Niederschlagswasserbeseitigung gemalf Landeswassergesetz (LWG NRW)

Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten
Flachen in die stadtische Regenwasserkanalisation einzuleiten. Technische Versicke-
rungsanlagen sind ausgeschlossen. Es gilt die Abwasseriberlassungspflicht des Lan-
deswassergesetzes. Weitere Auskunfte erteilt der Stadtentwésserungsbetrieb (STEB)
der Stadt Paderborn.

Grundwasser
Eine Grundwasserabsenkung ist nur wahrend der Bauphase zulassig.

Archdaologische Bodenfunde

Aufgrund eventueller Entdeckungen von Bodenfunden und Befunden beim Priméraus-
hub der ErschlieBungswege ist die Anwesenheit eines/r Archaologen/-in erforderlich.
Dazu ist die LWL-Arch&ologie fir Westfalen — Stadtarchéologie Paderborn, Museum in
der Kaiserpfalz, Am lkenberg, 33098 Paderborn, Tel.. 05251/2077105, Fax:
05251/6931799, E-Malil: lwl-archaeologie-paderborn@lwl.org, mindestens 8 Wochen
vor Beginn der MaRRnahme schriftlich zu benachrichtigen, damit die nétigen Vorberei-
tungen getroffen werden kdnnen.

Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt,
ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der
LWL-Archaologie fur Westfalen/Stadtarchaologie Paderborn (0.g. Kontaktdaten) anzu-
zeigen und die Entdeckungsstétte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhal-
ten.

Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt
werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Paderborn umge-
hend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfélle bzw. verunreinigter Boden sind
bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

Artenschutz -Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Aus Grunden des Artenschutzes ist die Inanspruchnahme von Vegetationsbestédnden
nur aufRerhalb der vom 01.03. - 30.09. laufenden Brutzeit zuldssig. Rodungs- und Rau-
mungsmalnahmen sind dementsprechend nur zwischen dem 01.10. und 28.02. er-
laubt. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen wahrend dieses Zeit-
raums ist durch eine 6kologische Baubegleitung sicherzustellen, dass eine Entfernung
von Vegetationsbestdnden oder des Oberbodens nur durchgefiihrt wird, wenn die Fla-
chen frei von Brutgeschehen sind.

Kampfmittelfunde

Ist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf3ergewothnlich verfarbt
oder werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustel-
len und es ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch
die ortliche Ordnungsbehotrde oder Polizei zu verstandigen.


mailto:lwl-archaeologie-paderborn@lwl.org

10.

11.

12.

13.

Baugrunduntersuchungen

Aufgrund der Bodenverhaltnisse im Plangebiet wird empfohlen, die Baugrundeigen-
schaften objektbezogen, insbesondere im Hinblick auf die Tragfahigkeit und das Set-
zungsverhalten, zu untersuchen und zu bewerten. Es sind geeignete Malinahmen zum
Schutz gegen kapillaren Grundwasseraufstieg und Frosteinwirkungen an den Funda-
menten zu treffen.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdl oder Dieselkraftstoff) ist
die aktuelle ,Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
und Uber Fachbetriebe® einzuhalten. Fir die Benutzung von oberirdischen Gewassern
und des Grundwassers (Einleitung, Enthahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.)
ist in der Regel ein wasserrechtliches Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.

Grundwasserentnahmen
Bei Grundwasserentnahmen (auch auf3erhalb der Altlastenstandorte) ist vorab die Stel-
lungnahme der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde des Kreises Paderborn einzuholen

Starkregenereignisse

Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Ge-
biete gebunden und kdnnen jeden treffen. Hierfir werden MalRnahmen zur Bau- und
Risikovorsorge empfohlen.

Uber Moglichkeiten der Eigenvorsorge informiert die Hochwasserschutzfibel ,Objekt-
schutz und bauliche Vorsorge® des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau
und Reaktorsicherheit.

Im gesamten Plangebiet sind auf den privaten Grundstiicken Malinahmen zu treffen,
die sicherstellen, dass das Wasser gefasst sowie geordnet abgeleitet wird.
Nachbargrundstiicke diirfen nicht geschadigt werden, wenn bei Extremregenereignis-
sen Niederschlagswasser Uber die Notentwasserungssysteme der Dachflachen und
befestigten Flachen abflief3t.

Ruckstauebene

Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugange,
Lichtschéchte, Einfahrten, etc.) ist die Ruckstauebene zu beachten. Unter der Riick-
stauebene liegende Raume und Entwéasserungseinrichtungen missen gegen Rlck-
stau gesichert werden. Die Hohe der Riickstauebene ist in der Abwassersatzung der
Stadt Paderborn definiert.

Bodenschutz

Im Bereich der Baumal3nahmen ist der schutzwtirdige Oberboden abzutragen, sach-
gerecht zu lagern und nach Abschluss der Baumal3nahmen wieder einzubauen oder
abzufahren (z. B. Uberbaute Bereiche). Ober- und Unterboden sind getrennt zu lagern
und eine Vermischung ist zu vermeiden.

Vogelschutz

Zum Schutz vor Vogelkollisionen sollten grof3e Glasflachen von z. B. Terrassentrenn-
wanden oder vorgelagerten Laubengéangen so ausgefuhrt werden, dass Vogelkollisio-
nen weitgehend vermieden werden.
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Richtfunktrassen / Bauhdhen

Durch das Plangebiet verlaufen raumbedeutsame Richtfunktrassen sowie der Interes-
senbereich der Luftverteidigungsradaranlage Auenhausen. Bauliche Anlagen bzw.
technische Anlagen wie z.B. Baukrane und Antennen dirfen nicht in die Richtfunktras-
sen oder in Interessenbereiche der Luftverteidigungsradaranlage ragen. Um mdgliche
Interferenzen zu vermeiden, sind diese Anlagen mit den Betreibern abzustimmen. Da
nicht auszuschlieRen ist, dass sich Richtfunktrassen andern oder weitere Betreiber
diese anbieten, sind weitergehende Informationen zu den Betreibern von Richtfunkt-
rassen bei der Bundesnetzagentur einzuholen.

DIN-Normen/ Richtlinien
Die DIN-Normen kénnen wahrend der Offnungszeiten im Stadtplanungsamt eingese-
hen werden.



