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Zusammenfassende Erklarung gem. 810a BauGB zum Bebauungsplan
Nr. 163 A, V. Anderung ,,Technologiepark am Stdring“

Verfahrensablauf

Am 01.02.2018 hat der Ausschuss fir Bauen, Planen und Umwelt der Stadt Paderborn die
Sachdarstellung der Verwaltung zu einer moglichen Anderung des Bebauungsplans Nr. 163 A
"Technologiepark am Sudring" fUr ein bisher unbebautes Quartier im Norden des Technolo-
gieparks Ostlich der Zufahrt zum Sudring zur Kenntnis genommen und den Antrag auf Ande-
rung des Bebauungsplans positiv beschieden.

Aus formalrechtlichen Griinden werden fir den zu &ndernden Bereich parallel ein vorhaben-
bezogener Bebauungsplan gem. § 12 Baugesetzbuch (BauGB) als IV. Anderung und angren-
zend ein allgemeiner Bebauungsplan gem. 88 8 - 10 BauGB als V. Anderung aufgestellt. In
der Sitzung des Ausschusses fur Bauen, Planen und Umwelt am 14.02.2019 wurden die Auf-
stellung der vorhabenbezogenen IV. Anderung des Bebauungsplans Nr. 163 A "Studenten-
wohnen am Technologiepark” und der V. Anderung des Bebauungsplans Nr. 163 A "Techno-
logiepark am Sudring” gem. § 2 (1) BauGB beschlossen. Die Unterlagen fur die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden sowie der sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gem. 8§ 3 (1) und § 4 (1) BauGB wurden gebilligt.

Die frihzeitige Beteiligung hat in der Zeit vom 25.02.2019 bis einschlief3lich 15.03.2019 statt-
gefunden. In diesem Zeitraum konnten sowohl zu Zielen und Auswirkungen der Anderungen
Informationen eingeholt als auch Stellungnahmen vorgebracht werden. Die Unterlagen wur-
den jeweils im Internet unter Wohnen Soziales — Stadtentwicklung — Stadtplanung - Bauleit-
planung - "Bauleitplane im Verfahren" veroffentlicht.

Zusatzlich wurden im Rahmen einer Blrgerinformationsveranstaltung am 05.03.2019 im Vor-
tragsraum der Technologieparkgesellschaft die geplanten Anderungen des Bebauungsplans
der Offentlichkeit erlautert. Die Biirgerinnen und Biirger hatten die Mdglichkeit, Fragen und
Anregungen zur vorgestellten Planung vorzubringen. Die vorgetragenen Anregungen und Fra-
gen wurden in einem Protokoll festgehalten.

Sowohl seitens der Offentlichkeit als auch von den Tragern offentlicher Belange wurden keine
Anregungen vorgetragen, die eine Anderung der Planung erforderlich machten. Hinweise wur-
den im erforderlichen Umfang in die Begriindung Gilbernommen.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde am 09.05.2019 zur 6ffentlichen Auslegung beschlos-
sen. Die offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB und die Beteiligung der Behdérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB erfolgten in der Zeit vom
11.06.2019 bis zum 10.07.2019.

Am 26.09.2019 beriet der Rat der Stadt Paderborn Uber die Stellungnahmen aus der frihzei-
tigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie der Offenlage und fasste den Sat-
zungsbeschluss gemaR § 10 (1) BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 163 A, V. Anderung
"Technologiepark am Sadring".

Mit der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 25, Jahrgang 2019 der Stadt Paderborn vom
04.10.2019 wurde der Bebauungsplan Nr. 163 A, V. Anderung "Technologiepark am Sudring"
rechtsverbindlich.
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Planungsanlass / Planungsziele

Seit Aufstellung des Ursprungsplans Nr. 163 A "Technologiepark am Stdring™ im Jahr 1991 sind
etwa zwei Drittel der Uberplanten Flache realisiert worden. Die dort entstandenen Gebaude bie-
ten den ca. 100 ansassigen Unternehmen einen attraktiven Wirtschaftsstandort. Der nérdliche
Teil des Plangebiets mit unmittelbarem optischem Bezug zum Sidring konnte trotz anhaltender
Nachfrage nach Buro- und Gewerberdumen bisher nicht realisiert werden. Die beiden dort fest-
gesetzten Baufelder befinden sich auf Grundstiicken privater Eigentimer, die bislang kein wirt-
schaftlich attraktives Konzept fiir eine Nutzung oder Veraufl3erung gesehen haben.

Innerhalb des westlichen der beiden nérdlichen Baufelder beabsichtigt die Nord Project-Un-
ternehmensgruppe als Projektentwickler die Errichtung eines Wohnheims flr Studierende.
Dieses Vorhaben ist Grundlage fir ein Gesamtkonzept, das das gesamte westliche Baufeld
einschliel3t und eine zeitnahe Realisierung der Bebauung unter Zustimmung und Beteiligung
der Grundeigentimer ermoglicht. Die mit dem Bebauungsplan Nr. 163 A "Technologiepark am
Sudring" urspriinglich beabsichtigte Entwicklung kann damit ein wesentliches Stlick vorange-
bracht werden, so dass neben dem Studentenwohnen in erheblichem Umfang Raum fir neue
Betriebsansiedlungen entsteht.

Mit dem geplanten Studentenwohnheim wird der hohen Nachfrage nach studentischem Wohn-
raum in Paderborn entgegengewirkt. Die Nachfrage bezieht sich insbesondere auf die Verflig-
barkeit von bezahlbaren, kleineren Wohnungen und Appartements. Im Stadtevergleich zu ande-
ren Hochschulstandorten verzeichnet die Stadt Paderborn einen relativ hohen Anteil an Studie-
renden, die taglich aus der Region zum Universitatsstandort pendeln. Da Studierende neben
dem eigentlichen Studienbetrieb auch Impulse fiir das stadtische Leben und die Gesellschaft in
der Stadt auslosen, wird die Bereitstellung von Studentenwohnungen, dies vor allem im Nahbe-
reich der Universitat, durchaus begriif3t. Da Wohnnutzungen jeder Art derzeit im Technologie-
park nicht zulassig sind, ist eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

Durch eine Erganzung um die Nutzungsmdglichkeit ,universitatsbezogene Wohnnutzungen
(Studierendenwohnen und Gastewohnen)* fir den nordéstlichen Teilbereich des westlichen
Baufelds wird das grundlegende stadtebauliche Konzept des Technologieparks nicht beein-
trachtigt. Es handelt sich um eine zweckgebundene Wohnnutzung, so dass der allgemeine
Ausschluss von Wohnen weiterhin gewahrt bleibt und in vielen Fallen ein direkter Bezug zu
Betrieben und Tatigkeiten im Technologiepark besteht. Die Ubrigen Festsetzungen des rechts-
kraftigen Bebauungsplans bzgl. Geb&udekubatur, Grunordnung, Gestaltung etc. werden
grundsatzlich auf den Anderungsbereich tibertragen und vor dem Hintergrund der aktuellen
Verhaltnisse Uberprift und ggf. angepasst. Neben der Errichtung des Studierendenwohnheims
werden mehrere Birogebaude zeitnah realisiert, so dass von einer schnellen Umsetzung der
Gesamtplanung auszugehen ist.

Da das zur konkreten Realisierung vorgesehene Baufeld von vorhandenen bzw. rechtskréftig
geplanten Strafen umgeben ist, besteht tUber das betroffene Baugebiet hinaus kein Rege-
lungsbedarf. Zwischen den einzelnen Vorhaben im Baufeld bestehen allerdings zahlreiche Ab-
hangigkeiten, so dass eine koordinierte Uberplanung des gesamten Baugebiets erforderlich
ist. Wahrend das Studentenwohnheim als neu hinzutretende Sondernutzung einen besonde-
ren Untersuchungs- und Abwéagungsbedarf beinhaltet und deshalb in einem vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan mit erhhtem Konkretisierungsgrad behandelt wird, sind in den tbrigen
Bereichen die Grundzlge der Planung nur geringfiigig berihrt. Fir das Studentenwohnen wird
die 1V. Anderung des Bebauungsplans als vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12
BauGB aufgestellt, die tibrigen Bereiche werden durch die V. Anderung als allgemeiner Ange-
botsplan Gberplant.
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Inhalte und Festsetzungen

Grundsatzlich soll durch die V. Anderung das stadtebauliche Konzept des rechtskréaftigen Be-
bauungsplans so weit wie moglich beibehalten werden, um das homogene Erscheinungsbild
des Technologieparks zu bewahren. Vorrangiges inhaltliches Ziel der Gesamtplanung ist es,
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Studentenwohnheims zu
schaffen. Sowohl in der IV. als auch in der V. Anderung wird die bisher festgesetzte Nutzung
eines Sondergebietes gem. 8 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Technologiegebiet" wei-
terhin beibehalten, d. h. technologieorientierte Forschungs- und Dienstleistungseinrichtungen
und Gewerbebetriebe sind wie in den angrenzenden Bereichen unverandert zuldssig. Die Zu-
lassigkeit des universitatsbezogenen Wohnens wird nur im Geltungsbereich der IV. Anderung
zusatzlich festgesetzt.

Ebenfalls beibehalten wird das Grundkonzept einheitlich breiter, in gleicher Flucht regelmafig
gereihter hoher Baukoérper und zuriicktretender niedrigerer Zwischengebaude sowie zusam-
menhangender, durchgriinter Blockinnenbereiche. Die planungsrechtlichen Regelungen und
Festsetzungen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 163 A "Technologiepark am Sid-
ring" werden weitestgehend Ubernommen. In einigen Fallen erfolgen aus formalrechtlichen
Grinden Prazisierungen und Ergdnzungen oder Vereinfachungen, die den urspriinglichen Re-
gelungsgehalti. d. R. aber nicht berthren, aber in beiden Anderungsbereichen einheitlich vor-
genommen werden. Die Geb&udehthen werden als absolute Hohen tGiber NHN definiert, bis-
herige Bezugsprobleme auf das deutlich geneigte Terrain entfallen. Mit dem Verzicht auf die
Festsetzung von Traufhohen wird der im benachbarten Bestand gelibten Praxis Rechnung
getragen, oberhalb einer "Scheintraufe" vollflachig Dachaufbauten zu errichten und so die Zahl
der Vollgeschosse bis zur zulassigen Firsthdhe auszuschopfen. Die wirksame Gebaudehohe
bleibt durch die vorliegende Planung unverandert.

Ermittlung und Berticksichtigung der Umweltbelange

Begleitend zur Planaufstellung hat die Stadt Paderborn gem. § 1 (4) BauGB eine Umweltpri-
fung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht gem. § 2a BauGB beschrieben und bewertet wurden. Gegenstand der
Prufung sind ausschlief3lich die umweltbezogenen Auswirkungen der geanderten Planinhalte.
Als Ausgangssituation gilt der rechtliche Bestand; der tatsachliche Biotopzustand ist relevant,
wenn gesetzlich geschiitzte Arten und Biotope betroffen sind bzw. als Grundlage alternativer
Planungs- und Minimierungsmdglichkeiten. Nach Auswertung aller verfiigbaren Informations-
quellen ist unter Wirdigung des tatsachlichen Umweltzustands der bisherigen Ackerflachen
keine Rucknahme von auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 163 A, I. Ande-
rung "Technologiepark am Siudring"” bereits zuldssigen Eingriffen erforderlich.

Der Bebauungsplan Nr. 163 A, V. Anderung "Technologiepark am Sudring” behalt samtliche
hinsichtlich der Umweltauswirkungen relevanten Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans bei; insoweit werden durch die gednderte Planung keine zusatzlichen Eingriffe vor-
bereitet. Verbunden mit der IV. Anderung des Bebauungsplans wurde ein schalltechnisches
Gutachten erstellt, um zu prifen, ob in einer durch Verkehrslarm vom Sidring belasteten Lage
fur die besondere Wohnform des Studierendenwohnens gesunde Wohnbedingungen gewahrt
sind. Die Ergebnisse des Gutachtens lassen erkennen, dass in einigen Bereichen der V. An-
derung auch fur Buronutzungen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) Mindestanforde-
rungen an die Schallddmmung der Geb&udeaul3enhille (Auenwand, Fenster, Dach) zu stel-
len sind, um im Innenraum die maf3geblichen Schallpegel einzuhalten. Das schalltechnische
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Gutachten sowie die in den Bebauungsplan ibernommenen Larmpegelbereiche und Festset-
zungen enthalten die daftr notwendige AnstoBwirkung und Informationen.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Ver- und Entsorgung, technische Infrastruktur

Seitens der Trager der Abfallentsorgung und der Versorgung mit Elektrizitat und Telekommu-
nikation sowie des Stadtentwasserungsbetriebs wurden Hinweise gegeben, die sich nicht auf
die Planfestsetzungen, sondern auf die praktische Umsetzung des Bebauungsplans bezogen.
Diese wurden im erforderlichen Umfang in die Begriindung Gbernommen bzw. zur Beachtung
bei der Realisierung an die zustandigen Stellen weitergeleitet.

Niederschlagswasser

Mangels geeigneter Vorfluter muss das von Dachern und befestigten Flachen anfallende nicht
verunreinigte Niederschlagswasser vor Ort zuriickgehalten und gemeinwohlvertraglich versi-
ckert werden. Diesbezigliche Hinweise der unteren Wasserbehodrde des Kreises Paderborn
wurden in die Begrindung eingearbeitet, auerdem wurde die abgegebene Stellungnahme
zur Beachtung an die Eigentiimer und deren beauftragte Planer weitergegeben. Die Bauan-
trage und die von einem Fachplaner erarbeitete zugehorigen Entwasserungs- bzw. Einlei-
tungsantrage fir lagen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses bereits vor. Das nicht verun-
reinigte Niederschlagswasser von den Dachflachen wird Gber Rigolen versickert, Wasser von
den befestigten Flachen wird in oberirdischen Absetzmulden gesammelt und nach entspre-
chender Reinigung tber die belebte Bodenzone versickert. Die anerkannten Regeln der Tech-
nik i. S. v. 8 57 Landeswassergesetz (LWG NRW) sind beachtet und die gemeinwohlvertrag-
liche Versickerung damit unter Berticksichtigung der 6rtlichen Grundwasserverhéaltnisse nach-
gewiesen.

Vorbeugender Brandschutz

Hinweise der Feuerwehr wurden in die Begriindung Gilbernommen und in der parallel zum Be-
bauungsplanverfahren erstellten Ausfiihrungsplanung beachtet.

Vorsorgender Bodenschutz

Im frithzeitigen Beteiligungsverfahren gem. § 4 (1) BauGB war in der Begriindung noch kein
Umweltbericht und demzufolge noch keine Abhandlung zum Bodenschutz enthalten. Diese
wurden im weiteren Planverfahren erganzt und die Hinweise des Geologischen Dienstes NRW
dabei bertcksichtigt. Auf die gesetzlichen Bestimmungen zum Bodenschutz wird in der Be-
grindung hingewiesen.

Archédologischer Denkmalschutz

Gemal Stellungnahme der LWL-Arch&ologie fir Westfalen, Auf3enstelle Bielefeld, liegt das
Plangebiet im Bereich des vermuteten Bodendenkmals "Paderborner Binnenlandwehr" DKZ
4218,0321. Das Benehmen fir die Baumalnahme kann nur unter der Voraussetzung herge-
stellt werden, dass keine archaologisch-historisch relevanten Befunde des vermuteten Boden-
denkmals unbeobachtet beseitigt werden. Entsprechende Hinweise, die eine ordnungsge-
mafde Erkundung, Dokumentation und Bergung sicherstellen, wurden in den Bebauungsplan
und die Begriindung Gibernommen.

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
Stellungnahmen Dritter zum Verfahren sind nicht eingegangen.

-5-



é ’ Zusammenfassende Erklarung
g zum Bebauungsplan Nr. 163 A, V. Anderung
Hborrougt »Technologiepark am Sudring*

Abwagung und Planentscheidung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 163 A, IV. Anderung "Studentenwohnen am
Technologiepark” sowie des parallel aufgestellten Bebauungsplans Nr. 163 A, V. Anderung
"Technologiepark am Sidring" erhélt die Stadt Paderborn die Méglichkeit, bisher nicht reali-
sierbare Teile des Technologieparks einer Nutzung zuzufiihren und Raum fur die Ansiedlung
weiterer technologieorientierter Unternehmen zu schaffen. Gleichzeitig wird der bestehenden
Nachfrage nach preisguinstigem Wohnraum fir Studenten entsprochen. Das stadtebauliche
Konzept und das Mal3 der baulichen Nutzung werden weitestgehend aus dem rechtskréftigen
Bebauungsplan tbernommen, so dass sich keine erheblichen Auswirkungen auf Umweltbe-
lange und bestehende Nutzungen ergeben. Die vorliegende V. Anderung ist integraler Be-
standteil der Gesamtplanung und dient dazu, homogene rechtliche und stadtebauliche Ver-
haltnisse im tUberplanten Quartier zu schaffen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Gesamtplanung besteht der rechtskraftige Bebauungsplan unver-
andert fort. Das im Bereich der IV. Anderung konkret geplante Studierendenwohnheim ware
damit nicht realisierbar, wohl aber ein Birogebdude mit gleicher Kubatur. Universitatsnahe
Standortalternativen fir Studentenwohnen bestehen nicht; ein Ausweichen an den Stadtrand
ware mit zusatzlichem Flachenverbrauch und Verkehr verbunden, auRerdem steht dafiir der-
zeit kein Trager zur Verfigung.

Aus den vorgenannten Grinden ist die Plananderung aus Sicht der Stadtentwicklung stadte-
baulich zweckmafig und folgerichtig. Umweltbelange werden durch die Festsetzung von pas-
sivem Schallschutz, die Vermeidung zusatzlicher Eingriffe sowie die Aufnahme von Hinweisen
zum Arten- und Denkmalschutz ausreichend bericksichtigt.

Insgesamt sind keine negativen Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung zu erwarten.

Aufgestellt:

Braunschweig, 04.10.2019

Grasle

Paderborn,
Stadtplanungsamt
i. A.



