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l. Begriindung

1. Verfahrensstand

Der Ausschuss fiur Bauen, Planen und Umwelt hat in seiner Sitzung am 11.04.2019 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. SN 334 ,Mdbelhaus Stadionallee“ beschlossen.

Der Ausschuss fir Bauen, Planen und Umwelt fasste am 11.04.2019 den Beschluss Uber
den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. SN 334 ,Mdbelhaus Stadionallee” fiir die friihzeiti-
ge Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB. Die friihzeitige
Beteiligung erfolgte im Zeitraum vom 23.04.2019 bis zum 24.05.2019. In dem Zuge wurde
auch eine o6ffentliche Veranstaltung am 14.05.2019 durchgefthrt.

Der Ausschuss fir Bauen, Planen und Umwelt fasste am 27.06.2019 den Beschluss Uber
den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. SN 334 ,Mdbelhaus Stadionallee® fir die 6ffentliche
Auslegung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB. Der Entwurf wurde vom 15.07.2019 bis zum
30.08.2019 offengelegt.

2. Anlass und Ziel der Planung

Im Jahr 2012 hat die Stadt Paderborn den Bebauungsplan Nr. SN 285 ,Einzelhandelsstand-
ort Paderborner Stral’e“ als Satzung beschlossen, um die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen flr den Ausbau des bestehenden Finke-Md&belhauses zu einem Mdébelkompetenz-
zentrum zu ermdglichen. Geplant war die Erganzung des bestehenden Mdébelhauses um ei-
nen Mdbelfachmarkt fir ,junges Wohnen® und einen Mébeldiscountmarkt mit einer Verkaufs-
flache von jeweils ca. 9.300 gm. Die Gesamtverkaufsflache am Standort Paderborner Stralle
beliefe sich nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. SN 285 auf maximal 63.860
gm. Der Ausbau zum Moébelkompetenzzentrum wurde jedoch nicht realisiert, so dass im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes weiterhin nur das Finke-Mdbelhaus mit einer Gesamt-
verkaufsflache von ca. 42.998 gm ansassig ist.

Die Krieger Unternehmensgruppe (u.a. Mdbel Hoffner, Mdbel Kraft, Sconto) hat im Spat-
sommer 2018 das Mobelhandelsunternehmen Finke Ubernommen. Gegenstand der Uber-
nahme war auch der Paderborner Standort. Der neue Betreiber beabsichtigt, das Betriebs-
grundstick neu zu strukturieren und die vorhandene Bebauung durch ein modernes Mdbel-
haus der Marke Hoffner mit angegliederten Lagerflachen zu ersetzen. Das neue Mdébelhaus
soll zuklnftig eine Verkaufsflache von 39.576 gm umfassen.

Obwohl die geplante Verkaufsflache die bisher zuldssigen Obergrenzen des Bebauungspla-
nes Nr. SN 285 ,Einzelhandelsstandort Paderborner Stral’e“ weit unterschreitet, stehen die
Festsetzungen des Bebauungsplanes - insbesondere im Hinblick auf das Mal} der baulichen
Nutzung und die Uberbaubaren Flachen - dem Vorhaben entgegen. Um den Bau des geplan-
ten Mdbelhauses zu ermdglichen, ist somit die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. SN 334
,Mobelhaus Stadionallee® erforderlich.
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3. Raumlicher Geltungsbereich / Lage im Stadtgebiet

Das ca. 9,44 ha grofRe Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. SN 334 ,Mdbelhaus Stadio-

nallee“ befindet sich im Nordwesten der Stadt Paderborn dstlich der Autobahn BAB 33. Der

Geltungsbereich umfasst die Flachen des bestehenden Mdébelhauses Finke nebst zugehdri-

ger Stellplatzanlage sowie Parkplatze, die dem westlich gelegenen FufRballstadion dienen

und Teile der angrenzenden Verkehrsflachen. Das Plangebiet wird im Wesentlichen be-

grenzt durch

* die Flachen der Wilfried-Finke-Allee (vormals Stadionallee) und eines geplanten Bau-
marktes im Norden,

* die Stralle Stedener Feld und Gewerbeflachen im Osten,

* die Wilfried-Finke-Allee und die Flachen des Fuliballstadions ,Benteler-Arena“ im Westen
sowie

* die Paderborner Strafl’e und Freiflachen im Stden.

Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke 651 (teilw.), 652, 654, 655, 658, 739, 793, 853-855,

858, 867 (teilw.), 1250, 1252, 1262, 1263, 1269 (teilw.), 1296 (teilw.), 1298, 1325 (teilw.),

1327 (teilw.), 1328, 1331, 1336, Flur 1 sowie die Flurstiicke 1763 (teilw.), 1816 (teilw.), 1860

(teilw.), 1862 (teilw.) Flur 2, Gemarkung Schloss Neuhaus. Die Grenzen des raumlichen Gel-

tungsbereiches sind entsprechend in der Planzeichnung des Bebauungsplanes festgesetzt.

4. Ubergeordnete Vorgaben
4.1 Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen / Ziele der Raumordnung

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) wurde am 25.01.2017 im Ge-
setz- und Verordnungsblatt des Landes NRW veréffentlicht und trat am 08.02.2017 in Kraft.
Die hier formulierten Ziele und Grundsatze fir die Entwicklung des grof3flachigen Einzelhan-
dels sind im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung zu beachten bzw. zu beriicksichtigen.
Grundlage fir die vorliegende Planung sind die Regelungen des Ziel 6.5-7 ,Uberplanung von
vorhandenen Standorten mit grof3flachigem Einzelhandel* des LEP NRW. Demnach dirfen
vorhandene Standorte von Vorhaben im Sinne des § 11 (3) BauNVO abweichend von den
Festlegungen 6.5-1 bis 6.5-6 aul3erhalb von zentralen Versorgungsbereichen als Sonderge-
biete gemaR § 11 (3) BauNVO dargestellt und festgesetzt werden. Dabei sind die Sortimente
und deren Verkaufsflachen in der Regel auf die Verkaufsflachen, die baurechtlichen Be-
standsschutz geniel3en, zu begrenzen. Ausnahmsweise kommen geringfligige Erweiterun-
gen in Betracht, wenn dadurch keine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbe-
reiche von Gemeinden erfolgt.

Im Rahmen einer stadtebaulichen und raumordnerischen Vertraglichkeitsanalyse' wurde die
Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsatzen des LEP NRW geprift.

Mit der Realisierung des Planvorhabens finden eine Reduzierung der Gesamtverkaufsfla-
chen sowie eine erhebliche Reduzierung der Verkaufsflachen flr zentrenrelevante Randsor-
timente im Vergleich zum Bestand statt. Im Bereich der zentrenrelevanten Randsortimente
erfolgt insgesamt eine Reduzierung um 1.204 gm bzw. 16,7 % - bezogen auf die im SO1 des
Bebauungsplans SN 285 festgesetzten Verkaufsflachen. Das Planvorhaben entspricht somit

! Stadt+Handel: Stadtebauliche und raumordnerische Vertraglichkeitsanalyse fiir die Neuerrichtung
eines Mdbelmarktes in Paderborn, Standort ,Finke®“. Dortmund, Karlsruhe 14.08.2019
-4 -
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zunachst den Vorgaben des durch Ziel 6.5-7 des LEP NRW gewahrleisteten baurechtlichen
Bestandsschutzes.
Bei einer detaillierteren Analyse der Randsortimentsgruppen wird ersichtlich, dass die Ver-
kaufsflachen fur zentrenrelevante Randsortimente des Planvorhabens insgesamt zwar deut-
lich reduziert werden, in einigen zentrenrelevanten Randsortimentsbereichen jedoch Ver-
kaufsflachenzuwéachse geplant sind. Verkaufsflichenzuwéchse erfolgen im zentrenrelevan-
ten Sortimentsbereich:

* Bettwaren um 153 gm,

* Elektrokleingerate/Elektrogrollgerate um 325 gm und

* Baby- und Kleinkindartikel um 201 gm.
Wie die vorliegende Auswirkungsanalyse belegt, sind mit den vorhabeninduzierten Um-
satzumverteilungen keine stadtebaulich negativen Auswirkungen auf zentrale Versorgungs-
bereiche und auch keine versorgungsstrukturellen Auswirkungen zu erwarten (vgl. Kapitel
4.1).
Anhand einer Gegenuberstellung mit den im Paderborner Stadtgebiet vorhandenen Ver-
kaufsflachen im Sortimentsbereich Bettwaren (rd. 2.000 gm) wird ersichtlich, dass die die
Festsetzungen des Bebauungsplans Uberschreitende Verkaufsflache (153 gm) nur einen ge-
ringen Anteil von rd. 7,7 % einnimmt. Dartber hinaus zeigt sich, dass das Paderborner In-
nenstadtzentrum sowie die Paderborner Stadtteilzentren insgesamt nur geringe Verkaufsfla-
chenanteile des Sortimentsbereichs Bettwaren aufweisen (max. 5,0 % der gesamtstadti-
schen Verkaufsflache des Sortimentsbereichs Bettwaren) und nicht wesentlich durch das
genannte Sortiment gepragt werden (Anteil an Gesamtverkaufsflache der ZVB maximal 0,1
%).
Anhand einer Gegenuberstellung mit den im Paderborner Stadtgebiet vorhandenen Ver-
kaufsflachen im Sortimentsbereich Elektrokleingerate/Elektrogrofl’gerate (rd. 5.700 gm) wird
ersichtlich, dass die die Festsetzungen des Bebauungsplans Uberschreitende Verkaufsflache
(325 gm) nur einen geringen Anteil von rd. 5,7 % einnimmt. Darlber hinaus zeigt sich, dass
das Paderborner Innenstadtzentrum sowie die Paderborner Stadtteilzentren insgesamt nur
geringe Verkaufsflachenanteile des Sortimentsbereichs Elektrokleingerate/Elektrogrofgerate
aufweisen (max. 10,5 % der gesamtstadtischen Verkaufsflache des Sortimentsbereichs
Elektrokleingerate/Elektrogrofigerate) und nicht wesentlich durch das genannte Sortiment
gepragt werden (Anteil an Gesamtverkaufsflache der ZVB maximal 1,8 %).
Die Sortimentsgruppe Baby- und Kleinkindartikel besteht aus den Einzelsortimenten Kinder-
wagen, Kindersitze, Spielwaren, Kinderbekleidung, Drogeriewaren (Kinder). Es ist davon
auszugehen, dass die je Einzelsortiment bestehenden Verkaufsflachen entsprechend gering
ausfallen und nur einen sehr geringen Anteil an den im Paderborner Stadtgebiet vorhande-
nen sortimentsspezifischen Verkaufsflachen einnehmen.
Auch in diesem Kontext ist zu berticksichtigen, dass mit der Umsetzung des Planvorhabens
und der Neuaufstellung des Bebauungsplanes eine deutliche Riicknahme der in den Son-
dergebieten 1, 2 und 3 des Bebauungsplanes Nr. SN 285 bauplanungsrechtlich genehmigten
Verkaufsflachen zentrenrelevanter Sortimente erfolgt. Durch Realisierung des Planvorha-
bens werden somit die landesplanerischen Zielstellungen mafigeblich unterstitzt.
Zu bertcksichtigen ist auch, dass der Vorhabentrager auf der Basis des bestehenden Be-
bauungsplans ein Vorbescheid zur Zuladssigkeit des Planvorhabens mit den projektierten
VerkaufsflachengroRen erteilt wurde. Dieser ist bei der Realisierung des Planvorhabens zu
beachten, da dieser im spateren Baugenehmigungsverfahren Bindungswirkung flr die Zu-

|&ssigkeit nach der Art der baulichen Nutzung entfaltet.
-5-
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Im Bereich des nicht zentrenrelevanten sowie nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten
Hauptsortiments Mobel ist eine Reduzierung der Verkaufsflache geplant.

Eine Konformitat des Planvorhabens hinsichtlich des Ziel 6-5-7 des LEP NRW 2016 ist in der
Zusammenfihrung der obenstehenden Aspekte anzunehmen.

4.2 Regionalplanung

Gemal Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Paderborn — Hoxter,
Stand der 9. Anderung? liegt das Plangebiet im ,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)“.

Fiur die umliegenden Flachen trifft der Regionalplan ebenfalls die Darstellung ASB. Fir die
Flachen des Fuliballstadions westlich des Plangebietes wurde fiir den ASB eine ,zweckge-
bundene Nutzung® furr ,Ferieneinrichtungen und Freizeitanlagen® definiert.

Aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich somit keine Konflikte zu den
Darstellungen des Regionalplanes.

Auszug aus dem Regionalplan, Teilabschnitt Paderborn — Hoxter, Stand der 9. Anderung
(maBstabslos)

4.3 Flachennutzungsplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Paderborn wird das Plangebiet als Sonder-
bauflache mit der Zweckbestimmung ,Mdébeleinrichtungshaus® dargestellt. Der Bebauungs-
plan ist somit gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2 Bezirksregierung Detmold, Bezirksplanungsbehérde (Hrsg.): 9. Anderung des Regionalplanes fir
den Regierungsbezirk Detmold - Teilabschnitt Paderborn — Hoxter - auf dem Gebiet der Stadt Pa-
derborn. Detmold 2016

-6-
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Die direkt angrenzenden Flachen sind als ,Gewerbliche Bauflachen® und als ,Sonderbaufla-
chen“ mit den Zweckbestimmungen ,Zentralstadion®, ,Parkplatz“ und ,Dienstleistung“ darge-
stellt.

Durch die 138. Anderung des Flachennutzungsplanes von ,Gewerbliche Bauflache* zu
»~Sonderbauflache* mit der Zweckbestimmung ,Bau- und Gartenmarkt‘ werden aktuell die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung eines Baumarktes auf den nérdlich
angrenzenden Flachen geschaffen.

Die Paderborner Stralle wird als ,0rtliche oder Uberdrtliche Hauptverkehrsstralten® darge-
stellt.
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4.4 Verbindliche Bauleitplanung

Wie unter Pkt. 2 erlautert hat die Stadt Paderborn den Bebauungsplan Nr. SN 285 ,Einzel-
handelsstandort Paderborner Strale“ im Jahr 2012 als Satzung beschlossen, um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Ausbau des bestehenden Finke-Mdbelhauses zu
einem Mobelkompetenzzentrum zu ermdglichen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gutachterlich nachgewiesen, dass
durch eine Erweiterung des bestehenden Standortes um einen Mdébelfachmarkt fur ,junges
Wohnen* und einen Mdobeldiscountmarkt mit einer Gesamtverkaufsflache von jeweils maxi-
mal 9.330 gm keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen im Sinne des § 11 (3) BauNVO
zu erwarten sind. Laut der Wirkungsanalyse® aus dem Jahr 2010 werden die Vorgaben des §
24a LEPro NRW sowie die Kriterien des beschlossenen kommunalen Einzelhandelshandels-

% Junker und Kruse: Raumordnerische und stadtebauliche Wirkungsanalyse der geplanten Ansiedlung
von zwei Mébelfachmarkten in Paderborn. Dortmund 11/2010
-7 -
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konzeptes der Stadt Paderborn (2009) und des regionalen Einzelhandelskonzeptes fir Ost-
westfalen-Lippe flur die untersuchte Vorhabendimensionierung ebenfalls grundséatzlich erfullt.
Im Bebauungsplan Nr. SN 285 ,Einzelhandelsstandort Paderborner Strale® wurden die in
der folgenden Tabelle dargestellten sortimentsspezifischen Verkaufsflachenobergrenzen
festgesetzt:

Zulassige Zulassige Zulassige
Sortimente / Kurzbezeichnung gem. Paderborner | VKF in gm . g . g
) . VKF ingm | VKF in gm
Liste 2009 im SO 1 im SO 2 im SO 3
(Bestand)
Maximale Gesamtverkaufsflache: 45.200 9.330 9.330

Zentrenrelevante Sortimente
Glas, Porzellan, Feinkeramik
Schneidwaren und Bestecke, Haushaltswaren 2.080 250 250
Geschenkartikel und Souvenirs

Haus- und Heimtextilien, Dekostoffe, Gardinen

Bettwische 1.660 200 200
Bettwaren 200 150 150
Kunstgewerbe, Bilder, Rahmen

Wohneinrichtungsbedarf, Dekorationsartikel 1.180 250 250
Teppiche (Einzelwaren) 1.900 200 200
ElektrogroRgerate

Elektrokleingerate 180 150 150
Baby- und Kleinkinderartikel - 100 100
Nicht zentrenrelevante und nicht zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente
Méobel (inkl. Garten- und Campingmdbel) 8.000 8.000
Leuchten 38.000 300 300
Matratzen 150 150
Baumarktsortimente 340 340

Die festgesetzte Gesamtverkaufsflache von maximal 63.860 gm wird durch den geplanten
Neubau des Moébelhauses mit einer Verkaufsflache von 39.576 gm deutlich unterschritten.
Das Betriebsgelande soll jedoch nach dem Abriss der Bestandsimmobilie grundsatzlich neu
strukturiert werden (s. Pkt. 5). Das geplante Vorhaben stimmt insbesondere im Hinblick auf
die folgenden Planinhalte nicht mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. SN 285
.Einzelhandelsstandort Paderborner Stra3e” Gberein:

* Maximale Baukdrperhéhen

* Lage der Uberbaubaren Flachen

* Gliederung des Betriebsgrundstlicks in die Teilflachen SO 1 — 6 mit Zweckbestimmungen
* Festsetzungen zur Griingestaltung

* Gestalterische Festsetzungen
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4.5 Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Paderborn

In der stadtebaulichen und raumordnerischen Vertraglichkeitsanalyse* wurde die Vereinbar-
keit der Planung mit den Zielen und Grundséatzen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
fir die Stadt Paderborn aus dem Jahr 2015° untersucht.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept definiert den Bereich ndrdlich der Paderborner
StralRe zwischen den Stralen Wilfried-Finke-Allee und Stedener Feld als ,Sonderstandort
Mdobel/Baumarkt®, der sich in die beiden Teilflachen ,Mébel“ und ,Baumarkt” gliedert. Fir den
»oonderstandort Mdbel“, der im Wesentlichen die Flachen des bestehenden Mo&belhauses
umfasst, wird folgende Empfehlung bzw. Zielvorstellung fir die zukunftige Entwicklung for-
muliert: ,Positivraum fiir gro3flachige und kleinfldchige Einzelhandelsvorhaben mit dem
Hauptsortiment Mébel“.

Erganzend definiert das Einzelhandels- und Zentrenkonzept einen restriktiven Umgang mit
der Entwicklung von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- sowie zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Hauptsortimenten und weiterer nicht genannter Einzelhandelsbetriebe mit
nicht zentrenrelevanten und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten
sowie einen differenzierten Umgang mit zentren- sowie zentren- und nahversorgungsrele-
vanten Randsortimenten. Sowohl der Bestandsbetrieb, als auch das Planvorhaben weisen
mit dem Sortiment Mdbel ein nach der Paderborner Sortimentsliste nicht zentrenrelevant so-
wie zentren- und nahversorgungsrelevantes Hauptsortiment auf, welches am ,Sonderstand-
ort Moébel/Baumarkt* konzeptkonform ist.

Der Bestandsbetrieb und das Planvorhaben weisen zentrenrelevante Randsortimente auf.
Dem am Sonderstandort empfohlenen differenzierten Umgang mit diesen Sortimenten wird
durch die detaillierte Untersuchung der absatzwirtschaftlichen und stadtebaulichen Auswir-
kungen des Planvorhabens im Rahmen der vorliegenden Vertraglichkeitsanalyse Rechnung
getragen. Zu berticksichtigen ist diesbeziglich, dass das Flachenprogramm des Planvorha-
bens sowohl eine Reduzierung der Gesamtverkaufsflache sowie eine Reduzierung der Ver-
kaufsflachen fiir zentrenrelevante Randsortimente (alle zentrenrelevanten Sortimente zu-
sammengefasst) vorsieht. Eine Konformitat des Planvorhabens hinsichtlich der grundsatzli-
chen Zielstellungen des EHK Paderborn 2015 bezlglich des Vorhabenstandorts ist demnach
festzustellen.

Dartber hinaus wird im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der folgende Steuerungsgrund-
satz Ill fur grofRflachige Einzelhandelsbetriebe (i.S.d. § 11 (3) Nr. 2 BauNVO) mit nicht zen-
trenrelevanten und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten formu-
liert:

GroB3fléachige Einzelhandelsbetriebe (i.S.d. § 11 (3) Nr. 2 BauNVO) mit nicht zentrenrelevan-
ten und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten werden zukiinftig
nur in der Hauptlage des Innenstadtzentrums und an den bestehenden Sonderstandorten
angesiedelt.

Diese Standorte gelten flir nicht grof3flachige Ansiedlungsvorhaben mit nicht zentrenrelevan-
ten und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten als Vorrangstandor-
te.

* Stadt+Handel: Stadtebauliche und raumordnerische Vertraglichkeitsanalyse fiir die Neuerrichtung
eines Mdbelmarktes in Paderborn, Standort ,Finke®“. Dortmund, Karlsruhe 14.08.2019
® Stadt+Handel: Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Paderborn. Dortmund 2015
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Zentrenrelevante Sortimente sind in diesen Betrieben nur als Randsortimente zuldssig, wenn
sie brancheniiblich sind und auf maximal 10 % der gesamten Verkaufsflache (héchstens je-
doch auf 2.500 gm Verkaufsflédche) begrenzt sind.

Sowohl der Bestandsbetrieb, als auch das Planvorhaben weisen zentrenrelevante Randsor-
timente auf. Diese betragen mehr als 10 % der Gesamtverkaufsflache und auch mehr als
2.500 gm. Damit entspricht die Planung diesen Zielstellungen zunachst nicht.
Zu berlcksichtigen ist allerdings, dass der Bestandsbetrieb und gemal Ziel 6.5-7 des LEP
NRW (siehe Kapitel 4.1) analog auch das Planvorhaben Bestandsschutz geniel’en und im
Zuge der Realisierung des Planvorhabens die Verkaufsflachen fur zentrenrelevante Rand-
sortimente insgesamt deutlich reduziert werden. Hervorzuheben ist an dieser Stelle zudem
die mit der Beschrankung der Randsortimente verfolgte Zielstellung des Steuerungsgrund-
satzes Il — ,die Begrenzung der zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimente,
um einer potenziellen Gefdhrdung des Entwicklungsziels fiir die zentralen Versorgungsberei-
che entgegenzuwirken“ (EHK Paderborn 2015).
Obwohl die zentrenrelevanten Randsortimentsverkaufsflachen des Planvorhabens insge-
samt um 1.204 gm bzw. 16,7 % reduziert werden, erfolgen in einigen Randsortimentsberei-
chen auch Verkaufsflachenzuwachse. Zu berticksichtigen ist zudem, dass das Planvorhaben
eine deutlich héhere Flachenleistung als der Bestandsbetrieb aufweist. Hieraus resultieren in
einigen zentrenrelevanten Randsortimentsbereichen trotz Verkaufsflachenreduzierungen
(Bestand zu Planvorhaben) Umsatzumverteilungen. Wie die vorliegende Auswirkungsanaly-
se belegt sind mit den vorhabeninduzierten Umsatzumverteilungen keine stadtebaulich ne-
gativen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche und auch keine versorgungsstruk-
turellen Auswirkungen zu erwarten (vgl. Kapitel 6).
Im Zuge der Umsetzung und Anwendung des kommunalen Einzelhandelskonzepts ist so-
wohl der Aspekt der deutlichen Verkaufsflachenriicknahme in den zentrenrelevanten Rand-
sortimentsbereichen (insgesamt) sowie die mit den vorhabeninduzierten Umsatzumvertei-
lungen nicht einhergehenden stadtebaulich negativen Auswirkungen auf zentrale Versor-
gungsbereiche und die Versorgungssituation als gewichtige Belange in die Abwagung einzu-
stellen und auch mit dem Grundsatz zum Umfang zentrenrelevanter Randsortimente in grol3-
flachigen nicht-zentrenrelevanten Einzelhandelsvorhaben abzuwagen.
Einzustellen ist in die Abwagung auch der Umstand, dass mit der Umsetzung des Planvor-
habens und der Neuaufstellung des Bebauungsplanes eine deutliche Ricknahme der in den
Sondergebieten 1, 2 und 3 des Bebauungsplanes Nr. SN 285 bauplanungsrechtlich geneh-
migten Verkaufsflachen zentrenrelevanter Sortimente erfolgt. Durch Realisierung des Plan-
vorhabens werden somit die stadtentwicklungspolitischen Zielstellungen Paderborns mal-
geblich unterstitzt.
Im Bereich des nicht zentrenrelevanten und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten
Hauptsortiments Mdbel ist eine geringfligige Verkaufsflachenreduzierung geplant.
Eine Konformitdt des Planvorhabens hinsichtlich der Steuerungsgrundsatzes Ill des EHK
Paderborn 2015 ist aufgrund des zentrenrelevanten Sortimentsumfanges von mehr als 10%
an der Gesamtverkaufsflache zunachst nicht gegeben. Allerdings ist die erhebliche Verkaufs-
flachenriicknahme in den zentrenrelevanten Randsortimentsbereichen insgesamt sowie die
Ricknahme bauplanungsrechtlich genehmigter Verkaufsflachen zentrenrelevanter Verkaufs-
flachen am Sonderstandort im Zuge der Umsetzung des kommunalen Einzelhandelskon-
zepts als gewichtiger Belang in die Abwagung einzustellen und gegenlber dem vorgenann-
ten Grundsatz abzuwagen.
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Zu beachten ist zudem, dass mit den vorhabeninduzierten Umsatzumverteilungen keine
stéddtebaulich negativen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche und auch keine
versorgungsstrukturellen Auswirkungen zu erwarten sind.

Unter Berucksichtigung der hinsichtlich des Steuerungsgrundsatzes Il in die Abwagung ein-
zustellenden Aspekte, entspricht das Planvorhaben der Intention des Einzelhandelskonzepts
Paderborn 2015.

5. Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse

Das Plangebiet ist derzeit malgeblich gepragt durch das bestehende Mdbelhaus, das sich
im westlichen Teil des Geltungsbereichs befindet. Das Mdbelhaus verfigt nach Angaben des
Betreibers Uber eine Gesamtverkaufsflache von 42.998 gm. Nachfolgend sind die sorti-
mentsspezifischen Verkaufsflachen des Bestandes im Finke-M&belhaus dargestellt:

Sortimente Verkaufsflache
Kurzbezeichnung ingm
Zentrenrelevante Sortimente

Bettwaren (ohne Matratzen) 200
Heimtextilien / Gardinen 650
Elektrogrol3gerate 180

Elektrokleingerate**
Glas / Porzellan / Keramik

Hausrat 3.260
Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mdbel)***

Haus-/ Bett-/ Tischwasche 1.010
Baby- und Kleinkindartikel**** 0
Teppiche (ohne Teppichbdden) 1.900

Nicht zentrenrelevante und nicht zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente
Baumarkt-Sortiment i.e.S.

Gartenartikel (ohne Gartenmdbel) 458
Matratzen

Leuchten/Lampen 1.092
Médbel (inkl. Garten- und Campingmdbel) 34.248

Quelle: Angaben des Vorhabentragers sowie Festsetzungen des Bebauungsplanes SN 285
* Die Sortiment ElektrogroRgerate umfasst Einzelhandel mit elektrischen Haushalts-
geraten (daraus nur: Einzelhandel mit Elektrogrof3geraten wie Wasch-, Blgel- und
Geschirrspllmaschinen, Kihl- und Gefrierschrédnken und -truhen) nicht aber Neue
Medien/Unterhaltungselektronik.

Die Sortiment Elektrokleingerdte umfasst Einzelhandel mit elektrischen Haushalts-
geraten (nur: Einzelhandel mit Elektrogeraten einschliel3lich Nah- und Strickmaschi-
nen) nicht aber Neue Medien/Unterhaltungselektronik.

Das Sortiment Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mébel) umfasst zudem die Sortimen-
te Bilder/Poster/Bilderrahmen/Kunstgegenstande.

Die Sortimentsgruppe Baby- und Kleinkindartikel enthalt die Sortimente Kinderwa-
gen, Kindersitze, Spielwaren, Kinderbekleidung, Drogeriewaren (Kinder). Diese fal-

*%*

*k*k

*kkk
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len unter die Sortimentsgruppen der Paderborner Sortimentsliste: Kinderwagen, Kfz-
Zubehdr inkl. Motorrad-Zubehdr und Motorradfunktionsbekleidung, Spielwaren, Be-
kleidung ohne Sportbekleidung inkl. Kirschnerwaren, ParfUmerieartikel und Droge-
riewaren und Kosmetika inkl. Wasch- und Putzmittel.

Der Haupteingang des Mdbelhauses liegt im Stden und ist zur Paderborner Stral’e ausge-
richtet. Die Warenanlieferung erfolgt von Norden. Die Kundenstellpldtze liegen &stlich und
sudlich des Hauptbaukérpers und kénnen von der Paderborner Strale angefahren werden.
Eine Anbindung an die westlich verlaufende Wilfried-Finke-Allee oder an den nérdlichen
Kreisverkehr besteht nicht. Die Stellplatzanlage ist mit Baumen durchgriint. Im Kreuzungsbe-
reich Paderborner Stral’e / Wilfried-Finke-Allee befindet sich zudem ein erhaltenswerter Alt-
baumbestand.

Im &stlichen Plangebiet befinden sich zwei teilbefestigte Parkplatze fur die Besucher der
westlich angrenzenden ,Benteler-Arena“, dem Ful3ballstadion des SC Paderborn 07 e.V..
Noérdlich des bestehenden Betriebsgrundstiicks liegen die Wilfried-Finke-Allee sowie land-
wirtschaftliche Nutzflachen auf denen die Errichtung eines Baumarktes geplant ist.

Ostlich des Plangebietes befinden sich Gewerbeflachen und im Suden liegen Freiflachen,
die fur sportliche Zwecke genutzt werden. Geplant ist aullerdem die Entwicklung eines
Dienstleistungsparks, die Flachen sind im Bebauungsplan SN 263 entsprechend als Sonder-
gebiet ausgewiesen. Sudwestlich befinden sich Wohngebaude.

6. Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Neuordnung des gesamten Betriebsgrundstlicks vor.
Das geplante Mébelhaus liegt weiterhin im westlichen Bereich des Grundstlicks aber orien-
tiert sich zuklnftig mit seinem Eingang, der Stellplatzanlage und der Hauptzufahrt in Rich-
tung Norden. Vorgesehen ist ein Anschluss an den bestehenden Kreisverkehr und ergan-
zende Zufahrten zur Wilfried-Finke-Allee im Norden und zur Paderborner Stral’e im Siden.
Geplant ist zunachst die Errichtung von ca. 355 Stellplatzen nérdlich des Mdbelhauses und
weiteren 230 optional im Westen und Sutden. Das Grundstlick wird zu den umliegenden Ver-
kehrsflachen eingegrint. Die Stellplatzanlage wird mit Baumen bepflanzt, das Dach des Ver-
kaufsgebaudes wird extensiv begrint.

Das neue Mdébelhaus soll Uber eine Verkaufsflache von 39.576 gm verfligen. Die sortiments-
spezifischen Verkaufsflachenobergrenzen sind unter Pkt. 7.1 dargestellt.

Im 6stlichen Bereich des Grundstlicks soll ein Lager entstehen, um eine hohe Verfiigbarkeit
und sofortige Auslieferung der Waren sicherzustellen. Hier werden auch die An- und Ablie-
fervorgange abgewickelt. Ostlich des Lagers werden Flachen fir eine optionale Erweiterung
gesichert.

6.1 Stadtebauliche und raumordnerische Vertraglichkeitsanalyse

In der stadtebaulichen und raumordnerischen Vertraglichkeitsanalyse® wurde ermittelt, wel-
che Kaufkraftbewegungen und Umsatzumverteilungen aus dem Vorhaben resultieren. An-

® Stadt+Handel: Stadtebauliche und raumordnerische Vertraglichkeitsanalyse fiir die Neuerrichtung
eines Mdbelmarktes in Paderborn, Standort ,Finke®“. Dortmund, Karlsruhe 14.08.2019
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schlieRend wurden die stadtebaulichen und versorgungsstrukturellen Auswirkungen bewer-
tet.

Stadtebauliche Einordnung der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen des nicht zentrenrele-
vanten und nicht zentren- und nahversorgungsrelvanten Hauptsortiments Mdbel:

In Paderborn ergeben sich Umsatzumverteilungen im Sortimentsbereich M&bel von nahezu
bzw. geringfligig mehr als 10 % bezuglich einzelner strukturprdgender systemahnlicher An-
bieter an den Sonderstandorten Déren und Frankfurter Weg. Die systemahnlichen Anbieter
profitieren unter Berlcksichtigung der Wettbewerbssituation (Konzentration Mdbelanbieter in
Paderborn) bereits aktuell bzw. zuklnftig auch weiterhin von Kopplungsbeziehungen mit
dem systemahnlichen Wohnkaufhaus (Finke bzw. Planvorhaben) sowie von Kopplungsbe-
ziehungen mit den in den Sondergebieten angesiedelten Fachmarkten. Unter weiterer Be-
ricksichtigung der Hohe der Umsatzumverteilungen, die im nicht zentrenrelevanten Sorti-
mentsbereich Mdébel deutlich unter 20 % liegen, sind keine Standortaufgaben der genannten
systemahnlichen Anbieter oder weiterer strukturprdgender Anbieter und somit auch keine
versorgungsstrukturellen Auswirkungen zu erwarten.

In Delbriick ergeben sich Umsatzumverteilungen im Sortimentsbereich Mdbel von etwas un-
ter 10 % beziglich eines strukturpragenden Anbieters (kleines Wohnkaufhaus). Das Mittel-
zentrum Delbriick Ubernimmt insbesondere Versorgungsfunktionen fir die umliegenden
Uberwiegend landlich gepragten Grundzentren und Kommunen ohne zentraldrtlichen Status.
Das Delbriicker Wohnkaufhaus liegt im westlichen Stadtgebiet. Die nachstgelegenen struk-
turpragenden Wettbewerber befinden sich in Lippstadt und Rietberg. Zu berlcksichtigen ist
hierbei, dass diese deutlich kleiner als das Delbriicker Wohnkaufhaus sind und eine deutlich
geringere Angebotsvielfalt aufweisen. Das Einzugsgebiet des Wohnkaufhauses wird dem-
entsprechend im Westen vorrangig durch die nachstgelegenen Wohnkaufhauser in Unna,
Oelde und Gutersloh bzw. im Osten durch das Planvorhaben eingeschrankt.

Fir die insbesondere westlich und sidlich von Delbriick gelegenen Kommunen stellt das
Wohnkaufhaus somit das nachstgelegene Wohnkaufhaus dar. Auch wenn das Delbrlicker
Wohnkaufhaus eine im Vergleich zum Planvorhaben geringere Dimensionierung bzw. eine
dementsprechend geringere Angebotsvielfalt aufweist, ist unter Berlcksichtigung der Uber-
wiegenden Orientierung auf die lokale bzw. im landlich gepragten Umfeld Delbriicks woh-
nende Bevodlkerung bzw. das nach Westen ausgedehnte Einzugsgebiet davon auszugehen,
dass das Delbriicker Wohnkaufhaus nur in mittelbarer Konkurrenz zum Planvorhaben steht.
Insgesamt ist unter Beachtung der Hohe der auf den strukturpragenden Mdbelanbieter ent-
fallenden Umsatzumverteilungen, die im nicht zentrenrelevanten Sortimentsbereich Mébel
unter 10 % liegen, eine Standortaufgabe nicht zu erwarten. In Delbrlck sind daher keine ver-
sorgungsstrukturellen Auswirkungen zu erwarten.

In allen weiteren Kommunen des Untersuchungsraumes Mdbel liegen die im nicht zentrenre-
levanten Sortimentsbereich Moébel auf die strukturprdgenden Anbieter entfallenden Um-
satzumverteilungen deutlich unterhalb von 10 %. Betriebsaufgaben und versorgungsstruktu-
rellen Auswirkungen sind in den weiteren Kommunen daher nicht zu erwarten.

Stadtebauliche Einordnung der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen der untersuchungsrele-

vanten Randsortimente auf zentrale Versorgungsbereiche:

Fir die Bestandsstrukturen im ZVB Innenstadtzentrum Paderborn ergeben sich — unter an-

teiliger Berucksichtigung der Entwicklung der Kaufkraftpotenziale — vorhabenbedingte Um-

satzumverteilungen in den untersuchungsrelevanten zentrenrelevanten Sortimentsbereichen
-13-
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* GPK/Hausrat/Wohneinrichtungsbedarf von max. 0,2 Mio. Euro bzw. max. 4 %,

* Haus-/Bett-/Tischwasche von weniger als 0,1 Mio. Euro bzw. max. 5 % und

* Elektrokleingerate/ElektrogrolRgerate von weniger als 0,1 Mio. Euro bzw. max. 1 %.
In den Sortimentsbereichen Heimtextilien/Gardinen, Bettwaren, Leuchten/Lampen sowie im
nicht zentrenrelevanten Sortimentsbereich Mdbel ergeben sich keine vorhabenbedingten
empirisch nachweisbaren Umsatzumverteilungen.
Da sich die Umsatzumverteilungen in drei Sortimentsbereichen jeweils auf eine Vielzahl von
Bestandsbetrieben bzw. Gberwiegend auf Randsortimentsverkaufsflachen verteilen, sind an-
hand der monetaren wie auch prozentualen Héhe der Umsatzumverteilungswerte in den
aufgefiihrten Sortimentsbereichen vorhabenbedingte Betriebsaufgaben fir den ZVB Innen-
stadtzentrum Paderborn auszuschlieBen. Fir betroffene Fachgeschafte in den drei Sorti-
mentsbereichen — die nur jeweils einen Teil der betroffenen Sortimentsbereiche stellen — be-
stehen zudem Madglichkeiten sich durch Spezialisierung, veranderte Sortimentsausrichtung
und ein angepasstes Betriebskonzept auf die veranderte Wettbewerbskonstellation einzu-
stellen. Strukturprdgende Betriebe des ZVB sind nur marginal in Randsortimentsbereichen
betroffen, so dass keine Betriebsaufgaben von diesen zu erwarten sind.
Angesichts der differenzierten Bestandsstrukturen des ZVB Innenstadtzentrum Paderborn
sowie der Uber den Einzelhandel hinausgehenden Bedeutung des ZVB als Dienstleistungs-
und Verwaltungsstandort (Stadtzentrum) werden sich durch die absatzwirtschaftlichen Aus-
wirkungen keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen ergeben.

Fur die ZVB STZ Elsen und STZ Schlol3 Neuhaus ergeben sich — unter anteiliger Bertick-
sichtigung der Entwicklung der Kaufkraftpotenziale — im nicht zentrenrelevanten Sortiments-
bereich Mdbel sowie in allen untersuchungsrelevanten zentrenrelevanten Sortimentsberei-
chen Umsatzumverteilungen in empirisch nicht mehr valide darstellbarer Héhe.

Stadtebaulich negative Auswirkungen auf die vorgenannten weiteren zentralen Versor-
gungsbereiche Paderborns in ihrem heutigen Bestand und ihren Entwicklungsmaoglichkeiten
sind nicht zu erwarten.

Stadtebauliche Einordnung der Umsatzumverteilungen fir weitere zentrale Versorgungsbe-
reiche im Untersuchungsraum Randsortimente

Auswirkungen auf die weiteren, auRerhalb des Paderborner Stadtgebiets gelegenen ZVB fur
die ZVB |Z Bad Driburg, 1Z Bad Lippspringe, 1Z Biren, |1Z Delbriick, IZ Geseke, IZ Hdvelhof,
IZ Horn- Bad Meinberg, NZ Horn- Bad Meinberg, 1Z Salzkotten, STZ Holte und STZ Stuken-
brock ergeben sich — unter anteiliger Berticksichtigung der Entwicklung der Kaufkraftpotenzi-
ale — im nicht zentrenrelevanten Sortimentsbereich Mdbel sowie in allen untersuchungsrele-
vanten zentrenrelevanten Sortimentsbereichen Umsatzumverteilungen in empirisch nicht
mehr valide darstellbarer Hohe.

Stadtebaulich negative Auswirkungen auf die vorgenannten zentralen Versorgungsbereiche
des Untersuchungsraums Randsortimente in ihrem heutigen Bestand und ihren Entwick-
lungsmoglichkeiten sind nicht zu erwarten.

7. Festsetzungen zur baulichen Nutzung
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71

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der o.g. Zielsetzung dient das Sonstige Sondergebiet ,,Grofflachiger Mdbe-
leinzelhandelsbetrieb” der Unterbringung eines grol3flachigen Mdbeleinzelhandelsbetriebs in
Form eines Mdbelhauses.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Grofflachiger Mdbeleinzelhandelsbetrieb® ist ein
Mobelhaus mit einer Verkaufsflache von max. 39.576 gm mit folgenden Sortimenten und sor-

timentsspezifischen Verkaufsflachenobergrenzen zulassig:

Sortimente
Kurzbezeichnung

Zulassige Ver-
kaufsflache in gm

Zentrenrelevante Sortimente

Bettwaren (ohne Matratzen) 353
Heimtextilien / Gardinen 643
Elektrogrol3gerate* 505
Elektrokleingerate™*

Glas / Porzellan / Keramik

Hausrat 2.885
Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mdbel)***

Haus-/ Bett-/ Tischwasche 732
Baby- und Kleinkindartikel**** 201
Teppiche (ohne Teppichbdden) 677

Nicht zentrenrelevante und nicht zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

Baumarkt-Sortiment i.e.S.

Gartenartikel (ohne Gartenmdbel) 201
Matratzen

Leuchten/Lampen 1.085
Médbel (inkl. Garten- und Campingmdbel) 32.294

*k*k

*kkk

Die Sortiment ElektrogroRgerate umfasst Einzelhandel mit elektrischen Haushalts-
geraten (daraus nur: Einzelhandel mit Elektrogrof3geraten wie Wasch-, Blgel- und
Geschirrspllmaschinen, Kihl- und Gefrierschrdnken und -truhen) nicht aber Neue
Medien/Unterhaltungselektronik.

Die Sortiment Elektrokleingerdte umfasst Einzelhandel mit elektrischen Haushalts-
geraten (nur: Einzelhandel mit Elektrogeraten einschliel3lich Nah- und Strickmaschi-
nen) nicht aber Neue Medien/Unterhaltungselektronik.

Das Sortiment Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mébel) umfasst zudem die Sortimen-
te Bilder/Poster/Bilderrahmen/Kunstgegenstande.

Die Sortimentsgruppe Baby- und Kleinkindartikel enthalt die Sortimente Kinderwa-
gen, Kindersitze, Spielwaren, Kinderbekleidung, Drogeriewaren (Kinder). Diese fal-
len unter die Sortimentsgruppen der Paderborner Sortimentsliste: Kinderwagen, Kfz-
Zubehdr inkl. Motorrad-Zubehdr und Motorradfunktionsbekleidung, Spielwaren, Be-
kleidung ohne Sportbekleidung inkl. Kirschnerwaren, Parfumerieartikel und Droge-
riewaren und Kosmetika inkl. Wasch- und Putzmittel.

Die o.g. Verkaufsflachenobergrenzen entsprechen dem Flachenprogramm des geplanten
Mobelhauses.
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Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,GroRflachiger Mobeleinzelhandelsbetrieb® sind
auBRerdem dem Médbelhaus funktional zugeordnete Blro-, Lager- und Versandnutzungen so-
wie dem Madbelhaus funktional zugeordnete Gastronomienutzungen zulassig. Im dstlichen
Bereich soll das geplante Lager inkl. potentieller Erweiterungsflachen entstehen, um eine
hohe Verfligbarkeit und sofortige Auslieferung der Waren sicherzustellen

7.2 MaR der baulichen Nutzung

* Baukoérperhdhen

Die hochstzulassigen Baukdrperhdhen sind in der Planzeichnung bezogen auf Meter Uber
NHN festgesetzt. Die Baukodrperhdhen orientieren sich an der vorliegenden Planung. Die
maximal zuldssige Baukoérperhdéhe betragt demnach 130,0 m . NHN. Das entspricht einer
Hoéhe von 20,5 m Uber der gemittelten Gelandehdhe von 109,5 m 4. NHN. Dabei geben die
Festsetzungen einen gewissen Spielraum von 0,5 — 1,5 m fir eventuelle Anpassungen der
Planung.

Im nordwestlichen Plangebiet sldlich des Kreisverkehres ist die Errichtung eines Werbepy-
lons mit einer Héhe von ca. 29 m Uber der gemittelten Gelandehdhe geplant. So soll die
Sichtbarkeit des Mdbelhauses von den umliegenden Verkehrswegen gewahrleistet und die
Auffindbarkeit erleichtert werden. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Er-
richtung des beschriebenen Pylons zu schaffen, wird festgesetzt, dass ausnahmsweise gem.
§ 16 (6) BauNVO eine Uberschreitung der zulassigen Baukérperhdhen fiir Nebenanlagen in
Form eines Werbepylons bis zu einer Héhe von 136,0 m Uber NHN zugelassen werden
kann.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Baukorperhdhen fiir technisch erforderliche, untergeord-
nete Bauteile (z.B. Technikzentrale, Schornsteine, technische Aufbauten flr Aufzlige) kann
ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO um bis zu 4 m zugelassen werden, sofern diese
Bauteile mindestens 4 m von der AulRenwand des Gebaudes zurilicktreten, um so einer Be-
eintrachtigung des o6ffentlichen Raums vorzubeugen. Die technische Erforderlichkeit ist im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

* Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) und Baumassenzahl (BMZ)

Die zulassige Grundflachenzahl wird im sonstigen Sondergebiet wie bisher mit 1,0 festge-
setzt. Zwar wird das Betriebsgrundstiick nicht vollstandig versiegelt, zuklnftig unversiegelte
Flachen auf dem Betriebsgrundstiick werden jedoch zum Grol3teil als ,private Grinflachen®
festgesetzt und sind somit nicht bei der Berechnung der GRZ zu bericksichtigen. Aufgrund
der getroffenen Grinfestsetzungen, die die griingestalterischen Vorgaben des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes Ubersteigen, ist folglich mit Umsetzung des Planvorhabens nicht von
einem verbleibenden Eingriff in Natur und Landschaft auszugehen.

Die Festsetzung von Geschossflachenzahl und Baumassenzahl orientieren sich an den
Obergrenzen des § 17 BauNVO. Die GFZ wird entsprechend mit 2,4 und die BMZ mit 10,0
festgesetzt.

7.3 Bauweise / liberbaubare Grundstiicksflache

Entsprechend dem Vorhabenlayout des gro3flachigen Betriebs wird eine abweichende Bau-
weise festgesetzt. In einer grundsatzlich offenen Bauweise sind Gebaudelangen von mehr
als 50 m zulassig.
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Die durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Flachen umfassen die geplanten Ge-
baude. Die Festsetzungen berlicksichtigen geringfligige Spielrdume fir ggf. erforderliche
Anpassungen im Rahmen der Umsetzung.

Um negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu vermeiden, wird die Zulas-
sigkeit von Nebenanlagen in Form eines Werbepylons auf die hierfir festgesetzte Flache im
Nordwesten des Plangebietes beschrankt.

7.4 Gestaltungsvorgaben / Werbeanlagen

Entsprechend der umgebenden Bebauungsstrukturen und der vorliegenden Planung wird als
Dachform das Flachdach mit einer Neigung von bis zu 5° festgesetzt. Die Regelungen ge-
wabhrleisten eine einheitliche Dachlandschaft fir den gewerblich gepragten Standort.

Um einer Schadigung des Stadtbildes durch ein Ubermalk an Werbeanlagen entgegen zu
wirken, werden entsprechende gestalterische Regelungen in den Bebauungsplan aufge-
nommen:
* Grofe und Ausladungen
Die Summe der Flache aller fassadenbegleitenden Werbeanlagen darf 1/4 der jeweiligen
Wandflache der jeweiligen Gebaudeseite nicht Uberschreiten.
* Beleuchtung
Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel-, Blink- und
Blitzlichtschaltungen und Anlagen dhnlicher Bauart und Wirkung sind nicht zulassig.
* Anbringungsort
Oberhalb des Gebaudeabschlusses sind Werbeanlagen an Gebauden unzuldssig.
*  Werbepylon
Im Plangebiet ist maximal ein Werbepylon mit einer Héhe von maximal 136,0 m Uber
NHN zul3ssig.

8. ErschlieBung
8.1  Anbindung an das StraBennetz

Die Anbindung an das Ubergeordnete StralRennetz erfolgt Uber die Bundesstrale 1 im Nor-
den und die Autobahn BAB 33. Die Autobahnanschlussstelle ,Paderborn Elsen® befindet sich
ca. 500 m nordwestlich des Plangebietes.

Im Rahmen der durchgefiihrten Verkehrsuntersuchung” wurde die Machbarkeit des Vorha-
bens geprift und ein leistungsfahiges ErschlieRungskonzept entwickelt. Auf Basis einer Ver-
kehrszahlung an zwei Knotenpunkten sowie vorhandener, aktueller Verkehrsstarken wurde
die Analysesituation aufbereitet. Anhand der vorgesehenen Nutzungen wird die kiinftige Ver-
kehrserzeugung ermittelt. Da sich die Verkaufsflache von 43.000 gm auf 39.576 gm reduzie-
ren wird, ist trotz der Attraktivitatssteigerung mit einem vergleichbaren, in der Tendenz gerin-
geren Verkehrsaufkommen zu rechnen. Somit wurden die heutigen Verkehre als Grundlage
angesetzt. Aus der Uberlagerung dieser Verkehre und der kiinftig zu erwartenden Verande-

" SHP Ingenieure: Paderborn — Errichtung eines Mdbelhauses an der Stadionallee. Hannover
05.06.2019
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rungen (Almepark-Nord, Bau- und Gartenmarkt) werden Prognoseverkehrsstarken abgelei-
tet. In separaten Szenarien wird dariber hinaus die Vollauslastung im Stadionbetrieb gepruft.
Auf der Grundlage der Prognoseverkehrsstarken wird die Verkehrsqualitat fur die umliegen-
den Knotenpunkte ermittelt. Die Leistungsfahigkeitsuntersuchung zeigt auf, dass die Knoten-
punkte, das zu erwartende Verkehrsaufkommen in beiden Szenarien mit entsprechenden
Signalprogrammen leistungsfahig abwickeln kdnnen.

Die duflere ErschlieBung ist Uber die Wilfried-Finke-Allee geplant. Hier werden zwei Anbin-
dungen vorgesehen: eine Anbindung als finfter Arm im Kreisverkehr Wilfried-Finke-Allee/Im
Quinhagen und eine weitere Anbindung etwa in der Mitte der Wilfried-Finke-Allee zwischen
Kreisverkehr und der Einmindung der StraRe Stedener Feld. Letztere Anbindung stellt auch
die Lkw-Anbindung flr das Lager dar.
Durch die Anpassung der Wilfried-Finke-Allee (sidwestlicher Knotenpunktarm) lasst sich der
funfte Knotenpunktarm auch mit Fahrbahnteiler einrichten. Zur Veranschaulichung des Ver-
kehrsflusses am flinfarmigen Kreisverkehr wurde eine mikroskopische Simulation durchge-
fuhrt. Die Visualisierung des Verkehrsablaufs am flinfarmigen Knotenpunkt zeigt, dass eine
Anbindung der Parkplatzzufahrt an den Kreisverkehr mdglich ist. Im weiteren Verfahren er-
folgt die Ausbauplanung.
Der Parkplatz, der Uberwiegend ndérdlich des Einrichtungshauses liegt, wird entsprechend
von Norden kammartig erschlossen. Westlich und stdlich des Gebaudes werden weitere
Stellplatze erschlossen, die wegen ihrer grélleren Entfernung zum Haupteingang auf der
Nordseite voraussichtlich vorrangig von Beschéaftigten genutzt werden.
Die Anbindung an die Paderborner Stral3e stellt die Feuerwehrzufahrt dar. Fir den normalen
Kundenverkehr soll die Anbindung an die Paderborner Stral’e ausschliellich wahrend des
Spielbetriebs des benachbarten Stadions genutzt werden, wenn die Anbindung an die
Wilfried-Finke-Allee wegen verkehrslenkender MaRnahmen fiir den Stadionverkehr nicht
mdglich oder eingeschrankt ist. Die Anbindung an die Paderborner Stral3e ist mit einer Breite
von 7,00 m vorgesehen. Diese Breite genigt als Pkw-Anbindung und ist fir diese auch im
Begegnungsfall befahrbar. Bei einem Feuerwehreinsatz kann die Anbindung exklusiv fir die
Feuerwehr genutzt werden, so dass diese ohne Begegnungsfall auch fir Lkw problemlos be-
fahrbar ist. Die Anbindung ist wie die heutige Anbindung des Finke-Einrichtungshauses vor-
fahrtgeregelt mit einem Linksabbiegestreifen vorgesehen. Hierflr wird die heute vorhandene
Sperrflache zwischen dem heutigen Linksabbiegestreifen zum Finke-Einrichtungshaus und
dem Linksabbiegestreifen in die Stralle Almeaue am Knotenpunkt Paderborner Stra-
Re/Almeaue/ Wilfried-Finke-Allee genutzt. Der Linksabbiegestreifen zum heutigen Einrich-
tungshaus wirde dann entsprechend Sperrflache werden. Der Linksabbiegestreifen ist ent-
sprechend der Lage aulRerorts nach den RAL zu entwerfen. Bei beidseitiger Verziehung ist
die Lange der Verziehung mit 50 m vorzusehen. Die Verzdgerungsstrecke ist mit 20 m ein-
zuplanen und die Aufstellstrecke mit weiteren 20 m. Insgesamt wird entsprechend eine Lan-
ge von 90 m bendtigt. Der Abstand zum Beginn des Linksabbiegestreifens in die Stralle Al-
meaue beginnt ca. 100 m entfernt, so dass die richtliniengerechte Anlage des Linksabbiege-
streifens maoglich ist.
Die geplanten Ein- und Ausfahrten werden in der Planzeichnung festgesetzt. Fur alle weite-
ren Ubergénge zu Verkehrsflaichen werden Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt, um
eine Beeintrachtigung des flieRenden Verkehrs zu vermeiden.
Die Verkehrsflachen der Wilfried-Finke-Allee, der Paderborner Strale sowie der Strale Ste-
dener Feld werden innerhalb des Geltungsbereiches entsprechend als ,Stralenverkehrsfla-
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chen® festgesetzt. Vorhandenes oder geplantes Strallenbegleitgrin wird als ,begleitendes
Grin als Bestandteil der Verkehrsflache® nachrichtlich dargestelit.

Das Plangebiet ist Uber die entlang der umliegenden Stral’en verlaufenden Gehwege fulllau-
fig erreichbar.

8.2 Ruhender Verkehr

Es liegen aktuelle Verkehrsz&hlungen fir den Bereich der Zufahrt des bestehenden M&bel-
hauses vor (Februar 2019). Zudem kann auf Verkehrsgutachten aus den vergangenen Jah-
ren zurlickgegriffen werden. Hieraus lassen sich sowohl die Verkehrsbewegungen an einem
Samstag als auch an einem Donnerstag entnehmen. Auf Grundlage dieser Daten kann ab-
geleitet werden, wie hoch das Verkehrsaufkommen nach Neubau des Mdbelhauses etwa
sein wird. Da sich die Verkaufsflache von 42.998 gqm auf 39.576 gm reduzieren wird, ist mit
einem vergleichbaren, in der Tendenz geringeren Verkehrsaufkommen zu rechnen. Die Ver-
kehrszdhlungen zeigen, dass samstags mit einem Tagesverkehrsaufkommen von 4.196
Kfz/24h gerechnet werden kann. In der Spitzenstunde (15:00 — 16:00 Uhr) liegt das Ver-
kehrsaufkommen bei 575 Kfz/h. Daraus ergibt sich samstags ein maximaler Stellplatzbedarf
von 367 Stellplatzen. Werktags (montags bis freitags) wurde ein Verkehrsaufkommen von
1.998 Kfz/24h ermittelt. Das Verkehrsaufkommen in der Spitzenstunde liegt bei 304 Kfz/h.
Daraus ergibt sich ein fir Werktage maximaler Stellplatzbedarf von 195 Stellplatzen. Mal3-
gebend ist damit der Stellplatzbedarf samstags von 367 Stellplatzen. Geplant ist zunachst
die Errichtung von ca. 355 Stellplatzen nérdlich des Mébelhauses und weiteren 230 optional
im Westen und Suden.

Auf dem Grundstlck des geplanten Einrichtungshauses liegen heute die Parkplatze P3 und
P4 des Stadions, die nominell eine Kapazitat von 379 Stellplatzen bieten. Diese Stellplatze
sollen zuklnftig entfallen. Bereits in vorangegangenen Untersuchungen wurde betrachtet, ob
und wie die Stellplatze der Parkplatze P2 - P6 an anderer Stelle bereitgestellt werden kén-
nen. In einem Gutachtenentwurf wird von der Situation ausgegangen, dass als Stadionpark-
platze nur der Parkplatz PO/P1 direkt am Stadion (ggf. um einige Stellplatze erganzt) sowie
ein P+R-Platz zur Verfligung stehen. Im Gutachten wird gezeigt, dass auch in den Zeitrau-
men der An- und Abreise zu FuRballspielen vertragliche Verkehrsqualitaten auftreten. Dabei
wird die Qualitatsstufe E fur diese Sondersituation als ausreichend angesehen. Eine Beibe-
haltung der Parkplatze P3 und P4 bzw. deren Wiederherstellung auf dem Grundstlick ware
zudem kontraproduktiv, da die Verkehrslenkung der Stadionverkehre wesentlich komplexer
wulrde. Zudem sind die Anreisestréme so stark, dass der vergleichsweise kleine Parkplatzbe-
reich P3/P4 bereits nach wenigen Minuten geflillt ware und sehr schnell mit der Verkehrslen-
kung reagiert werden musste.

8.3 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist durch die an der Paderborner Straflte verkehrenden Buslinien an das Netz
des offentlichen Nahverkehrs angebunden. Die nachstgelegenen Haltestellen sind die Halte-
stelle ,Stedener Feld“ und ,Arena/Almeaue”.

Dort verkehren die Linien 6 zwischen Sande und Auf der Lieth und 68 zwischen Sande und
Schéne Aussicht wahrend der Taktzeiten im 15-Minuten-Verkehr.
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9. Ver- und Entsorgung
9.1 Gas-, Strom- und Wasserversorgung

Die Gas-, Strom- und Wasserversorgung wird durch die bestehenden Leitungsnetze sicher-
gestellt.

9.2 Abwasserentsorgung

Die Entsorgung erfolgt im Trennsystem. Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers
kann durch das bestehende Leitungsnetz sichergestellt werden.

Das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen ist in die 6ffent-
liche Regenwasserkanalisation einzuleiten. Die Anschlusspunkte hierfur befinden sich nord-
westlich am Kreisverkehr. Die Einleitung von Regenwasser in den stadtischen Regenwas-
serkanal ist auf maximal 500 I/s begrenzt.

Ein Teil des Niederschlagswassers soll durch eine extensive Dachflachenbegriinung des
Mobelhauses zuriickgehalten werden.

Abschlielend erfolgt die Abstimmung der Entwasserungsplanung im Rahmen der bauord-
nungsrechtlichen Genehmigung und im Zustimmungsverfahren des Stadtentwasserungsbe-
triebes (STEB).

9.3  Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt vorschriftsgemaf durch ein von der Stadt / dem Betreiber kon-
zessioniertes Unternehmen.

9.4 Richtfunk

Das Plangebiet wird von drei bestehenden Richtfunktrassen der Telefonica Germany GmbH
& Co. OHG tangiert. Die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 305557131 befindet sich in
einem vertikalen Korridor zwischen 68 m und 108 m uber Grund. Die Fresnelzone der Richt-
funkverbindung 305552046 befindet sich in einem vertikalen Korridor zwischen 20 m und 60
m Uber Grund. Die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 305557204 befindet sich in einem
vertikalen Korridor zwischen 32 m und 62 m Uber Grund.

Um mdgliche Interferenzen zu vermeiden, sind bauliche und sonstige Anlagen im Bereich
des jeweiligen Schutzkorridors mit Ausnahme des Hauptbaukérper mit den Richtfunkbetrei-
bern abzustimmen.
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Verlauf der Richtfunktrassen (Stand: Mai 2019)

10. Immissionsschutz

Im Rahmen eines Immissionsschutzgutachtens8 wurde uUberprift, ob durch die Betriebsvor-
gange im Plangebiet zukinftig die Orientierungswerte nach DIN 18005 bzw. die Anforderun-
gen der TA Larm an den umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen eingehalten werden
kénnen.

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich stidwestlich des Plangebietes an der Pa-
derborner Straflde westlich des Kreuzungspunktes mit der Wilfried-Finke-Allee und der StralRe
Almeaue. Nach den Angaben des geltenden Flachennutzungsplanes liegen die Wohnhauser
im Auflenbereich. Weitere Wohnnutzungen im Aufenbereich befinden sich siddstlich und
norddstlich des Plangebietes. Fir diese Wohnnutzungen im AuRBenbereich werden die Im-
missionsrichtwerte eines Mischgebiets mit 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht an-
gesetzt. Fir alle weiteren Nutzungen im Umfeld sind die Immissionsrichtwerte eines Gewer-
begebietes von 65 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht anzusetzen.

Die wesentlichen Schallemissionen im Plangebiet ergeben sich aus Parkplatzgerauschen,
Gerauschen von Lkw (Fahrvorgange, Leerlauf- und Rangiervorgange, Be- und Entladen)
sowie Gerauschquellen von im Freien betriebenen technischen Anlagen.

Das Vorhaben sieht die Entwicklung eines Einrichtungshauses an der Stelle vor, an welcher
derzeit ein Einrichtungshaus ahnlicher Gréfienordnung schon im Bestand vorhanden ist.
Demzufolge sind Verkehrsentwicklungen, wie sie mit einer Neuansiedlung eines derartigen
Vorhabens zu erwarten sind, nicht gegeben, da die mit dem Vorhaben zusammenhangenden
Verkehrsbewegungen ebenfalls im Bestand schon vorhanden sind. Eine deutliche Steige-

8 Uppenkamp und Partner (09.09.2019): Immissionsschutz-Gutachten. Schalltechnische Beurteilung
im Rahmen der Bauleitplanung Nr. SN 334 flr die Errichtung eines Einrichtungshauses mit Lagerhalle
an der Wilfried-Finke-Allee (ehem. Stadionallee) in Paderborn. Ahaus.
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rung des Verkehrsaufkommens und somit auch der Gerduschimmissionen im Umfeld ist
nicht zu erwarten.

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die Immissionsrichtwerte nach TA Larm bzw. die
gleichgesetzten Orientierungswerte nach DIN 18005 deutlich unterschritten werden. Die Un-
terschreitungen betragen tagsiber mindestens 12 dB. In der unglnstigsten vollen Nacht-
stunde werden die zuldssigen Immissionsrichtwerte ebenfalls unterschritten. Die Unterschrei-
tungen betragen nachts mindestens 10 dB. Die ermittelten Beurteilungspegel unterschreiten
den zulassigen Immissionsrichtwert an den untersuchten Immissionsorten um deutlich mehr
als 6 dB. Nach Ziffer 3.2.1 der TA Larm ist das Vorhaben als irrelevant zu bezeichnen, die
Bertcksichtigung der Gerduschvorbelastung ist nach den Vorgaben der TA Larm nicht erfor-
derlich. Auf die detaillierte Ermittlung der Gerduschvorbelastung wird im Rahmen dieser
Ausarbeitung verzichtet. Die Immissionsrichtwerte flr kurzzeitige Schalldruckpegelspitzen
werden an den untersuchten Immissionsorten ebenfalls deutlich unterschritten.

Hinsichtlich des anlagenbezogenen Verkehrs im 6ffentlichen Verkehrsraum kann festgestellt
werden, dass die Errichtung des neu geplanten Mébelhauses mit Lager keine Zusatzverkeh-
re erzeugt, die die gemal TA Larm 7.4 kumulativ geltenden Bedingungen flr die Erforder-
lichkeit einer Gerauschminderung durch organisatorische Malnahmen erfillt.

Durch die Entwicklung des Einrichtungshauses mit angeschlossenem Lager werden an kei-
nem umliegenden Wohnhaus Gerauschimmissionen erzeugt, welche nach der TA Larm als
relevant zu bezeichnen sind. Aus schalltechnischer Sicht ist das Vorhaben umsetzbar.

11.  Altlasten / Kampfmittel / (Boden-)Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten bekannt. Nach § 2 (1) Lan-
desbodenschutzgesetz besteht allgemein die Verpflichtung, Anhaltspunkte flr das Vorliegen
einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziglich der zustandigen Behor-
de (hier: Unteren Bodenschutzbehdrde) mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der
Durchflihrung von BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen o0.a. Eingriffen in den Boden
und in den Untergrund getroffen werden.

Das Vorkommen von Kampfmitteln ist nicht auszuschlieBen, Tiefbauarbeiten sind mit ent-
sprechender Vorsicht auszuflihren. Treten hierbei verdachtige Gegenstande oder aul3erge-
wohnliche Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen,
der Staatliche Kampfmittelrdumdienst ist zu benachrichtigen. Ein entsprechender Hinweis ist
im Bebauungsplan aufgenommen.

Im Geltungsbereich befindet sich ein vermutetes Bodendenkmal (DKZ4218,0030:001).

Damit keine archaologischen Befunde des vermuteten Bodendenkmals (DKZ4218,0030:001)

unbeobachtet zerstoért werden sind folgende Auflagen zu bericksichtigen:

» Samtliche Bodeneingriffe erfolgen ausschlieBlich in Anwesenheit eines Archaologen.
Deshalb sind die Abbrucharbeiten unterhalb des heutigen Fullbodenhorizontes durch ei-
ne archaologische Fachfirma zu begleiten, die vom Bauherrn/Veranlasser zu beauftragen
ist

* AnschlieBend unternimmt die archaologische Grabungsfirma die Dokumentation der ar-
chaologischen Befunde und gegebenenfalls die erforderliche Fundbergung bis zur Sohle
der beantragten Bodeneingriffe.
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Mit der Durchfihrung von Suchschnitten wurde gem. Abstimmung zwischen Vorhabentrager
und Stadtarchaologie bereits begonnen.

Um archaologisch relevante Fragestellungen (Untersuchungen im Vorfeld) zu klaren, ist
mindestens 4 Wochen vor Beginn der Bauarbeiten, welche mit Eingriffen in den Boden ver-
bunden sind, die LWL-Archaologie fir Westfalen — Stadtarchaologie Paderborn, Museum in
der Kaiserpfalz, Am lkenberg, 33098 Paderborn, Tel.: 05251/2077105, Fax: 05251/6931799,
E-Mail: Iwl-archaeologie-paderborn@Iwl.org, schriftlich zu kontaktieren.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt wer-
den, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzlglich der
LWL-Archaologie fir Westfalen/Stadtarchaologie Paderborn (0.g. Kontaktdaten) anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

12. Natur und Landschaft / Freiraum
12.1 Festsetzungen zur Griingestaltung

Das Plangebiet ist durch das bestehende Gebdude sowie die Parkplatzanlage grof3flachig
versiegelt. Die Grinstrukturen werden im Wesentlichen aus kleinflachigen und géartnerisch
gestalteten Pflanzflachen und Baumpflanzungen nérdlich der Paderborner Stralle sowie im
Eckbereich zur Wilfried-Finke-Allee gebildet.

Der Grofiteil der bestehenden Grinflachen wird planungsrechtlich als private Grinflachen
bzw. als begleitendes Griin als Bestandteil der Verkehrsflache festgesetzt. Die ca. 50 vor-
handenen Baume im sldlichen Plangebiet wurden entsprechend eingemessen und als zu
erhaltende Einzelbdume gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB planungsrechtlich gesichert. Die im
ndrdlichen Plangebiet dargestellten Baume sind als Empfehlung flr die Erhaltung bzw. An-
pflanzung zu verstehen, um eventuell erforderliche Anpassungen im Rahmen der Stralien-
baumalnahmen zu erméglichen.

Entlang der Strale Stedener Feld wird entsprechend der vorliegenden Planung eine private
Griunflache mit Bindung zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen festgesetzt. Nahezu das gesamte Plangebiet wird in den Randbereichen bzw. im
Ubergang zu bestehenden Stralenverkehrsflachen durch die Festsetzung von ,Flachen zur
Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® bzw.
durch ,Flachen mit Erhaltungsbindung® eingegrtint.

Alle gemal zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen,
standortgerechten Gehdlzen flachendeckend zu begriinen. Die Griinsubstanzen der Flachen
zur Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Flachen sind dauerhaft zu
erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerech-
ten Gehdlzen zu ersetzen.

Zur Durchgrinung der Stellplatzflachen wird festgesetzt, dass auf privaten Stellplatzflachen
je angefangene 8 Stellplatze mindestens ein standortgerechter heimischer Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten ist.
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Es eignen sich beispielsweise folgende Arten:

Feld-Ahorn Acer campestre
Franzdsischer Ahorn Acer monspessulanum
Spitzahorn Acer platanoides
Blumen-Esche Fraxinus ornus
Hainbuche Carpinus betulus
Ahornblattrige Platane Platanus x hispanica
Schmalblattriger Ahorn Acer opalus

Die Dachflachen sind mit einem Anteil von mind. 30% mit einer extensiven Dachbegriinung
zu versehen und dauerhaft zu erhalten. Vorgesehen ist die Begrinung des Verkaufsgebau-
des.

12.2 Eingriffsregelung

Zur Darstellung, inwieweit mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. SN 334 ,Md&belhaus
Stadionallee® ein Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 ff BNatSchG verbunden
ist, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB vom Verursacher auszugleichen ist, wird
eine verbal-argumentative Gegenulberstellung der Festsetzungen des Bebauungsplanes SN
285 mit den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes vorgenommen. Soweit der
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes lUber die Plangebietsgrenze des Be-
bauungsplanes SN 285 hinausgeht, erfolgt eine Beurteilung anhand angrenzender Bebau-
ungsplane. Dies betrifft den innerhalb des Plangebietes befindlichen Kreisverkehr, der sich
im Bereich des Bebauungsplanes SN 260 A, 1. Anderung befindet.

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes ist von einer Entfernung von Baumen im derzeitigen
Stellplatzbereich auszugehen. Dariber hinaus sind durch die beabsichtigte ErschlieBung des
Plangebietes aus ndrdlicher Richtung im Bereich des bestehenden Kreisverkehres voraus-
sichtlich 5 festgesetzte (junge) Einzelbaume betroffen. Die hierdurch entstehenden Eingriffe
in Natur und Landschaft werden jedoch durch die erneute Anpflanzung von Gehdlzen in den
zuklnftigen Stellplatzbereichen kompensiert. Darlber hinaus wird die mit alteren Baumen
bestandene Flache im Sidwesten des Plangebietes gegenlber den bislang getroffenen
Festsetzungen des Bebauungsplanes SN 285 planungsrechtlich vergroRert. Hierin stehende
Einzelbaume werden - genauso wie die Baumreihe entlang der Paderborner Stralle - eben-
falls planungsrechtlich gesichert. Zusatzlich trifft der vorliegende Bebauungsplan fir die
Randbereiche des Plangebietes eine Uberlagernde Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
mit einem Pflanzgebot, so dass zukiinftig von einer entsprechenden Durchgrinung der
Randbereiche auszugehen ist. Mit der zusatzlich vorgesehenen Begriinung von Dachflachen
- bei unveranderter Grundflachenzahl (1,0) - wird der Versiegelungsgrad im Bereich der
Sondergebietsflache im Vergleich zu den bisher getroffenen Festsetzungen insgesamt redu-
Ziert.

Aufgrund der nunmehr getroffenen Griinfestsetzungen, die die griingestalterischen Vorgaben
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Ubersteigen, ist folglich mit Umsetzung des Planvor-
habens nicht von einem verbleibenden Eingriff in Natur und Landschaft auszugehen.
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12.3 Biotop- und Artenschutz / artenschutzrechtliche Prifung

GemaR Handlungsempfehlung des Landes NRW? ist im Rahmen der Bauleitplanung und bei
der Genehmigung von Vorhaben eine artenschutzrechtliche Prifung erforderlich. Diese er-
folgt in einem dreistufigen Verfahren. In vorliegendem Fall werden die mit Umsetzung der
Planung verbundenen artenschutzfachlichen Belange nach Aktenlage, d.h. anhand bereits
vorliegender Informationen sowie einer im Februar 2019 durchgefihrten Bestandserfassung
erstellt (Stufe I). Im Folgenden wird geprift, ob Vorkommen europaisch geschitzter Arten im
Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der
Wirkungen des Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenziell nicht
ausgeschlossen werden kénnen. Sofern erforderlich und auf Basis der vorliegenden Unter-
suchungstiefe mdglich werden MalRhahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte
genannt.

. Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet ist derzeit durch den bestehenden Gebaudekomplex des Mdbelhauses sowie
die umliegenden grof3flachigen Parkplatzanlagen gekennzeichnet. Die einzigen Grinstruktu-
ren werden aus gartnerisch gestalteten Pflanzflachen und Baumpflanzungen sowie der im
Sudwesten befindlichen Grinanlage im Eckbereich Paderborner Stral’e/ Wilfried-Finke-Allee
gebildet. Entlang der sldlichen Grenze des Plangebietes - noérdlich der Paderborner Stralle
— stockt eine Baumreihe.

Die stadtischen Grinstrukturen sind durch die bestehenden intensiven Nutzungen durch
Kunden- und Anlieferungsverkehre sowie den StralRenverkehr auf der Paderborner Stralle
deutlich vorbelastet.

. Potentielles Arteninventar

Laut Abfrage des Fachinformationssystems (FIS) des Landesumweltamtes NRW (LANUV)
kénnen im Plangebiet, Messtischblatt 4218 (Quadrant 3) 23 planungsrelevante Arten vor-
kommen; dazu gehdren unter Berlcksichtigung der im Plangebiet vorkommenden Lebens-
raumkategorien (Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen, Gebaude) 3 Fledermaus- und 20
Vogelarten (Tab. 1).

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes SN 285 ,Einzelhandelsstandort Paderborner
StraRe“ wurde eine Artenschutzpriifung' (Stufe 1) erstellt. Konkreter Priifgegenstand war ei-
ne zum damaligen Zeitpunkt beabsichtigte Erweiterung des Mébelhauses. Von dem Eingriff
betroffen waren einige Laubbaume, die durch das Blro Echolot GbR auf das Vorkommen
potentieller Fledermausquartiere untersucht wurden. Im Ergebnis waren drei Linden, eine
Robinie und eine Blutbuche als potentielles Tagesversteck flr Fledermduse anzusehen.

Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fiir
Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz (Hrsg.): Artenschutz in der
Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Gemeinsame
Handlungsempfehlungen. Diisseldorf 2010

' Hellmann + Kunze reichshof Umweltplanung und Stadtebau (10.02.2012): Artenschutzpriifung Stufe
| (ASP) gem. § 44 BNatSchG zum Bebauungsplan Nr. SN 285 ,Einzelhandelsstandort Paderborner
StralRe” der Stadt Paderborn. Reichshof.
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Auch ein potentielles Uberwinterungsquartier konnte nicht ganzlich ausgeschlossen wer-
den'.

Inwieweit das Gebaude eine Funktion flur Fledermause Ubernimmt, sollte ggf. im Zuge nach-
folgender Bauarbeiten durch einen Fledermausgutachter geprift werden. In Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdrde wurde auf eine Untersuchung der Geb&ude jedoch verzich-
tet, da ein Verlust von Wochenstuben oder Winterquartieren als unwahrscheinlich beurteilt
wurde. Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden wurden Vermeidungsmafnahmen erstellt
und in der Artenschutzprifung (vgl. Hellmann + Kunze Reichshof Umweltplanung und Stad-
tebau, 2012) abschlieend benannt. Es sollten u.a. Ersatzquartiere fur Fledermause an der
Aulenfassade des Mdébelhauses angebracht werden.

Weitere Hinweise auf Vorkommen planungsrelevanter Arten liegen gem. Landschaftsinfor-
mationssammlung? fiir das Plangebiet bzw. das auswirkungsrelevante Umfeld nicht vor. Po-
tentielle Vorkommen sind westlich der Benteler-Arena im Bereich des Flieligewassers ,Alme*
in einer Entfernung von rund 300 m (Biotopkatasterflache ,Almeaue zwischen Schloss Neu-
haus und Almehof am westlichen Rand®, BK-4218-025) denkbar. Eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit ist daraus nicht abzuleiten.

B Vgl. Echolot GbR (14.12.2011): Ergebnisbericht Baumkontrolle hinsichtlich des Quartierpotenzials
im Bereich des Mdbelhauses Finke in Paderborn. Mlnster.

'2 Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) Nordrhein-Westfalen (0.J.): Fund-
ortkataster fur Pflanzen und Tiere/ Landschaftsinformationssammlung NRW @LINFOS. Online unter:
https://www.lanuv.nrw.de/natur/artenschutz/infosysteme

[fundortkataster/. Abgerufen: Februar 2019.
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Tab. 1: Planungsrelevante Arten fiir Quadrant 3 im Messtischblatt 4218, Stand: Februar 2019. Status:
B = Brutnachweis ab dem Jahr 2000 vorhanden. N = Nachweis ab dem Jahr 2000 vorhanden. Erhal-
tungszustande: G = glnstig, U = unzureichend, S = schlecht, unbek. = unbekannt. Na = Nahrungsha-
bitat, FORu = Fortpflanzungs- und Ruhestatte, Ru = Ruhestatte, () = potentielles Vorkommen, ! =
Hauptvorkommen. Potential-Analyse unter Berlicksichtigung des faktischen Ist-Zustandes: - = Vor-
kommen unwahrscheinlich, + = Vorkommen potentiell denkbar.

Art Status Erhaltungszustand Potential- Garten Gebaude
Wissenschaftlicher Name  Deutscher Name in NRW (KON/ATL)  Analyse

Sdugetiere

Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus N G- + Na FoRu!
Nyctalus noctula Abendsegler N G Na (Ru)
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus N G Na FoRu!
Vogel B

Accipiter gentilis Habicht B G/G- - Na

Accipiter nisus Sperber B G - Na

Alcedo atthis Eisvogel B G - (Na)

Asio otus Waldohreule B u - Na

Carduelis cannabina Bluthanfling B unbek. - (FoRu), (Na)

Cuculus canorus Kuckuck B U- - (Na)

Delichon urbica Mehlschwalbe B U - Na FoRu!
Dryobates minor Kleinspecht B G/U - Na

Falco tinnunculus Turmfalke B G - Na FoRu!
Hirundo rustica Rauchschwalbe B u-/U - Na FoRu!
Luscinia megarhynchos Nachtigall B u/G - FoRu

Oriolus oriolus Pirol B U- - (FoRu)

Passer montanus Feldsperling B U - Na FoRu
Perdix perdix Rebhuhn B S - (FoRu)

Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz B U - FoRu FoRu
Serinus serinus Girlitz B unbek. - FoRul!, Na
Streptopelia turtur Turteltaube B u-/S - (Na)

Strix aluco Waldkauz B G - Na FoRu!
Sturnus vulgaris Star B unbek. - Na FoRu
Tyto alba Schleiereule B G - Na FoRu!

Unter Berlicksichtigung der erfolgten Bestandserfassung wird nachfolgend eine artenschutz-
fachliche Betroffenheit i.S. des § 44 (1) BNatSchG geprift. Planungsrelevante Arten, die im
Vorhinein mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen wurden (vgl. Tab. 1), weil die spezifi-
schen Lebensraumanspriche im Plangebiet bzw. im auswirkungsrelevanten Umfeld nicht er-
fullt werden, unterliegen dabei keiner naheren Betrachtung.

. Arteninventar unter Beriicksichtigung der Biotopstrukturen im Plangebiet und
Auswirkungsprognose

Das potentiell denkbare Arteninventar im Bereich des Plangebietes kann unter Berucksichti-
gung der tatsachlich erfassten Habitatstrukturen und der Habitatausstattung sowie der Vor-
belastungen durch die bestehenden intensiven Nutzungen eingeschrankt werden, weil die
spezifischen Lebensraumanspriiche der betrachteten Arten nicht erfiillt werden. Zudem sind
- auch bei einem potentiellen Vorkommen von planungsrelevanten Arten - unter Berlicksich-
tigung der gesetzlichen Vorgaben nicht immer artenschutzrechtliche Konflikte zu erwarten,
sofern z.B. die dkologische Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin gewahrleistet ist.

-27-



-

Paderborn
Uberzeugt.

Bebauungsplan Nr. SN 334 ,Mdbelhaus Stadionallee®

In Bezug auf Saugetiere (hier: Zwerg-, Breitfligelfledermaus, Abendsegler) ist ein Vorkom-
men in Form von Einzelquartieren in dem bestehenden Gebaudekomplex bzw. den Baumen
im Eckbereich Paderborner Strale/ Wilfried-Finke-Allee nicht vollstdndig auszuschlielRen.
Darlber hinaus stellen auch die angebrachten Ersatzquartiere (vgl. Hellmann + Kunze
reichshof Umweltplanung und Stadtebau, 2012) potentielle Lebensraume dar. Konkrete Hin-
weise auf Vorkommen, z.B. durch Einflug-, Kot-, Frallspuren konnten gem. erfolgter Be-
standserfassung (Febr. 2019) jedoch nicht festgestellt werden. Bedeutende Strukturen, die
auf eine besondere Eignung als Lebensraum schlielRen lassen, liegen nicht vor. Relevante
Leitstrukturen sind nicht vorhanden, zumal die entlang der Paderborner Stral’e bestehende
Baumreihe zahlreiche Unterbrechungen durch Einfahrten aufweist und planungsrechtlich ge-
sichert wird.

Im Sinne einer Worst-Case-Annahme sind jedoch im Fall von zukinftigen Abbrucharbeiten
artenschutzrechtliche Konflikte gegeniber Gebaudefledermausen durch eine fachgutachter-
liche Begleitung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde auszuschlieRen. Nach
derzeitigem Kenntnisstand kénnen Verbotstatbestande gem. § 44 (1) BNatSchG im Rahmen
der dann erforderlichen Abbruchgenehmigung vermieden bzw. sachgerecht gelést werden.

Hinsichtlich der Avifauna sind bei den bestehenden Grin- und Geb&udestrukturen keine
geeigneten Lebensraume flr die gemal Messtischblattabfrage potentiell vorkommenden Ar-
ten anzunehmen (vgl. Tab. 1). Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind nicht zu prognostizie-
ren. Die im Sudwesten befindliche Grinanlage im Eckbereich Paderborner Stralle/ Wilfried-
Finke-Allee wird zudem planungsrechtlich gesichert, so dass eine Entfernung von Gehdlzen
und damit etwaige Verbotstatbestande - insbesondere das Tétungsverbot gem. § 44 (1) Nr. 1
- ohnehin ausgeschlossen werden kénnen. Insgesamt sind erhebliche Stérungen gem. § 44
(1) Nr. 2 BNatSchG mit Auswirkungen auf lokale Populationen potentiell betroffener Arten bei
dem Vorhaben nicht zu prognostizieren. Eine tatbestandsgemale Entnahme/ Zerstérung
bzw. Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG und
damit eine Entwertung eines potentiellen Lebensraumes kann in vorliegendem Fall ausge-
schlossen werden. Die 6kologische Funktion gem. § 44 (5) BNatSchG ist durch die gleich-
wertigen Strukturen im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang sichergestelit.

Im Rahmen der erfolgten Bestandserfassung wurden Hinweise auf Vorkommen europaischer
Vogelarten (Taubennest) im Osten des Plangebietes festgestellt. Da innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes nicht alle Grlnstrukturen planungsrechtlich festge-
setzt werden, ist im Sinne des allgemeinen Artenschutzes (europaische Vogelarten) eine
Entfernung von Gehdélzen nicht innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten (01.03. — 30. 09.) ei-
nes jeden Jahres durchzufihren.

. Erforderliche VermeidungsmaRnahmen

Im Fall von zukilnftigen Abrissarbeiten ist eine artenschutzrechtliche Betroffenheit von Ge-
baudefledermausen im Zuge der dann erforderlichen Abbruchgenehmigung durch einen
Fachgutachter und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zu vermeiden. Eine
Entfernung nicht festgesetzter Geholze ist zum Schutz européischer Vogelarten (Geblsch-
briter) grundsatzlich nicht innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten (01.03. - 30.09.) durchzu-
fuhren. Entsprechende Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen und sind im
Rahmen der Umsetzung zu beachten.
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Unter Berucksichtigung der oben genannten MaRRnahmen kann festgehalten werden, dass
bei der Umsetzung des Vorhabens keine Verbotstatbestande gegen § 44 (1) BNatSchG vor-
bereitet werden.

12.4 Wasserwirtschaftliche Belange

Wasserwirtschaftliche Belange sind von dem Planvorhaben nicht betroffen.

12.5 Forstliche Belange

Forstliche Belange sind von dem Planvorhaben nicht betroffen.

12.6 Belange des Klimaschutzes

Durch die Planung erfolgt die langfristige Sicherung eines bestehenden Betriebsstandortes.
Damit ist die Nutzung bereits deutlich anthropogen vorbelasteter Flachen verbunden. Eine
weitere Uberplanung von Freiflaichen bzw. bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen im
Aulienbereich wird damit vermieden. Aufgrund der integrierten Lage kdnnen Verkehrsbewe-
gungen durch den Kundenverkehr weitgehend minimiert werden sowie auf eine bestehende
Infrastruktur zurtickgegriffen werden.

Zukunftige Gebaude werden entsprechend den aktuellen Vorschriften der Energieeinspar-
verordnung errichtet. Damit wird der Primarenergiebedarf gegeniber dem derzeitigen Zu-
stand gesenkt.

13. Flachenbilanzierung

Gesamtflache 9,44 ha - 100 %
davon:

Sonstiges Sondergebiet 6,60 ha - 70,0 %
StralRenverkehrsflache 2,22 ha - 23,5 %
Private Grunflache 0,62 ha - 6,5 %

14. Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. SN 334 ,Mébelhaus Stadionallee® umfasst die Planzeichnung mit
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen.

Dem Bebauungsplan Nr. SN 334 ,Mdbelhaus Stadionallee” ist eine Begriindung nach § 9
Abs. 8 BauGB beigefugt. Diese umfasst auch den Umweltbericht nach § 2a BauGB als sepa-
rates Dokument und Teil der Begriindung.

15. Bodenordnung

Bodenordnende MafRnahmen sind zur Umsetzung der Planung nicht erforderlich.
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il UMWELTBERICHT
Der im Auftrag der Stadt Paderborn von dem Blro WoltersPartner erarbeitete Umweltbericht
ist als separates Dokument Teil dieser stadtebaulichen Begrindung.

Aufgestellt:
Paderborn September 2019

Stadtplanungsamt WoltersPartner
i. A
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Quellen:

Einzelhandels- und Zentrenkonzept flr die Stadt Paderborn
-Endbericht-

Stadt + Handel

Horder Hafenstralie 11

44147 Dortmund

Oktober 2015

Immissionsschutz-Gutachten. Schalltechnische Beurteilung im Rahmen der Bauleitplanung
Nr. SN 334 fir die Errichtung eines Einrichtungshauses mit Lagerhalle an der Wilfried-Finke-
Allee (ehem. Stadionallee) in Paderborn.

Uppenkamp + Partner GmbH

Kapellenweg 8

48683 Ahaus

September 2019

Verkehrsgutachten far ein M6belhaus an der Stadionallee.
SHP Ingenieure

Plaza de Rosalia 1

30449 Hannover

Juni 2019

Stadtebauliche und raumordnerische Vertraglichkeitsanalyse fir die Neuerrichtung eines
Mobelmarktes in Paderborn, Standort ,Finke“.

Stadt + Handel

Hoérder Hafenstralte 11

44147 Dortmund

August 2019
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Anlage:
Sortimentsliste fiir die Stadt Paderborn (,Paderborner Liste®) gem. Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept fir die Stadt Paderborn (Stadt + Handel, 2015)

Antiquitaten 47.79.1 Einzelhandel mit Antiquititen und antiken Teppichen

Augenoptik 47.78.1 Augenoptiker

Bekleidung (ohne Sportbe-  47.77 Einzelhandel mit Bekleidung

kleidung; inkl. Kirschner-

waren)

Bettwaren (ochne Matratzen) aus 47.57 Einzelhande/ mit Steppdecken u. a. Bettdecken, Kopfkissen
(ohne Matratzen)

Biicher 47.61 Einzelhandel mit Biichern

47.792 Antiquariate

ElektrogroBgerite aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (daraus NUR:
Einzelhandel mit Elektrogrol3gerdten wie Wasch-, Biigel- und
Geschirmrspllmaschinen, Kihl- und Gefrierschranken und
-truhen)

Elektrokleingerate 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeradten (NUR: Einzel-
handel mit Elektrogeraten einschlielSlich Nah- und
Strickmaschinen)

Glas/Porzellan/Keramik 47.592 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren

Haus-/Bett-/Tischwasche aus 47.51 Einzelhande! mit Haus- und Tischwésche, z. B. Hand-, Bade-

und Geschirrtiicher, Tischdecken, Stoffservietten, Bettwésche

28 WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistisches Bundesamtes, Ausgabe 2008.

-32 -



aderborn,de

P

Paderborn
lberzeugt.

Bebauungsplan Nr. SN 334 ,Mdébelhaus Stadionallee*

Hausrat

Heimtextilien/Gardinen

Kurzwaren/Schneiderei-
bedarf/Handarbeiten sowie

Meterware fiir Bekleidung
und Wasche

Kinderwagen

Medizinische und orthopadi-
sche Gerate

Schuhe, Lederwaren

Spielwaren

Sportartikel (inkl. Sportbe-
kleidung)

Teppiche (ohne Teppichbé-
den)

Uhren/Schmuck

aus 47.59.9

aus 47.53

aus 47.57

aus 47.57

aus 47.59.9

47.74

47.721
47.722

47.65

aus 47.71

aus 47.64.2

aus 47.53

47.77

Einzelhandel mit Hausrat aus Holz, Metall und Kunststoff, z. B.
Besteck und Tafelgerate, Koch- und Bratgeschirr, nicht elektri-
sche Haushaltsgerdte, sowie Einzelhandel mit Haushalts-
artikeln und Einrichtungsgegenstinden anderweitig nicht
genannt

Einzelhandel mit Vorhidngen, Teppichen, FulBbeligen und Ta-
peten (NUR: Einzelhandel mit Vorhdngen und Gardinen)

Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit De-
korations- und Mobelstoffen, dekorativen Decken und Kissen,
Stuhl- und Sesselauflagen u. &.)

Einzelhande! mit Kurzwaren, z. B. Ndhnadeln, handelsfertig
aufgemachte Néh-, Stopf- und Handarbeitsgam, Knépfe,
ReiBverschlisse sowie Einzelhandel mit Ausgangsmaterial fir
Handarbeiten zur Herstellung von Teppichen und Stickereien

Einzelhandel mit Kinderwagen *°

Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Artikeln

Einzelhandel mit Schuhen

Einzelhandel mit Ledenvaren und Reisegepdck

Einzelhandel mit Spielwaren

Einzelhandel mit Bekleidung (hieraus nur Einzelhandel mit
Sportbekleidung)

Einzelhandel mit Sportartikeln und Campingartikeln (hieraus
nur Einzelhandel mit Sportartikein)

Einzelhandel mit Teppichen, Briicken und Léufern

Einzelhandel mit Uhren und Schmuck

27 WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistisches Bundesamtes, Ausgabe 2008.

30 Die Zuordnung zu Haushaltsgegenstinden begriindet sich aus der Uberleitung des WZ 2003 zum WZ 2008.
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Neue Medien/ 47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeriten, perjpheren Ge-
Unterhaltungselektronik (inkl. réten und Software
Tontrager) 4742 Einzelhandel mit Telekommunikationsgerdten
47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen (ohne Au-
genoptik)
47.43 Einzelhandel mit Gerdten der Unterhaltungselektronik
47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern
Wohneinrichtungsbedarf 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstinden, Bildemn, kunstgewerbli-
(ohne Mébel)*? chen Erzeugnissen, Briefmarken, Minzen und
Geschenkartikeln

aus 47.59.¢  Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Korb- und Flechtwaren

(Schnitt-)Blumen aus 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen

Getranke aus 47.2 Einzelhandel mit Getrdnken

Nahrungs- und Genussmittel 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln und Tabakwa-
(inkl. Reformwaren) ren (in Verkaufsrdumen)

Parfimerieartikel, Drogerie- 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Kérperpfle-
waren und Kosmetika (inkl. gemitteln

Wasch- und Putzmittel)

Papier/Buroartikel/ 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroar-
Schreibwaren tikeln

Pharmazeutische Artikel 47.73 Apotheken

(Apotheke)

Zeitungen/Zeitschriften 47.62 1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen

31 WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistisches Bundesamtes, Ausgabe 2008.

32 Das Sortiment Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mobel) umfasst zudem die Sortimente Bilder/Poster/Bilder-
rahmen/Kunstgegenstinde

-34 -



7

Paderborn
lberzeugt.

Bebauungsplan Nr. SN 334 ,Md&belhaus Stadionallee’

Die Auffiihrung der nicht zentren- und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente soll
zur Verdeutlichung beitragen, welche Sortimente vor dem Hintergrund der Zielstellungen des Einzel-

handels- und Zentrenkonzepts der Stadt Paderborn als nicht kritisch gesehen werden und ist somit

erlduternd, jedoch nicht abschlieBend.

Baumarkt-Sortiment i.e.S.

Biromaschinen

Campingartikel

Erotikartikel

Fahrriader und Zubehor

Gartenartikel (ohne Garten-
modbel)

Kfz-Zubehor (inkl. Motorrad-
Zubehér und Motorradfunk-
tionsbekleidung)??

Leuchten/Lampen

Matratzen

33

aus 47.52

aus 47.53
aus 47.59.9

aus 47.78.9

aus 47.41.0

aus 47.64.2

aus 47.78.9

47.64. 1

aus 47.59.9
aus 47.52.1

45.32
aus 45.40.0
aus 47.71

aus 47.59.9

aus 47.57

Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und
Heimwerkerbedarf Santitirbedarf

Einzelhandel mit Tapeten und FulBbodenbeligen

Einzelhandel mit Sicherheitssystemen wie Verriegelungsein-
richtungen und Tresore

Einzelhandel mit Heizél, Flaschengas, Kohle und Holz
Einzelhande! mit Datenverarbeitungsgerdten, peripheren Ge-

réten und Software (hieraus nur Einzelhandel mit
Biromaschinen)

Einzelhandel mit Sportartikeln und Campingartikeln (hieraus
nur Einzelhandel mit Campingartikeln und Boote und Zubehdr)

Sonstiger Einzelhande! anderweitig nicht genannt (NUR: Ein-
zelhandel mit Erotikartikeln)

Einzelhandel mit Fahrrédern, Fahrradteilen und -zubehor

Einzelhandel mit Koch- und Bratgeschirr fir den Garten
Einzelhandel mit Rasenméher, Eisenwaren und Spielgeréte fir
den Garten

Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehdr

Einzelhandel mit Teilen und Zubehdr fir Kraftréder
Einzelhandel mit Bekleidung (daraus NUR: Einzelhandel mit
Motorradfunktionsbekleidung)

Einzelhandel mit Lampen und Leuchten

Einzelhande/ mit Steppdecken u. a. Bettdecken, Kopfkissen
(daraus NUR Matratzen))

Der Handel mit Kraftfahrzeugen stellt, entsprechend der Angaben des statistischen Bundesamtes, keinen

Einzelhandel im engeren Sinne dar und ist aus diesem Grund nicht im Rahmen der Fortschreibung des Ein-
zelhandles- und Zentrenkonzepts beriicksichtigt worden. Im planungsrechtlichen Sinne handelt es sich bei
solchen Betrieben um Einzelhandelsbetriebe deren Hauptsortiment, analog zu Kfz-Zubehr, am ehesten der
Gruppe der nicht zentrenrelevanten und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente zuzuord-

nen ist.
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Mabel (inkl. Garten- und
Campingmaébel)

Musikinstrumente und Musi-
kalien

Pflanzen/Samen, Pflanzgefa-
Be

Waffen/Jagdbedarf/Angeln/
Reitsportartikel (inkl. Reit-
sportfunktionsbekleidung)

Zoologischer Bedarf

Sonstige Sortimente, an-
derweitig nicht genannt

47.59.1

47.59.3

aus 47.76.1

aus 47.78.9
aus 47.64.2

aus 47.71

aus 47.76.2

aus 47.78.9

Einzelhandel mit Wohnmdbeln

Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien

Einzelhandel mit Pflanzen, Samereien und Dingemitteln

Einzelhandel mit Waffen und Munition

Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (daraus NUR:
Anglerbedarf, Reitsportartikel)

Einzelhandel mit Bekleidung (daraus NUR: Einzelhandel mit
Reitsportbekleidung)

Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren

Einzelhandel mit Non-Food-Waren anderweitig nicht genannt
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