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1. Einfiihrung

Nordlich der Stadionallee wird derzeit das Vorhaben der Ansiedlung eines Baumarkts mit Drive In,
Gartenmarkt und Freiverkauf planungsrechtlich vorbereitet. Dessen kiinftiges Betriebsgrundstiick
erstreckt sich auch auf einen Teil des Stadionparkplatzes P2. Der Stadionparkplatz P2 wird
insgesamt nicht mehr als solcher bendtigt, auch ist dessen verbleibende Teil nach
Inanspruchnahme der Gberwiegenden Flache fiir das geplante Einzelhandelsvorhaben nicht mehr
sinnvoll nutzbar. Die Fliche soll daher in Anlehnung an das Umfeld fiir eine allgemeine gewerb-
liche Nutzung zur Verfligung gestellt werden.

Die Flidche ist derzeit durch den Bebauungsplan Nr. SN 260 , Almeaue / Hoppenhof” (iberplant.
Der geltende Bebauungsplan setzt an dieser Stelle ein Sondergebiet ,Parkhaus/Stellplatzanlagen”
fest. Zur Umsetzung der Planungsabsicht im Zusammenhang mit der benachbarten
Einzelhandelsplanung ist daher eine Anderung der bisher geltenden Festsetzungen erforderlich.

Bis zur offentlichen Auslegung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans (vB-Plans) Nr. SN 303
»Baumarkt Stadionallee” fir den geplanten Baumarkt mit Drive In, Gartenmarkt und Freiverkauf
im Juli/August/September 2018 ist dies auf Grundlage des § 12(4) BauGB als dort ,einbezogene
Flache” verfolgt worden. Aufgrund einer zunehmend restriktiven Rechtsprechung zu solchen
»einbezogenen Flachen” wird die Planungsansicht aus Griinden der Rechtsicherheit nun aber
gesondert als , Angebotsbebauungsplan” durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. SN 330
verfolgt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der Neuordnung und Weiterentwicklung des
Siedlungsbestands und damit der Innenentwicklung. Die Voraussetzungen der Planaufstellung als
»Bebauungsplan der Innenentwicklung” nach § 13a BauGB sind hier gegeben: Die Flache ist von
drei Seiten von Bebauung umgeben sowie daneben selbst bereits als Stadionparkplatz Teil der
bebauten Ortslage. Die zuldssige Grundfliche gemaR § 19(2) BauNVO liegt mit knapp 0,25 ha
deutlich unter der mafligeblichen Grenze von 2ha und es bestehen keine Hinweise auf
Beeintrachtigungen von FFH- oder EU-Vogelschutzgebieten. Auch wird die Zul&ssigkeit UVP-
pflichtiger Vorhaben nicht durch diesen Bebauungsplan begriindet, ein entsprechendes Vorhaben
(Parkplatz in entsprechender GroBe) ist bereits auf Grundlage des geltenden Planungsrechts auf
den Flachen des Plangebiets und den westlich angrenzenden Flachen zuldssig. Der Bebauungsplan
wird somit im Verfahren nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.

Fir den Bebauungsplan Nr. SN 330 ist zum Aufstellungsverfahren erganzend festzuhalten: Sein
grundlegender Planinhalt war bisher einer der Gegenstande des Aufstellungsverfahrens zum vB-
Plan Nr. SN 303. Fir diesen wurden im September/ Oktober 2017 die friihzeitigen
Beteiligungsschritte durchgefiihrt, im Juli/August/September 2018 eine erste offentliche
Auslegung und formale Behérdenbeteiligung durchgefiihrt. Offentlichkeit und Behérden etc.
haben somit auch zu den nun gesondert verfolgten Planinhalten des Bebauungsplans Nr. SN 330
bereits friihzeitig Informationen sowie Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung im Sinne der §§
3(1)/4(1) BauGB erhalten. Der nun eigenstandige Bebauungsplan Nr. SN 330 wurde somit direkt in
die offentliche Auslegung und Behordenbeteiligung nach § 3(2)/§ 4(2) BauGB gegeben.
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3.1

3.2

Lage und GroBe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. SN 330, Gewerbeareal Stadionallee” liegt mit einer Grofe
von etwa 0,31 ha im Nordwesten von Paderborn in der Gemarkung Schloss Neuhaus. Es ist Teil
des Gewerbestandorts zwischen der Paderborner StraBe im Stiden und der Bundesstrale B 1 im
Norden. Die Flache wird wie folgt begrenzt:

e Im Norden und Osten durch gewerbliche Bebauung im festgesetzten Gewerbegebiet,

e im Siiden durch die Flichen der mittlerweile fertiggestellten Stadionallee und deren Ubergang
in die bereits vorhandene StraRe Stedener Feld. Weiter slidwestlich befindet sich das
Maobelhaus Finke mit seinen Stellplatzen.

e Im Westen schlieft der in Aufstellung befindliche, Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. SN
303 ,Baumarkt Stadionallee” an. Aktuell wird diese Fliche noch als Parkplatz und
landwirtschaftliche Flache genutzt.

Die genauen Abgrenzungen ergeben sich aus der Plankarte. Das Plangebiet des vorliegenden
Bebauungsplans umfasst einen Teil des Flurstiicks 1294 der Flur 1, Gemarkung Schloss Neuhaus.

Stidtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet wird derzeit als Teil des Stadionparkplatzes P2 der westlich gelegenen Benteler-
Arena mit insgesamt rd. 600 Stellplatzen genutzt. Diese Fliache ist hochgradig versiegelt. Im
Westen grenzt der iibrige Teil der Parkplatzfliche P2 an. Das stddtebauliche Umfeld wird im
Nordwesten, jenseits der Strae Im Quinhagen (ehemals Almeaue), durch weitere intensiv
genutzte Ackerflichen und einen Gewerbebetrieb (Agrarhandel/Hofladen) gepragt.

Im Norden und Osten schlieRt kleinteilig Gewerbebetriebe des Gewerbegebiets ,Am Hoppenhof”
insbesondere mit Blironutzungen an. Im Mischgebiet nordwestlich der Planflachen zwischen der
StraRe Im Quinhagen (ehemals Almeaue) und der StraBe Am Hoppenhof sind zudem vereinzelte
Wohnnutzungen vorhanden. Im Sidwesten befindet sich das Einrichtungshaus Finke. Diesem sind
ostlich umfangreich versiegelte Stellplatzflichen vorgelagert

Das Plangebiet ist derzeit Bestandteil des Bebauungsplans Nr. SN 260 und dort als Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung , Parkhaus und Stellplatzanlagen” festgesetzt. Auf Grundiage der dort
festgesetzten Grundflichenzahl GRZ von 1,0 ist hier eine Vollversiegelung zuldssig und auch
umgesetzt.

Landesplanung, Flichennutzungsplan und Einzelhandelssteuerung
a) Landesplanung

Der im Februar 2017 neu aufgestellte Landesentwicklungsplan LEP NRW definiert landesweit die
grundlegenden planerischen Leitlinien. In diesen wurde unter anderem der 2013 aufgestellte
Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW), Teilplan GroRflachiger Einzelhandel, ibernommen (LEP
NRW, Kapitel 6.5 GroRflichiger Einzelhandel). Eine inhaltliche Anderung ist damit nicht
einhergegangen. Der LEP NRW befindet sich derzeit in einem Anderungsverfahren, dessen Inhalte
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sind fir die vorliegende Planung nicht relevant. Im Rahmen des vorliegenden Planverfahrens ist
insbesondere der im LEP NRW verankerte Grundsatz des Vorrangs der Innenentwicklung vor der
Siedlungstatigkeit in den AuRenbereich hinein relevant. Dem wird die vorliegende Planung
gerecht, indem die verbleibenden ,Restfliche” des im Ubrigen fiir eine Einzelhandelsansiedlung in
Anspruch genommenen Stadionparkplatzes P2 fir eine umgebungsangepasste gewerbliche
Nachnutzung neu geordnet und damit reaktiviert wird.

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Paderborn-
Hoxter, konkretisiert die landesplanerischen Vorgaben. Die in 2016 aufgestellte 9. Anderung des
Regionalplans stellt den Bereich zwischen Paderborner StraRBe, Heinz-Nixdorf-Ring, B1 und
Stadion insgesamt als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Die Stadt hatte dieses
Anderungsverfahren angestoRen, da dieser Siedlungsbereich bereits im Bestand iiberwiegend
vom grof¥flachigen Einzelhandel (M&bel} sowie von Gewerbenutzungen mit schwerpunktmaRig
eher geringem Emissionsaufkommen (Dienstleistung, Bliro, Verwaltung etc.) gepragt ist und u. a.
auf Grundlage des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Paderborn (2015) als
Sonderstandort ,,Mobel/Baumarkt” entwickelt werden soll. Dies wird aktuell durch die Aufstellung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. SN 303 verfolgt, der gleichzeitig den Anlass fir die
vorliegende Uberplanung des durch das Einzelhandelsvorhaben nicht beanspruchten Teils des
ehemaligen Stadionparkplatzes P2 fiir gewerbliche Nachnutzungen darstellt.

Sowohl die rd. 200 m noérdlich verlaufende B 1, als auch die rd. 1.000 m westlich verlaufende A 33
sind als StrafSen fiir den vorwiegend grofirdumigen Verkehr dargestellt. Der Heinz-Nixdorf-Ring im
Osten ist als Strafe fiir den vorwiegend (iberregionalen und regionalen Verkehr im Regionalplan
enthalten.

Die geplante Festsetzung als eingeschrinktes Gewerbegebiet in Angliederung an die Ostlich und
nordostlich gelegenen, gewerblichen Nutzungen entspricht den Zielsetzungen der Landes- und
Regionalplanung. Die landesplanerische Anfrage zur 138. FNP-Anderung, die neben dem westlich
angrenzend geplanten Einzelhandelsstandort auch die gewerbliche Fortentwicklung im
vorliegenden Geltungsbereich umfasst, ist Anfang Marz 2018 gestellt worden. Mitte April 2018
hat die Bezirksregierung Detmold die landesplanerische Zustimmung erteilt.

b) Flichennutzungsplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Paderborn ist das vorliegende Plangebiet als
Sonderbaufldche ,Parkplatz” ausgewiesen, ebenso wie der westlich angrenzende Bereich. Die
Flichen im Norden, Osten und Suden sind als Gewerbegebiet, Sonderbaufliche
~Mdbeleinrichtungshaus” und Mischgebiet dargestellt.

Parallel zur derzeit ebenfalls stattfindenden Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. SN 303 fiir die westlich an das vorliegende Plangebiet angrenzenden Flichen wird zur
planungsrechtlichen Vorbereitung des dort vorgesehenen Sondergebiets SO ,Baumarkt mit Drive
In, Gartenmarkt und Freiverkauf‘ die 138. FNP-Anderung durchgefiihrt. Aufgrund dieser
Einzelhandelsplanung fiir den groRten Teil des ehemaligen Stadionparkplatzes P2 ergibt sich auch
das  Erfordernis zur Neuordnung des vorliegenden Plangebiets (=durch das
Einzelhandelsvorhaben nicht in Anspruch genommene ,Restfliche” des Stadionparkplatzes P2).
Vor diesem Hintergrund wird im Rahmen der 138. FNP-Anderung die Darstellung auch fir das
vorliegende Plangebiet in gewerbliche Baufidche gedndert. Der Bebauungsplan Nr. SN 330 wird
somit kiinftig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sein.
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3.3

3.4

35

Naturschutz und Landschaftspflege

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. SN 330 liegt nicht innerhalb eines Landschaftsplans.
Dariiber hinaus liegen im Plangebiet und im Umfeld keine Naturschutzgebiete, noch befinden sich
dort geschiitzte Landschaftsbestandteile. Im Geltungsbereich und in der Umgebung sind keine
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder europdische Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ausgewiesen. Gesetzlich geschiitzte Biotope
gemaR BNatSchG oder im Biotopkataster NRW! gefiihrte schutzwiirdige Biotope mit Vorkommen
seltener Tier- und Pflanzenarten befinden sich ebenso nicht im Plangebiet.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und/oder Schutzobjekte liegen in gréRerer Entfernung im
Nordosten und Osten auRerhalb des Siedlungsbereichs um die Stadionallee.

Eine naturschutzfachliche Wertigkeit ist mit Blick auf die bestehenden, versiegelten Parkplatzflachen
nicht vorhanden.

Gewasser

Oberflachengewdsser existieren im Planbereich nicht. Die liberplanten Flachen liegen nicht
innerhalb eines Wasserschutzgebiets und auch nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Das
ermittelte Uberschwemmungsgebiet der Alme beginnt etwa 700 m westlich. Die Empfindlichkeit
des Standorts beziiglich Grundwasserverschmutzung, -aufkommen und -neubildung wird nach
gegenwadrtigem Stand als durchschnittlich beurteilt.

Boden

GemaR Bodenkarte NRW? befinden sich im Plangebiet schluffige Lehmbdden als Parabraunerde
und zum Teil als Pseudogley-Parabraunerde (L3). Diese Bdéden besitzen eine hohe
Sorptionsfahigkeit, eine hohe nutzbare Wasserkapazitat und eine mittlere Wasserdurchlissigkeit.
Zum Teil ist schwache Staundsse vorhanden. Diese Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und
leicht verschldmmbar.

Nach den Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Béden in Nordrhein-Westfalen® sind
die im dstlichen und zentralen Bereich vorkommenden Parabraunerden landesweit als Stufe 3,
schutzwiirdige Boden (Fruchtbarkeit) kartiert worden. Sie sind aufgrund der bisherigen
intensiven Parkplatznutzung und der damit einhergehenden Versiegelung jedoch bereits stark
{iberpragt.

! Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW {LANUV}: Schutzwiirdige Biotope in NRW (BK), 2008

Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4318 Paderborn; Krefeld 1991

3 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004.
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3.6

3.7

Altlasten und Kampfmittel

Altlasten oder entsprechende Verdachtsflichen sind im Plangebiet und dem direkten Umfeld nicht
bekannt. Im Rahmen einer Voruntersuchung zum ebenfalls derzeit in Aufstellung befindlichen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan SN 303 ,Baumarkt Stadionallee” wurde ein Umwelttechnisches
Gutachten® eingeholt. Zur Uberpriifung des Baugrunds auf eventuelle Schadstoffbelastungen wurden
dabei vier Mischproben gebildet und jeweils auf den Parameterumfang untersucht. Insgesamt
wurden keine Uberschreitungen der Priifwerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) festgestellt. Aus altlastenrechtlicher Sicht ist daher gemaR des Gutachtens kein weiterer
Handlungsbedarf zu erkennen.

Nach Landesbodenschutzgesetz besteht allgemein die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen
einer Altlast oder einer schddlichen Bodenveridnderung unverziiglich der zustandigen Behorde (hier:
Untere Bodenschutzbehdrde) mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von
BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen o. . Eingriffen in den Boden und in den Untergrund
getroffen werden.

Erkenntnisse ber eine Kampfmittelbelastung des Plangebiets liegen bisher nicht vor. Generell gilt,
dass Tiefbauarbeiten grundsatzlich mit Vorsicht auszufiihren sind, da entsprechende Vorkommen
nicht ausgeschlossen werden kénnen. Treten bei Bodeneingriffen verdachtige Gegenstdnde oder
aulergewohnliche Bodenverfarbungen auf, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden unmittelbar
einzustellen, der Staatliche Kampfmittelraumdienst ist umgehend zu benachrichtigen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Baudenkmale sind im Geltungsbereich nicht bekannt. Auch befinden sich hier nach bisherigem
Kenntnisstand keine besonders pragenden Objekte oder Situationen, die im Verzeichnis des zu
schiitzenden Kulturguts der Stadt enthalten oder die kulturhistorisch von besonderem Wert sind.

AuBerhalb des Plangebiets befindet sich ndrdlich ein Bildstock mit Kruzifix (Objektnr.: A-227
Denkmalliste Paderborn). Des Weiteren ist auf der Fundpunktkarte der Archdologen 6stlich des
Plangebiets der Fundpunkt 4218,31 vermerkt.

Der LWL - Archdologie in Westfalen hat im Zuge der bisherigen Beteiligungsschritte zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan SN 303 ,Baumarkt Stadionallee” auf ein vermutetes
Bodendenkmal im Plangebiet hingewiesen (DKZ 4218, 0241). im Herbst 2018 wurden daher
archdologische Sondierungen im Bereich der Flache nérdlich der Stadionallee durchgefiihrt. Bei
den Sondierungen sind keine archdologisch relevanten Befunde zum Vorschein gekommen. Die
betreffende Flache ist daraufhin durch die Stadtarchaologie mit dem Schreiben vom 25.10.2018
freigegeben worden.

Die Eintragung des Bodendenkmals B-9 ,Siedlungsplatz Wilhelmshéhe” im Bereich der Strake Am
Hoppenhof wurde 2007 bereits teilweise geldscht. Eine Teilfliche des Bodendenkmals am Heinz-
Nixdorf-Ring, gegeniiber vom Hoppenhof ist jedoch noch mit der DKZ Nr. 4218,31 B eingetragen.

*  GHJ Ingenieurgeselischaft fiir Geo- und Umwelttechnik mbH & Co. KG: Geotechnisches und Umwelttechnisches

Gutachten, Karlsruhe, Oktober 2016
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5.1

Grundsitzlich wird auf die einschldgigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen,
insbesondere  auf die Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden nach dem
Denkmalschutzgesetz.

Planungsziele und Plankonzept

Die vorliegende Planung steht im direkten Zusammenhang mit der ebenfalls derzeit
stattfindenden Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. SN 303. Dieser soll das
Vorhaben der Ansiedlung eines Baumarkts mit Drive In, Gartenmarkt und Freiverkauf auf den
westlich angrenzenden Flichen zwischen der StraRe Im Quinhagen (ehemals Almeaue) und
Stadionallee planungsrechtlich absichern. Durch das Einzelhandelsvorhaben wird auch der grofte
Teil des bisherigen Stadionparkplatzes P2 in Anspruch genommen. Dieser wird als solcher
insgesamt nicht mehr bendtigt. Aufgrund der Teilinanspruchnahme durch das benachbarte
Einzelhandelsvorhaben ist auch keine andere stddtebaulich sinnvolle Nutzung der restlichen
Parkplatzflichen mehr moglich, da der hier geltende Bebauungsplan Nr. SN 260 im
Ubergangsbereich des Plangebiets Nr. SN 330 zu den StralRen Stadionallee und Stedener Feld ein
Verbot der Zu- und Abfahrt festsetzt. Eine ErschlieRung des Grundstiicks liber die Strae Stedener
Feld ist gewahrleistet.

Daher besteht ein Planungserfordernis, um die Flache unter Berlicksichtigung der geanderten
stadtebaulichen Rahmenbedingungen nérdlich der Stadionallee wieder sinnvoll in den
umgebenden Siedlungskontext einzubinden. Dazu soll eine gewerbliche Nachnutzung in
Anlehnung an die bestehenden Nutzungen im o6stlichen und nordostlichen Umfeld
planungsrechtlich abgesichert werden. Die Festsetzungen orientieren sich daher an den
angrenzenden Bebauungsplanen sowie an den bestehenden Verhdltnissen im Umfeld. Das
bisherige Zu- und Abfahrtsverbot entlang der angrenzenden StraRen (Ubergangsbereich
Stadionallee/Stedener Feld) soll entfallen, um eine angemessene ErschlieBung zu gewahrleisten.

inhalte und Festsetzungen

Art der Nutzung

Festgesetzt wird insgesamt ein Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankungen (GEN). Damit soll die
Méglichkeit flr eine gewerbliche Nutzung in Angliederung an die vorhandenen Betriebe im
Umfeld erdffnet werden. Im direkten Anschluss an die Planfliche sind i. W. Biironutzungen
vorhanden. In geringer Entfernung nordwestlich besteht ein festgesetztes Mischgebiet.
Gewerbegebiete dienen grundsatzlich vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben. Zur Beriicksichtigung dieser Nachbarschaft wird fiir das
Gewerbegebet daher insbesondere festgesetzt, dass nur solche Betriebe zuldssig sind, die das
Wohnen nicht wesentlich stdren. Das Emissionspotenzial ist damit auf ein Niveau analog zu einem
Mischgebiet begrenzt. In der Rechtsprechung ist anerkannt, dass auch in diesem Rahmen eine
substanzielle gewerbliche Nutzung moglich ist.

Um die Zielsetzung der Angliederung an die bestehenden Nutzungen weiter zu verfolgen, werden
einige Nutzungen analog zu den vorhandenen Bebauungsplanen (z. B.
B-Plan Nr. SN 260A) ausgeschlossen:
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a) Lagerplitze fur Schiittgiiter und Schrottlagerpldtze werden nicht zugelassen, um ein
harmonisches Stadtbild im bestehenden Siedlungszusammenhang zu sichern. Von Relevanz ist
dabei insbesondere auch die Lage an der stadtgestalterisch wichtigen Stadionallee. Weiterhin soll
durch diesen Ausschluss auch der Lage des Plangebiets in der Nahe zu eher
immissionsempfindlichen Blronutzungen weiter Rechnung getragen werden.

b) Vergniigungsstitten jeder Art und Kinos sowie Bordelle und &hnliche auf sexuelle
Handlungen ausgerichtete Betriebe (Eros-Center, Peepshows, Privatclubs, Dirnenunterkiinfte
u. d.) sind unzulassig, da solche Betriebe aufgrund ihres Charakters und ihrer mitunter grellen
AuBengestaltung einen negativen Einfluss auf das Stadtbild ausiiben kénnen (siehe dazu auch
Vergniigungsstattenkonzept Stadt Paderborn, Planersocietat Dortmund Oktober 2011). Dariiber
hinaus soll in Bezug auf Bordelle und dhnliche Betriebe zudem ein ggf. moglicher Imageverlust
oder Trading-Down-Effekt vermieden werden, der die Attraktivitdit des Standorts v.a. fur
besonders erwiinschte zukunftsweisende Firmen und Technologien beeintrachtigen wiirde.
Gleiches gilt insbesondere auch aufgrund der stadtebaulichen Bedeutung der Lage im Umfeld des
Stadions, direkt an der Stadionallee. Aulerdem werden diese Nutzungen dem Planungsziel, dort
eine gewerbliche Nutzung entsprechend des Umfelds unterzubringen nicht gerecht.

¢) Verkaufsstitten des Einzelhandels

Das 2015 beschlossene Einzelhandels- und Zentrenkonzept® fiir die Stadt Paderborn empfiehlt
grundsatzlich, Einzelhandelsnutzungen unabhangig von der GroRenordnung i. W. in den zentralen
Versorgungsbereichen anzusiedeln. Die Empfehlungen berlicksichtigen das grundsatzliche Ziel, die
Einzelhandelsversorgung in den zentralen Siedlungsbereichen weiter zu entwickeln und den
Einzelhandel in die zentralen Bereiche zu lenken. Die (ibergeordneten Ziele der
Einzelhandelsentwicklung und Einzelhandelssteuerung werden auch bei der Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplans verfolgt.

Nach dem Einzelhandelskonzept befindet sich das Gewerbegebiet innerhalb des Sonderstandorts
»Mdbel/Baumarkt”. Dieser soll vor allem der Ansiedlung von Einzelhandelsvorhaben mit den
Hauptsortimentsbereichen Mébel sowie Baumarkt dienen. Im Ubrigen empfiehlt des Konzept an
dieser Stelle einen ,restriktiven Umgang mit der Entwicklung von Einzelhandelsbetrieben mit
zentren- sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment sowie weiterer [...]
Einzelhandelsbetriebe ~ mit  nicht  zentrenrelevanten und  nicht  zentren-  und
nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten” und einen , differenzierten Umgang mit zentren-
sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimenten”.

Auf dieser Grundlage erfolgt im vorliegenden Gewerbegebiet daher ein grundsatzlicher
Einzelhandelsausschluss. Auf diese Weise wird insbesondere auch das Ziel verfolgt, die Flache fir
»eigentliche” Gewerbenutzung analog zum 6stlichen Umfeld zu reservieren.

Verkaufsstellen der sonstigen zuldssigen Gewerbebetriebe kdnnen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung bzw. Bearbeitung auf dem
Betriebsgrundstiick stammt bzw. eine andere sortimentsbezogene Zuordnung zum Hauptbetrieb
gegeben ist und die Verkaufsfliche i.S.v. § 8(3) BauNVO dem Betrieb zugeordnet und in
Grundflache und Baumasse sowie in Bezug auf den Umsatz untergeordnet ist. Auf diese Art und

5 Stadt + Handel(2015): Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Paderborn — Endbericht, Dortmund, Oktober
2015
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Weise wird ein untergeordneter Verkauf z. B. von handwerksbezogenen Waren erméglicht, um
Betrieben, zu deren Charakter ein solcher Verkauf gehort, einen angemessenen Spielraum zu
lassen und keine unnétigen Beschrankungen zu treffen. Dies betrifft z. B. Tischlerbetriebe mit dem
Verkauf von Beschlagen o. &.

d) Ausschluss von Gewerbebetrieben und Anlagen, die ein Betriebsbereich oder Teil eines
Betriebsbereichs im Sinne des § 3(5a) BImSchG in Verbindung mit der 12. BImSchV (Stérfall-
Verordnung) sind

In der Rechtsprechung des BVerwG sowie des EuGH ist klargestellt worden, dass in der
Projektentwicklung und nach Moglichkeit bereits auf Ebene der stddtebaulichen Planung das
Erfordernis der Beriicksichtigung angemessener Abstande zwischen Betriebsbereichen im Sinne
von § 3(5a) BImSchG) und schutzwiirdigen Gebieten im Sinne des § 50 BImSchG besteht.

Diese schutzwiirdigen Gebiete sind dabei verkiirzt als von Menschen liberwiegend bewohnte bzw.
stark frequentierte Bereiche zu bezeichnen. Sie sind nach der einschlagigen Rechtsprechung durch
die Kommune im Rahmen der Ermittlung der Abwagungsgrundlagen zu identifizieren und zu
bewerten.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. SN 330 handelt es sich dabei nach Auffassung
der Stadt insbesondere um die direkt angrenzenden Einzelhandelsnutzungen (Md&belmarkt,
kiinftiger Baumarkt mit Gartencenter) im Westen und Sidwesten sowie die Benteler-Arena,
ebenfalls im Westen. Diese sind mit Blick auf die Frequentierung durch Kunden und Besucher,
aber auch die groRere Zahl an Arbeitsplatzen als solche zu schiitzendes Gebiete anzusehen.
Daneben sind die BundesstraBe B 1 (etwa 200 m noérdlich) und die Autobahn A 33 (etwa 1.000 m
westlich) als zu schiitzende Gebiete anzusehen.

Die Seveso-llI-Richtlinie und die Storfallverordnung (12. BImSchV) definieren sehr spezifische
Grundlagen fiir die Ermittlung angemessener Abstinde (,Achtungsabstinde”) zwischen
schutzwiirdigen Gebieten und Betriebshereichen, in denen geféhrliche Stoffe verwendet werden
oder vorkommen.

Der Leitfaden ,KAS 18“ soll als Grundlage fiir die Einbeziehung des Belangs in die kommunale
Bauleitplanung dienen®. Bei Neuplanungen enthalt dieser Leitfaden Abstandsempfehlungen fiir
Betriebsbereiche, in denen bestimmte Stoffe in bestimmten Mengen vorkommen bzw. verwendet
werden. Die aufgefiihrte Liste ist nicht abschlieBend. Auch sind mit Bezug auf die Seveso-lll-
Richtlinie sowie die Storfallverordnung beim Vorkommen bzw. der Verwendung von Mischungen
gefahrlicher Stoffe ggf. andere Abstandserfordernisse gegeben.

Die aufgefuhrten Stoffe sind in dem Leitfaden Achtungsabstanden der Klassen | bis IV zugeordnet,
fiir die stoffspezifisch Abstdnde zwischen mindestens 200 m sowie 1.500 m und mehr definiert
werden.

6

Kommission fiir Anlagensicherheit -KAS- beim Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit:
Leitfaden ,,Empfehlungen fiir Absténde zwischen Betriebsbereichen nach der Storfaill-Verordnung und schutzwiirdigen
Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG*, erarbeitet von der Arbeitsgruppe ,Fortschreibung
des Leitfadens SFK/TAA-GS-1“, 2. iberarbeitete Fassung, KAS 18, November 2010, abzurufen unter www.kas-
bmu.de/publi-kationen/kas/KAS_18.pdf



Stadt Paderborn, Bebauungsplan Nr. SN 330 ,,Gewerbeareal Stadionallee”

11

5.2

Aufgrund der Lage des geplanten Gewerbegebiets und seiner geringen Ausdehnung ist es in Bezug
auf die 0. g. schutzwiirdigen Gebiete nach den Abstandsempfehlungen der KAS nicht einmal zur
Ansiedlung von Betrieben der Klasse | mit einem Achtungsabstand von 200 m geeignet.

Vor diesem Hintergrund entscheidet sich die Stadt hier fiir einen grundsatzlichen Ausschluss von
Gewerbebetrieben und Anlagen mit Betriebsbereichen im Sinne des § 5(3a) BImSchG. Damit wird
im Bebauungsplan bereits gesichert, dass in dem vor-liegend geplanten Gewerbegebiet in der
direkten Nachbarschat zu schutzwiirdigen Gebieten i. W. keine sogenannten ,Storfallbetriebe”
angesiedelt werden. Eine entsprechend formulierte Ausnahmeregelung hierzu beriicksichtigt
jedoch den Umstand, dass im Einzelfall auch geringere Abstdnde zu schutzwiirdigen Gebieten
ausreichen konnen, wenn bestimmte bauliche und/oder technische Vorkehrungen an den
Anlagen getroffen werden.

Damit wird unter Berlicksichtigung des vorbeugenden Storfallschutzes dennoch ein dem
festgesetzten Gebietscharakter angemessenes Nutzungsspektrum ermoglicht.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und die weiteren planungsrechtlichen Regelungen
werden unter Beachtung der Gegebenheiten im Umfeld bedarfsorientiert entwickelt. Die
zentralen Festsetzungen ergeben sich aus folgenden Uberlegungen:

¢ Es wird eine Grundflachenzahl GRZ von 0,8 festgesetzt. Dies entspricht dem HochstmaR nach §
17 BauNVO fir Gewerbegebiete und gewadhrleistet eine maoglichst effektive und flexible
Ausnutzung der relativ schmal zugeschnittenen Flache.

e Die Zahl der Vollgeschosse wird analog zu den gewerblichen Nutzungen im Umfeld sowie den
Regelungen der angrenzenden Bebauungsplane mit vier Vollgeschossen bestimmt. Fiir eine
maoglichst effektive Ausnutzung der vier Vollgeschosse wird eine Geschossflichenzahl GFZ von
2,4 im Gewerbegebiet festgesetzt, was ebenfalls dem HoéchstmaB nach § 17 BauNVO
entspricht.

e In Anlehnung an die nordlich und &stlich angrenzende gewerbliche Bebauung sowie die dort
geltenden Bebauungspléne eine Gesamthéhe der baulichen Anlagen von maximal etwa 15 m
Uber einer angenommenen Bezugshohe von 113 m (iber NHN vorgesehen. Diese liegt etwa 1
m liber dem vorhandenen Geldnde, da eine Aufh6hung um etwa 1 m fiir den Anschluss an die
vorhandene Kanalisation in der StraBe Stedener Feld erforderlich wird. Die Festsetzung
gewabhrleistet, dass sich die kiinftige Bebauung vertraglich in das bauliche Umfeld einfigen
wird. Bei Geldndemodellierungen sind die bauordnungsrechtlichen Bestimmungen zu
Abstandsflachen in Bezug auf Aufschiittungen zu berticksichtigen.

Als Ausnahme kann eine Uberschreitung der Héhenbegrenzungen durch Dachaufbauten fiir
untergeordnete technische Bauteile wie Schornsteine, Be- und Entliftungsanlagen etc. um bis
zu 3 m zugelassen werden, um im Einzelfall entsprechende innerbetriebliche Erfordernisse zu
beriicksichtigen. Eine solche Uberschreitung ist betriebsbezogen ggf. erforderlich, wird aber im
Zuge der konkreten Planung mit entsprechenden Anforderungen zur méglichst vertraglichen
Einbindung in das Umfeld verbunden werden. Daher sind die Anlagen nur in untergeordnetem
Umfang zulassig und miissen zusatzlich einen Abstand von 3 m zur AuBenwand einhalten, um
die optischen Auswirkungen zu mindern.
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5.4

e Als Bauweise wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die auf der offenen Bauweise
basiert, aber Gebdudelangen tiber 50 m zuldsst. Dies entspricht den typischen Verhaltnissen an
einem Gewerbestandort. Insgesamt wird sie als sinnvoll und angemessen angesehen.

¢ Nebenanlagen werden innerhalb eines Abstands von 10 m zur Straenbegrenzungslinie der
Stadionallee ausgeschlossen. Damit soll das StraRenbild der Stadionallee sowie der Strafle
Stedener Feld von kleinteiligen, untergeordneten baulichen Anlagen freigehalten werden.
Entsprechende nachteilige optische Wirkungen im StraRenraum konnen damit in diesem
stadtgestalterisch wichtigen StraBenzug ausgeschlossen werden. Ausgenommen von dieser
Festsetzung bleiben im Sinne der Funktionalitat ausdriicklich notwendige Zugange, Zufahrten
und Einfriedungen.

Diese planungsrechtlichen Regelungen sollen insgesamt zur stadtebaulich geordneten
Fortentwicklung des Plangebiets beitragen.

Ortliche Bauvorschriften

Im Umfeld herrscht bei den bestehenden Nutzungen das Flachdach als Dachform vor. Fir die
geplanten Gebdude des Baumarkts mit Drive In, Gartenmarkt und Freiverkauf ist ebenfalls
iberwiegend eine Ausfiihrung mit Flachddachern vorgesehen. Lediglich der Drive-In soll ein flach
geneigtes Satteldach erhalten. In diesem Kontext werden innerhalb des vorliegenden Plangebiets
Flachddcher mit einer Dachneigung bis max. 5° sowie Satteldacher mit einer Dachneigung bis max.
12° als zulassig festgesetzt. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. Die
Regelungen gewahrleisten eine relativ einheitliche Dachlandschaft fiir den gewerblich gepragten
Standort.

Bei gewerblichen Nutzungen ist mit der Errichtung von Einfriedungen zur Absicherung von
Betriebsflaichen zu rechnen. Die Einfriedungen miissen dabei einen Mindestabstand zur
StraBenbegrenzungslinien einhalten und sind bis zu einer Hohe von 3,0 m als Zaune zuladssig.
Zudem sind Zaune als Stabgitterzaun herzustellen. Abweichungen kénnen aus Griinden der
Betriebssicherheit zugelassen werden. Die Vorgaben sichern eine harmonische Einbindung dieser
erforderlichen technischen Anlagen in den gewerblichen und durch das nahe gelegene Stadion
gepragten Gesamtstandort.

Werbeanlagen kommen grundsatzlich freistehend sowie am Gebaude angebracht vor. In den
Bebauungsplan werden grundlegende Gestaltungsregelungen aufgenommen, die analog zu
dhnlichen Planungen der Stadt getroffen werden und einen deutlichen Spielraum fiir die
Umsetzung belassen, gleichzeitig aber das Umfeld berlicksichtigen. Ebenfalls werden gangige
Regelungen zur Stellplatzbegriinung festgesetzt, um die zu erwartende Versiegelung durch
Bepflanzungen aufzulockern. So ist je angefangene 8 Stellplatze ein standortgerechter heimischer
Laubbaum zu pflanzen.

ErschlieBung und Verkehr

Die Planfliche grenzt direkt nérdlich an den Ubergangsbereich zwischen den StraRen Stedener
Feld und Stadionallee an. Die Stadionallee wurde Ende 2018 fertiggestellt. Die &uRere
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ErschlieBung ist somit gegeben. Eine innere Offentliche Erschliefung ist aufgrund der geringen
GroRe des geplanten Gewerbegebiets nicht erforderlich.

Anschliisse an das weitere drtliche und tberortliche Verkehrsnetz bieten die Paderborner Strafle
im Siiden, der Heinz-Nixdorf-Ring Im Osten sowie die Bundesstrafe B 1 und die Autobahn A 33 im
weiteren Umfeld. Das Plangebiet ist verkehrlich somit sehr gut und leistungsfahig angebunden.

Ein relevantes Zusatzverkehrsaufkommen wird vor dem Hintergrund der vorgesehenen
Nachnutzung einer nur etwa 0,3 ha groRen Teilfliche des vormaligen Stadionparkplatzes P2
aufgrund der Planung nicht gesehen.

Fir FuRganger und Radfahrer stehen die vorhandenen und in Umsetzung befindlichen
StraBenrdume und Seitenbereiche zur Verfligung. Fiir den Radverkehr wird dabei grundsatzlich
eine Fiihrung auf den Fahrbahnen favorisiert. Eine Anbindung an das értliche OPNV-Netz ist durch
die ca. 200 m sidlich gelegene Haltestelle ,Stedener Feld” sowie die ca. 400 m siidostlich
gelegene Haltestelle , Arena/Almeaue” gewahrleistet. Diese werden von den Buslinien 6 (Sande -
HBF — Auf der Lieth) und 68 (Sande — Hbf — Schéne Aussicht) angefahren. Uber diese Linien sind
die Innenstadt sowie der Hauptbahnhof in kurzer Zeit zu erreichen.

Immissionsschutz

Maogliche Immissionskonflikte durch auf das Plangebiet einwirkende Immissionen aus Verkehr,
Gewerbe etc. oder durch aus dem Planvorhaben resultierende Emissionen auf das Umfeld sind
aus Sicht des Immissionsschutzes friihzeitig geprift worden.

Relevante Immissionskonflikte fiir die geplante, gewerbliche Nutzung werden aus dem Umfeld
nicht gesehen.

Der Immissionsbeitrag der gewerblichen Nutzung fiir das Umfeld wird durch die festgesetzte
Nutzungsbeschrankung des Gewerbegebiets mit der Zulassigkeit nur von Betrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich storen, umgebungsvertraglich eingegrenzt.

Im Rahmen der Umsetzung kénnen Lichtimmissionen durch die Beleuchtung der Betriebe,
beleuchtete Werbeanlagen u. d. auftreten. Unzumutbare erhebliche Auswirkungen auf die
Nachbarschaft sind auf Genehmigungsebene zu unterbinden.

Eine Belastung durch sonstige Immissionen (z. B. Staub, Geruch, Erschiitterungen) entspricht nach
heutigem Kenntnisstand den iiblichen Verhaltnissen im gewerblich gepragten Siedlungsgefiige in
der Nahe (bergeordneter Verkehrstrassen. Nahere Erkenntnisse zu erheblichen Belastungen
liegen nicht vor. Erhebliche derartige Belastungen durch die Planung werden nicht erwartet.
Betriebsbereiche nach Stérfallverordnung sind innerhalb relevanter Achtungsabstinde zur
tiberplanten Flache nicht bekannt.

Derzeit wird kein ndherer Untersuchungshedarf hinsichtlich zum Immissionsschutz sowie zum
vorbeugenden Storfallschutz gesehen.
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Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft

a) Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Fragen der technischen ErschlieBung werden nach bisherigem Kenntnisstand im Bestand i. W. als
gesichert angesehen. Anschliisse an die im Umfeld vorhandenen Verbundnetze etc. sind
vorzusehen.

GemaR Versorgungstrager befinden sich im Plangebiet Richtfunktrassen. Diese kénnen durch
bauliche Vorhaben beeintrachtigt werden, wenn diese hoher als 20 m sind. Bei der
Bundesnetzagentur heift es hierzu: ,Beeinflussungen von Richtfunkstrecken durch neue
Bauwerke mit Bauhéhen unter 20 m sind nicht sehr wahrscheinlich. Auf das Einholen von
Stellungnahmen der Bundesnetzagentur zu Planverfahren mit geringer Bauhohe ist daher im
Kontext des Richtfunks zu verzichten.” Vor dem Hintergrund der zu erwartenden Gebaudehthen
im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans Nr. SN 330 ,Gewerbeareal Stadionallee” wird eine
Beeintrachtigung der Richtfunktrasse nicht gesehen. Im Rahmen der Bauleitplanung sind somit
insgesamt keine weiteren MaRnahmen dazu erforderlich.

Fir die Schmutzwasserableitung in die bestehende Trennkanalisation in der Strale Stedener Feld
(Schmutzwasserkanal DN 250) ist eine Aufhohung des Gelandes um etwa 1 m erforderlich. Dies
wird bei den Festsetzungen zur zuldssigen Hohe baulicher Anlagen zu Grunde gelegt. In der
Umsetzung sind die erforderlichen Abstandsflachen zu beriicksichtigen.

Der Umfang der erforderlichen Loschwasserversorgung, Abstinde zwischen Hydranten etc. sind
grundsatzlich unter Berlicksichtigung der einschlagigen technischen Regelung zu sichern
{(insbesondere entsprechende DVGW-Arbeitsblatter). Nach Angaben der Westfalen Weser Netz
GmbH im bisherigen Beteiligungsverfahren zum vB-Plan Nr. SN 303 kann der Trink- und
Léschwasserbedarf aus dem umliegenden Versorgungsnetz sichergestellt werden.

b) Wasserwirtschaft und Landeswassergesetz

Nach Landeswassergesetz (LWG NRW) i.V.m. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) st
Niederschlagswasser von Grundstiicken, die erstmals bebaut werden, zu versickern, zu verrieseln
oder einem Vorfluter zuzufiihren, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit
moglich ist.

Nach den vorliegenden Erkenntnissen der Uberlegungen des Stadtentwisserungsbetriebs (STEB)
und des Stadtplanungsamts ist aufgrund der vorherrschenden hydrogeologischen Verhiltnisse
eine Vollversickerung des Regenwassers ausgeschlossen. Aufgrund von Anderungen in der
GesamterschlieBung sind auch Uberlegungen zur Entwésserung des Umfelds im Bereich der
Strae Im Quinhagen (ehemals Almeaue) angestellt worden. Insgesamt ist laut STEB folgende
Vorgehensweise denkbar:

Die Regenwasserableitung erfolgt ebenfalls (ber einen Anschluss an die vorhandene
Trennkanalisation in der StraBe Stedener Feld. Aufgrund der DIN 1986-100 ist ein
Uberflutungsnachweis mit Riickhaltevolumen bei einem 30-jahrigen Hochwasser zu fiihren.

Die Nutzung des Niederschlagswassers von Dachfldchen als Brauchwasser kann die abzuleitende
Niederschlagsmenge reduzieren. Dies wird bei Beachtung der einschldgigen technischen Regeln
dafiir aus dkologischer Sicht grundsatzlich empfohlen.
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6.1

6.2

Grinordnung, Natur und Landschaft

Das Plangebiet stellt eine Restflache im Siedlungszusammenhang im Nordwesten von Paderborn
dar. Es ist durch die bisherige Nutzung als Stellplatzflichen bereits komplett anthropogen
iiberpragt. Gleiches gilt fiir das Umfeld, welches durch die weitere bisherige Stellplatze des
Stadions, die groRen Gebaude des Stadions selbst und des vorhandenen Einrichtungshauses sowie
weitere kleinteiligere Gewerbenutzungen ebenfalls einer deutlich anthropogenen Uberpragung
unterliegt. Wertvolle Griinstrukturen sind hier nicht vorhanden. Im Geltungsbereich befinden sich
keine Schutzgebiete oder geschiitzten Biotope. Aufgrund der vorhandenen Nutzungen im
Geltungsbereich und im nahen Umfeld ist fir alle natur- und landschaftsschutzbezogenen
Schutzgiiter von starken Vorbelastungen auszugehen.

Schutzgebiete oder geschiitzte Biotope liegen in groferer Entfernung im Westen und Osten,
aulerhalb des Siedlungsbereichs. Insgesamt sind diese durch Verkehrsflachen und Bebauung vom
Gberplanten Bereich abgesetzt. Die Planung entwickelt den Siedlungsbereich im Inneren weiter.
Vor diesem Hintergrund sind keine Beeintrachtigungen der geschiitzten Gebiete durch die
Planung zu erwarten.

Der Ursprungsplan SN 260A ,Stadionallee” enthdlt mit Ausnahme von stralenbegleitenden
Baumpflanzungen fiir die Planflachen keine griinordnerischen Festsetzungen. Auch im Rahmen
der vorliegenden Planung wird aufgrund der erlduterten gegebenen Situation tiber die Fest-
setzung einer Stellplatzbegriinung hinaus kein Anlass bzw. Erfordernis fiir zusatzliche
grinordnerische Regelungen gesehen. Im Rahmen der Umsetzung ist mit einer gewissen
Eingriinung auf den nicht dberbaubaren Flachen insbesondere entlang der Einfahrtssituationen zu
rechnen.

Umweltrelevante Auswirkungen

Umweltpriifung und Umweltbericht

GemaR BauGB ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltpriifung als Regelverfahren fiir
Bauleitplane eingefiihrt worden. Die vorliegende Planung dient der Innenentwicklung und wird im
Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt (,,Bebauungsplan der Innenentwicklung”). Somit wird
gemall § 13a(2) BauGB von der Durchfiihrung einer formalen Umweltpriifung abgesehen.
Unabhdngig davon werden die Umweltbelange selbstverstdandlich in die Abwagung einbezogen,
darauf wird in dieser Begriindung eingegangen. Zusammenfassend wird festgehalten, dass nach
bisherigem Kenntnisstand mit der Planung keine zusatzlichen erheblichen negativen
Umwelteinwirkungen verbunden sind. Die Sicherung einer umgebungsvertraglichen gewerblichen
Nachnutzung der als Stellplatz bereits versiegelten Flache bringt dagegen positive
Umwelteinwirkungen mit sich.

Bodenschutz und Flichenverbrauch

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des BauGB in Verbindung mit dem
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und dem Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG} zu beachten.
Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen, schadliche Bodenverdanderungen sind zu
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vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen genieRen Vorrang. Besonders
zu schitzen sind Bden mit hochwertigen Bodenfunktionen.

Der Bau von Gebduden und StraBen bedeutet i.d.R. die Versiegelung und damit lokal den
vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und
Bodenorganismen, hier insbesondere als Produktionsflache flr Lebensmittel und als Filterkérper bei
der Grundwasserneubildung, sofern nicht eine Entsiegelung vorgenommen wird. Die zu
Gberplanende Flache wird seit langerer Zeit als Parkplatz genutzt und weist somit bereits eine
vollstiandige anthropogene Uberpriagung auf bzw. ist schon versiegelt. Dies entspricht auch der
vorhandenen planungsrechtlichen Situation. Die aktuelle Planung auf dieser versiegelten und von
weiteren entsprechend versiegelten Flichen sowie Bebauung umgebenen Flache dient der
Weiterentwicklung des gewerblich gepragten Standorts im Nordwesten Paderborns. Eine
Beibehaltung der intensiven baulichen Nutzung fiir die Fortentwicklung des Gewerbe- und
Sonderstandorts wird wegen der bereits gegebenen Vorbelastungen im Umfeld sowie der
stadtischen Zielsetzungen hier als vertretbar angesehen. Die zuldssige versiegelbare Flache wird sich
durch die geplante gewerbliche Folgenutzung gegeniiber den planungsrechtlichen Méoglichkeiten der
bisher festgesetzten Parkplatzflache (GRZ 1,0) verringern.

Die Stadt Paderborn ist grundsatzlich bestrebt, Neuversiegelungen und die Inanspruchnahme des
AuRenbereichs zu begrenzen und vorrangig Flachen im Siedlungszusammenhang fortzuentwickeln.
Mit der vorliegenden Planung wird eine sinnvolle Fortentwicklung im bestehenden Siedlungsgefiige
ermoglicht. Somit tragt die Stadt dem Schutzgut Boden sowie der o. g. Bodenschutzklausel gemaR
BauGB Rechnung. In der Abwagung der offentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander
wird die aktualisierte Uberplanung daher fiir angemessen und vertretbar erachtet, auch mit Blick auf
die kartierte Schutzwirdigkeit der lokalen Béden.

Grundsatzlich wird erganzend ein schonender Umgang mit vor Ort vorhandenem Mutterboden
empfohlen bzw. seine Wiederverwertung angeregt. Allerdings ist aufgrund der vorhandenen
Parkplatzversiegelung hier nicht mehr von verbliebenem Mutterboden auszugehen.

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge des Planverfahrens ist zu priifen, ob durch die Planung Vorhaben erméglicht werden, die
dazu fiihren, dass Exemplare von europdisch geschiitzten Arten verletzt oder getétet werden
kénnen oder die Population erheblich gestort wird (artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde).

Bei der Priifung kann die Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des
Landes NRW’ zu Grunde gelegt werden. Nach der Liste des Landesamts fiir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (LANUV) kénnen bei Abfrage im November 2018 fiir das Messtischblatt
4218 (Quadrant 3, Paderborn) in den Lebensraumtypen Kleingehdlze/Alleen/
Bdume/Gebiische/Hecken,  Acker/Weinberge, = Gdrten/Parkanlagen/Siedlungsbrachen  und
Gebdude 3 Fledermausarten (alle streng geschiitzt) sowie etwa 26 Vogelarten (davon 12 streng
geschiitzt) vorkommen. Aufgrund der Grenzlage Paderborns zwischen kontinentaler (KON} und
atlantischer (ATL) biogeografischer Region ist das Artenvorkommen fiir beide Regionen
wiedergegeben.

7 Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt,

Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Diisseldorf
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In der kontinentalen biogeographischen Region befinden sich unter den Végeln der Baumpieper,
die Feldierche, der Feldsperling, der Gartenrotschwanz, der Kuckuck, die Mehlschwalbe, die
Nachtigall, der Pirol, die Rauschschwalbe, die Turteltaube, die Wachtel sowie die Waldohreule in
einem ungiinstigen Erhaltungszustand. Fiir den Kiebitz und das Rebhuhn wird ein schilechter
Erhaltungszustand attestiert.

Im Bereich der atlantischen biogeographischen Region ist unter den Voégeln fiir Baumpieper,
Feldlerche, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Griinschenkel, Kampfldaufer, Kiebitz, Kleinspecht,
Kuckuck, Mehischwalbe, Neuntéter, Pirol, Rauchschwalbe, Wachtel und Waldohreule ein
ungiinstiger Erhaltungszustand festgehalten. Rebhuhn und Turteltaube werden in einem
schlechten Erhaltungszustand aufgefiihrt.

Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch lbergeordnete Lebensraumtypen mit einer
jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem Planungsfall iber
das Vorkommen im Plangebiet reicht. Bislang liegen keine Erkenntnisse liber das Vorkommen
entsprechender Arten auf den iiberplanten Flachen vor.

Das Plangebiet wird seit Jahrzehnten anthropogen genutzt und ist bereits versiegelt. Aufgrund der
vorhandenen Versiegelung und der Storeinfliisse durch Acker-, Gewerbe-, Wohn- und
Gartennutzungen im Umfeld, das Stadion sowie die angrenzenden Verkehrswege, wird
angenommen, dass planungsrelevante Arten bereits nach Norden in die freie Landschaft jenseits
der BundesstraBe B 1 ausgewichen sind und im Plangebiet nicht regelmaRig vorkommen. Das
Plangebiet wird daher von den planungsrelevanten Arten sowie von den sogenannten
JAllerweltsarten” voraussichtlich allenfalls als ergdnzendes Nahrungs- und Jagdrevier genutzt.

Durch die Planung kann es insbesondere mit der Neuerrichtung von Gebduden und den damit
verbundenen Bauarbeiten zu einer Beeintrachtigung von Belangen des Artenschutzes kommen
{sogenannte Wirkfaktoren nach der o.g. Handlungsempfehlung). Die vor Ort vorkommenden
Lebensrdaume werden sich aufgrund der vorliegenden Planung gegeniiber der jetzt bestehenden
Parkplatznutzung nicht verschlechtern. Das Gebiet wird aufgrund der vorliegenden
Bauleitplanung aber allenfalls auf unversiegelten Randflachen ein geringes Lebensraumpotenzial
analog zum Bestand auf umgebenden Flachen entwickeln.

Die Vorpriifung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren im Sinne der o.g. Hand-
lungsempfehlung ergibt bislang, dass die vorliegende Bebauungsplanaufstellung keine
artenschutzrechtlichen Konflikte verursacht und dass die Verbotstatbestinde gemaR BNatSchG
nach heutigem Kenntnisstand nicht ausgeldst werden. Die Stadt geht bislang somit davon aus,
dass die vorliegende artenschutzrechtliche Prifung der Stufe | hier ausreicht. Das Erfordernis
faunistischer/floristischer Kartierungen/Untersuchungen wird hier nach dem bisherigen
Kenntnisstand nicht gesehen.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Beriicksichtigung im
Bauleitplanverfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im Einzelfall bei
BaumaRnahmen etc. zu beachtende Totungsverbot fiir geschiitzte Arten wird hingewiesen. Hierzu
kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine ab-schlieRende Aussage getroffen werden,
auf der Ebene der Bauleitplanung kénnen nicht alle moglichen nachteiligen Auswirkungen jeder
zuldssigen Nutzung ermittelt werden, so dass eine Enthaftungsmaéglichkeit fiir Schaden nach dem
Umweltschadensgesetz gemaR § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.
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6.4

6.5

Eingriffsregelung

Die Anderung oder Neuaufstellung eines Bebauungsplans kann Eingriffe in Natur und Landschaft
vorbereiten. Nach BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in die Abwdgung
einzustellen. Zu prifen ist bei Planaufstellungen, -dnderungen, -aufhebungen, ob die MaRnahme
erforderlich, vertretbar und ohne sachgerechte Alternative im Rahmen der stadtischen Planungsziele
ist, ob und inwieweit zusatzliche Eingriffe ermoglicht und ob ggf. MaRnahmen zum Ausgleich
geboten sind oder erforderlich werden.

Aufgrund der oben dargelegten, stadtischen Entwicklungsziele ist die Planung erforderlich. Nach
§ 1a(3) Satz 6 BauGB ist kein Ausgleich erforderlich soweit der Eingriff bereits erfolgt oder zulassig ist.
Der Bebauungsplan Nr. SN 330 (iberplant Teilflichen des geltenden Bebauungsplans Nr. SN 260,
dieser setzt hier ein Sondergebiet ,Parkhaus/Stellplatzanlagen” mit einer GRZ von 1,0 fest. Damit ist
eine Vollversiegelung zuldssig und vor Ort auch vorhanden. Der Ausgleich der Flache ist bereits im
Zusammenhang mit dem Ursprungsplan SN 260 , Almeaue/Hoppenhof” erfolgt und ausgeglichen
worden. Der vorliegende Bebauungsplan bringt somit kein rechnerisches Ausgleichsdefizit mit sich.

Unabhiangig davon gelten Eingriffe in die Leistungsfahigkeit von Natur- und Landschaft bei einem
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a(1) Nr. 1 BauGB generell als vor der planerischen
Entscheidung bereits im Sinne des § 1a{3) Satz 5 BauGB erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich ist hier
daher nicht erforderlich.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Bauleitplanung muss die Belange des Umweltschutzes und damit auch den Klimaschutz
bericksichtigen. Mit der sogenannten ,Klimaschutz-Novelle” des BauGB ist aber klargestelit
worden, dass hierzu auch der globale Klimaschutz durch Energieeinsparung, Nutzung
regenerativer Energien, vermindertes Verkehrsaufkommen wu.v.m. gehort und dass
diesbeziigliche Malnahmen zuldssig sein kdnnen, auch wenn ggf. nicht der unmittelbare
stadtebauliche (Boden-)Bezug im Plangebiet gegeben ist. Dariiber hinaus sind die sich dndernden
klimatischen Rahmenbedingungen zu bedenken, ggf. knnen friihzeitige Anpassungsmaflnahmen
an den Klimawandel sinnvoll sein oder erforderlich werden.

Hierbei konnen durchaus auch Konflikte entstehen. Im Sinne der Energieeinsparung und des
Leitbilds der kompakten ,Stadt der kurzen Wege” mit reduziertem Verkehrsaufkommen sind
verdichtete  bauliche  Strukturen sinnvoll. Die globale Erwarmung, zunehmende
Starkregenereignisse etc. erfordern dagegen aber auch die Erhaltung von Griin-/Freiflichen und
Frischluftschneisen in der Stadt.

Die zunehmenden Nachverdichtungen in den Stadten kénnen insofern und mit Blick auf das
Konfliktfeld Immissionsschutz (Gemengelagenproblematik etc.) durchaus auch kritisch sein. In
beiden Aufgabenbereichen ergeben sich eine Vielzahl von Uberschneidungen und
Wechselwirkungen mit den Themen Art und Mall der baulichen Nutzung, Verkehr, Wasser-
wirtschaft, Naturschutz/Landschaftspflege etc.

Im Gebiet des vorliegenden Bebauungsplans Nr. SN 330 ist zunachst zu beriicksichtigen, dass hier
bereits aufgrund des Ursprungsplans eine bauliche Nutzung zuldssiger Vollversiegelung zuldssig
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und auch vor Ort vorhanden ist (Stadionparkplatz P2). Diese besitzt keine relevante Funktion fiir
das ortliche Klima als Kaltluftentstehungsgebiet.

Die Sicherung der gewerblichen Nachnutzung auf der im Rahmen des westlich angrenzend
verfolgten Einzelhandelsvorhabens verbliebenen, vorbelasteten Restflache im
Siedlungszusammenhang wird in diesem insgesamt gewerblich vorgepragtem Umfeld fiir sinnvoll
erachtet.

Der Bebauungsplan ldsst grundsatzlich Dachbegriinungen und Solaranlagen zu. Eine Nutzung
regenerativer Energien ist moglich (z. B. Photovoltaik, Brauchwassererwdrmung auf Dachflachen,
Erdwirme). Vor dem Hintergrund der Planungsziele und der vorgesehenen Weiterentwicklung im
Siedlungszusammenhang wird von weiteren speziellen Regelungen zum Klimaschutz und zur
Klimaanpassung auf Bebauungsplanebene Abstand genommen.

Bei der Errichtung von neuen Gebduden sind im Ubrigen die Vorgaben der Energie-

einsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes zu beachten. Die Belange des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung werden somit angemessen bericksichtigt.

Bodenordnung

MaRnahmen der Bodenordnung werden nach heutigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Flichenbilanz

Teilfliche/ Nutzung Fliche in
ha*
Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung GEN 0,31
Gesamtfldche 0,31

* Ermittelt auf Basis der Plankarte des Bebauungsplans, M 1:1.000, Werte gerundet
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9. Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensablauf

Der Planinhalt war zu Beginn einer der Gegenstande des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan
Nr. SN 303. Fiir diesen wurden im September/Oktober 2017 die friihzeitigen Beteiligungsschritte und
im Juli/August/September 2018 eine erste offentliche Auslegung und die formale
Behdrdenbeteiligung durchgefiihrt. Offentlichkeit und Behérden etc. haben somit auch zu den nun
gesondert verfolgten Planinhalten des Bebauungsplans Nr. SN 330 bereits friihzeitig Informationen
sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung im Sinne der §§ 3(1)/4(1) BauGB erhalten. Der nun
eigenstandige Bebauungsplan Nr. SN 330 wurde somit direkt in die offentliche Auslegung und
Behordenbeteiligung nach § 3(2)/§ 4(2) BauGB gegeben.

Die 6ffentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung wurde im Januar/Februar 2019 durchgefiihrt. Es
sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen. Von Behérden und Trégern
offentlicher Belange einschlieflich der stadtischen Fachamter und Eigenbetriebe gingen weitere
Stellungnahmen i. W. nur zu redaktionellen Aspekten ein. Diese sind wiederum soweit erforderlich in
die Planung einbezogen worden. Von den Nachbarkommunen wurden keine Bedenken geduBert.

Mit dem Beschluss des Ausschusses fiir Bauen, Planen und Umwelt vom 08.11.2018 wurde die
Umbenennung der nérdlich gelegenen ,Almeaue” in ,Im Quinhagen” und die Benennung der
neugebauten StraBe zwischen Stedener Feld und Verkehrskreisel am Stadion in ,Stadionallee”
beschlossen. Im Zuge des Satzungsbeschlusses wurde die Benennung der Stralen in der Begriindung
sowie der Planzeichnung angepasst.

Auf die Beratungsvorlagen der politischen Gremien der Stadt Paderborn wird verwiesen.
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b} Planentscheidung

Der vorliegende Bebauungsplan ermoglicht die Ansiedelung von Gewerbebetrieben an der
Stadionallee im Nordwesten von Paderborn. Zudem dient das Gebiet als Ubergangsbereich
zwischen dem geplanten Baumarkt im Westen und den Uberwiegend durch Biiros genutzten
6stlichen Flachen am vorhandenen Gewerbestandort ,,Am Hoppenhof”.

Die getroffenen Festsetzungen nehmen Bezug auf die stadtebaulichen Gegebenheiten im Umfeld
und bereiten eine stadtebaulich geordnete, gewerbliche Nachnutzung des ostlichen Teils des
Stadionparkplatzes P2 vor. Dieser wird insgesamt nicht mehr benétigt und im westlichen Teil
durch einen geplanten Baumarkt mit Drive In, Gartenmarkt und Freiverkauf in Anspruch
genommen. Die vorliegende Planung ist unmittelbar aufgrund dessen zur Wahrung der
stadtebaulichen Ordnung auch im vorliegenden Plangebiet erforderlich.

Auf die Beratungsvorlagen der politischen Gremien der Stadt Paderborn wird verwiesen.

Paderborn, im Marz 2019

In Zusammenarbeit mit
Stadtplanung und Kommunalberatung
Tischmann Loh Stadtplaner PartGmbB Stadtplagnungsamt Padeghorn
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