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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
II Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

04 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

WH 4,50 m maximale Wandhdhe -siehe textliche Festsetzungen-

FH 9,560 m maximale Firsthdhe -siehe textliche Festsetzungen-

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

!:ﬁ_ durch Baugrenzen festgelegter Uberbaubarer Bereich

— nicht GUberbaubare Grundstlicksflachen

o offene Bauweise

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen (FuBweg)

Strallenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB)
I mmm m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Q@9 @ Grenze des Anderungsbereiches

1
A_A_A_I_] Larmpegelbereiche -siehe textliche Festsetzungen-

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 BauO NRW)
SD Satteldach

<—> Firstrichtung

Bestandsangaben

%%

Wohngebaude mit Hausnummer und Geschosszahl

Wirtschafts- und Industriegebdude mit Geschosszahl

™ Hohenlinie

. 140,1 Hoéhen . NHN (DHHN2016)

— + -+ — Flurgrenze

Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

Textliche Festsetzungen

A.

1.

11

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
Unzulassig sind geman § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Garagen, uberdachte Stellplatze (Carport), Stellplatze und Nebenanlagen sind gem. § 23 BauNVO
auch auf den nicht Giberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Die Lange des Zufahrtsbereiches zwischen bauordnungsrechtlich zulassigen Garagen bzw.
Uberdachten Stellplatzen (Carports) und der 6ffentlichen Verkehrsflache muss mindestens 5,00 m
betragen. An den Langsseiten haben Garagen bzw. Uberdachte Stellplatze einen Mindestabstand
von 1,00 m zu Verkehrsflachen einzuhalten. Der Zwischenraum ist zu begriinen.

Generell gilt fur alle oben aufgefiihrten Bereiche, dass fir die vorgenannten Anlagen (Garagen,
Carports, Stellplatze, Nebenanlagen) unverandert die Bestimmungen des § 19 BauNVO zur
Berechnung der zulassigen Grundflachenzahl gelten.

Gebaudehohen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 16 u. 18 BauNVvVO

Die Wandhohe (WH) wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der AuRenkante der aufgehenden
Wand mit der Unterkante Dachsparren und der an das Grundstick angrenzenden und im Mittel
gemessenen Oberkante der nachstgelegenen ausgebauten Erschlielungsstralie (Stralengradiente
Uber NHN).

Der gleiche Ausgangspunkt ist maf3geblich fur die Ermittlung der Firsthéhe (FH).

ErdgeschossfuRbodenhéhe (OKFFB)

Bei den Gebauden ist sicherzustellen, dass die OKFFB des Erdgeschosses mindestens 0,15 m tber
dem hdchsten Punkt der angrenzenden Aufienflachen liegt, um bei Starkregenereignissen eine
Uberflutungsgefahr zu vermeiden. Tiefgaragen sind ebenfalls gegen Uberflutungen zu sichern.

Schallschutz

Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche gemal DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ sind Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbediirftigen Rdumen mit einem
resultierenden bewerteten Schallddmm-MaR R',, .5 entsprechend der nachfolgenden Tabelle zu

realisieren: Raumarten
Larmpegel- "MaRgeblicher Bettenrdume in Aufenthaltsrdume in Biiroraume 1)
bereich AuRenlarmpegel" | Krankenanstalten _ Wohngebauden, und &hnliches
dB(A) und Sanatorien Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume
und ahnliches
Erf. R, s des Aulenbauteils in dB
[111] 61 bis 65 40 35 30
\Y 66 bis 70 45 40 35
1) An AuRenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AufRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgetibten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

In Schlafrdumen und Kinderzimmern sind schallddmpfende Luftungseinrichtungen (bzw. alternativ
vergleichbare Systeme) vorzusehen, die mit einem dem Schallddmm-Mall der Fenster
entsprechenden Einfligungsdampfungsmal} ausgestattet sind, sofern keine Liftungsmdglichkeit zur
larmabgewandten Gebaudeseite besteht.

AuRenwohnbereiche sind auf der larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen.

Ausnahmen von den o.g. Festsetzungen koénnen zugelassen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass
geringere Schallddmm-Male fir Auflenbauteile gem. DIN 4109 ausreichend sind.

Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 BauO NW
Gestaltung von Doppelhausern

Beide Halften von Doppelhdusern missen hinsichtlich Dachneigung, Dachmaterial, Dachfarbe,
Wandhoéhe, Fassadenmaterial und Fassadenfarbe einheitlich ausgefiihrt werden.

Dachgestaltung

Dacher sind als Satteldacher mit einer Dachneigung von 38° bis 45° auszuflihren. Als
Dacheindeckung sind Dachpfannen oder Dachziegel in verwenden. Steigende Traufen sind
unzulassig.

Dachgauben

Im Spitzboden sind Dachgauben unzuldssig. Dachgauben und Dacheinschnitte missen mind.
1,50 m unter der Firsth6he enden und mind. 2,00 m von den jeweiligen Giebelwanden entfernt sein.
Die Breite der Dachgaube bzw. des Dacheinschnitts darf 1/2 der Gesamttrauflange nicht
Uberschreiten. Es sind auf einer Seite der Dachflachen jeweils nur Dachgauben oder
Dacheinschnitte zulassig.

4. Fassadengestaltung
Die Fassaden sind in Putz oder Klinker herzustellen. Fassadenverkleidungen aus Holz oder Metall
sind nur fur untergeordnete Teilbereiche zuldssig. Mauerwerksimitationen, Kunststoff- oder
Faserzementverkleidungen sind nicht zuldssig.

5. Vorgartengestaltung
Die befestigten Flachen flr notwendige Stellplatze, Zufahrten und Zugange dirfen bei freistehenden
Wohnhausern maximal 50 % des Bereiches zwischen der Baugrenze und der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache einnehmen. Bei Doppelhdusern dirfen maximal 60 % des Bereiches
zwischen der Baugrenze und der angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache fir die vorgenannten
Nutzungen in Anspruch genommen werden.
Die Standorte fiir Milltonnen und Millcontainer in den AuRenanlagen sind zu befestigen und durch
dichte Pflanzungen (Hecken, Straucher) oder Abmauerungen und Palisaden so anzulegen, dass sie
von der offentlichen Verkehrsflache nicht eingesehen werden kénnen.

6. Einfriedungen
Bauliche Einfriedungen an o6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine maximale Héhe von 1,00 m
nicht dberschreiten und sind als Mauern im Material und Farbe des Hauptgebaudes,
Natursteinmauern, senkrechte Holzlattenzdune und aus durchsehbaren Metallgitterzdunen zulassig.
Zaune sind mit heimischen Hecken oder heimischen Geholzen zu hinterpflanzen.

C. Hinweise / Sonstiges

1. Bodenfunde
Wenn im Falle von Eingriffen in den ungestérten Boden (bspw. bei Bauvorhaben) kultur- oder
erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle
Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist die Entdeckung nach §§ 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes NRW unverziglich der LWL-Archdologie fir Westfalen -
Stadtarchdologie Paderborn, Museum in der Kaiserpfalz, Am Ikenberg, 33098 Paderborn,
Tel.: 05251/2077105, Fax: 05251/6931799, E-Mail: Iwl-archaeologie-paderborn@lwl.org anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

2. Kampfmittelfunde
Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub au3ergewdhnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziiglich
der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die drtliche Ordnungsbehdérde oder Polizei
zu verstandigen.

3. Altlasten
Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist die
Abteilung Abfallwirtschaft / Bodenschutz des Kreises Paderborn umgehend zu benachrichtigen. Die
vorgefundenen Abfélle bzw. der verunreinigte Boden sind bis zur Kldrung des weiteren Vorgehens
gesichert zu lagern.

4. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizél und Dieselkraftstoff) ist die
aktuelle ,Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber
Fachbetriebe* einzuhalten. Fir die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des
Grundwassers (Einleitung, Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel ein
wasserrechtliches Erlaubnis-/ Genehmigungsverfahren erforderlich.

5. Vogelschutz
Zum Schutz vor Vogelkollisionen sollten grof’e Glasflachen von z. B. Terrassentrennwanden oder
vorgelagerte Laubengange so ausgeflhrt werden, dass Vogelkollisionen weitgehend vermieden
werden.

6. Regenwasserentwasserung (§ 44 LWG NRW)
Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen in die
stadtische Regenwasserkanalisation einzuleiten. Technische Versickerungsanlagen sind
ausgeschlossen. Es gilt die Abwasseruberlassungspflicht des Landeswassergesetzes NRW.
Weitere Auskunfte erteilt der Stadtentwasserungsbetrieb der Stadt Paderborn.

7. Starkregenereignisse
Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete
gebunden und koénnen jeden treffen. Hierfir werden MaRnahmen zur Bau- und Risikovorsorge
empfohlen.
Uber Méglichkeiten der Eigenversorgung informiert die aktuelle
Hochwasserschutzfibel ,Objektschutz und bauliche Vorsorge des Bundesministerium flr
Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit.
Im gesamten Plangebiet sind auf den privaten Grundsticken MaRnahmen zu treffen, die
sicherstellen, dass das Wasser gefasst sowie geordnet abgeleitet wird.
Nachbargrundstiicke dirfen nicht geschadigt werden, wenn bei Extremregenereignissen
Niederschlagswasser Uiber die Notentwasserungssysteme der Dachflachen und befestigten Flachen
abflief3t.

8. Beachtung der Riickstauebene
Bei der Erstellung der Bebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugange, Lichtschachte,
Einfahrten etc.) ist die Riickstauebene zu beachten. Unter der Riickstauebene liegende Raume und
Entwasserungseinrichtungen miissen fachgerecht gegen Riickstau gesichert werden. Die Hohe der
Ruckstauebene ist in der Abwassersatzung der Stadt Paderborn definiert.

9. Bodenschutz
Bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen ist der Oberboden (Mutterboden) in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet
zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder dort einzubauen.

10. DIN-Normen/Richtlinien
Die DIN-Normen werden zur Einsichtnahme bereitgehalten und kénnen wahrend der Offnungszeiten
im Stadtplanungsamt eingesehen werden.

11. Bestandteile des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan Nr. SN 28 II. Anderung ,Reiterpfad“ besteht aus der Bebauungsplanzeichnung
und den textlichen Festsetzungen. Eine Begriindung ist beigefiigt.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.1057) geandert worden ist (PlanZV)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421)

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666) zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018
(GV NRW S. 90)

Die MaRgenauigkeit des Bebauungsplanes entspricht dem Veréffentlichungsmalfistab 1 : 500.

Stadtebaulicher Entwurf:  Doris Kohrs

Planzeichnung:

Sylvia Thiele Stand: Januar 2019

Verfahrensablauf

Kartengrundlage: Stadtgrundkarte Stand vom: Oktober 2018
Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Die stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig festgelegt.
Paderborn, ..08.04.2019 .. Der Birgermeister
iA.
Dienstsiegel

gez. Ahmann

Vermessungsdirektor 4
ra

Fir die Erarbeitung des Planentwurfs: Der Birgermeister
i.V.

Technisches Dezernat

gez. C. Warnecke

Paderborn, ... 08.04.2019 ...

Stadtplanungsamt

Paderborn, ....08.04.2019 .. ... ...

Dipl. Ing.

Der Ausschuss fur Bauen, Planen und Umwelt der Stadt Paderborn hat am
...30.08.2018 ... gem. §§2(1)S.1i.V.m.13a (1)i. V. m. 13 a (4) BauGB die
Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gem. §§2 (1) S. 2i. V. m. § 13 a (3) BauGB am
..07.09.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Blrgermeister
i.V.

gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Die Offentlichkeit wurde gem. §§ 3 (1) i. V. m. 1 (8) BauGB Uber die vom Ausschuss
fir Bauen, Planen und Umwelt der Stadt Paderborn am ....30.08.2018................
beschlossene Anderung des Bebauungsplanes mit seiner Begriindung durch die
dffentliche Auslegung in der Zeit vom .......10.09.2018............. bis einschlieBlich
.......05.10.2018 ... unterrichtet. Ihr wurde Gelegenheit zur AuRerung und
Erérterung gegeben. Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung wurden am

....... 07.09.2018_.......... ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte gem.
§ 4 (1) BauGB.

Paderborn,..... 08.04.2019 ... . ..

Der Burgermeister
i.V.

gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Der vom Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt der Stadt Paderborn am

..08.11.2018 ... beschlossene Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes hat mit
der Begriindung gem. §§ 3 (2)i. V. m. 1 (8) BauGB in der Zeit
vom ....03.12.2018 .............. bis einschlieBlich ......... 04.01.2019........... offentlich

ausgelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung wurden gem. § 3 (2) S. 2 BauGB am
..2311.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte

gem. § 4 (2) BauGB.

Paderborn,..... 08.04.2019 ...

Der Biurgermeister
i.V.

gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Der Rat der Stadt Paderborn hat gem. §§ 10 (1) i. V. m. 1 (8) BauGB diesen
Bebauungsplan am ....04.04.2019....... als Satzung beschlossen.

Paderborn,....11.04.2019 .. . gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

gez. Michael Dreier

Der Biurgermeister

gez. D. Honervogt

Ratsherr

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes wurde gem.
§§ 10 (3)i.V.m. 1 (8) BauGB am .....18.04.2019. .. ... ortsiiblich bekannt
gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

23.04.2019

Paderborn, ....e2:X 40 2 Der Blrgermeister

i.V.

gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen im Uberplanten Bereich
des Bebauungsplanes Nr. SN 28 I. Anderung auRer Kraft gesetzt.

BEBAUUNGSPLAN

SN 28 II. Anderung

Reiterpfad

fur einen Bereich zwischen Thuner Weg, Mastbruchstralle, Reiterpfad und
Dubelohstrale.

.. Blielefelder Straﬁag

Stadt Paderborn

Technisches Dezernat
Stadtplanungsamt
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