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= Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) 2. MaR der baulichen Nutzung 5. Bodenschutz Kartengrundlage : Stadtgrundkarte Stand vom : Januar 2017
' _ ) _ _ Bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen ist der Oberboden (Mutterboden) in Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
GE* Gewerbegebiete mit Nutzungsbeschrankung (siehe textliche Festsetzungen) 21 Bauweise gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet Die stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig festgelegt.
) ] ] ) ] ] zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder dort einzubauen. . )
In der abweichenden Bauweise (a) gelten die Vorschriften der offenen Bauweise, jedoch darf Paderborn, .11.02.2019 ... Der Biirgermeister
i die Lange der Gebaude mehr als 50 m betragen. iA. Dienstsiegel
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 6. Abwehrender Brandschutz
. - " : , - . ) " .LeRmann
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf} . .. . Um bei einer Brandbekdmpfung wirksame Léscharbeiten durchfihren zu kénnen, muss gemads 9€z.. Lelme B
2.2 Gebaudehohen gem. § 9 A;p:. 3 Ba“IGB LV. m. §|§ 16 u. 18 BauNvo | - §§ 17 (1) und 44 (1) BauO NRW eine ausreichende Léschwassermenge zur Verfligung stehen. Vermessungsdirektor
08 Grundflachenzahl Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen im Plangebiet betragt maximal 9,00 m (siehe Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung wird gemaR DVGW - W405 eine

Festsetzungen in der Planzeichnung). Mindestwassermenge von 1600 I/min (96m?3h) fur die Dauer von 2 Stunden als ausreichend

! 2 2 \ N4} ] GH maximale Gebaudehdhe (siehe textliche Festsetzungen) Als oberer Bezugspunkt gilt die Oberkante Attika bzw. die Oberkante Firstlinie. angesehen. Das Hydrantennetz ist so zu erweitern, dass die Hydrantenabstande untereinander Fir die Erarbeitung des Planentwurfs: Der BUrig\e;rmeister
; Qo—° : : & 7 /ﬁ N NN Nl & I\ 7 ; ; < 9,00m } _ . Als unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzte Gebaudehohe gilt die an das Grundstiick 150 m nicht Gberschreiten. Technisches Dezernat o
P ® Oy 4 : t\ 4 Ann033 - Bezugspunkt zur Hohenermittlung baulicher Anlagen angrenzende, im Mittel gemessene Oberkante der StraRenbegrenzungslinie, der im
Q — o ! . ,,/ % AR\ IES - - ? Bebauungsplan festgesetzten angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache. 7. Bodendenkmal Paderborn. ..11.02.2019 gez. C. Warnecke
” 7 /")‘ ' ) - o . . . . ) . . . ' . ) . y ssmisisiamsiesramatesessiss  LissseusissssssTes .............. .........................
Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) ill;ruirtrgrlglruggz%e;HS:lz zgglilfnhgeﬁghaugnensalildri? gil:rzttl::k:;]:lilzj%k?;ifl,dse)jngilurr]gt"lci(sél%g Wenn im Falle von Eingriffen in den ungestdrten Boden (bspw. bei Bauvorhaben) kultur- oder Stadtol Technische Beigeordnete
Von 103.3 tiber NgHE (Normalhdhennull 9sp getrag urstu erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle tadtplanungsamt
— durch Baugrenzen festgelegter iiberbaubarer Bereich o : Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist die Entdeckung nach §§ 15 und 16 Paderb 11.02.2019 gez. Schultze
!:j Eine Uberschreitung der im Plan festgelegten maximalen Gebaudehoéhe ist durch untergeordnete des Denkmalschutzgesetzes NRW unverzuglich der LWL-Archaologie fir Westfalen - aderborn, .= PERERRE T e e _"'I """""""""""""""
— nicht Uiberbaubare Grundstiicksflichen Bauteile (Treppenhduser, Aufzige, Technikaufbauten, Masten, Antennen u.d.) um bis zu 4 m Stadtarchdologie Paderborn, Museum in der Kaiserpfalz, Am Ikenberg, 33098 Paderborn, Dipl. Ing.
zuldssig, jedoch nur auf 10 % der Dachflache. Uberschreitungen der im Plan festgelegten Tel.. 05251/2077105, Fax: 05251/6931799, E-Mail: Iwl-archaeologie-paderborn@Iwl.org
a abweichende Bauweise (offene Bauweise, jedoch Gebaude (iber 50 m zuléssig) maximalen Gebaudehdhe durch betriebstypische Sonderanlagen - wie z.B. Mischanlagen, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten. Der Ausschuss fir Bauen. Planen und Umwelt der Stadt Paderborn hat am
Siloalnlagen odzr ahnliches - konnen auf Grundlage einer Einzelfallprifung ausnahmsweise T01.12.2016 gem. §§2(1)S. 1i.V.m.13a(1)i.V.m. 13a (4) BauGB die
zugelassen werden. 8. Kampfmittelfunde And des Beb | im beschleuni
" . ten Verfahren beschlossen. Der
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB i 5 ist si i i nderung des osebauungspianes Im beschieunigier
S (§ u uGB) E‘s' dzn Gf]t?_al;df” 'SPt S'EhszUSte”e”' dazs d'/’i C[’SKFﬂF__B ;‘es I_Efdges‘?hgs?’zs mk'”dESte”S_ 015m Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewdhnlich verfarbt oder werden Aufstellungsbeschluss  wurde gem. §§2(1)S.2i.V.m.§13a(3) BauGB am
AW = B StraRenverkehrsflachen (Aufteilung nachrichtlich) uber dem hochsten Punkt der angrenzenden Aufentlachen liegt, um bei Starkregenereignissen verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist ..09:12.2016........ ortsiiblich bekannt gemacht.
o—0 1| ‘, =z \ N eine Uberflutungsgefahr zu vermeiden. unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst ~ Westfalen-Lippe durch die  ortliche ) .
/%%ﬂﬁ\\ . o ; StraRenbegrenzungslinie Tiefgaragen sind ebenfalls gegen Uberflutungen zu sichern. Ordnungsbehérde oder Polizei zu verstandigen. Paderborn, .11.02.2019 ... . ... Der Burg\e;rme|ster
\ - ‘gg\\ N y 1.V.
1007 = > |\ : L_ . Sichtdreiecke 3. Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 9. Larmimmission gez. C. Warnecke
3 5 ' und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i i i i i i i
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt, Verbot zur Anlage von Zug&ngen und Zufahrten d § Im Rahmen der Baugenehmigung ist gegebenenfalls gutachterlich nachzuweisen, dass durch die Technische Beigeordnete

Die 6ffentliche Griinflache entlang der Lippe wird als ,Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur geplanten gewerblichen Nutzungen die magebenden Immissionsrichtwerte der Umgebung eingehalten

L : = \\- S : / / ¥
" N 3 \ 7 ‘ 1627 , : % 4—7 “ : ’ . den.
\ﬂ AR 7% 2 = ',/////// £ iz ) 1 )\ b . Pflege und zur Entwicklung des Gewassers Lippe*” festgesetzt. werden

PN

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Die Offentlichkeit wurde gem. §§ 3 (1) i. V. m. 1 (8) BauGB uber die vom Ausschuss fur

\ o—Cr y . " 01.12.2016
A . . o b—° [N N 5 S '\ o B ) _ o 4. Anpflanzungen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 10. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen S::;:},S:;izen,&ngr;?unumc\j/\;eslt Bdeebrauﬁ:]adst I:nidser?:i;n s;:]er Berundun """ durch die
IS = 1969 T qE 7 ‘ , Offentliche Grinflachen Nr. 25 und Abs. 6 BauGB Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizél und Dieselkraftstoff) ist die aktuelle oo 9 AN 129018 grundung curen ¢
a Y/ /‘,; | b 2 b D / - ) R . o offentliche Auslegung in der Zeit vom ......14 A bis einschlieRlich
'/ 7 . ,Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe ) ) ,
1605 W i 06.01.2017
v Z WL S /‘// \ ‘ , inzuhal Fiir di berirdischen Gews dd d inleitung. e A unterrichtet. Ihr wurde Gelegenheit zur Auferung und
TS ) b—¢7 /,.l . ‘ (4 X 5 . . o . . . N ) ) , . einzuhalten. Fir die Benutzung von oberirdischen Gewéassern und des Grundwassers (Einleitung, B _ ; ;
. < > \ ) i | \ A 9 X ¢ _ Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die 4.1 Die als ,,Flache zum _Anp_)_flanzen von L?aumen, Strguchern und sonstlggn Be_pflan;ungen Entnahme. Warmeoumoe. Erdwirmesonde usw.) ist in der Regel ein wasserrechtiiches Erorterung gegeben. Ort und Zeit der offentlichen Auslegung wurden am
4 o— ] 7 V) 7 /r//// \,, 7 "/////E—E 'l/ /;ﬂ 2‘-{,/ Regeluna des Wasserabflusses (8 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB umgrenzte private Grinfliche an der Ostlichen Seite des Gewerbegebietes ist mit einer Eriacbm }G A pumpe, b o aerlich ) gel ein wasserrechtliches 09.12.2016 ... ortslblich bekannt gemacht.
3 ! | /,,/// "//_7/%///%//’///’//& é/A/ﬁ)’/ﬁ' g /‘;“V/j\\“\\\ b B .‘ W 9 9 § s. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) strukturreichen Mischvegetation aus Gehdlzen und Stauden zu gestalten und dauerhaft zu raubnis-flsenehmigungsvertanren erfordertich. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte gem. § 4
/,‘ // 2%, % / / SS=@M A, 7 _ / ——— Wasserflachen
/2 % é % Z //‘ 'é'é- ’ 7 1 '\“2’:’/&' /) —— 11. Hochwasserschutz
A Y ) _ . . .
% 2 Vo4 W Notwasserwege 4.2 Entlang der Marienloher StraRe ist eine mindestens 1,00 m hohe Hecke aus heimischen Nach Umsetzung der Hochwasserschutzmanahmen hat sich das Hochwassergefahrengebiet Der Burg?/rmelster
- S p / Z2 Laubgehdlzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. auf di_e Uferkante des Gewassers Lippe reduziert. Die aktuellen Uberschwemmungsgebiete (HQ V.
In Teilbereichen des Pflanzgebotes sind Telekommunikationslinien (Tk-Linien) der Deutschen 100) legen autierhalb der festgesetzten Baubereiche. Paderbon, 11022009, .. ... gez. C, Wamecke

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Telekom Technik GmbH vorhanden. Um Beschadigungen an den vorhandenen Technische Beigeordnete

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Telekommunikationsleitungen zu vermeiden, sind in diesen Bereichen flachwurzelnde Gehdlzarten
zu verwenden.

Das Bebauungsplangebiet liegt teilweise in einem durch Extremhochwasser gefahrdeten Gebiet.
Im Extremhochwassergebiet (HQ 101-500) werden im Sinne des § 5 Abs. 2 WHG eine

00 ‘ o= hochwasserangepasste Bauweise sowie weitere MalRnahmen der Eigenvorsorge empfohlen. Die Der vom Ausschuss flir Bauen, Planen und Umwelt der Stadt Paderborn am
'///I’/ !“'“\4//”./% \" - : Umgrenzung der Fliachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung des 43 Bauliche Einfriedungen sind zur Verkehrsfliche hin durch Hecken aus standortgerechten Gebietsabgrenzungen der unterschiedlichen Hochwasserrisiken sind den Hochwassergefahren ....06.07.2017 . beschlossene Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes hat
/ ////\\“\\//// - Gewassers Lippe Geholzen einzugriinen. Fir jeden achten Stellplatz ist ein heimischer Laubbaum mit und -risikokarten der Bezirksregierung Detmold zu entnehmen. mit 2%667 Eoelg;undung gem. §§3(2) iV.m.1 (8)01%%%;0%7 i der Zeit vom
/ A entsprechender Unterpflanzung vorzusehen. Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete @ = ......5% Bk T bis einschlieflich .......Y% T offentlich
3000003 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen gebunden und kénnen jeden treffen. Auch hierfir werden MaRnahmen zur Bau- und ausgelegen. Ort und Zeit der offentlichen Auslegung wurden gem. § 3 (2) S. 2 BauGB
coooood Bepflanzungen Risikovorsorge empfohlen. am......14.07.2017 ... ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Erhalt der Anpflanzungen ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicherzustellen. Bei Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte gem.
QM Anpflanzen von Hecken Abgang von Gehdlzen sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. § 4 (2) BauGB.
Uber Méglichkeiten der Eigenvorsorge informiert die aktuelle Fassung der Hochwasserschutzfibel Der Biirgermeister
,Objektschutz und bauliche Vorsorge® des Bundesministeriums flir Umwelt, Naturschutz, Bau und iV,
Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB) . . Reaktorsicherheit.
5. Verkehrssicherheit paderborn, .11.02.2019 . ! gez. C; Wamecke .
A A P RS, — B = o = o« TS \ M B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Aus Grinden der Verkehrssicherheit sind Sichtdreiecke von sichtbehindernden Anlagen und . " Technische Beigeordnete
A T 0 e Eac =21 9 Bewuchs (iber 70 cm freizuhalten. 12. Kompensationsflachen
7 : A ; Eine 7.279 m? grofRe Teilflache der offentlichen Grinflache Gemarkung Schlof® Neuhaus, Flur 3,
3 Q@-9® Grenze des Anderungsbereiches . . :
OB > z ung ! Flurstick 3193 tlw. besteht aus einer durch den Wasserverband Obere Lippe (WOL) gestalteten Der vom Ausschuss fir Bauen, Planen und Umwelt der Stadt Paderborn am
\ -e—e—e—e— Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Kompensationsflache un_t_j wird' im Kompensgtions__fléchenkatgster des Kreises Paderborn u_nter ______ 30.08.2018 beschlossene Entwurf hat mit der Begriindung gem. §4 a (3) S. 1
Flur 3 ‘ ; 6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger und der Nummer PB 189 geflihrt. Die Kompensationsflache resultiert aus der Umgestaltung der Lippe BauGB in der Zeit vom ....17.09.2018 bis einschlieRlich ...... 16.10.2018 . erneut
= Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger, der der Ver- und Entsorgungstrager gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB in Schlo3 Neuhaus und wurde entsprechend des Landschaftspflegerischen Begleitplanes dffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung wurden gem. § 3 (2) S. 2
SchloR Neuhaus ® , [acad]  Versorgungstrager und der Stadt Paderborn (siehe textliche Festsetzungen, Punkt 6.1) hergestelit. BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

6.1 Die mit (GFL 1) festgesetzte Flache wird mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Die Behorden und sonls_tigen Trager Offentlicher Belange wurden erneut gem.
Versorgungstrager, der Stadt Paderborn sowie der Anlieger der Flurstiicke 1761,1762, 3124, 13. Vogelschutz §4a(3)S. 1 BauGB beteiligt.

3125, 3126, 3127, 3128, 3129, 3130, 3191, 3192 und 3193 belastet. Zum Schutz vor Vogelkollisionen sollten groRe Glasflachen von z. B. Terrassentrennwéanden oder

J-“a':L'—'Z‘-L Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger, der
/i Versorgungstrager und der Stadt Paderborn (siehe textliche Festsetzungen, Punkt 6.2)

vorgelagerten Laubengadngen so ausgefihrt werden, dass Vogelkollisionen weitgehend L — Der Burgermeister
ZEELEET  Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger, der Versorgungstrager und ver?niedgen werden gang g ’ g g V.
der Stadt Paderborn (siehe textliche Festsetzungen, Punkt 6.3) 6.2 Die mit (GFL 2) festgesetzte Flache wird mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der '
Versorgungstrager, der Stadt Paderborn sowie der Anlieger der Flurstiicke 3193 und 1762 .....96z. C. Warnecke
2177\ 2178 o A oA\ belastet. 14. Telekommunikationslinien Technische Beigeordnete
\ Nachrichtliche Darstellungen Im Rahmen der Baugenehmigung sind die konkreten BaumaRnahmen auf die vorhandenen
6.3 Die mit (L) festgesetzte Flache wird mit einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstréger, Tk-Linien, insbesondere die entlang der Marienloher StraBe vorhandenen Telekom-Leitungen, Der Rat der Stadt Paderborn hat gem. §§ 10 (1)i.V. m. 1 (8) BauGB diesen
i i i i i ' abzustimmen. : s
: Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes der Stadt Paderborn sowie der Anlieger belastet. _ ) _ - N Bebauungsplan am ©07.02.2019 als Satzung beschlossen.
Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Tk-Linien
L d h ft h t b' t . . . . . I
. @ andsehafisschtizgenie 6.4 Flachen, auf denen ein Leitungsrecht festgesetzt ist, dirfen nicht Gberbaut oder mit Badumen vermlgden werden und - aus betr!e_bhch_en Grgnde‘p .(Z' .B' m Falle von Storunge_n) der C.W K
* X S bepflanzt werden, um die jederzeitige Zuganglichkeit sicherzustellen ungehinderte Zugang zu den Tk-Linien jederzeit moglich ist. Die vorhandenen Tk-Linien der Paderborn, .11.02.2019 ..~ ... 9ez; L. WWamnecke ...
__G__ E.\__ U a 0,?,,, -1 d \ ’ ) Telekom sowie die Kabelschutzanweisung der Telekom sind zu beachten. Technische Beigeordnete
GH 9. Ko, N 7 Bestandsangaben
) ) \ . . Eine Verlegung der Tk-Linien sollte im Rahmen des Stralenausbaus in die 6ffentliche ez Michael Dreier ez D. Honervoat
// Wohngeb&ude mit Hausnummer und Geschosszahl Verkehrsfliche ~Marienloher StraRe erfolgen. Fir den rechizeitigen Ausbau des e 9 ............ e, 982 Do TIONEIVOGL
Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB) Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und den Der Birgermeister Ratsherr

103,5 A B.

1033 BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist der Beginn und Ablauf von MaRRnahmen im

Plangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH, Philipp-Reis-Platz 1, 33602 Bielefeld

l Wirtschafts- und Industriegebdude mit Geschosszahl Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 BauO NRW

GE* Il a 0,8 47 mindestens 3 Monate vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen. Der Satzungsbeschluss dieses Bet?_au.ungsplanes wurde gem. §§ 10 (3) i.Vv.m. 1 (8)
Q w ! ) BauGB am ....15.02.2019 . ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung
GH 9,00 m =" Héhenlinie 1. Abstandsflachen tritt der Bebauungsplan in Kraft.
In Bezug auf die Abstandsflachen gelten die Vorschriften des § 6 BauO NRW. 15. DIN-Normen
. . Dabei wird abweichend von § 6 BauO NRW bei der Ermittlung des MalRes der Abstandsflachen Die DIN-Normen werden zur Einsichtnahme bereitgehalten und koénnen wahrend der Der BUrgermeister
-1401  Hohen U. NHN (DHHN2016) nicht das natirliche Geldnde, sondern die im Mittel gemessene Oberkante der Offnungszeiten im Stadtplanungsamt eingesehen werden. V.
StralRenbegrenzungslinie der im Bebauungsplan festgesetzten angrenzenden Verkehrsflache als
i Bezugspunkt bestimmt. Padel’bom, 18022019 ................ TgheZ(;V\éarneCkZ ................
= + + + = Flurgrenze
g Bei der Ermittlung des MaBes der Abstandsflachen auf den Flurstiicken 1761, 1762 3126, 3191, echnische Beigeordnete
Weitere Signaturen siehe DIN 18 702 319(21, 31g3 u.nd 2134 ist ger’r|1é[2~, § 6 I_3auO NRW r;)icht(dasfngt[jrlicl::r:e Giglingfggls Eelzggsspllj_r;kt,
;oHnNe;\T er Ilt:r']'h © atljlur;]gsp an rpthelngetragene unkt auf dem Flurstuc mit 5 toer Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen im Uberplanten Bereich der
(Normalhohennull) heranzuziehen. Rechtsg rundlagen Bebauungspléne Nr. SN 146, SN 146 11. Anderung und SN 84 C auRer Kraft gesetzt.
. N L . Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
Textliche Festsetzu ngen 2. Art, Hohe und Gestaltung von Einfriedungen i. S. § 89 Abs. 1 BauO NRW * (BGBL. 1S 3634)( ) g g

Gemauerte oder betonierte Einfriedigungen sind bis max. 0,60 m Hohe erlaubt. e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke Baunutzungsverordnung in der

Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.1057) geandert worden ist (PlanZV)

e Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der

TR

i

Einfriedigungen aus Stahl- oder Drahtgeflecht wie z. B. Stabgitterzaune diirfen eine Héhe von
2,00 m nicht Uberschreiten.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie BauNVO)

1.1 Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GE*) sind gem. § 8 BauNVO nur Gewerbebetriebe und 3. AuBenwerbung Fassu.ng der Bekanntmachu.ng vom 21.07.2018 (GV N.RW S.421)
Anlagen, die das Wohnen im Sinne des § 6 BauNVO nicht wesentlich stéren, zulissig. Fir Werbeanlagen an Gebduden gelten folgende MaRgaben: e Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung

e Die Summe der Flachen aller Werbeanlagen darf 10 % der jeweiligen Wandflache nicht vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666) zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom

iiberschreiten 23.01.2018 (GV NRW S. 90)
) 1.2 Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GE*) sind gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr.1 BauNVO '
Bk o 2590 folgende Nutzungen unzulissig: ¢ Ab Oberkannte der Trauflinie bzw. Attika sind Werbeanlagen jeglicher Art unzuldssig.

BEBAUUNGSPLAN

Fir freistehende Werbeanlagen gelten folgende Regelungen Die MaRgenauigkeit des Bebauungsplanes entspricht dem Verdffentlichungsmalfstab 1 : 1000.

o Vergnlgungsstatten (gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

e Einzelhandelsbetriebe (gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) mit zentrenrelevanten e Je angefangene 15,0 m Grundstlicksgrenze ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin eine
Hauptsortimenten Sowie zentren- und nahversorgungsre'evanten Hauptsortimenten Fahne bZW. ein Fahnenmast 0de|’ ein Standtransparen'[ Odel’ eine HinWeiStafeI Odel’ ein Stédtebaulicher EntWUI’f: Nuran OZmen

| |
entsprechend der Paderborner Liste (Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Pylon zulassig. Pylone diirfen eine Hohe von 6,0 m, sonstige Werbeanlagen eine Hohe von Planzeichnung: Sylvia Thiele Stand: Januar 2019
4,0 m nicht Uberschreiten. Fahnenmasten dirfen eine maximale Hohe von 12 m nicht n e rl l n
Uberschreiten. [

Paderborn - Biro Stadt + Handel, Dortmund, Oktober 2015).
e Entlang der Marienloher Strafle sind, je angefangene 15,00 m Grundstiicksgrenze zur . I h S B

Paderborner Liste (Einzelhandels- u. Zentrenkonzept, Stadt + Handel, Oktober 2015)

offentlichen Verkehrsflache hin, ausschlieBlich Fahnen bzw. Fahnenmasten zulassig. Die
Fahnenstangen durfen eine Hohe von 8,0 m nicht Uberschreiten und missen zur

Zentrenrelevante Sortimente in der Stadt Paderborn offentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten.
 Antiquitaten, ¢ Auskragungen in die 6ffentliche Verkehrsflache sind nicht zulassig.

e Augenoptiker, fur einen Bereich zwischen Dubelohstrafl’e, Marienloher Stralle,
e Bekleidung (ohne Sportbekleidung; inkl. Kiirschnerwaren),

Bentelerstralde und der Lippe.

e Bettwaren (ohne Matratzen),

e Bucher, C. Hinweise/Sonstiges

o ElektrogroRgerate,

* Elektrokleingerate, 1. Regenwasserentwisserung (LWG NRW)

* Clas, Porzellan, Keramik, Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen in

o Haus-, Bett-, Tischwasche, die stadtische Regenwasserkanalisation einzuleiten. Technische Versickerungsanlagen sind
e Hausrat, ausgeschlossen. Es gilt die Abwassertberlassungspflicht des Landeswassergesetzes NRW.

. . . Weitere Auskunfte erteilt der Stadtentwasserungsbetrieb der Stadt Paderborn.
e Heimtextilien/Gardinen,

e Kurzwaren, Handarbeitswaren sowie Meterwaren fiir Bekleidung und Wasche, _ ) ) ) S )
Niederschlagswasser in der Kategorie Il oder Il ist nach dem Runderlass des Ministeriums fir

Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (MUNLV) vom 26.05.2004
¢ Medizinische, orthopédische Gerate, (,Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren®, MBl. NRW 2004, S. 583)
e Schuhe, Lederwaren eingestuft. Vor der Einleitung in den nachsten Vorfluter ist die Behandlung des
Niederschlagswassers zu berticksichtigen.

e Kinderwagen,

e Spielwaren,

e Sportartikel (inkl. Sportbekleidung)

e Teppich (ohne Teppichbdden) 2. Uberflutungsschutz

e Uhren/Schmuck, Fur die Baugrundstiicke ist ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 zu erstellen und dem
STEB vorzulegen. Dabei ist sicherzustellen, dass bei Starkregenereignissen oberflachlich
abflieRendes Wasser nicht in die Gebaude eindringen kann, sondern lber den festgesetzten
* Wohnungseinrichtungsbedarf (ohne Mébel) Notwasserweg in Richtung Lippe abgeleitet wird.

o Neue Medien/Unterhaltungselektronik (inkl. Tontrager),

Der Notwasserweg ist dauerhaft von jeglicher Bebauung freizuhalten. Weiterhin ist zu
Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente in der Stadt Paderborn gewahrleisten, dass oberflachlich abflieRendes Wasser jederzeit Uber den Notwasserweg
e (Schnitt-) Blumen abgeleitet werden kann. Eine unkontrollierte Ableitung auf angrenzende Privatgrundsticke ist

. nicht zulassig.
e Getranke,

o Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Reformwaren), 3. Riickstauebene

Bei der Erstellung der Gebadude und der Grundstiicksgestaltung (Zugange, Lichtschachte,
Einfahrten etc.) ist die Rlckstauebene zu beachten. Unter der Rickstauebene liegende Raume

e Parfimerieartikel, Drogeriewaren und Kosmetika (inkl. Wasch- und Putzmittel),

o Papier/Buroartikel/Schreibwaren,

e Pharmazeutische Artikel (Apotheke), und Entwasserungseinrichtungen missen gegen Rulckstau gesichert werden. Die Hoéhe der
e Zeitungen/Zeitschriften Rickstauebene ist in der Abwassersatzung der Stadt Paderborn definiert.
Ausnahmsweise zuldssig: 4. Baugrund/ Grundwasserstand
Einzelhandel in funktionalem und raumlichem Zusammenhang mit einem im Plangebiet ansassigen Aufgrund der Bodenverhaltnisse ist im Plangebiet mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen.
produzierenden Gewerbebetrieb oder Handwerksbetrieb kann ausnahmsweise zugelassen werden, Es wird empfohlen, vor Beginn von BaumaBnahmen den Baugrund objektbezogen zu .
wenn die Verkaufsfliche der Betriebsflache des produzierenden Gewerbe- oder Handwerksbetriebs untersuchen und zu bewerten. Bei tiefgriindigen Bauwerken sind geeignete Schutzmalinahmen Stadt Paderbom TEChr"SCheS Dezernat

raumlich zugeordnet und deutlich untergeordnet ist. Die angebotenen Sortimente mussen im zu ergreifen und entsprechende Vorschriften nach DIN zu beachten.

unmittelbaren Zusammenhang mit dem Betrieb stehen. Stadtplan u ngsamt




