FD= GH 6,90 m
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FH 10,00 m,
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z8. 11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
0,4 Grundflachenzahl
zB.2WE  maximale Wohneinheiten (siehe textliche Festsetzungen)

z.B.GH 9,80 m maximale Gebaudehdhe (siehe textliche Festsetzungen)
zB.WH 6,70 m maximale Wandhdhe (siehe textliche Festsetzungen)

z.B. FH 11,00 m maximale Firsthohe (siehe textliche Festsetzungen)

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

!:j— durch Baugrenzen festgelegter Uberbaubarer Bereich

— nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

o] offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zuladssig

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen (Aufteilung nachrichtlich)

Strallenbegrenzungslinie
Flachen fir Versorgungsanlagen, fiur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Trafo

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinflachen

Offentliche Griinflachen

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

E@j’ Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (Notwasserweg)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

0000009 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
pboooood Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen, Punkt 3.1)

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB)
mmmw m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

99 @ Grenze des Anderungsbereiches

-e—e—e—e— Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Versorgungstrager
—— und der Anlieger (siehe textliche Festsetzungen, Punkt 4.1)

=
]—"@':I‘_—'Z'—[' Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Versorgungstrager
oo und der Anlieger (siehe textliche Festsetzungen, Punkt 4.2)

:l—' ] '—'I: Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Versorgungstrager
=] —1 und der Anlieger (siehe textliche Festsetzungen, Punkt 4.3)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Stadt Paderborn (siehe textliche
Festsetzungen, Punkt 4.4 und 4.5)

Kennzeichnung der Bereiche zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, in denen vor
solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen besondere
bauliche und sonstige Vorkehrungen (SchallschutzmaRnahmen gem. der dargestellten
Larmpegelbereiche) zu treffen sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 24).

(1]

A A A A Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen dul3ere Einwirkungen
[in] (§ 9 Abs. 5 Nr. 1) erforderlich sind (durch Verkehrslarm vorbelastete Bereiche).

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW)

FD Flachdach
GD Geneigtes Dach
Bestandsangaben

%

I Wirtschafts- und Industriegebdude mit Geschosszahl

Wohngebdude mit Hausnummer und Geschosszahl

o Héhenlinie
-1401  Hohen G. NHN (DHHN2016)

= -+ + =— Flurgrenze

Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB u BauNVO)

1.  Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO

1.2 Nicht zulassig sind:

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmengebundenen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nach § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Grundflachenzahl gem. § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. BauNVO

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4. Eine Uberschreitung der maximal zuléssigen
Grundflachenzahl, durch Garagengeschosse in Tiefgaragen unterhalb der Gelandeoberflache bis
maximal 0,8 gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauNVO i. V. m. § 21a Abs. 3 BauNVO, kann zugelassen
werden.

2.2 Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die maximal zulassige Anzahl der Wohneinheiten ist in der Planzeichnung bzw. in den textlichen
Festsetzungen bestimmt. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind gemaf Planeintrag max. 2
bzw. 5 Wohneinheiten pro Wohngebaude zulassig. Je Doppelhaushélfte ist max. 1 Wohneinheit zulassig.

2.3 Hohe baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. §§ 16 u. 18 BauNVO
Es gilt wie folgt der Eintrag in der Planzeichnung:
Bei Gebauden mit Flachdachern (FD) sind die folgenden Gebaudehdhen zulassig:
e ein eingeschossiges Gebaude mit maximaler Gebaudehdhe von 6,90 m,
e ein zweigeschossiges Gebaude mit maximaler Gebaudehdhe von 6,90 m bzw. 9,80 m.

Bei geneigten Dachern sind die folgenden Wandhdéhen zulassig:

¢ ein eingeschossiges Gebaude mit maximaler Wandhéhe (WH) von 4,50 m und maximaler Firsthéhe
(FH) von 10,00 m,

e ein zweigeschossiges Gebaude mit maximaler Wandhéhe (WH) von 6,70 m und maximaler Firsthéhe
(FH) von 11,00 m.

Staffelgeschosse sind zuldssig, wenn sie die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen einhalten.

Héhenbezugspunkt

Als unterer Bezugspunkt fur die festgesetzte Wandhdhe, Gebaudehdhe und Firsthdhe gilt die an das
Grundstick angrenzende, im Mittel gemessene Hohe der Gradiente der nachstgelegenen ausgebauten
ErschlieBungsstrale bzw. privaten ErschlieBungsstralle. Als oberer Bezugspunkt gilt die festgesetzte
maximale Gebaude- und Wandhdhe.

2.4

3.1

3.2
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Wandhodhe (WH) / Gebaudehdhe (GH)

Die Wandhdéhe (WH) wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der Aufenkante der aufgehenden
Wand mit der Unterkante der Dachsparren. Die Firsthdhe (FH) wird gemessen im Senkrechten zwischen
der unteren Bezugshohe und der Oberkante der Dachhaut (First). Bei Gebauden mit Flachdachern (FD)
ist fur die Gebaudehdhe die Oberkante der Attika bzw. Bristung mafigebend.

Die Uberschreitung der Gebdudehdhen (GH) ist durch Solaranlagen zulassig. Die Gesamthdhe der
Solaranlage darf dabei eine Hohe von 1,0 m nicht Uberschreiten. Solaranlagen auf Flachdachern haben
einen Abstand von 1,5 m zu den Gebaudekanten einzuhalten.

Erdgeschossfullbodenhdhe (OKFFB)

Aus Griinden des Hochwasserschutzes sowie um bei Starkniederschlédgen eine Uberflutungsgefahr zu
vermeiden, ist bei den Gebauden sicherzustellen, dass die OKFFB des Erdgeschosses mindestens 0,15
m Uber dem hdéchsten Punkt der dem Grundstlicksbereich angrenzenden Stralenverkehrsflache bzw.
der mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht festgesetzten Flache liegt. Tiefgarageneinfahrten sind ebenfalls
gegen Uberflutungen zu sichern.

Bauweise, nicht liberbaubare Grundstiicksflache, Baugrenze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
BauNVO

Garagen, uberdachte Stellplatze (Carports), Stellplatze und Nebenanlagen sind gem. § 23 BauNVO auf
der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig. Fur die vorgenannten Anlagen gelten unverandert
die Bestimmungen des § 19 BauNVO zur Berechnung der zulassigen Grundflachenzahl.

Die Lange des Zufahrtsbereiches zwischen bauordnungsrechtlich zuldssigen Garagen bzw. liberdachten
Stellplatzen (Carports) und der o6ffentlichen Verkehrsflache muss mindestens 5 m betragen. An den
Langsseiten haben Garagen bzw. Uberdachte Stellplatze einen Mindestabstand von 1,0 m zu
Verkehrsflachen einzuhalten. Der Zwischenraum ist zu begriinen.

Die Uberschreitung der Baugrenze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO
durch Tiefgaragen kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die betreffenden Bauteile vollstandig
unterhalb der natirlichen Gelandeoberflache liegen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs.
1 Nr. 25 BauGB

Innerhalb der privaten Grinflachen, umgrenzt als ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen®, ist eine zweireihige, freiwachsende Hecke aus standortgerechten, heimischen
Straucharten anzulegen. Der Erhalt der Anpflanzungen ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft
sicherzustellen. Bei Abgang von Gehélzen sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Private Grinflachen sind gartnerisch anzulegen. Auf den Flachen sind Versiegelungen und bauliche
Anlagen nicht zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger und der Ver-
und Entsorgungstrager gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die mit (GFL 1) festgesetzte Flache wird mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver-
und Entsorgungstrager sowie der Anlieger der Flurstlicke 228, 231, 225, 254, 255, 341 und 347 belastet.

Die mit (GFL 2) festgesetzte Flache wird mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver-
und Entsorgungstrager sowie der Anlieger des Flurstiicks 75 belastet.

Die mit (GFL 3) festgesetzte Flache wird mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver-
und Entsorgungstrager sowie der Anlieger des Flurstiicks 254 belastet.

Die mit (L) festgesetzte Flache wird mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
sowie der Anlieger des Flursticks 75 belastet.

Flachen, die als Leitungsrecht (L) festgesetzt sind, dirfen nicht Gberbaut oder mit Baumen bepflanzt
werden, um die jederzeitige Zuganglichkeit sicherzustellen.

Der Notwasserweg ist dauerhaft von jeglicher Bebauung freizuhalten. Weiterhin ist zu gewahrleisten,
dass oberflachlich abflieRendes Wasser jederzeit Uber den Notwasserweg abgeleitet werden kann. Eine
unkontrollierte Ableitung auf angrenzende Privatgrundstuicke ist nicht zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren gem. §
9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Bei Neubau, Umbau oder Erweiterung von Wohngebauden ist fir alle im Larmpegelbereich [lll]
befindlichen Raume, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, ein entsprechender
baulicher Schallschutz gegen Verkehrslarmeinwirkungen nach den Bestimmungen der DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau® vorzusehen (Schallschutzfenster und AuBenbauteile mit entsprechendem
Schallddmmmal).

Die Grundrissgestaltung sollte im Wege der architektonischen Selbsthilfe so optimiert werden, dass alle
schutzbedirftigen Raume nach DIN 4109 larmabgewandt ausgerichtet werden.

Ab dem Larmpegelbereich [ll] wird empfohlen, die Schlafrdume - wozu auch Kinderzimmer und
Gastezimmer zahlen - mit schallgedammten Liftern auszustatten. Ab dem Larmpegelbereich [IIl] wird
zwingend vorgeschrieben, dass bei Schlafraumen - wozu auch Kinderzimmer und Gastezimmer zahlen -
schallgedammte Liftungseinrichtungen, deren Schallddammmalfie die Anforderungen der DIN 4109
erfullen, vorzusehen sind.

An den mit den relevanten Larmpegelbereichen [l] bis [V] gekennzeichneten Fassaden bzw. Baugrenzen
sind jeweils bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden Schallddmmmal erf. R* w.res der
Auenbauteile gemaf DIN 4109 wie folgt vorzunehmen:

1 2 3 | 4 | 5
Raumarten
Larmpegel- "Malgeblicher Bettenraume in Aufenthaltsraume in Blirordume ")
bereich AuBRenlarmpegel" | Krankenanstalten _ Wohngebauden, und ahnliches
dB(A) und Sanatorien Ubernachtungsrdume
in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume
und ahnliches
Erf. R' wres des AuRenbauteils in dB
[1 bis 55 35 30 -
[ 56 bis 60 35 30 30
[111] 61 bis 65 40 35 30
IV 66 bis 70 45 40 35
[V 71 bis 75 50 45 40

1) An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Rdumen ausgetibten
Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

In den Larmpegelbereichen [II] und [ll] sollten die kiinftigen Nutzungen der Au3enbereichsflachen (z. B.
Terrassen, Garten) auf den larmabgewandten Seiten errichtet bzw. angelegt werden. Baullicken
zwischen den Wohngebauden sollten durch Garagen, sonstige baurechtlich zuldssige Nebenanlagen
und/oder massive Mauern geschlossen werden.

Ausnahmen von den vorgenannten Festsetzungen kénnen zugelassen werden, wenn durch einen
anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Ma3nahmen ausreichen.

Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)
Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW

Dachform
Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.

Gestaltung von Doppelhdusern

Beide Halften von Doppelhdusern muissen hinsichtlich Dachneigung, Dachmaterial, Dachfarbe,
Traufhdhe, Fassadenmaterial und Fassadenfarbe einheitlich ausgefihrt werden.

Dachgauben

Dachgauben missen mindestens 1,50 m unter der Firsthéhe enden. Dachgauben und Dacheinschnitte
missen mindestens 2,00 m von den jeweiligen Giebelwanden entfernt sein. Es sind auf einer Seite der
Dachflachen entweder nur Dachgauben oder nur Dacheinschnitte zuldssig. Im Spitzboden sind
Dachgauben unzulassig.

Vorgartengestaltung

Die befestigten Flachen fiir notwendige Stellplatze, Zufahrten und Zugange im allgemeinen Wohngebiet
(WA) durfen bei freistehenden Wohnhausern max. 50% des Bereiches zwischen der Baugrenze und der
angrenzenden Offentlichen Verkehrsflaiche einnehmen. Bei Doppelhdusern dirfen max. 60% des
Bereiches zwischen der Baugrenze und der angrenzenden Verkehrsflache fiir die vorgenannten
Nutzungen in Anspruch genommen werden.

Die Standorte fur Muilltonnen und Mdllcontainer in den Aufenanlagen sind zu befestigen und durch
dichte Pflanzungen (Hecken, Straucher) oder Abmauerungen und Palisaden so anzulegen, dass sie von
der offentlichen Verkehrsflache nicht eingesehen werden kénnen.

Einfriedungen an Verkehrsflachen

Einfriedungen entlang von o6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur als Schnitthecken oder als mit
Schnitthecken hinterpflanzte Stabgitterzaune bis zu einer max. Héhe von 1,00 m zulassig.

Abstandsflachen gem. § 6 BauO NRW

In Bezug auf die Abstandsflachen gelten die Vorschriften des § 6 BauO NRW. Dabei ist abweichend von
§ 6 BauO NRW bei der Ermittlung des Males der Abstandsflachen nicht das natirliche Gelande,
sondern die an das Grundstick angrenzende und im Mittel gemessenen Gradiente der nachstgelegenen
ausgebauten ErschlieBungsstrale als Bezugspunkt heranzuziehen. Bei Eckgrundstlicken ist der aus
dem Hoéhenverlauf der beiden angrenzenden Stra3en errechnete Mittelwert mafRgeblicher Bezugspunkt.

Naturschutzbezogene Festsetzungen (§ 1a Abs. 3i. V. m. § 9 Abs. 1 BauGB)

AusgleichsmaBRnahmen und Zuordnung (§ 9 Abs. 1 a BauGB)

Die erforderliche Kompensation fiir den zu erwartenden Eingriff in die Natur und Landschaft in der Groflie
von 917 m?, kann im Plangebiet nicht nachgewiesen werden und ist gemafl § 1a Abs. 3 aulRerhalb des
Plangebiets durch die Kompensationsmallnahme auf dem stadtischen Grundstiick Gemarkung Elsen,
Flur 14, Flurstick 598 auszugleichen.

D. Hinweise / Sonstiges

1. Niederschlagswasser (LWG NRW)
Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen in die
stadtische =~ Regenwasserkanalisation  einzuleiten.  Technische  Versickerungsanlagen  sind
ausgeschlossen. Es gilt die AbwasserlUberlassungspflicht des Landeswassergesetzes. Weitere
Auskiinfte erteilt der Stadtentwasserungsbetrieb (STEB) der Stadt Paderborn.

2. Entwiasserungstechnische ErschlieBung
Fur alle Bauvorhaben im rickwartigen Planbereich ist ein gemeinschaftliches Entwasserungskonzept mit
Uberflutungsnachweis zu erstellen und dem STEB vorzulegen. Die gemeinschaftlichen
Entwasserungsleitungen (RW- und SW-Leitung) sind an den vom STEB herzustellenden Regen- und
Schmutzwasserkanal anzuschlie3en.

3. Uberflutungsschutz
Fir das Plangebiet ist ein gemeinschaftlicher Uberflutungsnachweis zu erstellen und dem STEB
vorzulegen. Aufgrund des nach Norden stark abfallenden Gelandes ist sicherzustellen, dass bei
Starkregenereignissen oberflachlich abflieRendes Wasser nicht in die Gebdude (Neu- und
Bestandsgebaude) eindringen kann, sondern Uber den festgesetzten Notwasserweg in Richtung der
offentlichen Grinflache abgeleitet wird.

4. Riickstauebene
Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugénge, Lichtschachte,
Einfahrten etc.) ist die Rickstauebene zu beachten. Unter der Rickstauebene liegende Raume und
Entwasserungseinrichtungen missen gegen Rickstau gesichert werden. Tiefgaragen sind vor den
Auswirkungen von Starkregen zu schutzen.

5. Hochwasserrisiken
Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete gebunden
und kénnen jeden treffen. Hierfir werden MalRnahmen zur Bau- und Risikovorsorge empfohlen.
Uber Méglichkeiten der Eigenvorsorge informiert die Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche
Vorsorge des Bundes - (Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, 2013).

6. Dachbegriinung
Flachdacher, Carports und Nebenanlagen kénnen nach Mdglichkeit mit einer extensiven Begriinung
versehen werden.

7. Umgang mit wassergefiahrdenden Stoffen
Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z.B. Heizdl und Dieselkraftstoff) ist die aktuelle
LVerordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe®
einzuhalten. Fur die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des Grundwassers (Einleitung,
Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel ein wasserrechtliches Erlaubnis-/
Genehmigungsverfahren erforderlich.

8. Bodendenkmal
Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder der LWL - Arch&ologie fir
Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0521/ 52002-50, Fax: 0521/52002-39, E-Mail:
Iwl-archaeologiebielefeld@Iwl.org, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten.
Fir die Durchfiihrung der archaologischen Untersuchung ist 4 Wochen vor Beginn der Bauarbeiten,
welche mit Eingriffen in den Boden verbunden sind, die Stadtarchaolgie Paderborn zu benachrichtigen
und mit ihr abzustimmen, in welcher Form die Bodeneingriffe von ihr begleitet werden missen.
(Kontakt: LWL-Archaologie fir Westfalen/Stadtarchaologie Paderborn/Dr. Sveva Gai Busdorfwall 2,
33098 Paderborn, Tel.: 05251 207 - 7105 oder +49 (151)- 18263564 oder: Sveva.gai@lwl.org,
Iwl-archaeologie-paderborn@Iwl.org)

9. Altlasten
Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist die
Abteilung Abfallwirtschaft / Bodenschutz des Kreises Paderborn umgehend zu benachrichtigen. Die
vorgefundenen Abfélle bzw. der verunreinigte Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens
gesichert zu lagern.

10. Kampfmittelbeseitigung
Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auflergewohnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die drtliche Ordnungsbehdrde oder Polizei zu
verstandigen.

11. Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen (§ 44 BNatSchG)
Die Auswirkungen auf die potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermdusen und Vdgeln
sind durch die folgenden MaRnahmen zu vermeiden.
Bauzeitenbeschrénkung
Die Rodung von Hoéhlenbdaumen, Gehodlzen oder der Abriss von Gartenhausern und Schuppen sind
aulBerhalb der Aktivitatszeiten der von Fledermausen und Voégeln (15. Oktober bis 29. Februar)
durchzufiihren. Sollte dieser Termin nicht eingehalten werden koénnen, ist eine Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde unter Beteiligung eines Fachgutachters erforderlich. Eine Rodung bzw. ein
Abriss darf nicht erfolgen, bis die Tiere die Jungenaufzucht / Bruttatigkeit beendet haben und aus dem
Plangebiet abgezogen sind.
Kontrollen
Werden Wohngebaude mit Spaltenverstecken im Bereich des Plangebietes in der Zeit zwischen dem 1.
Marz und dem 14. Oktober abgerissen, so sind diese unmittelbar vor dem Abriss unter Beteiligung eines
Fachgutachters auf Fledermause zu kontrollieren. Ein Abriss darf nicht erfolgen bis die Tiere die
Jungenaufzucht / Bruttatigkeit beendet haben und aus dem Plangebiet abgezogen sind.
Ersatzquartiere
Sollten bei den Gebaude- oder Baumhdéhlenkontrollen Spuren darauf hindeuten, dass es sich um
regelmafig genutzte Fledermausquartiere oder Nistplatze handelt, sind entsprechend der Anzahl der
vorgefundenen Quartiere/Nistplatze, Ersatzquartiere / Nisthilfen in rdumlichem Zusammenhang
vorzusehen.
Beleuchtung der Freiflachen
Die Beleuchtung der Freiflachen ist auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken und durch Héhe,
Ausrichtung (nicht nach oben abstrahlend) sowie die Verwendung nicht warmeemittierender Leuchtmittel
(z.B. LED) fledermausvertraglich anzulegen.

12. Vogelschutz
Glasflachen z. B. von Terrassentrennwanden oder vorgelagerten Laubengangen sollten so ausgefiihrt
werden, dass Vogelkollisionen weitgehend vermieden werden.

13. Erneuerbare Energien
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dachflachen sowie Wandflachen sind
ausdricklich zulassig.
Bei einer Erdwarmenutzung (oberflachennahe Geothermie) sind die hydrogeologischen Verhéltnisse im
Plangebiet zu berlcksichtigen. Hieraus kénnen Einschrankungen in Bezug auf die ErschlieBung der
Warmequellen Grundwasser und Erdwarme resultieren (u. a. Begrenzung der Bohrtiefe,
hydrogeologische Fachbegleitung). Die Nutzung von Grundwasser / Erdwarme unterliegt dem
Wasserrecht. Fir derartige Nutzungen ist daher vorab eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
zustandigen Behdérde einzuholen.

14. Richtfunktrassen
Bauliche Anlagen bzw. technische Anlagen wie z.B. Baukrane, Antennen sind mit den Betreibern von
Richtfunktrassen abzustimmen. Da nicht auszuschlieRen ist, dass sich Richtfunktrassen &ndern oder
weitere Betreiber diese anbieten, sind weitergehende Informationen zu den Betreibern von
Richtfunktrassen bei der Bundesnetzagentur einzuholen.

15. Miill- / Wertstoffsammlung
Da im Bereich der privaten ErschlieBungsstralen keine geeignete Wendemdglichkeit fir die
Mdllfahrzeuge vorgesehen ist, missen alle Abfallbehaltnisse und Wertstofftonnen bzw. -sacke fur die
Entsorgung an der QuerstraRe ,Am Kalberdanz® bereitgestellt werden. Hierzu sind auf den privaten
Grundstiicken im Stral3enbereich entsprechende Sammelflachen vorzusehen.

16. DIN-Normen / Richtlinien
Die DIN-Normen und Richtlinien kénnen wahrend der Offnungszeiten im Stadtplanungsamt eingesehen
werden.

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

e Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) vom
15. Dezember in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.12.2016 (GV NRW S. 1162) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 21.12.2017 (GV NRW S. 1005)

e Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666) zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018
(GV NRW S. 90)

jeweils in der z. Z. geltenden Fassung.

Die innerhalb der Grundstlcksflachen gestrichelt dargestellten Gebaudeumrisse und die
vorgeschlagenen Grundstiicksaufteilungen sind unverbindliche Vorschldge und keine Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

Die Maligenauigkeit des Bebauungsplanes entspricht dem Veroffentlichungsmalstab 1 : 500.

Stadtebaulicher Vorentwurf: Nuran Ozmen

Planzeichnung: Sylvia Thiele Stand: Mai 2018

Verfahrensablauf

Kartengrundlage: Stadtgrundkarte Stand vom: November 2017
Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Die stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig festgelegt.

Paderborn, ...18.06.2018 . . .. Der Biirgermeister

LA Dienstsiegel

gez. Lelfmann

Vermessungsdirektor

Fir die Erarbeitung des Planentwurfs: Der Blrgermeister
i. V.

Technisches Dezernat

Paderborn, ....18.06.2018 . . ..

Stadtplanungsamt

Paderborn, ...18.06.2018 .

Dipl. Ing.

Der Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt der Stadt Paderborn hat am

..16.02.2017 . gem. §§2 (1) S. 1 BauGB i. V. m. 1 (8) BauGB die Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) S. 2
BauGB am .....: 24.02.2017 . ortsuiblich bekannt gemacht.

Paderborn, ..18.06.2018 .. Der Birgermeister

i.V.

gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Die Offentlichkeit wurde gem. §§ 3 (1) i. V. m. 1 (8) BauGB Uber die vom Ausschuss fiir
Bauen, Planen und Umwelt der Stadt Paderborn am ....16:02.2017 . beschlossene
Anderung des Bebauungsplanes mit seiner Begriindung durch die éffentliche
Auslegung in der Zeit vom ...27.02.2017 . bis einschlieBlich ...27.03.2017 ...
unterrichtet. Inr wurde Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben. Ort und Zeit
der offentlichen Auslegung wurden am ....24.02.2017....... ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte gem.
§ 4 (1) BauGB.
Paderborn, ...18.06.2018 . Der Birgermeister
i.V.

gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Der vom Ausschuss fur Bauen, Planen und Umwelt der Stadt Paderborn beschlossene

Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung gem.

§§ 3 (2)i. V. m. 1 (8) BauGB in der Zeit vom ....11.12.2017. ... . bis einschlieRlich

...21.01.2018 . offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung

wurden gem. § 3 (2) S. 2 BauGB am ....01.12.2017 . ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte gem.

§ 4 (2) BauGB.

Paderborn, ...18.06.2018 . Der Birgermeister
i.V.

gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Der Rat der Stadt Paderborn hat gem. §§ 10 (1) i. V. m. 1 (8) BauGB diesen
Bebauungsplan am ....14.06.2018 als Satzung beschlossen.

gez. C. Warnecke

Paderborn,..... 18.06.2018 . ... ..

Der Blrgermeister Ratsherr

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes wurde gem. §§ 10 (3)i. V. m. 1 (8)

BauGB am ....22.06.2018 . ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung

tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Paderborn, ....25.06.2018 Der Biirgermeister
i.\V.

gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen im Uberplanten Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 179 I11. auBer Kraft gesetzt.

BEBAUUNGSPLAN

179 VII. Anderung

Am Kalberdanz

fur einen Bereich zwischen Padersteinweg, Am Kalberdanz und
Neuhauser Stral3e.
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