Textliche Festsetzungen zur VI. Anderung des Bebauungsplans Nr. 179 ,Erweiterung
Zukunftsmeile*
Stand Satzung (September 2018)

Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB u. BauNVO)
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1.3

1.4

1.5

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB

Sonstige Sondergebiete gem. § 11 Abs. 3 BauNVO
Sondergebiet? (SO?)

Zulassig sind in diesem Sondergebiet:

Einrichtungen fir Bildung, Forschung und Entwicklung, Kultur und Verwaltung
Fachbuchhandlungen, Verkaufsstétten fir Schreibwaren, EDV-Artikel bis 100 m2 Gesamtver-
kaufsflache,

Gastronomische Nutzungen sind als untergeordnete betriebsbezogene Einrichtungen in allen
Sondergebieten zulassig,

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die den Institutsnutzungen zugeordnet
und in den Baukorper integriert sind.

Ausnahmsweise zulassig sind:

die der Ver- und Entsorgung des Baugebietes dienende Nebenanlagen auch soweit flr sie im
Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Sondergebietrr (SOrP) - Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 3 BauNVO

Zulassig ist die Errichtung einer Sammelparkanlage gem. 8 9 Nr. 22 BauGB als Gemein-
schaftsanlage nach § 51 Abs. 3 BauO NRW. Diese Anlage steht vorrangig dem Sonderge-
biet2 (SO2) und dem Sportplatz Inselbadstadion zur Verfligung. Es kénnen auch Stellpléatze
fir das Sondergebieti (SO1) bzw. Sondergebietiw (SO1w) angelegt werden.

Hochstzuldssige Gebaudehdhe gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. mit 88 16 und 18 BauNVO
Die zulassige Hohe baulicher Anlagen (Gebaudehthe GH) ist einschlief3lich der Hohe von
Werbetragern jeglicher Art in den einzelnen Baufeldern des Bebauungsplanes eingetragen.

e Die Gebaudehothen sind in Meter Gber Normalhéhen-Null (m . NHN) als Bezugspunkt
bestimmt.

e Oberer Bezugspunkt ist die OK Attika des Flachdachs.

e Eine Uberschreitung der im Plan festgelegten maximalen Geb&audehéhe ist durch unter-
geordnete Bauteile (Treppenhauser, Aufziige, Technikaufbauten, Masten, Antenne u.a.)
um bis zu 4 m zulassig

e Die untergeordneten Bauteile missen mindestens 2,0 m von der Aulenkante der Dach-
flache zuriickgesetzt angebracht werden, Liftungskanéle sind davon ausgenommen.

e OKFF des Basements aller neu entstehenden Gebéaude ist in hochwasserfreier Zone be-
zogen auf eine hundertjahrige Hochwassersituation (HQ100) auf 105,00 m 0. NHN be-
stimmt.

Bauweise gem. § 9 Abs. 2 BauGB
In der abweichenden Bauweise (a) gelten die Vorschriften der offenen Bauweise, jedoch darf
die L&nge der Gebaude mehr als 50 m betragen.

Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO

Es wird festgesetzt, dass das Erdgeschoss und das erste Obergeschoss im Sondergebiet
S02 die im Bebauungsplan festgesetzte Baulinie durch die Gebaudefassade um maximal 8,0
Meter unterschreiten dirfen. Dies gilt nicht fir etwaige Bauteile der Tragkonstruktion.

Stellplatze und Garagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Freistehende Garagen sind grundsatzlich unzulassig.

Stellplatze sind ausschliel3lich wie folgt zulassig:



e im SondergebietPP Stellplatze im gesamten Baukorper.

e Die erforderlichen Stellplatze fir die Bebauung im Bereich des Sondergebietes? (SO2)
sind in der Parkpalette des SondergebietesPP (SOPP) nachzuweisen.

e Innerhalb der Flache fir Stellpléatze ist die Unterbringung von max. 22 Besucherstellpléat-
zen zulassig.

Verkehrsflachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die dargestellte Aufteilung aller Verkehrsflachen mit den dazugehérenden Mafen, den Ver-
kehrsgriinflachen und Baumen ist nachrichtlich, signalisiert aber die generelle Zielsetzung fur
die Ausfiihrungsplanung. Die detaillierte Aufteilung der Verkehrsflachen ist Gegenstand einer
besonderen Planung, bei der Abweichungen von den dargestellten Pflanzstandorten méglich
sind.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB

Die mit ,GFL" bezeichnete Flache wird mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Allgemeinheit belastet. In dieser Flache ist die Unterbringung von Stellplatzen unzulassig.
Die mit Leitungsrecht ,L“ bezeichnete Flache wird mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Stadt Paderborn belastet.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

In der festgesetzten Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist die bestehende Vegetation dauerhaft zu
erhalten. Innerhalb der Flache ist eine Erganzung der Vegetation durch standortgerechte Ge-
holze zulassig. Bei Abgang von Gehdélzen sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzuneh-
men.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefah-
ren gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Innerhalb des festgesetzten Sondergebiets SO2 sind aufgrund der vorhandenen Stral3enver-
kehrslarmimmissionen gegenliber der gemal DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® definier-
ten Orientierungswerte erhéhte Larmimmissionen maoglich bzw. zu erwarten.

Zum Schutz vor einwirkendem Larm, ausgehend von der Fiirstenallee, werden gegen AuRRen-
larm bauliche SchallschutzmaBnahmen festgesetzt (passiver Schallschutz). Bei der Bemes-
sung sind die im Bebauungsplan dargestellten Larmpegelbereiche zu beachten. Diesbezlglich
wird auf die aktuellen technischen Regelwerke bzw. der eingefiihrten technischen Baube-
stimmungen (insbesondere DIN 4109) verwiesen.

Fur schutzbedurftige Raume sind im Falle von Neubauten oder baulichen Veranderungen
bauliche Malinahmen zum Schutz gegen Auf3enlarm nach DIN 4109 unter Berticksichtigung
des nachfolgend angegebenen Larmpegelbereichs vorzusehen:

Larmpegel- MaRgeblicher
bereich (LPB) | AuRenlarmpegel
in dB(A)

I bis 55

Il 56 - 60

i 61 -65

v 66 -70

Unter Erbringung eines Einzelnachweises kann von den o.g. schalltechnischen Anforderungen
im Einzelfall unter Berilicksichtigung der tatséchlichen Bebauungsstruktur in Form einer Ab-
schirmung durch vorgelagerte Baukorper oder die Eigenabschirmung einzelner Baukorper ab-
gewichen werden.



begriinen. PflegemalRnahmen sind extensiv auszufiihren. Die spéatere Beseitigung zur

schreiten, selbstleuchtende oder hinterleuchtete Schriftziige in Form von Einzelbuchsta-

B. Festsetzungen nach Landesrecht (8 9 Abs. 4 BauGB)
Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW,

1. Gestaltung, Begriinung und Bepflanzung der Gemeinschaftsanlagen, der Stellplatze,
der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sowie die Begrinung baulicher An-
lageni. S. 8§ 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW
Im Baugenehmigungsverfahren ist fir die Grundsticke ein Begrinungsplan vorzulegen, der
mindestens folgende Gesichtspunkte aufgreift:

e Reserve- und ungenutzte Grundsticksflachen sind mit einer niedrigen Initialvegetation zu
ordnungsgemafen Nutzung gilt nicht als Eingriff i. S. des § 8 a BNatSchG.

e Abfallsammelstellen, Wertstoffbehélter und Trafostationen sind mindestens 1,80 Meter
hoch einzugrunen.
2. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen gem. § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW
Bei der Gestaltung der Gebaudeau3enhaut sind grelle, glanzende Materialien und Farben
insbesondere Signalfarben oder reflektierende Farben unzuldssig. Glasflachen sind grund-
satzlich nicht spiegelnd zu gestalten und so auszufiihren, dass Vogelkollisionen weitestge-
hend verhindert werden.
3. AuBenwerbung gem. § 86 BauO NRW
3.1 Allgemeine Anforderungen
Werbeanlagen an und vor Gebauden sind so zu gestalten bzw. anzubringen, dass sie sich
nach Form, Grof3e, Gliederung, Material, Farbe und Anbringungsart einfiigen in:
e das Erscheinungsbild der baulichen Anlagen, mit denen sie verbunden sind,
e das Erscheinungsbild der sie umgebenden baulichen Anlagen und
e das StraBen- und Platzbild
Grundsatzlich dirfen Werbeanlagen nicht die architektonische Gliederung baulicher Anlagen
bzw. die einheitliche Gestaltung beeintrachtigen. Die architektonische Gliederung wird durch
vertikale und horizontale Elemente wie Fenster, Brustungsbander, Pfeiler, Stitzen, Trauen,
obere Wandabschliisse oder Gebaudekanten bestimmt und darf nicht verdeckt oder verzerrt
werden.
3.2 Werbung an der Statte der Leistung
GrofRe und Ausladungen
Fir die GroRe und Ausladungen von Werbeanlagen an Gebdauden gelten folgende Mal3gaben:
e selbstleuchtende oder hinterleuchtete Schriftzige dirfen eine Héhe von 1,0 m nicht tber-
ben oder einzelnen Symbolen dirfen eine Hohe von 2,0 m nicht Gberschreiten.

e selbstleuchtende oder hinterleuchtete Flachtransparente durfen eine Ansichtsflache von
10,0 m2 je Werbeanlage nicht Uberschreiten.

e grolR3formatige Werbeanlagen aus Planen, Folien, Stoffen (sog. Megaposter) dirfen eine
Grof3e von 20,0 m2 nicht Uberschreiten.

3.3 Fremdwerbung
Fremdwerbung ist grundsatzlich nicht zuldssig.

C. Hinweise/Sonstiges

1. Arché&ologische Bodenfunde

Wenn im Falle von Eingriffen in den ungestérten Boden (bspw. bei Bauvorhaben) kultur- oder
erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Boden-
verfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist die Entdeckung nach 88 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes NRW unverziglich der Gemeinde oder dem LWL — Archéologie
fur Westfalen, AuRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24 a, 33609 Bielefeld, 0521 52002-50;



Fax: 0521 52002-39, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten.

Kampfmittelfunde

Ist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnlich verfarbt oder wer-
den verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist un-
verziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értliche Ordnungsbe-
horde oder Polizei zu verstandigen.

Brandschutz

Fur das Gebiet ist eine Loschwasserversorgung von 96 m3/h Uiber den Zeitraum von mindes-
tens zwei Stunden entsprechend dem Arbeitsblatt w 405 DVGW sicherzustellen (8 44 (1)
BauO NW) und 8 1 (2) FSHG. Sollen in dem Baugebiet Gebaude errichtet werden, die weiter
als 50 m von der o6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, ist zu den Gebauden je eine Feu-
erwehrzufahrt gemaf DIN 14090 zu erstellen (§ 5 (4) BauO NW).

Ob bei der Planung von Gebaudeteilen, die weiter als 100 m von der offentlichen Verkehrsfla-
che entfernt liegen, eine eigene Loschwasserversorgung (eigenes Hydrantennetz) auf dem
Grundstuck zu erstellen ist, ist im Einzelfall mit der Brandschutzdienstelle der Feuerwehr Pa-
derborn abzustimmen.

Betreffend Anforderungen zum baulichen Brandschutz wie automatische Loschanlagen in den
Gebéauden, Sicherstellung von Rettungs- und Angriffswegen sowie Anforderungen an die
Léschwasserversorgung auf dem Gelénde ist die Brandschutzdienststelle der Feuerwehr Pa-
derborn im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Wassergefahrdende Stoffe und Gewé&sserbenutzungen

Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z. B. Heizdl und Dieselkraftstoff) sind die je-
weils gultigen rechtlichen Vorgaben zu beachten.

Fur die Benutzung von oberirdischen Gewassern sowie des Grundwassers (z.B. Entnahmen,
Einleitungen, Geothermie/Erdwarmenutzungen usw.) ist im Vorfeld grundsatzlich die wasser-
rechtliche Erlaubnis/Genehmigung einzuholen.

Vermeidungs- und Minderungsmaf3hahmen

e Die Durchfihrung von Fall- und Rodungsarbeiten ist auf den Zeitraum November bis Feb-
ruar beschrankt. Die Arbeiten dirfen nur in Begleitung einer Fachkraft fir Fledermaus-
schutz erfolgen. Hohlenbdaume sind auf eventuell Uberwinternde Individuen zu untersu-
chen, angetroffene Tiere sind u.U. umzusiedeln.

e Zum Erhalt potentieller Quartierstandorte sind MinderungsmalRhahmen erforderlich: Bei
den Fall- und Rodungsarbeiten gewonnene geeignete Stammabschnitte (Lange ca. 0,5 -
1,2 m/ ca. 5-6 Stck.) mit Hohlungen sind im benachbarten Gehdlzbereich als Totholz an
Baumen zu fixieren. Die Durchfuihrung erfolgt im zeitlichen Zusammenhang mit den Fall-
und Rodungsarbeiten.

¢ Neupflanzung von Baumen und Geholzen als Brut- und Nahrungshabitate fur Vogel (ins-
bes. Gehdlzbriter) im Verlauf der Bebauungsentwicklung.

e Die Beleuchtung der Freiflachen ist auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschréanken
und durch Hohe, Ausrichtung sowie Leuchtmittel (z.B. LED) fledermausvertraglich anzule-
gen.

Information Gber Normen )
Die DIN-Normen und Richtlinien kénnen wéhrend der Offnungszeiten im Stadtplanungsamt
eingesehen werden.

Hochwasserschutz

Das Bebauungsplangebiet ist von unterschiedlichen Hochwasserrisiken, darunter dem
Hochwasserereignis HQ100 und dem Extremhochwasser, betroffen. Im tUberschwemmungs-
gefahrdeten Bereich (HQ 100, bei Versagen der Hochwasserschutzanlagen) und im Extrem-
hochwassergebiet (HQ 101-500) werden im Sinne des § 5 Abs. 2 WHG eine hochwasseran-
gepasste Bauweise sowie weitere Malinahmen der Eigenvorsorge empfohlen.

Die Gebietsabgrenzungen der unterschiedlichen Hochwasserrisiken sind den Hochwasser-
gefahren und -risikokarten der Bezirksregierung Detmold zu entnehmen. Starkregenereignisse
und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete gebunden und kénnen
jeden treffen, auch hierfiir werden MaRnahmen zur Bau- und Risikovorsorge empfohlen.



10.

11.

Uber Moglichkeiten der Eigenvorsorge informiert u.a. die Hochwasserschutzfibel — Objekt-
schutz und bauliche Vorsorge des Bundes.

Vogelschutz

Zum Schutz vor Vogelkollisionen sollten groRe Glasflachen von z. B. Terrassentrennwanden
oder vorgelagerten Laubengéangen so ausgefiihrt werden, dass Vogelkollisionen weitgehend
vermieden werden.

Niederschlagswasserbeseitigung

Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen
in die stadtische Regenwasserkanalisation einzuleiten. Technische Versickerungsanlagen
sind ausgeschlossen. Es gilt die Abwasseriberlassungspflicht des Landeswassergesetzes.
Weitere Auskiinfte erteilt der Stadtentwasserungsbetrieb der Stadt Paderborn

Richtfunktrassen / Bauhdhen

Das Plangebiet wird von raumbedeutsamen Richtfunktrassen sowie vom Interessengebiet der
militérischen Luftfahrt tangiert. Um maogliche Interferenzen der Richtfunktrassen sowie
Beeintrachtigungen des militarischen Luftraums zu vermeiden, sind Bauvorhaben bzw.
technische Anlagen wie z.B. Baukréane, Antennen etc. mit einer Hohe von mehr als 170 Meter
0. NHN mit der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG abzustimmen. Dartber hinaus sind
Vorhaben mit einer Héhe von mehr als 30,0 Metern Uber Grund dem Bundesamt fir
Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr zuzuleiten und mit diesem
abzustimmen.

Schutz des Mutterbodens

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei
Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung
zu lagern und spéater wieder einzubauen.



