105,67

Kalberdanz

Bildung,

Eorschung} und En

__:.\':'. /

119 111 U. NN

\\rpax. 120 m ii. NN

_.durch BPlan Nr. 179 V1. Anderung
O

X, Kultur

- ~“Regenwasser- "

- N
~“behandlungsanlage®.
) A\

Inselb adstadiop/

KindertageRs

4
4
4

/

/

Q

AN 8’3 \‘\@q
O%/ >~ \(Grmﬁdschule D By o(\(\

/ S,
$3¥ /
77

Q.

/
I8 a.
NV
N
\

7

0)

120

®
]

108,38 &
AR

lur 73

0a 744

Q

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

so’ Sondergebiete -siehe textliche Festsetzungen-
SO'w Sondergebiete -siehe textliche Festsetzungen-
S0O2 Sondergebiete -siehe textliche Festsetzungen-
SOFP Sondergebiete -siehe textliche Festsetzungen-

SOP Sondergebiete -siehe textliche Festsetzungen-

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
0,8 Grundflachenzahl

GH Gebaudehohe als Hochstmalfd (iber NN

z.B. max. 115 m
. NN

GH Gebaudehohe als Mindestmald Gber NN

z.B. min. 115 m
ii. NN

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

m—durch Baugrenzen festgelegter tGberbaubarer Bereich

———nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen

m—durch Baugrenzen festgelegter Gberbaubarer Bereich

———nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

tﬁ—durch Baulinien festgelegter Uberbaubarer Bereich

———nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

b besondere Bauweise (offene Bauweise, jedoch Gebaude langer als 50 m zulassig)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralienverkehrsflachen (Aufteilung nachrichtlich)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Strallenbegrenzungslinie

Flachen fiur Versorgungsanlagen, fiur die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie flir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

@ Regenwasserbehandlungsanlage

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Private Griinflachen

Parkanlagen

Sportplatz

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
=~~~ Regelung des Wasserabflusses

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltungsgebot fir Baume

FEET=E=0  Umgrenzung der Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Besrererer| zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB)
I BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

@<9-<@Grenze des Anderungsbereiches
—e—e—e—o- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

—¢—>¢—x Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

I Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der
B ] Allgemeinheit

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Stadt Paderborn

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW)

FD Flachdacher

Darstellungen zur Information

Verkehrsgriinflachen

/:\\ e s
(\\’:,} Pflanzempfehlung fir Baume

Offentliche Parkflachen

— T Regenwasserkanal
Bestandsangaben

{
]

Wohngebaude mit Hausnummer und Geschosszahl

Wirtschafts- und Industriegebdude mit Geschosszahl

=~ Hohenlinie

.1401  Hohenpunkt

— - --— Flurgrenze

Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB u. BauNVO)

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB

Sonstige Sondergebiete gem. § 11 Abs. 3 BauNVO Sondergebiet' (SO'), Sondergebiet? (SO?),
Sondergebiet'v (SO'W) und Sondergebiet P (SOP)

Zuldssig sind in diesen Sondergebieten:

e Einrichtungen fur Bildung, Forschung & Entwicklung, Kultur und Verwaltung,

e Fachbuchhandlungen, Verkaufsstatten fir  Schreibwaren, EDV-Artikel bis 100 m?
Gesamtverkaufsflache,

e Gastronomische Nutzungen sind als untergeordnete betriebsbezogene Einrichtungen in allen
Sondergebieten zulassig,

e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die den Institutsnutzungen zugeordnet und in
den Baukdrper integriert sind.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

e im Sondergebiet! (SO") Stellplatze in der Erdgeschossebene (Parkplatzebene) der vorderen Bauzeile
parallel zur Firstenallee,

¢ im Sondergebiet P (SOP) Stellplatze im gesamten Baukorper,

e im Sondergebiet' (SO'W) Anlagen fir studentisches Wohnen,

e die der Ver- und Entsorgung des Baugebietes dienende Nebenanlagen auch soweit flr sie im
Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Sondergebiet PP (SOPP) - Sonstiges Sondergebiet gem.§ 11 Abs. 3 BauNVO

Zulassig ist die Errichtung einer Sammelparkanlage gem. § 9 Nr. 22 BauGB als Gemeinschaftsanlage”
nach § 51 Abs. 3 BauO NRW. Diese Anlage steht vorrangig dem Sondergebiet* (SO?) und der
Sportplatznutzung Inselbadstadion zur Verfligung. Es kdnnen auch Stellplatze fir das Sondergebiet!
(SO') bzw. Sondergebiet' (SO') angelegt werden.

(Hinweis: Die Flachenzuordnung und das Bruchteilseigentum regeln separate Vertrage.)

Hochstzuldssige Gebaudehdhe gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. mit §§ 16 und 18 BauNVO
Die zulassige Hohe baulicher Anlagen (Gebaudehéhe GH) ist einschlieRlich der Héhe von Werbetragern
jeglicher Art in den einzelnen Baufeldern des Bebauungsplanes eingetragen.

e Die Gebaudehohen sind in Meter tGiber Normalnull (m G. NN) als Bezugspunkt bestimmt.

e Oberer Bezugspunkt ist die OK Attika des Flachdachs.

e Eine Uberschreitung der im Plan festgelegten maximalen Gebdudehéhe ist durch untergeordnete
Bauteile (Treppenhauser, Aufzige, Technikaufbauten, Masten, Antenne u.a.) um bis zu 4 m zulassig,
jedoch nur bis zu einer Gesamtflache von 50 m2.

e OKFF des Basements aller neu entstehenden Gebaude ist analog dem Niveau des |. Bauabschnitts,
in hochwasserfreier Zone bezogen auf eine hundertjahrige Hochwassersituation (HQ100) auf 105,00
m U. NN bestimmt.

Bauweise § 9 Abs. 2 BauGB
In der besonderen Bauweise (b) gelten die Vorschriften der offenen Bauweise, jedoch darf die Lange der
Gebaude mehr als 50 m betragen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche § 23 BauNVO

Es wird festgesetzt, dass an den im Bebauungsplan festgesetzten Baulinien mit Ausnahme der
Gebaudeecken Rickspriinge in der Art von Loggien oder zuriickgesetzten Eingangsbereichen bis zu
1,50 m Tiefe als Ausnahme zulassig sind, jedoch nur bis zu 50% der jeweiligen Frontlange.

Stellplatze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Garagen sind vollstandig in die Gebaude zu integrieren. Freistehende Garagen sind grundséatzlich

unzulassig.

Stellplatze sind zulassig (siehe hierzu auch Ifd. Nr.1.1.1):

e im Sondergebiet' (SO") sowohl innerhalb als auch aufRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
und auf dem Niveau der heutigen Parkplatzebene (104m G. NN) in den daflir vorgesehenen
Gebaudeteilen,

e im Sondergebiet P (SOP) Stellplatze im gesamten Baukorper,

e im Sondergebiet PP Stellplatze im gesamten Baukorper.

Die erforderlichen Stellplatze fur die Bebauung im Bereich des Sondergebietes? (SO?) sind in der
Parkpalette des SondergebietesPP (SOPP) in Form von entsprechendem Bruchteileigentum
nachzuweisen. Ausgenommen davon sind folgende Stellplatze:

In der Andienungszone zwischen den Bauabschnitten 2 und 3/4, flachenmaRig identisch mit der
dort festgesetzten ,mit Geh- Fahr- und Leitungsrechen zu Gunsten der Allgemeinheit belastete
Flache* sind maximal 50 Stellplatze in Form von Besucher-, Behinderten- und Andienungsparkplatzen
zulassig.

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die dargestellte Aufteilung aller Verkehrsflachen mit den dazugehérenden Malen, den
Verkehrsgrinflachen und Baumen ist nachrichtlich, signalisiert aber die generelle Zielsetzung fir die
Ausflhrungsplanung. Die detaillierte Aufteilung der Verkehrsflachen ist Gegenstand einer besonderen
Planung, bei der Abweichungen von den dargestellten Pflanzstandorten méglich sind.

Festsetzungen nach Landesrecht § 9 Abs. 4 BauGB
Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW

Gestaltung, Begriinung und Bepflanzung der Gemeinschaftsanlagen, der Stellpldtze, der
unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sowie die Begriinung baulicher Anlagen i. S. § 86
Abs. Nr. 4 BauO NRW

e Reserve- und ungenutzte Grundsticksflachen sind mit einer niedrigen Initialvegetation
(Wildkrauterwiese) zu begriinen. Pflegemallnahmen sind extensiv auszufihren. Die spatere
Beseitigung zur ordnungsgemafRen Nutzung gilt nicht als Eingriff i. S. des § 8 a BNatSchG.

e Abfallsammelstellen und Wertstoffbehalter sind, soweit stralenseitig angeordnet, mindestens 1,80
hoch einzugrinen.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW
Bei der Gestaltung der Gebaudeauflienhaut sind grelle, glanzende Materialien und Farben insbesondere
Signalfarben oder reflektierende Farben unzulassig.

AuBenwerbung § 86 BauO NRW

Allgemeine Anforderungen
Werbeanlagen an und vor Gebauden sind so zu gestalten bzw. anzubringen, dass sie sich nach Form,
Groéle, Gliederung, Material, Farbe und Anbringungsart einfiigen in:

e das Erscheinungsbild der baulichen Anlagen, mit denen sie verbunden sind,
e das Erscheinungsbild der sie umgebenden baulichen Anlagen und
e das StralRen- und Platzbild.

Grundsatzlich dirfen Werbeanlagen nicht die architektonische Gliederung baulicher Anlagen bzw. die
einheitliche Gestaltung beeintrachtigen. Die architektonische Gliederung wird durch vertikale und
horizontale Elemente wie Fenster, Bristungsbander, Pfeiler, Stitzen, Traufen, obere Wandabschlisse
oder Gebaudekanten bestimmt und darf nicht verdeckt oder verzerrt werden.

Werbung an der Stétte der Leistung

GroRe und Ausladungen
Fuir die Grolke und Ausladungen von Werbeanlagen an Gebauden gelten folgende Mal3gaben:

e selbstleuchtende oder hinterleuchtete Schriftzlige diirfen eine Héhe von 1,0 m nicht Uberschreiten,
selbstleuchtende oder hinterleuchtete Schriftziige in Form von Einzelbuchstaben oder einzelnen
Symbolen diirfen eine Hohe von 2,0 m nicht Gberschreiten,

o selbstleuchtende oder hinterleuchtete Flachtransparente dirfen eine Ansichtsflache von 10,0 m? je
Werbeanlage nicht Uberschreiten,

e grol¥formatige Werbeanlagen aus Planen, Folien, Stoffen (sog. Megaposter) diirfen eine GréRRe von
20,0 m? nicht Uberschreiten.

Fremdwerbung
Fremdwerbung ist grundsatzlich nicht zulassig.

Regenwasserableitung gem. Landeswassergesetz (LWG NRW)

Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen in die
stadtische = Regenwasserkanalisation  einzuleiten.  Technische  Versickerungsanlagen  sind
ausgeschlossen. Es gilt die Abwasserlberlassungspflicht des Landeswassergesetzes. Hiervon
ausgenommen ist das grin markierte Gelande des Inselbadstadions. Weitere Ausklinfte erteilt der
Stadtentwasserungsbetrieb der Stadt Paderborn.

Naturschutzbezogene Festsetzungen § 1 a Abs. 3i.V. m. § 9 Abs. 1 a BauGB

Waldumwandlung - Ersatzaufforstung § 39 Landesforstgesetz (LFoG NRW)

Als Ersatzflache fir die Beseitigung von Wald im Bebauungsplan 179 V. Anderung ,Zukunftsmeile
Furstenallee“ mit einer Gréfte von 3.300 m? ist eine gleichgrolie Teilflache der Ausgleichsflache in der
Gemarkung Sande, Flur 6, Flurstiick 8 zugeordnet.

Hinweise/Sonstiges

Archéaologische Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 u. 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder dem LWL- Archaologie fiir
Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 05 21 / 5 20 02 50; Fax: 05 21 / 5 20 02 39
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten, um so eine
baubegleitende Beobachtung organisieren zu kénnen.

Kampfmittelfunde

Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder aullergewohnliche
Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der Staatliche
Kampfmittelrdumdienst bei der Bezirksregierung in Arnsberg Tel. 0 23 31 / 69 27-38 82, zu
benachrichtigen.

Brandschutz

Fir das Gebiet ist eine Loschwasserversorgung von 192 m?h bzw. 3.200 I/min. Gber den Zeitraum von
mindestens zwei Stunden entsprechend dem Arbeitsblatt w 405 DVGW sicherzustellen (§ 44 (1) BauO
NW) und § 1 (2) FSHG. Sollen in dem Baugebiet Gebaude errichtet werden, die weiter als 50 m von der
offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, ist zu den Gebauden je eine Feuerwehrzufahrt gemaR DIN
14090 zu erstellen (§ 5 (4) BauO NW). Bei der Planung der Grundstuicke ist zu bertcksichtigen, dass bei
Grundstucksteilen, die weiter als 100 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, auf dem
Grundstiick eine eigene Ldschwasserversorgung (eigenes Hydrantennetz) auf dem Grundstick zu
erstellen ist.

Betreffend Anforderungen zum baulichen Brandschutz wie automatische Ldschanlagen in den
Gebauden, Sicherstellung von Rettungs- und Angriffswegen sowie Anforderungen an die
Loschwasserversorgung auf dem Gelande ist die Brandschutzdienststelle der Feuerwehr Paderborn im
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Wassergefahrdende Stoffe

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizdl und Dieselkraftstoff) ist die aktuelle
,Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe®
einzuhalten. Fir die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des Grundwassers (Einleitung,
Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel ein wasserrechtliches
Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen
Gemall der artenschutzrechtlichen sind folgende MafRnahmen durch Aufnahme in die
Grundstiickskaufvertrage bzw. die Baugenehmigung zu beachten

e Die Durchfihrung von Fall- und Rodungsarbeiten ist auf den Zeitraum November bis Februar
beschrankt. Die Arbeiten dirfen nur in Begleitung einer Fachkraft fiir Fledermausschutz erfolgen.
Hohlenbdume sind auf eventuell uberwinternde Individuen zu untersuchen, angetroffene Tiere sind
u.U. umzusiedeln.

e Zum Erhalt potentieller Quartierstandorte sind MinderungsmafRnahmen erforderlich: Bei den Fall- und
Rodungsarbeiten gewonnene geeignete Stammabschnitte (Lange ca. 0,5 - 1,2 m/ ca. 5-6 Stck.) mit
Hohlungen sind im benachbarten Geholzbereich als Totholz an Bdumen zu fixieren. Die Durchfihrung
erfolgt im zeitlichen Zusammenhang mit den Fall- und Rodungsarbeiten.

o Neupflanzung von Baumen und Gehdlzen als Brut- und Nahrungshabitate fir Vogel (insbes.
Geholzbriter) im Verlauf der Bebauungsentwicklung, insbesondere im Bereich der Sportanlagen.

e Die Beleuchtung der Freiflachen ist auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken und durch
Hohe, Ausrichtung sowie Leuchtmittel (z.B. LED) fledermausvertraglich anzulegen.

Information Giber Normen
Die DIN-Normen, wie z.B. DIN 4109, DIN 45691, DIN 18005 und die VDI Richtlinie 2719 werden im
Stadtplanungsamt der Stadt Paderborn, Technisches Rathaus, Pontanusstrale 55, 33102 Paderborn in

den allgemeinen Offnungszeiten zur Einsicht bereit gehalten.

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

e Baunutzungsverordnung ((BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S 132), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. 11l 213-1-6).

e Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 950).

e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2011 (GV. NRW. S. 272),

jeweils in der z.Z. geltenden Fassung

Die innerhalb der Grundsticksflichen gestrichelt dargestellten Gebdudeumrisse und die
vorgeschlagenen Grundstlicksaufteilungen sind unverbindliche Vorschlage und keine Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

Die Maligenauigkeit des Bebauungsplanes entspricht dem Veréffentlichungsmafstab 1 : 1000

Stadtebaulicher Entwurf:  Walter Brinkmann
Planzeichnung: Sylvia Thiele Stand: November 2011

Verfahrensablauf

Kartengrundlage : Stadtgrundkarte Stand vom : Dezember 2010
Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990. Die stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig festgelegt.
Der Blrgermeister
LA. Dienstsiegel

Vermessungsdirektor

Fir die Erarbeitung des Planentwurfs:

Technisches Dezernat

Paderborn, .27.08.2012 gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Paderborn, .27.08.2012..... gez. Schultze
Dipl. Ing
Der Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt hat am .....23.09.2010 ... nach § 2 (1)
i. V. m. § 1 (8 BauGB die Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am ...27.05.2011 . ... ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Birgermeister
i.V.
Paderborn, .27:.08.2012 gez. C. Warnecke . ...

Technische Beigeordnete

Der vom Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt am ...... 23.09.2010............... be-
schlossene Vorentwurf des Bebaungsplanes hat mit der Begriindung und dem Umwelt-
bericht gemaR § 3 Abs.1 BauGB in der Zeit vom ................! 06.06.2011................. bis
L.21.06.2011 einschlieRlich &ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der
offentlichen Auslegung sind am .....27.02.2011 ... ortsiiblich bekanntgemacht worden
Der Blrgermeister
iV.
Paderborn, .27.08.2012 .. gez. C. Warnecke . ...

Technische Beigeordnete

Der vom Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt am ...17.11.2011 ... ... be-
schlossene Entwurf des Bebaungsplanes hat mit der Begriindung und dem Umweltbericht
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... 12122001 bis
e 22.01.2012 einschlieRlich &ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der
offentlichen Auslegung sind am .....02.12.2011 . ortsiiblich bekanntgemacht worden
Der Blrgermeister
i.V.
Paderborn, .27.08.2012. ... gez. C. Warnecke ...

Technische Beigeordnete

Der Rat der Stadt hat nach § 10 (1) BauGB diesen Bebauungsplan am ...22.03.2012 .
als Satzung beschlossen.

Der Blrgermeister Ratsherr

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist nach § 10 (3) BauGB am
10.08.2012 ... ortsiiblich bekanntgemacht worden. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft.
Der Blrgermeister
i.V.

Technische Beigeordnete

Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen im Uberplanten Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 179 auller Kraft gesetzt.

BEBAUUNGSPLAN

179 V. Anderun

Zukunftsmeile Furstenallee

fur das Gebiet zwischen Furstenallee, Firstenweg, Hans-Humpert-Stral3e und Pader
(Flur 67, 68, und 73, Gemarkung Paderborn).
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