Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
2WE maximale Anzahl der Wohneinheiten
0,4 Grundflachenzahl
é nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

A nur Hausgruppen zul&ssig

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

ﬁ—durch Baugrenzen festgelegter (iberbaubarer Bereich

———nicht GUberbaubare Grundstiicksfldche n

g geschlossene Bauweise

o offene Bauweise

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen (Aufteilung nachrichtlich)

Strallenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB)

@9Y® Grenze des Anderungsbereiches

—e—e—8—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Umgrenzung von Flachen fur Garagen und Stellplatze

Ga Garagen / Carports

St Stellplatze
Bestandsangaben
7

Wohngebaude mit Hausnummer und Geschosszahl

11

Wirtschafts- und Industriegebaude mit Geschosszahl

__—wmw~__ Héhenlinie
.140,1 Héhenpunkt

— . e o m— F|urgrenze

Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In dem im Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaR § 4 Abs. 2
BauNVO folgende Nutzungen zulassig:

e Wohngebaude
e nicht stérende Handwerksbetriebe
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausgeschlossen sind:
e die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
e die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

2. Gebaudehohen (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 u. 18 BauNVO)
Fur die Gebdude werden folgende maximale Wandhéhen (WH) und Firsthéhen (FH) festgesetzt:
WH FH
Bei zwei Vollgeschossen (ll): max. 6,50 m max. 9,50 m

Die Wandhohe wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der Aulenwand mit der Unterkante
Dachsparren und dem natirlichen Gelande. Verlduft das Gelande nicht eben, wird der Messpunkt
zwischen dem héchsten und dem tiefsten an den Baukdrper grenzenden Teil des Geldndes gemittelt.

Der gleiche Ausgangspunkt ist maR3geblich fur die Ermittlung der Firsthéhe.

3. Garagen und iiberdachte Stellplatze (Carports) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und (berdachte Stellplatze (Carports). sind nur innerhalb der (berbaubaren
Grundstucksflache sowie in den dafir im Plan festgesetzten Flachen (Garagen / Carports) zulassig.

Garagen und Uiberdachte Stellplatze miissen einen Zufahrtsbereich von mind. 3,00 m zur &ffentlichen
Verkehrsflache aufweisen.

4. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz von Gerauschen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fur die AuRenbaufldchen (Dacher, Wande, Fenster) der neuen Wohngebdude wird nach der DIN 4109
,ochallschutz im Hochbau“ ein erforderliches resultierendes Bau-Schallddmmmall von 40 dB
vorgeschrieben. In  Schlafrdumen und Kinderzimmern sind, falls erforderlich, zuséatzlich
schallgeschitzte Luftungseinrichtungen nach dem neusten Stand der Technik einzubauen (z. B.
AuRenwandliifter, kontrollierte Wohnungslifter mit oder ohne Wa&rmeriickgewinnung oder andere
luftungstechnische Anlagen).

5. Ausnahmen und Befreiungen (§ 31 BauGB)

Ausnahmsweise kdnnen Anlagen, die der Versorgung der Gebdude dienen (Technikzentrale)
aufierhalb der Uberbaubaren Flachen zugelassen werden.

B. Festsetzungen nach Landesrecht gem. § 9 Abs. 4 BauGB
Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW

1. Dachgestaltung

Die Dacher der Gebadude sind mit geneigten Dachflaichen und einer Dachneigung von max. 38°
auszufuhren.

Bei Verwendung von Ziegeln oder Betondachsteinen als Dacheindeckung sind nur rote Dachpfannen
zulassig.

In die Dachhaut integriete Anlagen zur Gewinnung bzw. Nutzung regenerativer Energien
(Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen) sind grundsatzlich zulassig. Auf Flachdachern sind
untergeordnete Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie bis zu einer Héhe von 1,0 m zuldssig.
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Begrunte Dacher sind zulassig.

Ubereinander liegende Dachgauben sind unzul&ssig.

Pro Reihenhaus-, Doppelhaus- bzw. Einzelhausdachflache ist nur eine Dachgaube zulassig.

Dachgauben sind aus der Dachflache und nicht aus der Wandflache zu entwickeln. Zwischen Traufe
und Gaubenwand mussen mindestens drei Dachpfannenreihen angeordnet sein. Im Spitzboden sind
Dachgauben unzuldssig. Zudem missen sie mind. 1,50 m unter der Firsthéhe enden.

Dachgauben und Dacheinschnitte mussen mindestens 1,50 m von den jeweiligen Giebelwénden
entfernt sein. Es sind auf einer Seite der Dachflachen jeweils nur Dachgauben oder Dacheinschnitte
zulassig.

Bei der Errichtung von Doppel- und Reihenhdusern missen Dachneigung, Dachmaterial und
Dachfarbe sowie Trauf- und Firsthéhe einheitlich ausgefiihrt werden.

Seitengiebel, die sich aus der Wandflache entwickeln, missen einen Mindestabstand von 1,50 m zur
jeweiligen Grundstiicksgrenze bzw. Gebaudetrennung aufweisen und brandschutzrechtliche Belange
bericksichtigen.

2. Fassadengestaltung

Verkleidungen aus gewelltem Kunstglas, Metallen oder Blechen, Mauerwerksimitationen,
Faserzementplatten u. 8. sind unzulassig.

Doppel- und Reihenh&auser missen hinsichtlich des Fassadenmaterials einheitlich ausgefiihrt werden.

3. Garagen und iiberdachte Stellplatze

Garagen sind im Material und der Farbe des Hauptgebaudes und Uberdachte Stellplatze (Carports) im
Material des Hauptgeb&udes bzw. Holz oder Stahl auszufihren.

4. Gartengestaltung
Die nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen sind nach Méglichkeit gértnerisch anzulegen.

Fur die Anpflanzungen sind standortgerechte und landschaftstypische Gehdlze zu verwenden.
Nadelgehdlze sind ausgeschlossen.

Die Standtorte fir Mulltonnen und Miullcontainer in den AufRenanlagen sind zu befestigen und durch
dichte Umpflanzungen (Hecken, Straucher) oder Abmauerungen und Palisaden so anzulegen, dass
sie von der offentlichen Verkehrsflache nicht eingesehen werden kénnen.

5. Einfriedungen

Als Abgrenzung zur &ffentlichen und privaten Verkehrsflaiche sind nur natirliche Einfriedigungen
(Straucher, Hecken) zuldssig. Mauern und Zaune sind unzuldssig.

Zwischen den Garten kdénnen Zaune bis zu 0,80 m Hohe, mit Pflanzstreifen eingegriint, errichtet
werden. Stacheldraht, schmiedeeiserne Gitter sowie Kunststoffe fur Einfriedungen sind unzulassig.

6. Abgrabungen
Abgrabungen am Gebaude sind unzuldssig.

C. Sonstige Festsetzungen

1. Regenwasserableitung gemiaR Landeswassergesetz (LWG NRW)

Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen in die
stddtische = Regenwasserkanalisation einzuleiten.  Technische  Versickerungsanlagen  sind
ausgeschlossen.

Es gilt die Abwasseriberlassungspflicht des Landeswassergesetzes.
Weitere Auskinfte erteilt der Stadtentwésserungsbetrieb der Stadt Paderborn.

Hinweise

1. Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16
des Denkmalschutzgesetztes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder dem LWL -
Archéaologie fur Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0521 / 5 20 02 50; Fax: 0521 /5 20
02 39 anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten, um
so eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kénnen.

2. Kampfmittelraumdienst

Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstdande oder aufllergewdhnliche
Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der
Staatliche Kampfmittelrdumdienst bei der Bezirksregierung in Arnsberg, Tel. 0 23 31 / 69 27-38 82 zu
benachrichtigen.

3. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z.B. Heizdl oder Dieselkraftstoff) ist die aktuelle

Verfahrensablauf

Kartengrundlage : Stadtgrundkarte Stand vom : Dezember 2010
Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990. Die stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig festgelegt.
Der Burgermeister
i. A

PaderDOIN, .. e e
Vermessungsdirektor

Fur die Erarbeitung des Planentwurfs:

Technisches Dezernat

PadEIDOIN, ... s
Stadtplanungsamt

PaderbOrn, ... e

Der Ausschuss fir Bauen, Planen und Umwelt hat am .............c.ccooiiiiiiiinn. nach § 2
(1) i. V. m. §1 (8) BauGB die Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am .......................... ortstiblich bekannt gemacht. Die
Bebauungsplananderung erfolgt gemaR § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB; es gelten die Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB.
Der Burgermeister
i V.

PaderbOrN, ... e s
Technische Beigeordnete

GemaR § 13 a Abs. 3 Nr. 2 wurde die Offentlichkeit in der Zeit vom ............cccccoe..... bis
.............................. Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie Auswirkungen informiert.
Ort und Zeit wurden am .........cccceeeeneeee. ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Birgermeister

PaderbOrN, .. e
Technische Beigeordnete

Der vom Ausschuss fir Bauen, Planen und Umwelt am .........cccccocviiiiiiiiininnnn.n. be-
schlossene Entwurf des Bebaungsplanes hat mit der Begrindung gemal § 3 Abs. 2
BauGB in der ZBit VOIM....cxumimsmssisumsssssnsissonasssnsvsrsssmnsssss BIS: wusussumssnsmmmsssasmssnsmassssnss
einschliel3lich &ffentlich ausgelegen. Auf eine Umweltpriifung wurde gemal® § 13 Abs. 3
BauGB verzichtet. Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am ....................
ortstiblich bekannt gemacht worden.
Der Birgermeister
i V.
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Technische Beigeordnete

Der Rat der Stadt hat nach § 10 (1) BauGB diesen Bebauungsplan im beschleunigten

Verfahren nach § 13 a BauGB am .............cc.cc....... als Satzung beschlossen.
Paderborn,........cccccevvuenninn. Technische Beigeordnete
Der Burgermeister Ratsherr

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist nach § 10 (3) BauGB am
............................ ortstiblich bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft.
Der Birgermeister
i V.

PaderbDOrn, s
Technische Beigeordnete

Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 48 D
ll. Anderung sowie die im Grinordnungsplan festgelegten textlichen Festsetzungen im
Uberplanten Bereich auler Kraft gesetzt.
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138 I textlichen  Festsetzungen. Dem Verfahren beigefugt ist eine Begriindung incl. der
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