Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmalf}
2 WE maximale Anzahl der Wohneinheiten

0,4 Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Hinweise

1. Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16
des Denkmalschutzgesetztes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder dem Amt fir
Bodendenkmalpflege, Kurze Stralke 36, 33613 Bielefeld, Fon 05 21 /5 20 02 50, Fax 05 21 /5 20 02
39 anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverédndertem Zustand zu erhalten.

2. Griinordnungsplan / Schalltechnisches Gutachten

Der Grinordnungsplan, der der Umsetzung der Eingriffsregelung und des Ausgleichs dient sowie
Schalltechnische Gutachten des TUV Hannover / Sachsen zum Bebauungsplan Nr. 48 D "Im
Goldgrund" gelten auch fiir die V. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48D "Ebbinghauser Weg".

3. Grunddienstbarkeiten und Baulasten

Im gesamten Baugebiet kdénnen Beeintrachtigungen durch Emissionen aus den militérischen

Ubungsbereichen der ,Barker-Barraks* und des Standortiibungsplatzes auftreten.
Es wird darauf hingewiesen, dass in den Grundbichern der einzelnen Baugrundstiicke eine

Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel ein wasserrechtliches Erlaubnis- /
Genehmigungsverfahren erforderlich.

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In dem im Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen gemal §
4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

. Gebaudehohen (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 u. 18 BauNVO)

Fur die Gebdude werden folgende maximale Wandhdhen (WH) und Firsthéhen (FH) festgesetzt:
WH FH
Bei einem Vollgeschoss (I): max. 4.00 m max. 9,50 m

Die Wandhéhe wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der AufRenwand mit der Unterkante
Dachsparren und dem Mittelpunkt der Oberkante der nachstgelegenen ErschlieSungsstralie.
Ausgangspunkt hierzu ist die Ausbauhdhe der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflache an
der Grenzlinie zwischen Verkehrsflache und Baugrundstiick. Verlauft die Verkehrsflache nicht eben,
ist Messpunkt der héchste an das Baugrundstiick grenzende Teil der Verkehrsflache.

Der gleiche Ausgangspunkt ist mafigeblich fir die Ermittlung der Firsthéhe.

schallgeschitzte Luftungseinrichtungen nach dem neusten Stand der Technik einzubauen (z. B.
AuRenwandlifter, kontrollierte Wohnungsluftung mit oder ohne Warmeriickgewinnung oder andere
luftungstechnische Anlagen).

Die DIN 4109 kann im Stadtplanungsamt eingesehen werden.

Verfahrensablauf

Kartengrundlage: Stadtgrundkarte  Stand vom: August 2009
Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990. Die stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig festgelegt.

Der Biirgermeister

i A. Dienstsiegel

Vermessungsdirektor

Paderborn,.. 27:10.2010

Fur die Erarbeitung des Planentwurfs:

Technisches Dezernat

gez. Lurwer

Technischer Beigeordneter

m—durch Baugrenzen festgelegter tberbaubarer Bereich Grunddienstbarkeit und in das Baulastverzeichnis der Stadt Paderborn eine Baulast eingetragen 3. Pflanzgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 7 40 B gez. Schultze

. ) ) ) erd’ daSS a”e mOgllchen EmISSIonen entSChadlgungSIOS zU dulden S|nd Je E]nzelhaus bZW. Doppe|hausha|ﬁe |St mindestens ein Kernobstbaum ZUu pﬂanzen und ZU unter- Padel‘bom, ...... SeadtaR eI ss  emevesseweesaw e see sunive Shee R R LRSI

———nicht Uberbaubare Grundstiicksflache halten. Dipl. Ing
SD Satteldach 5.Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen i Fiachei fiebiorish Schutz o § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB -
: ) i} L . - . Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor Geriduschen gem. s. 1Nr. auGB.

é . i o B\err:)r(LjJr:’r;ian%b:rlt A\/;/]?ass:r:gczazagr%emndz: Sr;[q(?tﬁ?as(;?e?éer:fgén%deenr gtff?;krj::t?jfgessliadéﬁbzl':rtizz? Fur die AuRenbauteilflaichen (Décher, Wénde, Fenster) der neuen Wohngebaude wird nach der DIN Der Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt hat am .....27.11.2009.......... nach § 2
nur Einzelhauser zulassig et 9 s o Bg i g bg Ny Gg . P S Sogionst 4109 ,Schallschutz im Hochbau* ein erforderliches resultierendes Bau-SchallddmmmaR von 40 dB (1) i. V. m. §1 (8) BauGB die Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der
einzuhalten. Fir die Benutzung von oberirdischen Gewéssern und des Grundwassers (Einleitung, vorgeschrieben. In  Schlafraumen und Kinderzinmern sind, falls erforderlich, zusétzlich Anderungsbeschluss wurde am ..09.04.2010 . ortstiblich bekannt gemacht. Die

Bebauungsplanadnderung erfolgt gemal § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung gemafl § 2 Abs. 4 BauGB; es gelten die Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB.

Der Birgermeister

i V.

Rechtsgrundlagen

Stralenverkehrsflache (Aufteilung nachrichtlich)

B. Festsetzungen nach Landesrecht gem. § 9 Abs. 4 BauGB .
gez. Lurwer

Technischer Beigeordneter

StralRenbegrenzungslinie

° Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des - .
liche B h : B NRW
Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585). Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB) . Baunutzungsverordnung ((BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S 132), zuletzt geandert durch 1. Dachgestaltung 26.01.2010
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466). Die Dacher der Gebaude sind mit Satteldach (SD) und einer Dachneigung von max. 38° Der vom Ausschuss fir Bauen, Planen und Umwelt am ....£%: e e TR be-
N G des raumlichen Gelt bereiches des Beb I , auszufiihren. schlossene Vorentwurf des Bebaungsplanes hat mit der Begriindung und gemaR § 3
ronze ces retmiehen TETingshereiches €5 Bematingspianes *  Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58, BGBI. Il Abs.1 BauGB in der Zeit vom ... 12.04.2010 ... bis
—e—e—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 213-1-6). Bei Verwendung von Ziegeln oder Betondachsteinen als Dacheindeckung sind nur rote . 12.05.2010 ..o einschlieflich  6ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der
. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. Dachpfannen zuléssig. offentlichen Auslegung sind am .....09.04.2010 ortsiiblich bekanntgemacht worden
Vorgartenfiéiche 666), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 950). , _ Ber Birganmaister
Dacheindeckungen aus gewelltem Kunstglas, Metallen oder Blechen, Faserzementplatten u. &. sind V.
. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. unzulassig. )
Bestandsangaben 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 863, 975). Paderborn, ..28:10:2010 : gezLurwer ............................
In die Dachhaut integrierte Anlagen zur Gewinnung bzw. Nutzung regenerativer Energien Technischer Beigeordneter
l{ Wohngeb&ude mit Hausnummer und Geschosszahl ' o (Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen) sind grundséatzlich zulassig. Auf Flachdachern sind _
< jeweils in der z.Z. geltenden Fassung untergeordnete Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie bis zu einer Hohe von 1,0 m zul&ssig.
Der vom Ausschuss fur Bauen, Planen und Umwelt am .........23:009.2010 be-

schlossene Entwurf des Bebaunqsplanes hat mit der Begrindung gemafR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom............. 02.11.2010 bis .......... 02.12.2010..............
einschlieBlich offentlich ausgelegen. Auf eine Umweltprifung wurde gemald § 13 Abs. 3

BauGB verzichtet. Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung sind am .22.10.2010 .

Begriinte Dacher sind zulassig.

Wirtschafts- und Industriegebaude mit Geschosszahl

Die innerhalb der Grundstiicksflichen gestrichelt dargestellten Gebdudeumrisse und die
vorgeschlagenen Grundstiicksaufteilungen sind unverbindliche Vorschlage und keine Festsetzung des

Ubereinander liegende Dachgauben sind unzuléssig.

_— =~ Ho6henlinie Bebauungsplanes. GB
Pro Doppelhausdachflache bzw. Einzelhausdachflache ist nur eine Dachgaube zulassig. ortsuiblich bekannt gemacht worden.
.140,1 Héhenpunkt Die MaRRgenauigkeit des Bebauungsplanes entspricht dem Veréffentlichungsmalstab 1 : 500 Dachgauben sind aus der Dachflache und nicht aus der Wandflache zu entwickeln. Zwischen Traufe Der BUrgermeister
und Gaubenwand mussen mindestens drei Dachpfannenreihen angeordnet sein. Im Spitzboden i V.

sind Dachgauben unzuldssig. Zudem mussen sie mind. 1,50 m unter der Firsthéhe enden. gez. Lirwer

Dachgauben und Dacheinschnitte miissen mindestens 2,00 m von den jeweiligen Giebelwdnden ~ FAUCIROM . o

entfernt sein. Es sind auf einer Seite der Dachflachen jeweils nur Dachgauben oder Dacheinschnitte Technischer Beigeordneter

Stand: 03.09.2010 o
zulassig. —

—ccemmmeeemm  [|Urgrenze Stadtebaulicher Entwurf:  Doris Kohrs

Planzeichnung: Janette Obermeier

Der Rat der Stadt hat nach § 10 (1) BauGB diesen Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB am ..17.02.2011..... als Satzung beschlossen.

Techr Bei |

gez. Heinz Paus

Weitere Signaturen siehe DIN 18 702
Bei der Errichtung von Doppelhdusern missen Dachneigung, Dachmaterial und Dachfarbe sowie

_ Trauf- und Firsthéhe einheitlich ausgefuihrt werden.
. 18.02.2011

®
2. Fassadengestaltung Paderborn,....2: 52500

Verkleidungen aus gewelltem Kunstglas, Metallen oder Blechen, Mauerwerksimitationen,
Faserzementplatten u. &. sind unzuléssig.

@ 8 3] 3

Fafveg

—___/_——ﬂ

Doppelhduser mussen hinsichtlich des Fassadenmaterials einheitlich ausgefuihrt werden. gez. Heinz Paus

von der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht eingesehen werden kénnen.

I - ‘ L 0 @' || m_‘yf \ \“ ................... e S S LT
- — [ ——— —— ': 3. Garagen und iiberdachte Stellplitze Der Burgermeister Ratsherr
‘ ']” __1§ . _E_IE j Garagen sind im Material und der Farbe des Hauptgeb&dudes und lberdachte Stellplatze (Carports) -
' =5 / = ] T ¥ im Material des Hauptgebaudes bzw. Holz oder Stahl auszufihren. ) ,
1570 ! r// == = f' 1628 I Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist nach § 10 (3) BauGB am
P | // I E 4. Vorgartengestaltung 1..1..-.0.3.-.2.0.1..1....:. ortstiblich bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung tritt der
° ! I e / 2 | Die befestigten Flachen fir notwendige Stellplatze, Zufahrten und Zugénge im allgemeinen Bebauungsplan in Kraft. ) .
% % Z, I ! =E = { Wohngebiet dirfen bei Einzelhdusern maximal 40 % der Vorgartenfliche einnehmen. Bei Der Burgermeister
od 7 L Z th N | . ; . v
/% ae = 46 < , B Doppelhdusern darf die befestigte Flache maximal 60 % betragen. S
— 1 7 .
H-—- gez. Heinz Paus
///‘ ) lll //‘ i § Die Vorgartenfléchen zum offentlichen Verkehrsraum hin sind bis auf die notwendigen Zugénge, Paderborn, 14.03.2011 Y onimisyenseneey e
B IIIII o ; / Zufahrten und Stellplatze als Griinflache mit Baumen, Strauchern, Stauden und “FeehniseherBeigeordneter
Illll E 1629 7 Bodendeckern anzulegen. Carports oder Garagen sind auf diesen Flachen nicht zulassig.
//‘ 2 Illl n'Lw 2 Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen im uUberplanten Bereich des
8% 7/ i Z Die nicht iberbaubaren Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen. gsp g P
/ ;J'. Bebauungsplanes Nr. 48 D auler Kraft gesetzt.
1
,.‘ﬂ Fur die Anpflanzungen sind standortgerechte und landschaftstypische Gehdlze zu verwenden. -
Z ': ’,’ Nadelgehdélze sind ausgeschlossen.
® é‘ A Die Standtorte fur Milltonnen und Mullcontainer in den AufRenanlagen sind zu befestigen und durch
, dichte Umpflanzung (Hecken, Straucher) oder Abmauerung und Palisaden so anzulegen, dass sie
I

BEBAUUNGSPLAN

Garagen und Uberdachte Stellplatze missen einen Mindestabstand von 3,00 m zur o6ffentlichen
StralRenverkehrsflache aufweisen.

5. Einfriedungen
Einfriedungen sind ausschliel3lich fur die Hausgarten zulassig.

48 D V. Anderung

Ebbinghauser Weg

Fur Vorgarten sind nur natirliche Einfriedungen (Strducher, Hecken) zuldssig, Mauern und Z&aune
sind unzuléssig.

Zwischen den Hausgéarten kénnen Zaune bis zu 1,00 m Hoéhe, mit Pflanzstreifen eingegrunt,
errichtet werden. Stacheldraht, schmiedeeiserne Gitter sowie Kunststoffe fur Einfriedungen sind
unzuléssig.

fur das Gebiet zwischen Ebbinghauser Weg und Auf der Lieth

6. Abgrabungen
(Gemarkung Paderborn, Flur 35)

Abgrabungen am Geb&ude sind unzuléssig.

C. Sonstige Festsetzungen

1. Regenwasserableitung gemaR Landeswassergesetz (LWG NRW)
Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen in die
stadtische = Regenwasserkanalisation  einzuleiten. Technische Versickerungsanlagen sind
ausgeschlossen.
Es gilt die Abwasserliberlassungspflicht des Landeswassergesetzes.
Weitere Auskinfte erteilt der Stadtentwasserungsbetrieb der Stadt Paderborn.
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