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Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

] offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Textliche Festsetzungen
A. Planungsrechtiiche Festsetzungen (§ 9 BauGB u. BauNVO)
1. Art der baullchen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

dargestelit, die das Erscheinungsbild der auf Basis der Bebauungsplanfestsetzungen mdglichen
Gebaudeformen sowie die GroBenverhéltnisse zueinander aufzeigen.

Die Wandhdhe wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Unterkante
Dachspamren und dem Mittelpunkt der Oberkante der néchstgelegenen ErschlieBungsstralte.
Ausgangspunkt hierzu ist die Ausbauhdhe der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsfliche an
der Grenzlinie zwischen Verkehrsfliche und Baugrundstiick. Verléauft die Verkehrsflache nicht eben,

Verfahrensablauf

Kartengrundlage : Stadtgrundkarte Stand vom : Mérz 2010
Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990. Die stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig festgelegt.

Das Nordbruch WA Aligemeines Wohngebiet In dem im Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die der Versorgung Der Biirgermeister
dienenden L#éden sowie Schank- und Speisewirtschaften geméR § 4 Abs. 2 Nr. 2 und die LA. Dienstsiegel
Ausnahmen gemél § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig. Je Wohngebdude sind maximal zwei
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Wohneinheiten zuléssig. Paderbom,.08:.04.2010... gez.Lefmann . ...
Vermessungsdirektor
Héchstma 2. Garagen
. Zaih cer'Volgesrhases ols : Die Emichtung von Garagen, Carports und Abstelidumen auf der nicht ({berbaubaren
0,4 Grundfidchenzahl Grundstiicksfldche ist ausgeschlossen. Fir die Erarbeitung des Planentwurfs:
3. Hdchstzuldssige Gebiudehdhe §§ 16 Abs. 3 u. 4 sowle 18 BauNVO Technisches Dezernat
Im Anderungsbereich ist eine maximal zweigeschossige Bebauung in offener Bauweise mit i
Bauwelse, Baulinlen und Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) altematy zuel Geblsdelbakiron Zlisic Paderbom, 08.04.2010... e gez Lirwer . .
Technischer Beigeordneter
| durch Baigrehacn fasigalegtar ( bafbaubaror Bacsict o Geb&ude mit maximaler Wandhdhe von 4,20 m und maximaler Firsthdhe von 9,70 m. Stadtplanungsamt
= | hicht tiberbaubare Grundstiicksfische = abiucemiecaler Wancrondwon Bm und modmalbrrrstiievon S5 m- Padebom, 08042010, gez.Schutze
Zum besseren Verstindnis der getroffenen Festsetzungen sind im Bebauungsplan Leittypen Dipl. Ing.

Der Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt hat am ......... 04.03.2010.......... nach § 2 (1)

i. V. m. § 1 (8) BauGB die Anderung dieses Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung beschlossen. Der

Anderungsbeschluss wurde am .......... 26.03.2010.......... ortsiiblich bekanntgemacht.

ist Messpunkt der hichste an das Baugrundstiick grenzende Teil der Verkehrsfiiche. Der gleiche Der Biirgermeister
Straenverkehrsfiéiche (Aufteilung nachrichtiich) Ausgangspunkt ist maBgeblich fir die Ermittiung der Firsthdhe. LV.
StraBenbegrenzungslinie Dachgauben und Dacheinschnitte miissen mindestens 2,00 m von den jeweiligen Giebelwéinden Paderbom, .06.04.2010.. gez. Lirwer ...
[N entfemt sein. Abgrabungen am Gebéude sind nur in geringem Umfang zul&ssig. Technischer Beigeordneter
~.  Sichtdreleck
P p——
4. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Der vom Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt am ...........04:03:2010 be-
Griinfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) In den im Bebauungsplan gekennzeichneten Larmpegelbereich Il ist fir R&ume, die zum dauemden schlossene Entwurf des Bebaungsplanes hat mit der Begriindung gemé&R § 3 Abs.
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, ein entsprechender baulicher Schallschutz gegen 2 BauGB in der Zeit vom ........07.04.2010 .. . bis ....07.09.2010. ... einschlieRlich
[T~ =7 71 Gemeinschaftsanlage zugunsten der Stadt Paderbom Verkehrsldrmeinwirkungen nach den Bestimmungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung sind am
L _ % _ | Grinfiache mit Spielmdglichkeit gem. § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB vorzusehen (Schallschutzfenster und AuRenbauteile mit entsprechendem Schalld@dmmmaR). Die ..28:03.2010.............. ortsliblich bekanntgemacht worden .
Grundrissgestaltung sollte im Wege der architektonischen Selbsthilfe so optimiert werden, dass alle Der Biirgermeister
schutzbediirftigen R&ume nach DIN 4109 vom Larm abgewandt ausgerichtet werden. V.
emslign Fiammpicten, {F Rimes) Lsrrpegelborskhe | MeBgebicher | Auforihelarburms i Broréume Padobom, 10952910 QLIS ...
nidrmpeg 'ohnungen
== mmm = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes orf. R'wrm des AuBenbauteiis Technischer Beigeordneter
I 56 bis 60 dB(A) 30 | 30

@99 Grenze des Anderungsbereiches

-e—s—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
A A A A Begrenzung der Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB), hier Abgrenzung des Larmpegelbereiches Il

Darstellungen zur Information
Il | Offentiche Parkfiache

Solite eine vom L&m abgewandte Ausrichtung fiir Rdume, die zum dauemden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, nicht méglich sein, sind die Fenster dieser Rdume entsprechend dem
neusten Stand der Technlk auszustatten.

Zu den SchallschuzmalBnahmen gehdort auch der Einbau von enisprechenden
schallschutzgeddmmten Liiftungseinrichtungen (passiver Schallschutz).

Die zukiinftige Nutzung des AuBenbereichs (z. B. Temassen, Garten) ist auf der von der
verkehrslarmerzeugenden StraRe abgewandten Seite zu emichten bzw. anzulegen.

Ausnahmen von den vorgenannten Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, wenn durch einen
anerkannten Sachverstiandigen nachgewiesen wird, dass geringere Manahmen ausreichen.

Die DIN 4109 kann im Stadtplanungsamt eingesehen werden.

Der Rat der Stadt hat nach § 10 (1) BauGB diesen Bebauungsplan am .....20:05:2010
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB als Satzung beschlossen.

-----------------------------------------------------------------

Der Blirgermeister Ratsherr

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist nach § 10 (3) BauGB am
..26.05.2010 . ortsiiblich bekanntgemacht worden. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft.

Der Blirgermeister
Bestandsangaben LV.
B. Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB) b 01.06.2010 e Liltwer
[ 17 Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW aderbom, M1 P —— | 2 LD 14 S
///// " % Wohngeb&ude mit Hausnummer und Geschosszahl uv gem. § Technischer Beigeordneter

I Wirtschafts- und Industriegebdude mit Geschosszahl

__—m—_ Hbhenlinie

.1401  Hdhenpunkt

= «««= Flurgrenze

Weiltere Signaturen siehe DIN 18 702

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585).

¢  Baunutzungsverordnung ((BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. Il 213-1-6).

¢  Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.
666), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 950).

e  Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 863, 975).

jeweils in der z.Z. geltenden Fassung

Die innerhalb der Grundstiicksflachen gestrichelt dargestellten Gebdudeumrisse und die vorgeschlagenen
Grundstiicksaufteilungen sind unverbindliche Vorschlége und keine Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Die MaRgenauigkeit des Bebauungsplanes entspricht dem VeriffentlichungsmaBstab 1 : 1000

Stadtebaulicher Entwurf: Walter Brinkmann
Planzeichnung: Sylvia Thiele Stand:Marz 2010

1. Gebiudegestaltung bel Doppelhéiusern
Bei der Ermrichtung von Doppelhdusem miissen Dachneigung, Dachmaterial und -farbe, Trauthdhen

sowie Fassadenmaterial und -farbe einheitlich ausgefiihrt werden.

2. Vorgartengestaltung
Bei der Gestaltung der Vorgartenfidichen zum o&ffentlichen Verkehrsraum hin diirfen die befestigten
Flachen wie notwendige Stellplétze, Zufahrten und Zugénge maximal 60 % der Vorgartenfliche
einnehmen.

3. Einfriedungen an Verkehrsfidichen
Bei Einfriedungen, die an d&ffentliche Verkehrsflichen angrenzen, ist deren Hohe auf 1,00 m
begrenzt.

Hinweise

1. Bodendenkmdler
Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliiche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossillen) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und
16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Amt fir
Bodendenkmalpflege, Kurze StraRe 36, 33613 Bielefeld, Fon: 05 21 /5 20 02 50; Fax: 0521 /5 20
02 39, anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten,
um so eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kénnen.

2. Kampfmittelbeseltigung

Das Plangebiet wurde vom Staatlichen Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Detmold
untersucht. Danach besteht kein Verdacht auf das Vorhandensein von Bombenblindg&ngem.Soliten
trotzdem bei den Ausschachtungsarbeiten verddchtige Gegenstinde oder auBRergewdhnliche
Bodenverfirbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der
Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu beteiligen.

3. Wassergefihrdende Stoffe

Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z. B. Heiz6l und Dieselkraftstoff) Ist die aktuelle
«Verordnung {ber Anlagen zum Umgang mit wassergeféihrdenden Stoffen und {iber Fachbetriebe®
einzuhalten. Fir die Benutzung von oberirdischen Gewdssemn und des Grundwassers (Einleitung,
Entnahme, Wérmepumpe, Erdwdérmesonde usw.) ist in der Regel ein wassermrechtliches
Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.

4. Zentrale Quartiersplitze

Die im Bebauungsplanentwurf dargesteliten Wohnquartiere sollen Nachbarschaften in
iberschaubarer GroRenordnung ohne stérende StraRenverbindungen bilden. Mittelpunkt dieser
Quartiere sind zentrale Pldtze, die der Kommunikation und Freizeitnutzung dienen sollen und
insbesondere auch als Spielfiache fiir Kinder dienen, zumal sie von der Anordnung her von der
Mehrzahl der Wohnungen einsehbar sind. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 9 Baugeseizbuch (BauGB) werden
die Quartiersplatze als ,Gemeinschaftanlage zugunsten der Stadt Paderbom, Griinfliche mit
Spielmdglichkeit" ausgewiesen.

5. Lelttypen

D unﬁ'i'%"k""%mmﬂ"ﬁ"hnn
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zwelgeschossig FD zwelgeschossig 25° eingeschossig 42°

Die dargestellten Leittypen zeigen das Erscheinungsbild der auf Basis der
Bebauungsplanfestsetzungen mdglichen Gebéudeformen sowie die GroRenverhéltnisse der
Baukdrper untereinander.

Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen im (iberplanten Bereich des
Bebauungsplanes W 200 auRer Kraft geseizt.

BEBAUUNGSPLAN

W 200 II. Anderung

Seggenweg

fir das Gebiet zwischen Delbriicker Weg, Binsenweg und Schilfweg
(Gemarkung Wewer, Flur 5).

Stadt Paderborn Technisches Dezernat
Stadtplanungsamt




