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Allgemeines Wohngebiet

Reines Wohngebiet

baulichen Nutzung
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maximale Gebaudehdhe -siehe textliche Festsetzungen-
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nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache (Aufteilung nachrichtlich)

StralRenbegrenzungslinie

Flachen fur Versorgungsanlagen

Flachen fir Versorgungsanlagen
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Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den im Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe geman § 4
Abs. 2 Nr. 2 und die Ausnahmen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO unzulassig.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Gemal § 22 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind in bestimmten genau definierten Bereichen nur
Einzelhduser bzw. Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen
zulassig.

3. Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 (BauGB)

In gekennzeichneten Bereichen des Bebauungsplanes sind pro Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten
zulassig.

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

Schutz vor Gerauschen

Bei Neubau, Umbau oder Erweiterung von Wohngebauden ist fir alle im Larmpegelbereich 1l und IlI
befindlichen Raume, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, ein entsprechender
baulicher Schallschutz gegen Verkehrslarmeinwirkungen nach den Bestimmungen der DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau® vorzusehen (Schallschutzfenster und AuRenbauteile mit entsprechendem Schallddmmmalf).

Die Grundrissgestaltung sollte im Wege der architektonischen Selbsthilfe so optimiert werden, dass alle
schutzbediirftigen Raume nach DIN 4109 Larm abgewandt ausgerichtet werden. An den besonders
verlarmten Fassadenseiten kdnnten Treppenhauser, Bader, Gaste-WC, Vorratsrdume und Kiichen
vorgesehen werden. Sollte eine Larm abgewandte Ausrichtung nicht mdglich sein, sind die Fenster dieser
Raume entsprechend der Schallschutzklasse nach VDI 2719 auszustatten. Zu beachten ist, dass die
Schalldammung von Fenstern nur dann voll wirksam ist, wenn die Fenster geschlossen sind. Hierdurch
kénnen Liftungsprobleme entstehen, die durch eine ,StoRlliftung” oder eine ,indirekte Liftung” Gber Flure
oder Nachbarraume oft nur unzureichend l6sbar sind. Deshalb wird im Larmpegelbereich Il empfohlen, die
Schlafrdume - wozu auch Kinderzimmer und Géastezimmer zahlen - mit schallgedammten Liftern
auszustatten. Im Larmpegelbereich Il werden bei Schlafraumen - wozu auch Kinderzimmer und Gastezimmer
zahlen - schallgedammte Liftungseinrichtungen zwingend vorgeschrieben, deren Schallddmmmalfie die
Anforderungen der DIN 4109 erfillen. Hinsichtlich von Rollladenkasten ist darauf zu achten, dass die
Schalldammung des Fensters nicht verschlechtert wird. Entsprechende konstruktive Hinweise konnen der VDI
2719 und DIN 4109 entnommen werden.

Die DIN 4109 sowie die VDI Richtlinie 2719 kénnen im Stadtplanungsamt eingesehen werden.
An den mit den relevanten Larmpegelbereichen | bis 11l gekennzeichneten Fassaden bzw. Baugrenzen sind

jeweils bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden Schalldammmal erf. R* w.res der Auf3enbauteile
gemal DIN 4109 wie folgt vorzunehmen:

Larmpegelbereich / Aufenthaltsraume in Blroraume
AuBenlarmpegel Wohnungen
Erforderliche Schallddmm-Male (erf R w.res)
Il / 56 bis 60 dB(A) 30 30
Il / 61 bis 65 dB(A) 35 30

Anzumerken ist, dass flir Neubauten im Larmpegelbereich | und Il in der Regel keine besonderen
Anforderungen an die Luftschalldammung der Auenbauteile zu stellen sind, da aufgrund der aktuellen
Energieeinsparverordnung (EnEV) bereits erforderliche Baukonstruktionsmerkmale fir Wande, Dacher und
Turen erforderlich werden, die ein entsprechendes bewertetes Schalldammmaf R w flr einen ausreichenden
Schallschutz im Gebaudeinneren nach DIN 4109 gewahrleisten.

In den Larmpegelbereichen Il und Il sollten die kiinftigen Nutzungen der AuRenbereichsflachen (z. B.
Terrassen, Garten) auf den Larm abgewandten Seite errichtet bzw. angelegt werden. Baullicken zwischen den
Wohngebauden sollten durch Garagen, sonstige baurechtlich zulassige Nebenanlagen und/oder massive
Mauern geschlossen werden.

Ausnahmen von den vorgenannten Festsetzungen kénnen zugelassen werden, wenn durch einen
anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere MalRnahmen ausreichen.

B. Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW
1. Gestaltung

Doppelhauser
Bei der Errichtung von Doppelhausern missen Dachneigung, Dachmaterial und
-farbe, Traufh6hen sowie Fassadenmaterial und -farbe einheitlich ausgefiihrt werden.

Gebaudesockel / Abgrabungen

Gebaudesockel sind im Material und Farbton der Gebaudeaulienhaut herzustellen. Soweit moglich, ist der
Sockel durch Bodenaufschittungen und Heranziehen des Gelandes an das Gebaude zu verdecken.
Abgrabungen am Gebaude sind pro Fassadenseite nur bis zu 1/3 der Fassadenlange zulassig.

Garagen / liberdachte Stellplatze
Garagen sind im Material und der Farbe des Hauptgebaudes und (iberdachte Stellplatze (Carports) im Material
des Hauptgebaudes bzw. in Holz oder Stahl auszufiihren.

2. Gebdudehohen (§§ 16 Abs. 3 u. 4 sowie 18 BauNVO)

Zur Begrenzung der Gebaudekubatur werden folgende maximale Wandhéhen (WH) und Gebaudehdhen (GH)
festgesetzt:

Gebaudehohen
Gebaudehdhe (GH*) Gebaudehohe (GH) Wandhohe (WH)
geneigte Dachflachen max. 8,0 m 90m max. 3,50 m
Flachdach max. 4,0 m -

Die Wandhohe wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Unterkante Dachsparren
und dem angrenzenden natlrlichen Gelande.

Zwischen dem hochsten Punkt der Dachkonstruktion und dem angrenzenden natlirlichen Gelande wird die
Gebaudehohe gemessen.

Bei geneigter Gelandeoberflache ist die im Mittel gemessene Wand- bzw. Gebaudehdhe maflgebend; diese
ergibt sich aus den Wand- bzw. Gebaudehdhen an den Gebaudekanten oder den vertikalen Begrenzungen
der Wandteile.

3. Vorgartenbereich

Die befestigten Flachen fir notwendige Stellplatze, Zufahrten und Zugange dirfen maximal 40 % des
Bereiches zwischen der Baugrenze und der angrenzenden offentlichen Stralenverkehrsflache einnehmen.

4. Einfriedungen an Verkehrsflachen

Bauliche Einfriedungen an o6ffentlichen Verkehrsflachen sind als Mauern im Material und Farbe des
Hauptgebaudes, Natursteinmauern, senkrechte Holzlattenzaune und aus Metallgitterzadunen zulassig. Zaune

sind mit heimischen Hecken oder heimischen Geholzen zu hinterpflanzen. Die bauliche Einfriedung darf eine
maximale Hohe von 1,00 m nicht Uberschreiten.

D. Sonstige Hinweise

1. GemaR § 51a Landeswassergesetz (LWG NRW) sind alle bebauten und befestigten Flachen an den
offentlichen Regenwasserkanal anzuschlie3en.

2. Archaologische Bodenfunde
Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Amt fiir
Bodendenkmalpflege, Kurze Stral’e 36, 33613 Bielefeld, Fon: 05 21 /
520 02 50, Fax: 05 21 /5 20 02 39, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten.

3. Kampfmittelfunde
Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder auRergewohnliche
Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der Staatliche
Kampfmittelraumdienst bei der Bezirksregierung in Arnsberg zu benachrichtigen.

4. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizél und Dieselkraftstoff) ist die aktuelle
,Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe*
einzuhalten. Fir die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des Grundwassers (Einleitung,
Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel ein wasserrechtliches
Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316),

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

e Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ersten Teils des Gesetzes vom 3.5.2005 (GV. NRW. S. 498),

e Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV. NRW. S. 615),

jeweils in der z. Z. geltenden Fassung.

Der Gesamtplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung und der Begriindung.

Die innerhalb der Grundstlcksflachen gestrichelt dargestellten Gebaudeumrisse und die vorgeschlagenen
Grundstlicksaufteilungen sind unverbindliche Vorschlage und keine Festsetzung des Bebauungsplanes.
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