BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
Nr. 268 ,IM SPIRINGSFELDE"

Erstellt vom
Stadtplanungsamt
Paderborn

im September 2008

Verfahrensschritt:
Offenlage

STADTPLANUNGSAMT PADERBORN

STADTENTWICKLUNG - VERKEHRSPLANUNG - BAULEITPLANUNG - DENKMALPFLEGE

EX paderborn,da
CER T Y
- lJ



7Y

Faderborn
Obarzaugt.

Bebauungsplan Nr. 268 ,, Im Spiringsfelde®

aclarbia . ne

INHALTSVERZEICHNIS

l. Beqgrindung

1. Verfahrensstand

2. Planungsanlass

3. Offentliche Beteiligung / Moderationsverfahren

4. Raumlicher Geltungsbereich / Lage im Stadtgebiet

5. Ubergeordnete Vorgaben
5.1 Regionalplan
5.2 Flachennutzungsplan

6. Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse

7. Planung

7.1 Stadtebauliche Konzeption
7.2 AuBere ErschlieBung

7.3 Innere ErschlieRung

7.4 OPNV-Anbindung

7.5 Versorgung

8.  Planungsrechtliche Festsetzungen
8.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung
8.2 Bauweise

8.3 Baugrenzen

8.4 Wohneinheiten

8.5 Sonstige textliche und baugestalterische Festsetzungen
8.6 StralRenverkehrsflachen

8.7 Fuf3- und Radwege

8.8 Ver- und Entsorgung

8.9 Altlasten / Denkmaéler

8.10 Immissionsschutz

9. Umweltbelange

10. Flachenbilanzierung

11. Hinweise/ Sonstiges

12. Bestandteile des Bebauungsplanes

13. Gesamtabwdagung

[l. Monitoring



7Y

Faderborn
Obarzaugt.

Bebauungsplan Nr. 268 ,, Im Spiringsfelde®

aclarbia . ne

l. Beqgrindung

1. Verfahrensstand

In seiner Sitzung am 26.04.2007 hat der Ausschuss fur Bauen, Planen und Umwelt Giber den
Antrag zur Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes fir den Bereich Kilianstral3e,
Am Waldplatz, Husener StraRe und Im Spiringsfelde beraten. Beschlossen wurde, ein Bau-
leitplanverfahren einzuleiten.

Am 22.05.2007 wurde dann vom vorgenannten Ausschuss der Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 268 ,Im Spiringsfelde” gefasst. Mit der Aufstellung des qualifizierten Be-
bauungsplanes Nr. 268 ,Im Spiringsfelde” soll eine eindeutige planungsrechtliche Situation
fur das vorhandene Wohnquartier geschaffen werden, wobei im behutsamen und stadtebau-
lich sinnvollen MaRRe eine Nachverdichtung ermdglicht werden soll.

Bereits direkt nach der Annahme des Antrages durch den Ausschuss wurde von der Verwal-
tung mit den Antragstellern, interessierten Grundstiickseigentimern und Anliegern eine erste
Informationsveranstaltung durchgefuhrt. Nach der allgemeinen Information fand mit Interes-
sierten, Anwohnern und Eigentimern im Rahmen eines Arbeitskreises eine weitergehende
Diskussion Uber das Plangebiet, die weitere Vorgehensweise sowie mogliche Festsetzungen
zur Bauweise, Geschossigkeit, Wand- und Gebaudehdhen, Bautiefen, Anzahl der Wohnein-
heiten, Lage von Garagen und Stellplatzen sowie sonstigen relevanten Festsetzungen statt.
Die Arbeitskreismitglieder sollten hierbei als Multiplikatoren dienen und ihre Nachbarschaft
Uber die Ergebnisse sowie das weitere Vorgehen informieren.

In der nachfolgenden Zeit fanden drei weitere Treffen des Arbeitskreises statt, in denen von
den Teilnehmern (Anlieger, Eigentiimer, Vertreter von Eigentimern und interessierte Blrge-
rinnen und Burger) unterschiedliche Planvarianten erarbeitet wurden.

Gemal 8§ 13 a Baugesetzbuch (BauGB) kann ein Bebauungsplan fir die Widernutzbarma-
chung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Im beschleunigten Verfahren kann auf die
frihzeitige Beteiligung sowie unter bestimmten Faktoren auf eine Umweltpriifung verzichtet
werden. Die stadtebauliche Zielsetzung des Bebauungsplanes Nr. 268 entspricht genau den
Vorgaben des § 13 a BauGB. Folgerichtig wird der Bebauungsplan Nr. 268 auch im be-
schleunigten Verfahren durchgefiihrt. Durch die umfangreiche Beteiligung der Offentlichkeit
im Rahmen des Arbeitskreises sowie der vielen direkten Gesprache mit Eigentimern und
Anliegern wurde die Offentlichkeit hinreichend in den Planungsprozess eingebunden, so
dass neben dem allgemein zuléssigen Verzicht der frihzeitigen Beteiligung auch aus den
zuvor genannten Grunden auf eine formelle friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden verzichtet werden kann und direkt die Offenlage durchgefuhrt wird.
Dementsprechend hat in der Sitzung am 15.05.2008 hat der Ausschuss fiir Bauen, Planen
und Umwelt wber die bisherigen Verfahrensschritte (Beteiligung der Offentlich-
keit/Moderationsverfahren) beraten und beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 268 ,Im Spi-
ringsfelde” gem. 13 a Abs. 2 im beschleunigten Verfahren durchzuftihren und den Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 268 ,Im Spiringsfelde” direkt fir die Offenlage beschlossen.

GemaR § 13 a Abs. 3 Nr. 2 konnte sich die Offentlichkeit in Zeit vom 23.06.2008 bis

07.07.2008 uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie Auswirkungen des Bebauungspla-
nes im Stadtplanungsamt informieren.
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2. Planungsanlass

Anwohner aus dem Bereich KilianstralRe, Am Waldplatz, Husener StraRe und Im Spiringsfel-
de haben die Sorge, dass der Gebietscharakter durch Neubauten einseitig zerstort wird,
wenn nicht rasch fir eine planungsrechtlich eindeutige und gebietsvertragliche Regelung
gesorgt werde. Momentan wird der Bereich nur durch den einfachen Bebauungsplan Nr. 1
der Stadt Paderborn aus dem Jahre 1961 geregelt, welcher zwar Art (Reines Wohngebiet)
und Mal3 der baulichen Nutzung (Il Geschosse) regelt, jedoch andere Festsetzungen, z. B.
zur Nutzungsdichte, auf3en vor lasst. Da sich die Baugenehmigungsbehérde bei der Beurtei-
lung von Antragen fir Neubauten, Umbauten sowie Erweiterungen derzeit neben dem zuvor
genannten einfachen Bebauungsplan Nr. 1 nur am § 34 des Baugesetzbuches orientiert,
kann dies kann nach Ansicht von Anwohnern schlimmstenfalls zu Verwerfungen und Bri-
chen im Gebietscharakter filhren. Aus den vorgenannten Grinden haben Anwohner aus
dem vorgenannten Bereich die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes beantragt.

3.  Offentliche Beteiligung / Moderationsverfahren

Planungen in bebauten Bereichen beinhalten ein hohes Mal3 an Konfliktpotential, da die un-
terschiedlichsten Anspriiche, die emotionale Bindung an das direkte Wohnumfeld, wie auch
die persdnlichen Vorstellungen an das Wohnen zur Diskussion stehen. Dies hat sich in zahl-
reichen Planungen in der letzten Zeit immer wieder gezeigt und war Anlass, neue Wege bei
der Aufstellung oder Anderung von Bebauungsplanen zu gehen. Es hat sich gezeigt, dass
das formelle Verfahren gemaR Baugesetzbuch in manchen Fallen nicht ausreichend ist;
deshalb hat sich das Stadtplanungsamt entschieden, ein informelles Moderationsverfahren
fur den Bereich ,Im Spiringsfelde” vor dem eigentlichen Bauleitplanverfahren durchzufuhren.
Das Moderationsverfahren ist vom Stadtplanungsamt auch deshalb gewéhlt worden, da es
sich aufgrund der Systematik hervorragend in den Abwagungsprozess des danach folgen-
den Bauleitplanverfahrens einfugt. Auch hier sind die unterschiedlichen Belange auszuglei-
chen.

Bereits direkt nach der Annahme des Antrages durch den Ausschuss wurde daher mit den
Antragstellern, interessierten Grundstiickseigentimern und Anliegern eine erste Informati-
onsveranstaltung durchgefiihrt. Nach der allgemeinen Information fand mit Interessierten,
Anwohnern und Eigentimern im Rahmen eines Arbeitskreises eine weitergehende Diskussi-
on Uber das Plangebiet, die weitere Vorgehensweise sowie mdgliche Festsetzungen zur
Bauweise, Geschossigkeit, Wand- und Gebaudehdhen, Bautiefen, Anzahl der Wohneinhei-
ten, Lage von Garagen und Stellplatzen sowie sonstigen relevanten Festsetzungen statt. Die
Arbeitskreismitglieder sollten hierbei als Multiplikatoren dienen und ihre Nachbarschaft tber
die Ergebnisse sowie das weitere Vorgehen informieren.

Als Fazit wurden vom Arbeitskreis fir einen qualifizierten Bebauungsplan folgende Ziele de-
finiert:
Anzahl der Wohneinheiten beschrénken
nur eine behutsame Nachverdichtung erlauben (teilweise riickwéartige Bebauung)
vorhandenen Baum- und Griinbestand berticksichtigen
fur Teilbereiche der vorhandenen Bebauung eine eingeschossige Bauweise priifen
Regelung der Hohe bei einer Neubebauung unter Berlicksichtigung des Gelandeverlau-
fes (Gebaudehohe, Geschossigkeit)
nur zwingend notwendige Regelungen treffen

-4 -
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Die Vor- und Nachteile der von den Teilnehmern erarbeiteten unterschiedlichen Varianten
(Variante I, Il und Il a) wurden in der letzten Arbeitskreissitzung am 19.02.2008 noch einmal
abschlieRend besprochen. Intensiv und kontrovers wurden hierbei die Tiefe der Bauzonen,
Einzel- und Doppelhausfestsetzungen und die Gebaudehthen im rickwartigen Bereich der
Grundstuicke beraten.

Die vorgeschlagenen Festsetzungen zur Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und die Ein-
schrankung der Anzahl der Wohneinheiten auf max. 2 wurden allseits zur Kenntnis genom-
men und begri3t. Trotz intensiver und nachhaltiger Moderation konnte zu den vorgenannten
Streitpunkten aber keine Ubereinstimmung der gegensatzlichen Interessen gefunden wer-
den. Daher wurde vom Stadtplanungsamt eine Kompromisslésung (vermittelnde Planvarian-
te 1ll) aus den von den Teilnehmern des Arbeitskreises entwickelten Ansatzen vorgestellt.

Variante Ill

- Baugrenzen unter Beriicksichtigung der Grundstiicksgréf3e (25 m, 30 m, 24 m)
keine Uberplanung vorhandener Gebaude
Einschrankung der Grundflachenzahl (GRZ) fur grofRe Teilbereiche auf 0,3
Hoéhenbegrenzung fur Anbauten (8,0 m)
Ho6henbegrenzung stralRenseitig 9,0 m bis 10,0 m
Wohneinheiten auf max. 2 beschrankt

Streitpunkt blieben weiterhin die Bautiefe stdlich der Stralle Am Waldplatz (30 m), die ruick-
wartige Gebaudehohe von 8,0 m und die vorgeschlagene Festsetzung einer Einzel- und
Doppelhausbebauung. Einem Teil des Arbeitskreises erscheint die in der Kompromisslosung
dargestellte Uberbaubare Flache, sudlich der StraRe Am Waldplatz, mit 30,0 m als zu grof3-
zugig. Es wurde eine maximale Bautiefe von 25,0 m gefordert; wéhrend nach Auffassung
des anderen Teils des Arbeitskreises die Bauflichen so groRRzlgig gefasst werden sollten,
dass ein weiteres freistehendes Gebaude maglich sein sollte (Bautiefe mind. 30 m, besser
noch eine zweite Bauzeile). Hierbei wurde auch darauf hingewiesen, dass unter Beachtung
des Gleichheitsgrundsatzes fir die etwas groReren Grundstiicke sudlich der Stralle Am
Waldplatz sogar eine Bautiefe von 34 m festzusetzen sei.

Als einheitliche Empfehlung aus dem Arbeitskreis konnen folgende Regelungen angesehen
werden:
Einschrankung der Grundflachenzahl (GRZ) fur grofRe Teilbereiche auf 0,3
Hohenbegrenzung fir Anbauten mit Satteldach und Flachdach
Anbauten riickwartig nur eingeschossig
Ho6henbegrenzung stralRenseitig 9,0 m bis 10,0 m
Wohneinheiten auf max. 2 beschrénken
Schutz der Vorgartenbereiche (keine Bebauung mit Garagen bzw. Uberdachten Stellplat-
zen)
Sicherung der Grinstrukturen in den rtickwartigen Gartenbereichen (auRerhalb der Bau-
grenzen)
Doppelhauser nur entlang der Husener StrafRe und der KilianstralRe, im weiteren Bereich
Einzelhduser

Da - wie zuvor beschrieben - fur die Bautiefe sudlich der Stralle Am Waldplatz kein Aus-
gleich bzw. eine Angleichung der unterschiedlichen Interessen fur einen Planentwurf zu fin-
den war, wurde die Diskussion in diesen Punkten ohne eine einheitliche Empfehlung an den
Fachausschuss eingestellt. Als Fazit ist festzuhalten, dass es sich bei den unterschiedlichen
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Vorstellungen der Bautiefe zwischen 25 m und 30 m letztendlich um einen Unterschied von
5,0 m handelt.

Insgesamt ist das Moderationsverfahren als Erfolg anzusehen, da fur die Einschrdnkung der
Grundflachenzahl (GRZ) fur groRe Teilbereiche auf 0,3 eine Hohenbegrenzung der Gebau-
de, Einschrankung der Wohneinheiten, Schutz der Vorgartenbereiche, Sicherung der Grin-
strukturen und die Einschréankung der riickwartigen Anbauten auf ein Vollgeschoss als Emp-
fehlung aus dem Verfahren mitgenommen werden konnte und somit vorhandene Baurechte
zuriickgenommen werden, um den Gebietscharakter auch mit zukunftigen Entwicklungen zu
erhalten.

4. Raumlicher Geltungsbereich / Lage im Stadtgebiet

Der ca. 4,8 ha groRe Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ca. 1.200 m sid-
lich der historischen Altstadt von Paderborn in der Gemarkung Paderborn, Flur 43.
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Begrenzt wird das Plangebiet im Westen durch die Kilianstral3e, im Norden durch die Stral3e
Am Waldplatz, im Osten durch die Husener Strae und im Stdden durch die Sudseite der
Bebauung Im Spiringsfelde.

Im Nahbereich befindet sich das Briderkrankenhaus St. Josef, das St. Vincenz-Krankenhaus
(Abtl. Frauen- und Kinderklinik), die Universitat, das St. Veronika Seniorenwohn- und Alten-
pflegeheim, die Hauptschule Kilian mit Schwimmbad sowie die kirchlichen Einrichtungen der
Kirchengemeinde St. Kilian mit Kirche und Kindergarten. Auch befinden sich im Nahbereich,
an der Stral3e Sudring, im Sudringcenter, alle erforderlichen Einkaufsmdglichkeiten.

-6 -
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5. Ubergeordnete Vorgaben

5.1 Regionalplan
Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold , Teilabschnitt Paderborn - Hoxter" weist
den Planbereich des Bebauungsplanes als allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) aus.
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5.2 Flachennutzungsplan

Im aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Paderborn ist das Plangebiet als Wohnbaufla-
che dargestellt. Als Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Wasserbehal-
ter ist die Flache des Wasserhochbehalters an der KilianstraRe gekennzeichnet

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes und sind infolgedessen aus dem Flachennutzungsplan entwickelt

¥

6. Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 268 ,Im Spiringsfelde handelt es sich um ein
nach Norden zum Stadtzentrum hin geneigtes Geldnde. Es ist integraler Bestandteil der so
genannten Paderborner Stdstadt, dessen Errichtung in 50er- und 60er-Jahren, als Ergéan-
zung der ersten Stadterweiterung in den 30er-Jahren, stattfand. Plangrundlage waren vor
Einfuhrung des damaligen Bundesbaugesetzes Fluchtlinien- sowie Durchflihnrungsplane. In
dem vorgenannten Zeitraum entstand auch die Bebauung an der Husener Stral3e, der Kili-
anstralRe und ihrer Querverbindungen. Die Siedlungsstruktur wurde sehr extensiv gestaltet
(groRRe Grundstiicke, teilweise 1.500 m2 und auch gréfR3er), wobei die vorhandene Bebauung
urspriinglich aus kleineren ein- und zweigeschossigen freistehenden Einfamilienhausern
bestand. Heute finden sich an der Kilianstra3e und auch in der Stral3e Im Spiringsfelde eini-
ge Mehrfamilienhauser. Die Hauser sind zu den Strafl3en hin orientiert. Riickwartig schlief3en
sich grol3e Gartengrundstiicke an, die anfangs als Nutzgarten zur Selbstversorgung der
Hausbewohner angelegt waren. Aktuell ist die Nutzgartenbewirtschaftung in den Hintergrund
geriickt. Die Garten dienen jetzt in erster Linie der Freizeitnutzung. Teilweise werden die
Freiraume durch Uberbauung und Versiegelung mit Garagen und Stellplatzen eingeschrénkt.

-8-
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Ein Fuf3- und Radweg von Norden, vom Lindenweg kommend, quert das Plangebiet in Std-
richtung. Er findet seine Fortfihrung Uber die Margaretenstrale, Roswithastral3e und Gertru-
denstrafRe zur Kilian-Hauptschule mit einem Hallenbad und dem St. Kilian Kirchenzentrum
mit Kindergarten. Der FuBweg sichert somit die gefahrlose und gesicherte Verbindung zum
Schul- und Kirchengrundstuck als auch in nordlicher Richtung zur Innenstadt mit seinen viel-
faltigen Infrastruktureinrichtungen. Diese Verbindungen sind besonders fur éltere Menschen
und Kinder von groRem Vorteil und sehr wichtig. Durch den FulBweg wird das Plangebiet
auch in vier ungleich grofRe Teilbereiche gegliedert.

Bedingt durch angrenzende Baubereiche und deren Nutzungen (Universitat, Krankenh&user,
Altenwohn- und Pflegeheim etc.) zeigen die Kilianstral3e sowie die Husener Stral3e ein be-
trachtliches Verkehrsaufkommen. Auch besteht ein nicht unerheblicher Park-Suchverkehr in
der Strafl3e Im Spiringsfelde und Am Waldplatz.

An der KilianstraRe, auf dem Grundstiick Flur 43, Flurstiick 241, befindet sich ein Wasser-
hochbehélter der Wasserwerke Paderborn zur Versorgung der Sudstadt mit Trinkwasser. Die
technischen sowie sonstigen baulichen Anlagen des Wasserhochbehélters wurden im Jahre
2008 komplett erneuert und modernisiert. Damit wird langfristig und dauerhaft die Versor-
gung der Siudstadt von Paderborn mit hochwertigem und ausgezeichnetem Trinkwasser si-
chergestellt und gewahrleistet.

7. Planung

Aus stadtebaulicher Sicht, aus Sicht der Stadtentwicklung sowie des Stadtbildes ist es win-
schenswert und sinnvoll, die Wohnqualitdt des Plangebietes zu bewahren sowie eine behut-
same und vorsichtige Weiterentwicklung des Wohnquartiers zu begleiten und zu férdern.
Zumal das vorgenannte Quartier einen eigenstandigen und unverwechselbaren Wohncha-
rakter mit einem sehr hohen Wohnwert aufweist, aktuell ein Generationswechsel stattfindet
sowie einige momentane Neubaumalnahmen anstehen.

Unter Weiterentwicklung muss aber auch eine Uberlegte und unter Beachtung sowie Berlck-
sichtigung der vorhandenen stadtebaulichen Situation achtsame und angeglichene Nachver-
dichtung moglich sein. Dies erlaubt den bereits ansassigen Bewohnern, sich auf verénderte
Lebens-, Arbeits- und Wohnsituationen einzustellen und anzupassen sowie dem Wunsch
einer steigenden Anzahl von Bauwilligen, in zentraler Lage zu bauen, nachzukommen. So
wurden in den letzten Jahren bereits einige Neubauten, Erweiterungen und Umbauten ge-
nehmigt, die sich gut in das Stral3enbild sowie die Wohnsituation einfiigen und anpassen.

7.1 Stadtebauliche Konzeption

Um die vorgenannte Wohnqualitdt des Plangebietes zu bewahren sowie eine behutsame
und vorsichtige Weiterentwicklung des Wohnquartiers zu begleiten und zu férdern, werden
im Gegensatz zu anderen Wohnquartieren in der Stidstadt im Bebauungsplan Nr. 268 keine
grof3zugigen und selbstandigen Bauzonen in den rickwartigen Gartenbereichen zugelassen.
Zugelassen werden je nach Teilbereich unterschiedlich tiefe Bauzonen (24 m, 25 m und
27,50 m), die eine behutsame Nachverdichtung des Gebietes gewdahrleisten und Ricksicht
auf verédnderte Wohn- und Lebensbedingungen nehmen. Auch durch die Regelung und
Festsetzung von Wand- und Gebaudehohen, der Grundflachenzahl, der Anzahl der Wohn-
einheiten sowie der Bauweise (Uberwiegend Einzelhduser) werden die Planungsziele, den
Wohnwert und die Wohnqualitéat zu erhalten und eine angemessene Weiterentwicklung des
Wohnquartiers zu begleiten sowie zu férdern, erreicht.

-9-
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Auch entsprechen die nun geplanten Festsetzungen und Regelungen des Bebauungsplanes
Nr. 268 im uberwiegenden Teil den von Anliegern, Eigentimern sowie interessierten Blrge-
rinnen und Blrgern im Arbeitskreis entwickelten Uberlegungen und Planvorstellungen.

7.2 AuRere ErschlielRung

Abgehend zum einen von der Straf3e Sudring und zum anderen vom Altstadtring Liboriberg
bzw. Le-Mans-Wall sichern die Husener Stral3e und die Kilianstral3e die &uf3ere Erschlie-
Bung des Plangebietes.

7.3 Innere Erschlieung

Uber die beiden Querverbindungen Im Spiringsfelde und Am Waldplatz werden die Husener
StralRe und die KilianstraRe innerhalb des Plangebietes verbunden. Die Erreichbarkeit der
entsprechend festgesetzten Bauzonen erfolgt von den jeweils angrenzenden und vorgenann-
ten StralBen. Wie bereits zuvor beschrieben besteht aufgrund der angrenzenden Nutzungen
(Universitat, Krankenh&user, Altenwohn- und Pflegeheim etc.) ein nicht unerheblicher Park-
druck in den StralRen Im Spiringsfelde und Am Waldplatz. Deshalb sind bei einer Neubebau-
ung die Grundstiickseigentimer verpflichtet, ausreichend Stellplatze auf den privaten
Grundstiicken nachzuweisen und anzulegen.

Die Verwaltungsvorschriften zum 8§ 55 der Landesbauordnung ,Stellplatze, Garagen etc.”
schreiben pro Wohneinheit einen Stellplatz auf privater Flache vor. Diese Richtzahl kann im
Einzelfall erh6ht werden, wenn sie im Missverhéltnis zum tatsachlichen Bedarf steht.

Im Rahmen von Genehmigungsverfahren muss die Baugenehmigungsbehdrde im Einzelfall
prifen, ob durch eine Nachverdichtung mehr private Stellplatze gefordert werden sollen.

7.4 OPNV- Anblndung
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Das Plangebiet wird von den Hauptlinien 4 Heinz-Nixdorf-Wendeschleife - Dahl sowie 9
Hauptbahnhof — Kaukenberg im 15-Minuten-Verkehr, der Hauptlinie 7 Kilianplatz — Friedhof
Auf dem Déren im 30-Minuten-Verkehr und der Nebenlinie 24 Wewer - Dahl des Busunter-
nehmens PaderSprinter tangiert. Haltestellen befinden sich unmittelbar in der N&he des
Plangebietes an der Husener StralRe sowie der KilianstrafRe. Mit den vorgenannten Buslinien
und Haltestellen ist das Bebauungsplangebiet optimal durch den o6ffentlichen Nahverkehr
erschlossen.

7.5 Versorgung

Im Nahbereich des Plangebietes sind alle fur die Nahversorgung notwendigen Einrichtungen
vorhanden. Sonstige Infrastruktureinrichtungen wie Kindergarten, weiterfiihrende Schulen,
Kirchen und Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich ebenfalls in erreichbarer Nahe des Plan-
gebietes. Technische Medien wie zum Beispiel Schmutz- und Regenwasserkanale sind im
ausreichenden Umfang in den Stral3en des Plangebietes existent.

8.  Planungsrechtliche Festsetzungen

8.1 Artund Mal der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird fur den lberwiegenden Planbereich, wie im derzeit
rechtsgultigen Bebauungsplan Nr. 1 aus dem Jahre 1962 geregelt, Reines Wohngebiet (WR)
festgesetzt. Nur die ersten Bauzeilen entlang der Kilianstraf3e sowie der Husener Stral3e
werden als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Gewéhlt wurde die Festsetzung WA,
weil sich hier bereits in Teilbereichen Nutzungen angesiedelt haben, die aufgrund ihrer Gro-
Renordnungen (BlUronutzungen) sowie der von ihnen ausgehenden Beeintrachtigungen in
einem Reinen Wohngebiet nicht unbedingt und uneingeschrankt zulassig sind. Dies ent-
spricht auch dem geéuRerten Wunsch von Grundstiickseigentiimern, aufgrund der vorhan-
denen Bironutzung hier allgemeines Wohngebiet festzusetzen. Mit der vorgenannten Rege-
lung (WA) wird somit Ricksicht auf vorhandene Nutzungen (Biro- und sonstige Dienstleis-
tungen, Arztpraxen, Krankenhaus, Alten- und Pflegeheim, Gaststatten, etc.) entlang der Kili-
anstralRe und der Husener Stral3e sowie der verkehrlichen Bedeutung der Stral3en genom-
men. Neben der Sicherung und dem Schutz der vorhandenen Einrichtungen und Nutzungen
ermdoglicht das WA-Gebiet aber auch stadtebaulich sinnvolle Ergénzungen der zuvor ge-
nannten Nutzungen und erlaubt eine folgerichtige und zweckmaRige Weiterentwicklung des
innenstadtnahen Quartiers.

Die Ausnahmen gem. 8§ 4 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fur ein Allgemeines
Wohngebiet (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden aber im Be-
bauungsplan Nr. 268 ,Im Spiringsfelde” ausgeschlossen, um eine Uber das heutige Mal3 hi-
nausgehende Beeintrachtigung der weit Gberwiegenden und dominierenden Wohnnutzung
zu verhindern.

Als Mal3 der baulichen Nutzung ist fur die Bauzeile entlang der Husener Strafl3e, die
Grundstiicke Im Spiringsfelde 24 und 26, KilianstraBe 135 und Am Waldplatz 2 bis 4 die
Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4 geregelt. Dies entspricht der derzeitigen Ausnutzung bzw.
den stadtebaulichen Erfordernissen. Fir den tbrigen Planbereich soll - wie auch im Arbeits-
kreis entsprechend empfohlen - eine GRZ von 0,3 geregelt werden. Fir den ersten Baube-
reich entlang der Stral3en wird die Anzahl der Vollgeschosse gem. Bebauungsplan Nr. 1 mit
max. zwei Vollgeschossen sowie einer maximalen Gebaudehdhe von 9,0 m festgesetzt. Die
rickwartigen Baubereiche sudlich der StraRe Am Waldplatz sowie nérdlich und sudlich der
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StralB3e Im Spiringsfelde werden in eingeschossige Bauweise bei geneigten Dachern mit ei-
ner maximalen Gebaudehthe von 8,0 m und bei Flachdachern mit einer maximalen Gebau-
dehdhe von 4,0 m festgesetzt. Damit sich die neu geregelte riickwartige Bebauung von den
Proportionen und GréRRenverhaltnissen in die vorhandene Bebauung einfligt und anpasst,
wird neben der Gebaudehohe fiir Gebdaude mit geneigten Dachern eine Wand- bzw. Trauf-
hohe von max. 3,50 m definiert.

8.2 Bauweise

Bis auf den Bereich entlang der Husener StralRe sowie der Grundstiicke Am Waldplatz 2 bis
4, hier ist in der offenen Bauweise eine Einzel- oder Doppelhausbebauung zulassig, wird far
das Ubrige Plangebiet eine Einzelhausbebauung vorgeschrieben. Auf den zuvor genannten
Grundstiicken an der StraRe Am Waldplatz bzw. Husener Stral3e stehen bereits Doppelhdu-
ser oder wurden in letzter Zeit genehmigt, so dass sich die geplante Ausweisung einer Ein-
zel- und Doppelhausbebauung der vorhandenen Bebauung anpasst und sich stéadtebaulich
in die ndhere Umgebung sowie der Bebauung entlang der Husener StralRe sowie der Kilian-
stral3e einflgt.

Fur den Uberwiegenden Teil des Plangebietes wird aber in der offenen Bauweise eine Ein-
zelhausbebauung vorgeschrieben. Dies entspricht der mehrheitlich vorhandenen Bebauung,
der Intention aus dem Arbeitskreis und ist auch stadtebaulich nachvollziehbar, zweckmafiig
und folgerichtig. Mit den nun getroffenen Festsetzungen ist im vorwiegenden Planbereich
eine klassische Doppelhausbebauung unzulassig. Zuldssig ist aber in diesen Bereichen wei-
terhin eine Einzelhausbebauung mit max. zwei Wohneinheiten, die auch aneinander gebaut
werden dirfen und eine Teilung in Form von Wohnungseigentum zul&sst.

8.3 Baugrenzen

Durch die Festlegung der Baugrenzen werden der Gberbaubare sowie der nicht iberbaubare
Bereich der Grundstuicke eindeutig definiert und abgegrenzt.

Fur die Grundstiicke nordlich der Stral3e Im Spiringsfelde wird die Baugrenze mit einer Tiefe
von 25 m und fur den Bereich sidlich der StraRe Im Spiringsfelde, entsprechend der etwas
geringeren GrundstiicksgroRe, mit 24 m festgesetzt. Dies entspricht in groRen Teilen der
vorhandenen Bebauung.

Ein Streitpunkt war in den Arbeitskreissitzungen immer wieder die Bautiefe sudlich der Stra-
3e Am Waldplatz. Diese Grundstiicke weisen mit einer Tiefe von ca. 54 m die groéf3ten Po-
tentiale fir eine Nachverdichtung des Quartiers auf. Von einem Teil des Arbeitskreises wur-
de eine Bautiefe von mindestens 30 m gefordert, um in diesem Teilbereich des Plangebietes
evtl. sogar einen freistehenden neuen Baukoérper errichten zu kdnnen. Zumindest sollte die
Bautiefe von 30 m aber entsprechend grof3e Erweiterungen der vorhandenen Gebaude ges-
tatten, die eine geeignete, zweckentsprechende sowie zeitgeméafRe Grundrissgestaltung der
Neubauten erlaubt. Nach Auffassung des anderen Teils des Arbeitskreises sollten diese
Baugrenzen aber auch nur mit einer Tiefe von max. 25 m geregelt werden. Stadtebaulich
vertretbar und nachvollziehbar erscheint sowohl eine max. Bautiefe von 25,0 m als aber
auch von 30,0 m.

Da - wie bereits oben ausgefiihrt - im Moderationsverfahren keine Einigung bzw. kein Kom-

promiss erzielt werden konnte, wird nunmehr im Bebauungsplan als Mittelweg und Ausgleich
eine Bautiefe von 27,50 m festgelegt.
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8.4 Wohneinheiten

Die Uberwiegende ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die StralRe Im Spiringsfelde
und Am Waldplatz. Die beiden StralRen verfliigen nur Uber sehr schmale Fahrbahnen zwi-
schen 5 bis 6 m sowie Uber nur einseitige Blrgersteige. Derzeit werden die Giberwiegenden
Grundstiicke baulich nur sehr extensiv genutzt, so dass das Wohngebiet einen sehr stark
durchgrinten Eindruck vermittelt sowie eine hohe Wohnqualitat mit betrachtlichem Wohnwert
aufweist. Aus den geschilderten verkehrlichen Grinden sowie um den Wohnwert und die
Wohnqualitét zu erhalten und dauerhaft zu sichern, wurde bereits im Arbeitskreis Uber die
Regelungen zur Anzahl der Wohneinheiten diskutiert und eine Empfehlung zur Einschréan-
kung abgegeben. Dieser Empfehlung wird im Bebauungsplan mit der Regelung der Wohn-
einheiten nachgekommen, obwohl das Plangebiet aufgrund seiner sehr guten infrastrukturel-
len Lage auch fur Mehrfamilienh&user geeignet ware. Fir das Plangebiet wird nunmehr ge-
regelt, dass max. zwei Wohneinheiten pro Gebaude zulassig sind, wohl wissend, dass be-
reits im Baugebiet Wohnh&user mit mehr als zwei Wohneinheiten vorhanden sind. Das stad-
tebauliche Ziel, die vorhandene Wohnsituation, den Wohnwert und das vorhandene Stadtbild
zu erhalten, wird in diesem Fall hoher gewichtet als das bisherige Recht die Anzahl der
Wohnungen frei wéhlen zu kdnnen. Selbstverstandlich genief3en die vorhandenen Mehrfami-
lienhauser Bestandsschutz. Uber den Bestandsschutz hinaus sind dann aber in den jeweili-
gen Gebauden neue Wohneinheiten nicht mehr zulassig.

8.5 Sonstige textliche und baugestalterische Festsetzungen

Aufgrund der N&he zur Innenstadt, dem Umfeld, der vorhandenen Bebauung im Gebiet
selbst sowie der vorhandenen Grlnsubstanz weist das Quartier als Wohnstandort eine sehr
hohe Wohnqualitat mit betrachtlichen Grinbestadnden auf. Um Wohngeb&ude zu verhindern,
die sich aufgrund ihrer Grof3e und Dimensionen nicht in die Eigenart der vorhandenen Be-
bauung einfiigen, wird die Kubatur neuer Gebaude Uber Wand- und Gebaudehdhen gesteu-
ert und festgelegt. Diese MalRnahme ist erforderlich, um vorgenannte Ubergro3e und un-
malfistabliche Gebaude zu verhindern und damit dauerhaft den Wohnfrieden zu sichern.

Um diese Wohnqualitdt und grof3e Teile der heutigen Griinbestdnde dauerhaft zu erhalten
und zu sichern, ist es auch erforderlich, textliche Festsetzungen zur Stellung von Garagen
und Stellplatzen, zur Gestaltung von Doppelhausern, Gebaudesockel und Abgrabungen, zu
Einfriedungen an Verkehrsflachen, Gebaudehdhen sowie zur Gestaltung und Nutzung der
Vorgartenflachen in den Bebauungsplan mit aufzunehmen.

Bei Doppel- und Reihenhdusern beziehen sich die baugestalterischen Festsetzungen in ers-
ter Linie auf die einheitliche Dachausbildung, Hohenentwicklung, Material und Farbgestal-
tung. Diese bilden eine bauliche und gestalterische Einheit, so dass eine unterschiedliche
Hoéhenentwicklung (z. B. der Trauflinie oder des Firstes) und eine unterschiedliche Fassa-
dengestaltung als stark stérend empfunden werden.

Unter Bericksichtigung der zuvor beschriebenen Regelungen des Bebauungsplanes sieht
der Planentwurf folgende detaillierte Festsetzungen vor:

Die Errichtung von Garagen und Uberdachten Stellplatzen ist nur innerhalb der Uberbau-
baren Grundstucksflachen zulassig.

Die befestigten Flachen fir notwendige Stellplatze, Zufahrten und Zugange dirfen maxi-

mal 40 % des Bereiches zwischen der Baugrenze und der angrenzenden 6ffentlichen
Stral3enverkehrsflache einnehmen.
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Bei der Errichtung von Doppelhdusern mussen Dachneigung, Dachmaterial und -farbe,
Traufhohen sowie Fassadenmaterial und -farbe einheitlich ausgefihrt werden.

Zur Begrenzung der Gebaudekubatur werden folgende maximale Wandhéhen (WH) und
Gebaudehohen (GH und GH*) festgesetzt:

Geb&udehohen
Gebaudehohen (GH*)| Wandhohe (WH)
geneigte Dachflachen max. 8,0 m max. 3,50 m
Flachdach max. 4,0 m -

Gebaudehothen (GH)
max. 9,0 m

Garagen sind im Material und der Farbe des Hauptgeb&udes und Uberdachte Stellplatze
(Carports) im Material des Hauptgebaudes bzw. in Holz oder Stahl auszufiihren.

Gebaudesockel sind im Material und Farbton der Gebaudeauf3enhaut herzustellen. So-
weit madglich, ist der Sockel durch Bodenaufschittungen und Heranziehen des Gelandes
an das Gebaude zu verdecken. Abgrabungen am Gebaude sind pro Fassadenseite nur
bis zu 1/3 der Fassadenlange zulassig.

Bauliche Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen sind als Mauern im Material und
Farbe des Hauptgebaudes, Natursteinmauern, senkrechte Holzlattenzdune und aus Me-
tallgitterzaunen zulassig. Zaune sind mit heimischen Hecken oder heimischen Gehdlzen
zu hinterpflanzen. Die baulichen Einfriedungen dirfen eine maximale Hohe von 1,00 m
nicht Uberschreiten.

8.6 StralRenverkehrsflachen

An den o6rtlich vorhandenen und vollstandig ausgebauten Stral3en ist keine Veranderung
beabsichtigt. Dementsprechend werden im Bebauungsplan auch nur die vorhandenen Stra-
Ren und Wegeflachen als Verkehrsflachen dargestellt und festgesetzt.

8.7 FulR-und Radwege

Der vorhandene und in Nord-Sudrichtung von der Strafle Am Waldplatz bis zur Kilianstra3e
verlaufende Ful3- und Radweg wird im vollen Umfang und in seinen jetzigen Dimensionen
als Verkehrsflache festgesetzt. Er sichert die gefahrlose und gesicherte Verbindung zum
Schul- und Kirchengrundstick St. Kilian als auch in nérdlicher Richtung zur Innenstadt mit
seinen vielfaltigen Infrastruktureinrichtungen. Diese Verbindungen sind besonders fir éltere
Menschen und Kinder von grof3em Vorteil und sehr wichtig.

8.8 Ver-und Entsorgung

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen wie Frischwasser-, Schmutzwasser- und Regen-
wasserkanéle sind in der Kilianstral3e, Am Waldplatz, Husener StralRe sowie der Strafl3e Im
Spiringsfelde vorhanden. Eine ausreichende Ldschwasserversorgung ist ebenfalls tGber die
vorgenannten Strafl3en gewahrleistet.

Fur neue rickwartige Anbaumdglichkeiten muss die entwasserungstechnische ErschlieBung
sowie die sonstige Ver- und Entsorgung vollstéandig Gber die Vordergrundstiicke an die vor-

-14 -



7Y

Faderborn
Obarzaugt.

Bebauungsplan Nr. 268 ,, Im Spiringsfelde®

aclarbia . ne

handenen privaten Grundstiicksanschliisse erfolgen und dauerhaft unterhalten werden. Die
ErschlieBung der rickwartigen Baumdglichkeiten Uber einen separaten offentlichen Regen-
wasser- bzw. Schmutzwasserkanal ist ausgeschlossen. Ferner muss darauf geachtet wer-
den, dass Versorgungsleitungen nicht Gberbaut bzw. bepflanzt werden. Auf das Arbeitsblatt
GW 125 der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches (DVGW) wird hingewie-
sen.

Da samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden sind und es sich bei der Auswei-
sung von Bauflachen nur um die Erweiterung vorhandener Bauzonen handelt, ist es nur fol-
gerichtig, dass das Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen an die stad-
tische Regenwasserkanalisation anzuschlieRen ist. Im Bebauungsplan erfolgt ein entspre-
chender Hinweis.

Zur Sicherstellung der Trinkwasserversorgung fir die Einwohner der Stdstadt befindet sich
im Plangebiet an der Kilianstral3e ein Wasserhochbehdlter der Paderborner Wasserwerke
GmbH. Dieser wurde kirzlich vollstandig saniert und erneuert. Mit dieser MaRnahme ist die
langfristige und dauerhafte Versorgung mit dem Lebensmittel Nr. 1, dem Trinkwasser, fur die
Sidstadt gesichert. Die fur den Wasserhochbehalter erforderlichen und notwendigen Fla-
chen werden im Bebauungsplan als Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestim-
mung ,\Wasser" festgesetzt.

8.9 Altlasten / Denkmaler
Innerhalb des Planbereiches befinden sich nach Auskunft der Fachdienststellen keine Altlas-
tenverdachtsflachen sowie Bau-, Natur- und Bodendenkmale.

8.10 Immissionsschutz

Auf die vorhandene Bebauung sowie die bestehenden Nutzungen entlang der Kilianstral3e
und der Husener Stral3e wirken nach der vom Stadtplanungsamt erstellten larmtechnischen
Berechnung Larmimmissionen ein. Diese werden durch den Kfz-Verkehr auf den vorgenann-
ten StralRen ausgeldst. Bei den vorgenannten Flachen handelt es sich somit um einen ver-
kehrlich vorbelasteten Bereich.

Im Rahmen der Berechnung ist die Verkehrsgerauschesituation durch den Stral3enverkehr
fur den Prognosezustand des Verkehrsaufkommens entsprechend der RLS-90 berechnet
und in Form von farbigen Larmkarten zur Tages- und Nachtzeit dargestellt sowie anhand der
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 beurteilt worden.

Bei der Beurteilung nach DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau“ werden die gebiets-
spezifischen Orientierungswerte in den ersten Bauzeilen entlang der Husener Straf3e und
der Kilianstral3e, die als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden, tags und nachts
vor allem an den Geb&udefronten, die zu den vorgenannten Stral3en zeigen, deutlich mit bis
zu 9 dB(A) tags und 11 dB(A) nachts Uberschritten. An den abgeschirmten Ruckseiten der
Gebaude ergeben sich ginstigere Verhaltnisse mit einer Gberwiegenden Einhaltung der Ori-
entierungswerte.

Ab der zweiten und den Ubrigen Bauzeilen entlang der Husener StralRe sowie der Kilianstra-
Re, die als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt werden, zeigt sich bei Vergleich der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 mit den Berechnungsergebnissen, dass diese an der Randbe-
bauung der StraRen Am Waldplatz und Im Spiringsfelde an den Gebaudefronten, die zur
Stral3e zeigen, Uberwiegend am Tage eingehalten werden. An den abgeschirmten Riicksei-
ten der Gebaude ergeben sich keine Uberschreitungen.

Nur im Einmundungsbereich der zuvor genannten Stralen mit der KilianstraRe sowie der
Husener StraBe kommt es zu Uberschreitungen der Orientierungswerte von bis zu 6 dB(A)
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am Tage. In der Nacht gibt es an der Randbebauung der StraRen Am Waldplatz und Im Spi-
ringsfelde an den Gebaudefronten, die zur StraBe zeigen, Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte zwischen 1 und 7 dB(A). An den Ubrigen Gebaudefronten kommt es zu keinen
Uberschreitungen der Orientierungswerte.

Bei den Bereichen an der Husener Stral3e und der KilianstraRe handelt es sich - wie zuvor
bereits beschrieben - um verkehrlich vorbelastete Bereiche mit vorhandener Wohnbebauung,
die an bestehende Verkehrswege angrenzen. Aus diesem Grund werden die Mischgebiets-
werte der 16. BImSchV als Zumutbarkeitsschwelle herangezogen. Bis hin zu diesen Misch-
gebietswerten ist die Belastigung noch zumutbar, da in Mischgebieten Wohnen ohne Ein-
schrankung zulassig ist.

Folgende Werte der 16. BImSchV werden fir Wohngebiete zugrunde gelegt:
tagsuber (06:00 bis 22:00 Uhr): 59 dB(A)
nachts (22:00 bis 06:00 Uhr): 49 dB(A).

Die 16. BImSchV ,kennt* keine Unterteilung der Wohngebiete in reine oder allgemeine
Wohngebiete.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV entsprechen der Zumutbarkeitsschwelle, die
ohne weitere Vorkehrungen erreicht werden kann und erfillen somit die Planungs- und Ab-
wagungsgrundsatze gem. § 1 (5) BauGB.

Die Grenzwerte der 16. BImSchV sind aber keine Grenzwerte fur bestehende Situationen.
lhre Uberschreitung kann beim Uberwiegen anderer Belange hingenommen werden, wenn
diese unterhalb der "enteignungsrechtlichen Zumutbarkeitsschwelle” liegen. Diese Schwelle
wurde fur Stral3enverkehrs-Gerdusche definiert. Sie betragt fur Wohngebiete 70/60 dB(A)
tags/nachts. Allerdings sollten in diesem Fall geeignete Schallschutzmal3Bhahmen sicherge-
stellt werden.

Die Tag- und Nachtwerte der ,enteignungsrechtlichen Zumutbarkeitsschwelle” von
70/60 dB(A) fur Wohngebiete werden im Plangebiet nicht Gberschritten.

Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
sowie der Grenzwerte der 16. BImSchV sind aber Larmschutzmafl3hahmen vorzusehen.

Die im Bebauungsplan Nr. 268 getroffenen Gebietsausweisungen (WA, WR) entsprechen
der vorhandenen stadtebaulichen Situation und den planerischen Zielvorstellungen fir die-
sen Bereich der Stuidstadt von Paderborn. Fir die Baubereiche an der Husener Stralie sowie
der KilianstralRe besteht keine Mdéglichkeit, sinnvoll und effektiv einen aktiven Larmschutz
durch z. B. einen Larmschutzwall oder eine Larmschutzwand anzulegen, da die vorhandene
Bebauung durch direkte Zufahrten von den vorgenannten Straf3en gepragt wird. Auch ist aus
stadtebaulichen Erwagungen und Grinden des Stadtbildes der Bau einer der beiden vorge-
nannten Maf3nahmen nicht vertretbar und akzeptabel. Auf eine Festsetzung von Nutzungen,
die weniger schutzbedurftig sind (z. B. Mischgebiet) wurde im Bebauungsplan Nr. 268 be-
wusst verzichtet, um mdgliche Nutzungen, die dort zulassig waren, die aber stadtebaulich
unerwinscht sind, grundsatzlich auszuschlieRen. Hierdurch soll vermieden werden, dass
weitere Larmquellen durch entsprechende Nutzungen und weiterer Verkehr in das Gebiet
gelangen. Um den erforderlichen Schallschutz in den Gebauden sicherzustellen, sind des-
halb nur passive SchallschutzmalZnahmen mdoglich, die im Bebauungsplan in Form einer
Festsetzung von Larmpegelbereichen nach DN 4109 erfolgen. Das Ziel der Anforderungen
der DIN 4109 ist es, Menschen in Aufenthaltsrdumen vor unzumutbaren Belastigungen durch
Schalliibertragung zu schitzen.
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Im Rahmen der [armtechnischen Berechnung wurden die Larmpegelbereiche ermittelt und
entsprechend dargestellt. Fir die erste Bauzeile entlang der Kilianstra3e wurde der Larmpe-
gelbereich Il, die erste Bauzeile entlang der Husener Stral3e als Larmpegelbereich Il und die
zweite Bauzeile entlang der Husener Stral3e als Larmpegelbereich Il ermittelt. Der in der
larmtechnischen Berechnung an der Husener Stral3e dargestellte Larmpegelbereich 1V hat
keine weitere planungsrechtliche Bedeutung, da sich die Uberbaubaren Flachen auf3erhalb
des Larmpegelbereiches IV befinden.

Wegen der hohen Beurteilungspegel durch den Verkehrslarm auch zur Nachtzeit wird nicht
nur fur die noch mdgliche neue Wohnbebauung des Plangebietes, sondern auch fiir die vorh.
Bebauung in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans geregelt, dass bei Umbau,
Erweiterung oder Neubau im Bereich der Larmpegelbereiche 1l und Il alle Raume, die zum
dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, ein entsprechender baulicher Schall-
schutz gegen Verkehrslarmeinwirkungen nach den Bestimmungen der DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau“ vorzusehen (Schallschutzfenster und Auf3enbauteile mit entsprechen-
dem Schallddmmmaln) ist.

Im Larmpegelbereich 1l und 1l sollte die Grundrissgestaltung im Wege der architektonischen
Selbsthilfe so optimiert werden, dass alle schutzbedirftigen Rdume nach DIN 4109 Larm
abgewandt ausgerichtet werden. An den besonders verlarmten Fassadenseiten kdnnten
Treppenhauser, Bader, Gaste-WC, Vorratsrdume und Kiichen vorgesehen werden.

Sollte eine Larm abgewandte Ausrichtung fur Raume, die zum dauernden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, nicht moglich sein, sind die Fenster dieser R&ume entsprechend
der Schallschutzklasse nach VDI 2719 auszustatten. Zu beachten ist, dass die Schalldam-
mung von Fenstern nur dann voll wirksam ist, wenn die Fenster geschlossen sind. Hierdurch
kénnen Liftungsprobleme entstehen, die durch eine ,Stoliftung” oder eine ,indirekte LUf-
tung” Uber Flure oder Nachbarraume oft nur unzureichend lésbar sind. Deshalb wird im
Larmpegelbereich 1l empfohlen, die Schlafraume - wozu auch Kinderzimmer und Gastezim-
mer z&hlen - mit schallgeddmmten Liftern auszustatten.

Bei Schlafrdumen - wozu auch Kinderzimmer und Gastezimmer zdhlen - werden in dem
Larmpegelbereich 1l zusatzlich schallgedammte Luftungseinrichtungen zwingend vorge-
schrieben, deren Schallddmmmalfe die Anforderungen der DIN 4109 erfullen. Hinsichtlich
von Rollladenkésten ist darauf zu achten, dass die Schallddammung des Fensters nicht ver-
schlechtert wird. Entsprechende konstruktive Hinweise kénnen der VDI 2719 und DIN 4109
entnommen werden. Anzumerken ist, dass flr Neubauten im Larmpegelbereich Il in der Re-
gel keine besonderen Anforderungen an die Luftschallddmmung der Auf3enbauteile zu stel-
len sind, da aufgrund der aktuellen Energieeinsparverordnung (EnEV) bereits erforderliche
Baukonstruktionsmerkmale fur Wénde, Dacher und Turen erforderlich werden, die ein ent-
sprechendes bewertetes Schalldammmafl R™ w fiir einen ausreichenden Schallschutz im
Gebaudeinneren nach DIN 4109 gewdhrleistet.

An den mit den relevanten Larmpegelbereichen Il und Il gekennzeichneten Fassaden bzw.
Baugrenzen sind jeweils bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden Schall-
dammmal erf. R* w.res der AuRenbauteile geméar DIN 4109 wie folgt vorzunehmen:

Larmpegelbereich / Aufenthaltsrdume in Birordaume
AulRenlarmpegel Wohnungen
Erforderliche Schallddmm-MaRe (erf R w.res)
Il / 56 bis 60 dB(A) 30 30
Il / 61 bis 65 dB(A) 35 30
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Bei der Festlegung der Larmpegelbereiche wurde die zurzeit giltige Fahrgeschwindigkeit
von 50 km/h zugrunde gelegt. Larmpegelbereiche kdnnen aber auch einer Veranderung un-
terliegen. So kann sich z. B. die Verkehrsbelastung erhéhen oder reduzieren, der Fahrbahn-
belag verandert werden (Flisterasphalt) oder auch die Fahrgeschwindigkeit reduziert oder
erhoht werden.

Aus den zuvor genannten Grunden wird im Bebauungsplan geregelt, dass Ausnahmen von
den Festsetzungen zum Larmschutz zulassig sind, wenn durch einen anerkannten Sachver-
standigen nachgewiesen wird, dass geringere Mallnahmen ausreichen.

Durch die passiven Mal3hahmen werden naturgemaf aber nur die Innenraume bei geschlos-
senen Fenstern geschuitzt, auf Freiflachen wird keine Minderung erzielt. Die ebenfalls der
Wohnnutzung zuzuordnenden Gartenflachen liegen z. B. bei den Geb&auden an der Husener
StralBe auf der Larm abgewandten Seite. Ebenso bleibt auf den einzelnen Grundstiicken
genug Spielraum, z. B. die Terrassenbereiche abzuschirmen. Eine Larmabschottung ist dar-
Uber hinaus durch Errichtung von Garagen, Nebenanlagen und/oder Mauern innerhalb der
Uberbaubaren Flache mdglich. Deshalb wird im Bebauungsplanes geregelt, dass die kunfti-
gen Nutzungen des Auf3enbereiches (z. B. Terrassen, Garten) in den Larmpegelbereichen ||
und Il nach Mdglichkeit Larm abgewandt zu errichten sind und die Baullicken zwischen den
Wohngebauden nach Mdglichkeit durch Garagen, Nebenanlagen und/oder massive Mauern
zu schlieRen sind.

Mit den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 268 ,Im Spiringsfelde werden
zum einen die vorhandene Wohnbebauung und zum anderen vorhandene Baullicken erneut
planungsrechtlich abgesichert sowie geringfigige Erweiterungsmdglichkeiten im Bestand
aufgezeigt. Aufgrund der getroffenen Regelungen und Festsetzungen zum Larmschutz wer-
den sich die Wohnqualitat sowie der Wohnwert fir die betroffenen Bereiche nachdriicklich
verbessern.

Unter Beachtung der vorgenannten Festsetzungen und Regelungen sowie der 6értlichen Si-
tuation kommt die Stadt Paderborn zu der Auffassung, dass die Ausweisung eines allgemei-
nen Wohngebietes fir den Bereich entlang der Husener Stral3e sowie der Kilianstraf3e und
eines reinen Wohngebietes fur den restlichen Planbereich auch unter Beachtung der vor-
handenen Larmbelastung vertretbar erscheint. Zu beachten ist hierbei auch, dass bereits der
einfache Bebauungsplan Nr. 1 der Stadt Paderborn aus dem Jahre 1962 den Bereich des
Plangebietes als Reines Wohngebiet festsetzt. Mit dem qualifizierten Bebauungsplan Nr. 268
.Im Spiringsfelde” findet somit nur eine Detaillierung, Neuordnung und Neuregelung bereits
bestehender Baurechte, Bedingungen und Festsetzungen statt.

9. Umweltbelange

Seit 2007 besteht aufgrund der BauGB-Novelle die Moglichkeit, fur MaRnahmen der Innen-
entwicklung bzw. Gebiete mit bestehenden Bebauungsplanen, die infolge notwendiger An-
passungsmaflnahmen geandert werden sollen, das Planverfahren gem. § 13 a Baugesetz-
buch (Bebauungsplane der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren unter Verzicht
der frihzeitigen Beteiligung durchzufiihren. Ein Bebauungsplan kann im beschleunigten Ver-
fahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
der Baunutzungsverordnung oder eine Grof3e der Grundflache festgesetzt wird von insge-
samt weniger als 20.000 m? und die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung nicht be-
steht.
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Nach Prifung des Vorhabens und des Standortes kommt das Amt fur Umweltschutz und
Grunflachen zu der Einschatzung, dass von dem Vorhaben keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen ausgehen werden und daher die Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nicht erforderlich ist. Dabei muss bertcksichtigt werden, dass auf der Grund-
lage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1 sowie dem § 34 Baugesetzbuch bereits
Baurecht besteht und im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 268 fiir grof3e Teilbereiche eine
Reduzierung der Grundflachenzahl von 0,4 auf 0,3 stattfindet. Durch die Planung evtl. her-
vorgerufene zusatzliche Eingriffe sind im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4
in Verbindung mit 8 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB nicht ausgleichspflichtig. Es handelt sich dabei
um einen vom Gesetzgeber gewollten generellen Bonus fur den Verzicht auf die Inanspruch-
nahme von freier Landschaft und die Bevorzugung der Innenentwicklung.

Da es sich bei dem Bebauungsplan Nr. 268 ,Im Spiringsfelde* wie zuvor geschildert um eine
behutsame und angepasste Nachverdichtung bzw. sonstige MaRnahme der Innenentwick-
lung handelt, kann der Bebauungsplan gem. 8§ 13 a Baugesetzbuch (BauGB) im beschleu-
nigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung aufgestellt werden.

10. Flachenbilanzierung
Die GesamtgroRe des Anderungsbereiches weist eine Flache von 48.056 m2 auf. Davon ent-

fallen auf vorhandene StraRenverkehrsflachen 5.883 m2, auf die Versorgungsflache (Was-
serhochbehalter) 2.904 m2 und auf die Bauzonen 32.269 m2,
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11. Hinweise/ Sonstiges
In den Bebauungsplan werden folgende Hinweise aufgenommen:

Gemal § 51 a Landeswassergesetz (LWG NRW) sind alle bebauten und befestigten Fl&-
chen an den 6ffentlichen Regenwasserkanal anzuschlieRen.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach 88 15 u. 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzuglich
der Gemeinde oder dem Westfalischen Museum fir Arch&ologie - Amt fur Bodendenk-
malpflege - Kurze StraRe 36, 33613 Bielefeld, Tel. 0521/5200250, Fax: 0521/5200239,
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhal-
ten, um so eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kénnen.

Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder aul3ergewdhnliche
Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen
und der Staatliche KampfmittelrAumdienst bei der Bezirkregierung in Arnsberg zu benach-
richtigen.

Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z. B. Heiz6l und Dieselkraftstoff) ist die
aktuelle ,Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und
Uber Fachbetriebe" einzuhalten. Fir die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des
Grundwassers (Einleitung, Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der
Regel ein wasserrechtliches Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.

12. Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Bestandteile des Bebauungsplanes Nr. 268 ,Im Spiringsfelde” bestehen aus der Bebau-
ungsplanzeichnung und der Begriindung.

13. Gesamtabwdagung

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 268 ,Im Spiringsfelde” ist die Wohnqualitat des Plangebietes
dauerhaft zu bewahren sowie eine behutsame und vorsichtige Weiterentwicklung des Wohn-
guartiers zu begleiten und zu férdern. Mit den Regelungen, Festsetzungen und Vorgaben zur
Art der baulichen Nutzung (WA/MWR), Bauweise, Grundflachenzahl, Anzahl der Wohneinhei-
ten, Geschossigkeit, der differenzierten Gebaudehdhen, der unterschiedlich tiefen Bauzonen
sowie sonstigen textlichen Festsetzungen zur Gestaltung von Doppelhausern, Vorgérten und
Einfriedungen an Verkehrsflachen werden die vorgenannten Ziele verwirklicht und der
Wohnwert und die vorhandene hohe Wohnqualitéat des Gebietes erhalten. Hierbei wird aber
auch eine behutsame, aufmerksame und vorsichtige Fortentwicklung des Gebietes gewéahr-
leistet und dabei Riicksicht auf veranderte Wohn- und Lebensbedingungen genommen.

Die MaRnahmen und Ausfilhrungen des Bebauungsplanes sorgen fir das harmonische Ein-
fugen maoglicher baulicher Erweiterungen sowie Neubauten in das vorhandene Siedlungsbild
und das nahtlose Anpassen in das gegenwartige Bebauungsgefiige.
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Die nun geplanten Festsetzungen und Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 268 entspre-
chen zudem im Uberwiegenden Teil den von Anliegern, Eigentimern sowie interessierten
Blrgerinnen und Birgern im Arbeitskreis entwickelten Uberlegungen und Planvorstellungen.

Da von dem Vorhaben auch keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen ausgehen,
bestehen aus Umweltgesichtspunkten keine Bedenken gegen die Umsetzung der Planung.

Unter Beachtung aller Vorgaben, Ausfilhrungen und Festsetzungen des Bebauungsplanes
sind die zum Teil einschrankenden MalRnahmen zur Sicherung der Wohn- und Lebensquali-
tét des Gebietes stadtebaulich nachvollziehbar, folgerichtig sowie vertretbar. Sie sichern da-
bei aber eine angepasste, entsprechende und integrierte Neubebauung.

[l. Monitoring

Seit der BauGB-Novelle 2004 sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Auswirkun-
gen der Durchfuihrung von Bauleitplénen auf die Umwelt zu Gberwachen (8 4 ¢ BauGB). Die-
se Uberwachung soll dazu dienen, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen frihzeitig zu ermitteln und Abhilfemafinahmen zu treffen.

Nach Prifung des Vorhabens und des Standortes kommt das Amt fir Umweltschutz und
Grunflachen zu der Einschatzung, dass von dem Vorhaben keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen ausgehen werden und daher die Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung nicht erforderlich ist.

Obwohl von den Festsetzungen, Regelungen und sonstigen MalRhahmen des Bebauungs-
planes keine erheblichen Umweltauswirkungen ausgehen, wird das Plangebiet durch Larm-
immissionen beeintrachtigt.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 268 ,Im Spiringsfelde” beschranken sich die erhebli-
chen Auswirkungen auf die von der Husener Stral’e sowie der Kilianstraf3e ausgehenden
Larmimmissionen, die auf vorhandene Wohnbaugrundsticke einwirken. Die vorgegebenen
Richtwerte der tolerierbaren Larmimmissionen fir das neu geplante Wohnbaugrundsttick
werden ganz oder teilweise Uberschritten. Die durchgefiihrte schalltechnische Untersuchung
empfiehlt daher, die Larmbelastung durch geeignete passive SchallschutzmalRnahmen an
den Geb&uden zu reduzieren. Auf dieser Basis werden im Bebauungsplan entsprechende
Festsetzungen und Regelungen getroffen. Da es sich bei den Regelungen um passive
SchallschutzmafRnahmen an Gebauden handelt, wird deren Einhaltung im Rahmen von
Baugenehmigungen geprift oder sind vom jeweiligen Bauwilligen im Rahmen genehmi-
gungsfreier Wohngebaude, Stellplatze und Garagen gem. § der 67 Bauordnung Nordrhein
Westfalen (BauO NRW) eigenverantwortlich vorzunehmen und durchzufihren. Eine Prifung
seitens der Stadt Paderborn im Rahmen des Monitorings ist somit nicht erforderlich.

Aufgestellt:
Paderborn, 02.09.2008

Stadtplanungsamt
i A gesehen:

Daniel Schultze
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