Bebauungsplan Nr. 275 Kdtterhagen

Textliche Festsetzungen

1. In den Kerngebieten MK,.g sind unterhalb einer Hohe von 2,5 m tber Gelandeoberflache Wohnun-
gen nicht zuléssig. Die Gelandeoberflache wird bestimmt durch die Hohenlage des in der néchstge-
legenen Stral3enbegrenzungslinie liegenden Punktes, von dem aus ein rechter Winkel zur Mitte der
stral3enseitigen Gebaudeseite fuhrt.

Oberhalb einer Hohe von 2,5m (ber Geldndeoberflache sind Wohnungen gem. 87 (2) Nr. 7
BauNVO allgemein zulassig.

2. Das Kerngebiet (MK) ist gem. 8 1 (4) BauNVO gegliedert und gem. 81 (5) und 81 (6)i. V. m. § 1 (9)
BauNVO eingeschrankt. Von den in § 7 BauNVO genannten Nutzungen sind unzulassig:

- Automatenspielhallen oder &hnliche Unternehmungen, deren ausschliel3licher oder Uberwie-
gender Geschéaftszweck auf den Betrieb von Automatenspielgerdten mit oder ohne Gewinn-
maglichkeit ausgerichtet ist

- Vorfuhr- oder Gesellschaftsraume, deren ausschlie3licher, Gberwiegender oder teilweiser Ge-
schaftszweck auf Darstellungen, Vorfihrungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter
ausgerichtet ist (z. B. Peep-Shows)

- Einzelhandelsbetriebe, die ausschlief3lich oder Gberwiegend Sortimente mit sexuellem Charak-
ter anbieten (z. B. Sex-Shops)

- Tankstellen

- im MK, Vergnigungsstatten und Gewerbebetriebe i. S. v. 8 7 (2) Nr. 3 BauNVO

3. Die Oberkante baulicher Anlagen wird festgesetzt als absolute Héhe . NN.

a) Sie darf durch technische Anlagen wie Abgasschornsteine, Liftungsanlagen, Antennen und
Maschinenrdaume von Aufziigen sowie durch Treppenhduser auf einer Einzelflache von héchs-
tens 20 m2 um bis zu 3 m Uberschritten werden.

b) Innerhalb eines Abstands von 10 m von der ndchstgelegenen Baulinie oder Baugrenze wird die
Oberkante baulicher Anlagen festgesetzt als die an der betreffenden Baulinie oder Baugrenze
malfgebende Traufhthe zuziglich des Abstands von der betreffenden Baulinie oder Baugren-
ze, hochstens bis zur festgesetzten Oberkante baulicher Anlagen (OK) (s. Anlage 1 zur Be-
grundung). Der Belichtung dienende Dachaufbauten dirfen die in Satz 1 festgesetzte Hohe auf
hdchstens 30% der Trauflange um bis zu 1,5 m Uberschreiten.

Von Satz 1 ausgenommen sind Giebel von Hauptgeb&uden, die mit der mal3gebenden Traufe
einen Winkel von mehr als 45° bilden, und Zwerchgiebel mit einer Dachneigung zwischen 35
und 48° in einer Breite bis 10 m.

c) Der Buhnenturm des Theaters ist von der Festsetzung der Oberkante ausgenommen.

4, Die Traufh6he wird festgesetzt als absolute Héhe . NN. Sie wird gemessen am Schnittpunkt der
AuRenwandoberflache mit der Oberkante der Dachhaut.

5. An offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung angrenzende Baulinien dirfen aus-
nahmsweise um bis zu 1,2 m Uberschritten werden

a) durch auskragende Décher, Balkone und Erker
b) im sidlichen Teil des MK3; am Kotterhagen durch einzelne Wandscheiben und Stitzen.

6. Ein Zurtickbleiben hinter der Baulinie ist zulassig
a) unterhalb der Geldndeoberflache
b) oberhalb der festgesetzten Traufhthe

¢) bis zu 1 m unterhalb der festgesetzten Traufhdhe, sofern dies zur einheitlichen Ausbildung des
betreffenden Geschosses erforderlich ist (s. Anlage 2 zur Begriindung).

7. Im MKj ist oberhalb der mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Fléache eine transparente Uber-
dachung mit einer Oberkante von 144,0 m . NN zul&ssig.



10.

11.

Im sudlichen Teil des MKj3 ist unter Beachtung der textlichen Festsetzung Ziff. 3 b) eine Dachflache
von hochstens 200 m2 mit einer Oberkante von 144,0 m U. NN zul&ssig.

Zwischen MK; und dem noérdlichen Teil des MKj ist oberhalb von 5 m Uber der Gelandeoberflache
ein héchstens zweigeschossiger tberdeckter Verbindungsgang von max. 2,7 m Breite zulassig.

Fur das Mischgebiet (MI) wird gemafd § 9 (1) Nr. 24 BauGB passiver Schallschutz wie folgt festge-
setzt:

Fur Aufenthaltsrdume i.S. von Abschnitt 5 der DIN 4109 ist das erforderliche resultierende Schall-
dammmal (erf. R'wres) des Gesamtaul3enbauteils gemafl DIN 4109 entsprechend Larmpegelbe-
reich V nachzuweisen. Eine ordnungsgemafe Be- und Entliftung dieser RAume bei geschlossenen
Fenstern ist durch schallgeddmmte technische Anlagen sicherzustellen.

Der Einzelnachweis des erforderlichen passiven Larmschutzes auf der Grundlage der DIN 4109
oder der VDI-Richtlinie 2719 ist zul&ssig.

Der festgesetzte Baum ist gem. § 9 (1) Nr. 25b zu erhalten und im Falle seines Abgangs zu erset-
zen.
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