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Art der baulichen Nutzung
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Sonstige Planzeichen

999 Crenze des Anderungsbereiches
- St

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze

Pflanzgebot fur Baume

+)
et/

Bestandsangaben
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=~ Hoéhenlinie
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Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sondergebiet (SO) gem. § 11 BauNVO

Das Sondergebiet (SO) wird gem. § 11 Abs. 3 BauNVO als Sondergebiet fur den
Lebensmitteleinzelhandel festgesetzt. Zulassig sind ein Lebensmittelmarkt mit einer
maximalen Verkaufsflache von 800 m? sowie eine maximale Verkaufsflache von 100 m? fir
erganzende Angebote (Backshop mit Cafe, Fleischerei, Kiosk).

Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 22 BauNVO

In der besonderen Bauweise (b) gelten die Vorschriften der offenen Bauweise, jedoch darf
die Lange der Gebaude mehr als 50 m betragen.

Nebenanlagen und sonstige bauliche Anlagen einschliellich das Lagern von Paletten und
sonstigen Materialien sind auf den als Grlnstreifen zu gestaltenden nicht Gberbaubaren
Grundstlcksflachen unzulassig. Hiervon ausgenommen ist eine Werbeanlage.

Regelung zum Anschluss der Parkplatzflachen an die Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB

Entlang des Harter Bruchweges und der Stralle Wewersches Bruch werden Bereiche ohne
Ein- und Ausfahrt, Verbot zur Anlage von Zu- und Abfahrten festgesetzt. Zur notwendigen
verkehrlichen ErschlieBung des Sondergebietes sind an der Stralle Wewersches Bruch zwei
Zu- und Abfahrten jeweils in der max. Breite von 8,0 m geregelt. Sollte bei der Detailplanung
der Stellplatzanlagen sowie aus technischen Grunden ein geringfugiges Verschieben der Zu-
und Abfahrten notwendig werden, ist dies zulassig. Die maximale Anzahl der Zu- und
Abfahrten sowie die max. Breiten durfen nicht verandert werden. Vom Harter Bruchweg sind
nur Zugangsmoglichkeiten fur FulRganger und Radfahrer erlaubt.

Regelungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Larmschutz

Verladezonen sind komplett bis in Hohe der Fahrerkabine anliefernder Lastkraftwagen
einzuhausen.

Wenn durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere
Malnahmen ausreichen, ist dies zulassig.

Hinweis:

Auf Grundlage der schalltechnischen Untersuchung (TUV Nord Umweltschutz vom
09.07.2007) sind nachtliche Warenanlieferungen (zwischen 22.00 und 06.00 Uhr) unzulassig.
Weitergehende Regelungen zum Larmschutz wie ggf. Ausschluss der nachtlichen
Warenanlieferungen, Geschaftszeiten nach 22.00 Uhr sowie Lage und Ausgestaltung
notwendiger Einhausungen von Verladezonen sind auf Grundlage konkreter Bauvorhaben im
Baugenehmigungsverfahren abschlielend detaitliert zu regein

Pflanzgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Fur jeweils 6 PKW-Stellplatze ist mindestens ein heimischer groRkroniger Laubbaum zu
pflanzen. Die Pflanzgebote flur Baume entlang des Harter Bruchweges sowie der Strafte
Wewersches Bruch konnen angerechnet werden. Von den in der Planzeichnung
festgesetzten Baumstandorten kann im Rahmen der Detailplanung geringfligig abgewichen
werden.

Zwischen den Parkstanden ist ein mindestens 1,50 m breiter Streifen als Pflanzflache mit
Bodendeckern, Baumen, Strauchern, Stauden etc. gartnerisch zu gestalten.

Die Flache (B) zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist
flachendeckend mit standortgerechten Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzen
anzulegen. Das Pflanzgebot (A) an der Sudgrenze des Plangebietes ist mit einer
zweireihigen Hecke sowie mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Die Hecke muss nach
einer angemessenen Anwuchszeit eine Mindesthohe von 1,50 m aufweisen.

B. Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW

Gebaudehohen

Die Gebaudehdhe (GH) darf das maximal zulassige Malk von 10,0 m an keinem Punkt
uberschreiten.

Gemessen wird die Gebaudehohe an der Oberkante des Gebaudes und der Oberkante der
nachstgelegenen Erschliefungssiralle,

Ausgangspunkt hierzu ist die Ausbauhohe der im Bebauungsplan festgesetzten
Verkehrsflache an der Grenzlinie zwischen Verkehrsflache und Baugrundstlick. Verlauft die
Verkehrsflache nicht eben, ist Messpunkt der hochste an das Baugrundstiick grenzende Teil
der Verkehrsflache.

Werbeanlagen

Innerhalb des Sondergebietes ist nur eine freistehende Werbeanlage mit einer maximalen
Hohe von 6,0 m zulassig. Sonstige Werbeanlagen sind bis zu einer maximalen Hohe von
2,5m zulassig, sie mussen von Gebaudeecken einen Abstand von mindestens 1,0 m
einhalten. Die Lange der Werbeanlagen darf, auch als Summe mehrerer Einzelanlagen, 1/3
der Gebaudebreite nicht uberschreiten.

Werbeanlagen oberhalb des Firstes sind ebenfalls unzulassig.

Werbeanlagen fur Wechselwerbung, Laufbildwerbung, Lichtblitzwerbung und in ihrer
Helligkeit und ihrer Farbgebung wechselnde Werbung sind nicht zulassig. Werbung mit
Laserstrahlen, Spacecanon oder ahnliches ist unzulassig.

Hinweise

1. Das Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen ist an die stadtische
Regenwasserkanalisation anzuschliel3en.

2. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde,. dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzuglich
der Gemeinde oder dem Amt flir Bodendenkmalpflege, Kurze Stralte 36, 33613 Bielefeld,
Tel.: 05 21 /5 20 02 50, Fax: 05 21 /5 20 02 39, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten, um so eine baubegleitende
Beobachtung organisieren zu konnen.

3. Sollten  bei den  Ausschachtungsarbeiten  verdachtige  Gegenstande  oder
aullergewohnliche Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgrinden
sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelraumdienst bei der Bezirksregierung in
Arnsberg, Tel.: 0 23 31 /69 27-38 82, zu benachrichtigen.

4. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizdl und Dieselkraftstoff) ist die
aktuelle ,Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und
uber Fachbetriebe” einzuhalten. Fur die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des
Grundwassers (Einleitung, Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der
Regel ein wasserrechtliches Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. 9. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 21. 12. 2006 (BGBI. [ S.3316)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | S.133),

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58,
BGBI. Il 213-1-6)

e Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)vom 14.7.1994
(GV NW S.666),

e Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 1.3.2000
(GV.NRW S.256),

e | andeswassergesetz flur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NW) vom
25.6.1995 (GV. NW S.926),

e Landschaftsgesetz (LG NW) vom 21.7.2000 (GV NW S.568),

o Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) vom 5.9.2001 (BGBI.
1S.2350), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. |
S.1359,1380)

jeweils in der z.Z. geltenden Fassung.

Der Gesamtplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung und der Begriindung.

Stadtebaulicher Entwurf: Hubert Daniel
Planzeichnung: Janette Obermeier, Sylvia Thiele Stand: August 2007
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Fur die Erarbeitung des Planentwurfs:
Technisches Dezernat

Stadtplanungsamt

Paderbor‘n,ﬁ.s. Aug. 2007

Der Ausschuss fur Bauen, Planen und Umwelt hat am 22.05.2007 nach § 2 (1)i. V. m. § 1

(8) BauGB die Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss
wurde am 07.07.2007 und 10.07.2007 ortsublich bekannt gemacht.
Die Bebauungsplananderung erfolgt gemall § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren
ohne Durchfihrung einer Umweltprifung gemall § 2 Abs. 4 BauGB; es gelten die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB.

‘ or Burgermeister
il %

----------------------------------------------------------------------------------

Gemal § 13 a Abs. 3 Nr. 2 wurde die Offentlichkeit in Zeit vom 10.07.2007 bis 24.07.2007
uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie Auswirkungen informiert. Ort und Zeit
wurden am 07.07.2007 und 10.07.2007 ortsublich bekannt gemacht.

.......................

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in

der Zeit vom 9. - Aug, 2087is zlsep,mﬂ? einschlieRlich offentlich ausgelegen.
Auf eine Umweltprufung wurde gemal § 13 Abs. 3 BauGB verzichtet. Ort und Zeit der

offentlichen Auslegung sind am .’...l..AUg..zﬂﬁZrtsUblich bekannt gemacht worden.
er Burgermeister

Wl

echnischer Beigeordneter

15. Nov. 2007

Der Rat der Stadt hat nach § 10 (1) BauGB diesen Be SIS BN, s i tsmimmimsgs als
Satzung beichlossen.

2 0. Nov. 2007

Paderborm’s="" oo, i 7AW N

Der Bjfrgermeister i J

D§r08 zungzsﬁﬁichluss dieses Bebauungsplanes ist nach § 10 (3) BauGB am

.Y OV, LUV ortstblich bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung tritt der

Bebauungsplan in Kraft.

Blrgermeister
i V.

padercom, 04 Dez. 2007 |

Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen im Uberplanten Bereich des
Bebauungsplanes Nr. W 200 auler Kraft gesetzt.

BEBAUUNGSPLAN

W 200 I. And.

Harter Bruchweg

fur das Gebiet zwischen Wewersches Bruch, Harter Bruchweg und
Joachim-Bieling-Weg (Flur 5, Gemarkung Wewer).

Stadt Paderborn

Technisches Dezernat
Stadtplanungsamt




