Stadt Paderborn
Bebauungsplan Nr. W 200

- Wewer West -
flr eine ca 300m breite Fliche westlich des Delbriicker Weges zwischen Salzkottener Strae (B1) und dem Grundstiick Delbriicker Weg 75

Gemarkung Wewer MaBstab 1 : 1000 Flur$s
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A. Planungsrechtiiche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den im Bebauungsplan festgesetzten aligemeinen Wohngebieten (WA und WA*) sind
die der Versorgung dienenden L&den gemé&R § 4 Abs. 2 Nr. 2 und die Ausnahmen geméR
§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuléssig.

In den festgesetzten alilgemeinen Wohngebieten (WA und WA®)

sind je Wohngeb&ude maximal zwei Wohneinheiten zuldssig.

2. Geb#udehdhen (§§ 16 Abs. 3 u. 4 sowle 18 BauNVO)
Fir die Gebéude werden folgende maximale Wandhdhen (WH) und Firsthdhen (FH)
festgesetzt:
WH FH
Bel einem Voligeschoss (1) max.420m max 9,70 m
Bel zwel Voligeschossen (Il) max. 6,70m max. 12,20 m

Die Wandhdhe wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der \
Unterkante Dachsparren und dem Mittelpunkt der Oberkante der néchstgelegenen
ErschlieBungsstraRe.

Ausgangspunkt hierzu ist die Ausbauhdhe der im Bebauungsplan festgesetzten
Verkehrsfi&iche an der Grenziinle zwischen Verkehrsfiiche und Baugrundstick. Veriduft N\ A
die Verkehrsfiiche nicht eben, ist Messpunkt der hdchste an das Baugrundstiick 6 \\ \
grenzende Tell der Verkehrsfldche. - \
Der gleiche Ausgangspunkt ist mageblich fiir die Ermittiung der Firsthdhe. \ Q >

=

&

3. MaBnahmen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor Gerliuschen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 \\ \ %
BauGB

Fir die GesamtauRenbautelle der neuen Wohngeb&ude im festgesetzten WA*-Gebiet wird \ﬁ
nach der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" ein erforderliches resultierendes 896
Bau-SchallddmmaR von 35 dB(A) gem&B Abschnitt 5, Tabelle 8, Larmpegelbereich III \ \ \ \(\
dieser Norm vorgeschrieben. Schiafriume und Kinderzimmer sind zu der von der \\e.
BundesstraBe 1 abgewandten Selte des Geb&udes anzuordnen. Anderenfalls sind sie \ \ \
zuséfzlich mit schallgeschiitzten Liftungseinrichtungen auszustatten. Das SchallddmmaR \ \ 27
und die zugehdrige Bezugsfiiche der Liiftungsvorrichtungen sind bei der Emmittiung des \@
resultierenden SchallddmmaRes zu berlicksichtigen.
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B. Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB|

Flache fir den Gemeinbedarf
schulische, kirchliche, gesundhettiiche, .
soziale und kulturelle Zwecke 285 2>
0,4 GH max. 15m o

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW \ €

1. Gestaltung
Die Décher der Geb&ude sind mit geneigten Dachfiichen (GD) mit einer max. \ ¢
Dachnelgung von 38° - 45° auszufiihren. \
Dachgauben und Dacheinschnitte miissen mindestens 2,00 m von den jeweiligen \
Giebelwiinden entfemt sein. \ ‘&
Bel der Ermrichtung von Doppel- und Relhenhéusem miissen Dachneigung, Dachmaterial \ %%
und -farbe, Traufhdhen sowie Fassadenmaterial und -farbe einheitlich ausgefiihrt werden. \
Abgrabungen am Geb&ude sind nur in geringfligigem Umfang zuléssig. \ €

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kdnnen auf Antrag zugelassen werden, wenn die \\ s
abweichende Ausfiihrung fiir alle Geb&ude einer Haus- und Geb&udegruppe durch s
Baulast gesichert Ist. \

2. Vorgartengestaltung i\ e f_LA.._EI: 5 9.?!!3‘ nbsdet

- : -
Bel der Gestaltung der Vorgartenfiichen zum &ffentlichen Verkehrsraum hin diirfen die \ & s L) \

befestigten Fiichen wie notwendige Stellpl&tze, Zufahrten und Zugéinge maximal 60 % der N = \ N eu p I anun g
Vorgartenfiiche einnehmen. \\

= . \ durch Bebauungsplan Nr.

3. Einfriedungen an Verkehrsfiichen \ —— v W 200 I. Anderung
Bel Einfriedungen, die an &ffentiiche Verkehrsfidichen angrenzen, ist die Hohe auf 1,00 m . P L " N eu p I nun g

begrenzt. o ZZ \
., durch Bplan W 200 LAnd.

C. Natursch Festsetzungen (§ 1 a Abs. 3 1.V.m. § 9 Abs. 1 a BauGB]

1. AusgleichsmaBnahmen und Zuordnung gem. § 9 Abs. 1 a BauGB o X
Zum Ausgleich naturschutzrechtlicher Eingriffe werden die im Bebauungsplan innerhalb ;
der als "Fléche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft” festgesetzten Fiéichen sowie die darauf auszufiihrenden
MaRnahmen sowie die MaRnahmen auf den als Fiichen zum Anpflanzen von Béumen,
Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen wie foigt zugeordnet:

Fiéichen mit 1 bezeichnet:
Sammelausgleichsfiéche flir die Neuanlage der HaupterschlieBungsstraBe.

Fiéchen mit 2 bezeichnet:
SammelausgleichsmaBnahme fir die Neuanlage der QuartiersinnenerschlieBung sowie
der Zufahrten durch die bestehende Griinanlage.

Fiéchen mit 3 bezeichnet:
SammelausgleichsmaBnahme fiir die bauliche Nutzung auf den festgesetzten Fléichen fir
Gemeinbedarf.
Fléchen mit 4 bezeichnet:
SammelausgleichsmaBnahme fiir die bauliche Nutzung in den festgesetzten Aligemeinen
Wohngebieten
Der verblelbende Kompensationsbedarf von 44.935 m? flir den Eingriff durch die bauliche
Nutzung "Aligemeines Wohngeblet" wird im Planbersich der II. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 49 B fiir das Geblet "Niesentsich" entsprechend den Darstellungen
des Griinordnungsplanes zugeordnet.
D. Hinwelise
1. Bodendenkmdler
Wenn bei Erdarbelten kultur- oder erdgeschichtiiche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkie Bodenverfirbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich
der Gemeinde oder dem Amt flir Bodendenkmalpfiege, Kurze StraBe 36, 33613 Bielefeld,
Fon: 05 21 /5 20 02 50; Fax: 05 21 / 5 20 02 39, anzuzeigen und die Entdeckungsstitte
drel Werktage In unverindertem Zustand zu erhalten.
2. Kampfmittelbeseitigung
Das Plangebiet wurde vom Staatlichen Kampfmittelriumdienst der Bezirksregierung 17/
Detmold untersucht. Danach besteht kein \ auf das Vorhar 1 von / AT
Bombenblindgé&ngem. AT 4
Sollten trotzdem bel den Ausschachtungsarbeiten verdéchtige Gegenstéinde oder 1865 X
auBergewShnliche Bodenverfiirbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden 1728 ! v,/// )
sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmitteirfumdienst zu beteiligen.
1846 . 772%
c U G RECHTSGRUNDLAGEN
Art der baulichen Nutzung MaR der baulichen Nutzung | Bauweise, -linie und -grenze Gemeinbedarf SchutzmafRnahmen Verkshrsfiichen Nachrichtiiche Darsteliung Sonstige Planzeichen
Baugesetzbuch (BauGB) 27.8.1997
WA Algemeines Wohngebiet zB.Il  Zahl der Volgeschosse als === Baugrenze =TTeeTE)  Fdohe fir den Gemelnbedarf T Umgrenzung der Fléchen oder D SemsSemverimivediche Qeschitrer mmm mmm Gronze des réumichen e
HochstmaB g %|  schulischen, kirchichen, | MaBnahmen zum Schutz, zur LandsoheRebesiendiel Geltungsbereichs des (BGB), IS. 2141)
- i :| gesundheltiichen, sozialen und b : Pﬂogouz:;urfdecIdungvon Bebeuungsplans Bauordnung fir das Land Nordrhein-
§ Aligemeines Wohngebiet(siehe ] offene Bauweise B s| kulturellen Zwecken dienende b Boden, Natur und Landschaft T Sislenbsgrenmungsiive
textiche Festsetzung) () Zanl der Volgeschosse eeee.i|  Geblude und Emrichtungen — e T o) L LECor BaR,
zwingend —e—e— Abgrenzung unterschiediicher machung vom 7.3.1996 (GV NW S. 218)
g geschiossene Bauwsise Oifentiche Paridiiche Nutzung Verordnung Gber die beuliche Nutzung der
c000g] Umgrenzung von Fléchen zum
04 Grundfidchenzahl e o Anpflanzen von B&umen, Grundstlicke (Baunutzungverordnung
GD geneigtes Dach ° o Stréiuchem und sonstigen “ Verimhragriniiche *—>—x  Abgrenzung unterschiedicher BauNVO) Ld.F. der Bekanntmachung vom
- T ©000od Bepflanzungen {nmolwichiioh dargseledl) m«bﬁom 23.1.1990 (BGBL I, S.132), zuletzt gedindort
max.15m @5 Hausgruppe durch das Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. |,
eeeeese Umgrenzung von Flchen mit M&__a& \ybotarAniage von @99 Gronze des Anderungsbereiches S. 466)
v oh ity . o Bindungen fiir die Erhaltung von Zuglingen und 2.~ und TR — o
T S a -lei o ®  Bé&umen, Strduchem und Abfehvien K Ausarbeltung
Griinfidchen Wasserfiéchen ersorgungsfidchen, -leitungen Landwirtschaft / Wald Recset e Bopfiarzingon Weitere Nutzungsarten Bestandsangaben Sl tnd v Dastsling des
L:\\ = W Wohngeb&ude mit Hausnummer 9 1990
Sffentliche Grilnfiiche Umgrenzung von Fiéchen fdr Fiéche flir Versorgungsanlagen Fiache fir die Landwirtschaft | ————— Abgrenzung der Zuordnungs- Oberbeubare / Plan V 90) vom 18.12.1990
niage Hoovsmrchut id B e flchen :I ﬁmm i Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Parkal Hochwasserschutz und die
RegdungduWassug’abﬂ“m Wirtschafts- und Industriegebdude | Westfalen (GO NW) L.d.F. der Bekannt-
[8] | spiellatz Reg X — T Zuordnung der Ausgleichs- — Leltungamcht zugunsien der mit GeschoSzah! machung vom 14.7.1994 (GV NW S. 666),
Hochspannungsieltung mit zB fiéiche (siehe textliche — Aligemeinhelt zuletzt gedindert durch das Gesetz vom
T Schutzbersich Festsetzungen) =~ Hohenlinie
Gemeinschaftsanlage bt — 17.12.1998 (GY NW 8. 771)
7] 2ugunsten der Stadt Paderbom Wassergesetz flir das Land Nordrhein-
Grinfidche mit Spielmdglichkeit oKP8 Kompakistation - v H&henpunkt
gem. § 9 Abs 1 Nr.9 BauGB Westfalen (Landeswassergesetz LWG NW)
o —-+-—  Flurgrenze I.d.F. der Bekanntmachung vom 26.6.1996
Kabelvertellerstation
o (GVNWS. 926)
Woeltere Signaturen siehe DIN 18 702
Kartengrundiage : Stadigrundkarte Fr die Erarbeltung des Planentwurfs: Der Rat der Stadt het am ..14.12.184....... Der Entwurt dieses Bebauungsplanes mit Der Rat der Siact hat nach § 10 (1)BauGB Der SatzungsbeschiuB dieses Bebauungs- Violette Anderungen aufgrund der Ent- Der Gesamipian besteht aus der Bebsuungs- Stédtebaulicher Entwurf: Wakter Brinkmann
Stand vom:  Mal 2000 Baudezernat nach § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Begriindung hat nech § 3 (2) BauGB fir die dissen Bebsuungepien am.17.05.2001__ planes ist nach § 10 (3) BauGB am scheidungen des Rates der Stad iber planzeichnung, dem Granordnungsplan und Harald Wirth
Die Kartengrundiage entspricht den An- Padetony i 26022001 Bebauungsplanes beschiossen. Dauer eines Monats, vom..21.02.2001........ als Setzung beschivesen. <eeed 3.19.2001......ortsliblich bekannigemacht die vorgebrachten Anregungen. der Begriindung mit Schallschutzgutachten.
forderungen des § 1 der Planzeichenver- bis...27:032001 . ... .einschileBiich, Paderbom, .17.05.2001 worden. Mit der Bekanntmachung tritt der Planzeichnung: Janetfe Obermeier
ordnung vom 18.12.1990. gez. Lirwer Der Aufstellungsbeschiul wurde am Offentlich ausgelegen. Ort und Zekt der Bebauungsplan in Kraft. BeschiuB vom 17.05.2001
Die stidtebauliche Planung st geometrisch Technischer Belgeordneter £2.12:198.......orts0blich bekanntgemecht Sffentichen Auslegung 8ind &m.................. gez. Larwer
eindeutig festgelegt. ortstiblich bekanntgemacht worden. Technischer Belgeordhedsr
13.02.2001 26.02.2001 26.02.2001 27.03.2001 18.10.2001 18.10.2001 e
Paderbom,..13:02.2001.....v.ovoeverrrerserrn Paderbom, ....26.92. Paderbom, ...26.92: Paderbom, .27.03.2001........ooereeerin Pous Paderbom, ....18.17 Paderb .10. Foslstmous i tsephieitin Besidh dar
Der Blirgermeister Stadiplanungsamt Der Biirgermeister Der Birgermeister Der Blrgermelster Der Blrgermelster Der Bilrgermeister Bebauungspiéine 4 und W 69 A auler Kraft
1A LV. LV. Lv. LV. .
gez. LeBmann gez.Knickenberg gez. Larwer gez. Ldrwer gez. Menneken gez. Lirwer gez. Lirwer
Stédt. Vermessungasdirekior Dipl. Ing. Technischer Beigeordneter Technischer Beigeordneter Ratsher Technischer Beigeordneter Technischer Beigeordneter




