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Textliche Festsetzungen

Die textlichen und baugestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 202 B
bleiben im vollen Umfang bestehen.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
In dem im Baugebiet festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen
gem. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO werden, soweit sie
nicht ausdricklich zugelassen sind, ausgeschlossen. Zulassig sind
Sichtschutzmauern oder -zaune an Terrassen max. 5,0 m lang und 1,8 m hoch,
Pergolen sowie Einrichtungen fur die Ver- und Entsorgung (Trafostationen,
Kabelverteilerschranke, Miillsammelstellen etc.).

Pflanzgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i.V.m. § 8 a BNatSchG

Die Vorgartenflachen zum 6ffentlichen Verkehrsraum hin sind bis auf die notwendigen
Zugange, Zufahrten und Stellplatze als Griinflichen mit Baumen, Strauchern,
Stauden und Bodendeckern anzulegen.

Je Einfamilienhaus oder je 500 m? Grundflache ist ein, je Mehrfamilienhaus sind min.
drei einheimische groRkronige Laubbaume als Hausbaume anzupflanzen und zu
unterhalten. Pflanzausfalle sind zu ersetzen.

Bei Gebauden mit mehr als einer Wohneinheit ist parallel zum Baugesuch ein
Bepflanzungs- und Begriinungsplan mit Nachweis privater Spielplatze anzufertigen,
der Gegenstand der Baugenehmigung wird.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW

Gebaudehdhen gem. § 16 Abs. 3 BauNVO und § 6 Abs. 4 BauO NW
Fur eingeschossige Gebaude im WA-Gebiet ist eine max. Traufhéhe von 4,0 m
zulassig, flr zweigeschossige Gebaude eine Traufhéhe von 6,50 m.

Fassadengestaltung
Verkleidungen aus gewelltem Kunstglas, Mauerwerksimitationen, Faserzementplatten
u.a. sind unzulassig. Geschlossene Wand- und Fassadenflachen sind zu begriinen.

Dachgestaltung

Die Dacher der Gebaude sind mit geneigten Dachflachen zu erstellen. Flachdachteile
sind zuldssig und zu begriinen. Als Dacheindeckung sind nur rote Dachpfannen
zulassig. Bei aneinandergebauten Hausern (Doppel- und Reihenhauser) ist eine in
Farbe, Form und Material exakt gleiche Ausfiihrung vorgeschrieben.

Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind zulassig. Die Summe der Lange
der Einzelelemente darf héchstens 2/3 der Firstlange betragen. Das Einzelelement
darf eine Breite von max. 3,50 m - waagerecht gemessen - und eine Hohe von 1,40 m
- senkrecht gemessen jeweils von Oberkante Sparren - nicht liberschreiten. Die
Dachelemente missen min. 3,50 m von der jeweiligen Giebelseite entfernt sein.

Einfriedungen

Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen sind unter Beachtung der
Verkehrsanforderungen mit Hecken oder als senkrecht gegliederte Zaune bis max.
0,80 m Héhe zu errichten. Stacheldraht ist fur Einfriedungen generell unzulassig.
Die Standorte fiir Milltonnen und Millcontainer in den AuRenanlagen sind zu
befestigen und durch dichte Umpflanzung (Hecken, Straucher), Abmauerungen oder
Palisaden so anzulegen, dass sie von den 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht
eingesehen werden kdnnen.

Sonstige Festsetzungen

Regenwasserversickerung (§ 53 a LWG NW)

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist ausgeschlossen. Das gesamte
anfallende Niederschlagswasser auf befestigten Flachen ist in Erflillung der
Abwasserbeseitigungspflicht i. S. d. § 53 Abs. 1 ¢ Landeswassergesetz (LWG) in die
stadtische Regenwasserkanalisation einzuleiten.

Hinweise

A.Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa

Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 u. 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzuglich
der Gemeinde oder dem Westfalischen Museum fiir Archaologie - Amt fir Boden-
denkmalpflege - Kurze StralRe 36, 33613 Bielefeld, Tel. 05 21 / 5 20 02 50; Fax: 05 21/
5 20 02 39 anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten, um so eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kdnnen.
Zwecks Abstimmung mit der Bodendenkmalpflege ist 4 Wochen vor Beginn von
Erdarbeiten (z. B. Aushub der Flache) telefonische Ricksprache mit der
Stadtarchaologie, Tel. 0 52 51 /6 93 17 97, zu halten.

B.Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder auller-

gewdhnliche Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgrinden sofort
einzustellen und der Staatliche Kampfmittelraumdienst bei der Bezirksregierung in
Arnsberg, Tel. 0 23 31 /69 27-38 82 zu benachrichtigen.

C.Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heiz6l und Dieselkraftstoff) ist die

aktuelle "Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und
Uber Fachbetriebe" einzuhalten.

Fur die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des Grundwassers (Einleitung,
Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel ein wasserrechtliches
Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S.137), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. S.1359)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | S.133),
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58,

BGBI. Il 213-1-6)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)vom 14.7.1994 (GV NW
S.666),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 1.3.2000 (GV.NRW
S.256),

Landeswassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NW) vom 25.6.1995 (GV.
NW S.926),

Landschaftsgesetz (LG NW) vom 21.7.2000 (GV NW S.568),

Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 5.9.2001 (BGBI. | S.2350),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S.1359,1380)

jeweils in der z.Z. geltenden Fassung.

Der Gesamtplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung, der Begriindung und dem
Umweltbericht.
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