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A. Planungsrechtliche Festsetzungen 4. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen

Gefahren (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Doppelhauser / Hausgruppen

Bei der Errichtung von Doppelhausern und Hausgruppen miissen Dachneigung, Dachmaterial
und -farbe, Traufh6hen sowie Fassadenmaterial und -farbe einheitlich ausgefiihrt werden.
Ausnahmen von diesen Festsetzungen konnen flir Doppelhduser und Hausgruppen auf Antrag
zugelassen werden.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Schutz vor Gerdauschen

In den im Bebauungsplan als WA* und MI* gekennzeichneten Bereichen sowie die als
,Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen® (Bielefelder Strale, Hausnummern 59 bis 71) festgesetzten Bereichen
ist flir Raume, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, ein
entsprechender baulicher Schallschutz gegen Verkehrslarm- einwirkungen nach den
Bestimmungen der

DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ vorzusehen (Schallschutzfenster und Au3enbauteile mit
entsprechendem Schalldammmal). Die Grundrissgestaltung sollte so im Wege der
architektonischen Selbsthilfe optimiert werden, dass alle schutzbedirftigen Raume nach
DIN 4109 Larm abgewandt ausgerichtet werden.

Allgemeines Wohngebiet

In den im Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA, Wa' und WA*) sind
die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende
Handwerksbetriebe gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 2 und die Ausnahmen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO
unzulassig.

Dachgauben

Dachgauben sind nur bei Gebauden mit mehr als 38° Dachneigung zulassig. Sie sind aus der
Dachflache und nicht aus der Wandflache zu entwickeln. Im Spitzboden sind Dachgauben
unzulassig. Zudem missen Dachgauben mindestens 1,50 m unter der Firsthéhe enden.
Seitengiebel miissen von der Hausfassade sichtbar vor- oder zurlickspringen.

Dachgauben und Dacheinschnitte miissen mindestens 2,00 m von den jeweiligen
Giebelwanden entfernt sein. Es sind auf einer Seite der Dachflachen jeweils nur Dachgauben
oder Dacheinschnitte zulassig.

Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes (WA*) werden Schallschutzmalinahmen
festgesetzt. Siehe unter Punkt 4 der planungsrechtlichen Festsetzungen.

In dem im Bebauungsplan mit Wa' gekennzeichneten allgemeinen Wohngebiet ist der
Anschluss an den Regenwasserkanal vorgeschrieben. Siehe unter Punkt 5 der
planungsrechtlichen Festsetzungen. An den mit den relevanten Larmpegelbereichen | bis IV gekennzeichneten Fassaden bzw.
Baugrenzen sind jeweils bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden

Schalldammmal erf. R* w.res der Au3enbauteile gemar DIN 4109 wie folgt vorzunehmen:

Gebidudesockel / Abgrabungen

Gebaudesockel sind im Material und Farbton der Gebaudeauf3enhaut herzustellen. Soweit
moglich, ist der Sockel durch Bodenaufschiittungen und Heranziehen des Gelandes an das
Gebaude zu verdecken.

Mischgebiet

In dem festgesetzten Mischgebiet (MI) sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnigungsstatten gemal § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und Nr. 8 sowie die Ausnahmen gemaf § 6
Abs. 3 BauNVO unzulassig.

Larmpegelbereiche /
AuBlenlarmpegel

Aufenthaltsraume in
Wohnungen

Blroraume

Erforderliche Schalldamm-Mal3e (erf R w. res)

Abgrabungen am Gebaude sind pro Fassadenseite nur bis zu 1/3 der Fassadenlange zulassig.

Garagen / iiberdachte Stellplatze

I/ bis 55 dB(A 30 -
Im Bereich des Mischgebietes (MI*) werden SchallschutzmafRnahmen festgesetzt. Siehe unter 11756 bis 60 a_AwA W,v 30 30 Garagen sind im Material und der Farbe des Hauptgebaudes und Uberdachte Stellplatze
Punkt 4 der planungsrechtlichen Festsetzungen. 111/ 61 bis 65 dB(A) 35 30 (Carports) im Material des Hauptgebaudes bzw. in Holz oder Stahl auszufiihren.
IV /66 bis 70 dB(A) 40 35

Gewerbegebiet

3. Weitere planungsrechtliche Festsetzungen
In gekennzeichneten Bereichen des Bebauungsplanes wird geregelt, dass pro Wohngebaude
maximal zwei Wohneinheiten zulassig sind und die Gréf3e der Baugrundstlicke mindestens
500 m? betragen muss.

1.

Gestaltung

Déacher / Dacheindeckungsmaterial

Als Dacheindeckungsmaterial der geneigten Dacher sind im allgemeinen Wohngebiet (WA)
und dem Mischgebiet (MI) Dachziegel oder Dachpfannen in roter bis rotbrauner Farbe im
Farbspektrum der RAL-Nummern 3000 bis 3005, 3007, 3009, 3011, 3013 und 3016 zu
verwenden.

In die Dachhaut integrierte Anlagen zur Gewinnung bzw. Nutzung regenerativer Energien
(Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen) sind grundsatzlich zulassig. Auf Flachdachern sind
untergeordnete Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie bis zu einer Héhe von 1,50 m
zulassig.

Geneigte Dacher sind mit dem First Uber die Langsseite des Hauptbaukdrpers zu erstellen.
Satteldacher sind rechteckig auszubilden. Steigende Traufen sind unzulassig.

Im ausgewiesenen Gewerbegebiet (GE) sind offene Lagerplatze gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 und Bei einer Erweiterung, einem Umbau oder Neubau im Bereich der Bielefelder StraRe 59 bis 71 2. Gebéudehohen (§§ 16 Abs. 3 u. 4 sowie 18 BauNVO)
die gem. § 6 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstatten sollte im Wege der architektonischen Selbsthilfe die Grundrissgestaltung so optimiert werden, Zur Begrenzung der Gebaudekubatur werden maximale Wandhdhen (WH), Firsthohen (FH)
ausgeschlossen. . . dass alle schutzbediirftigen Rdume nach DIN 4109 Larm abgewandt ausgerichtet werden. und Gebaudehohen (GH) festgesetzt: ) )
GemaR § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) wird auch Einzelhandel Sollte eine Larm abgewandte Ausrichtung fir Raume, die zum dauernden Aufenthalt von Die Wandhdhe wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Unterkante
fiir den Verkauf an Endverbraucher mit in Paderborn zentren- und nahversorgungsrelevanten Menschen bestimmt sind, nicht méglich sein, sind die Fenster dieser Raume entsprechend der Dachsparren und dem Mittelpunkt der Oberkante der nachstgelegenen Erschlieungsstralle.
Warensortimenten ausgeschlossen. Schallschutzklasse nach VDI 2719 auszustatten. Zu den Schallschutzmafnahmen gehért auch Ausgangspunkt hierzu ist die Ausbauhdhe der im Bebauungsplan festgesetzten
. o der Einbau von entsprechenden schallgedammten Liiftungseinrichtungen (passiver Verkehrsflache an der Grenzlinie zwischen Verkehrsflache und Baugrundstiick. Verlauft die
_uo_@m.:am .zENc:@m: sind c:N..c_mmm_@“ Schallschutz). Verkehrsflache nicht eben, ist Messpunkt der hochste an das Baugrundstiick grenzende Teil
* Antiquitaten, Kunstgegenstande Die kiinftige Nutzung des AuRenbereiches (z. B. Terrassen, Garten) ist auf der von der der Verkehrsflache. . o . o .
e Arzneimittel . . Bielefelder Stralte abgewandten Seite zu errichten bzw. anzulegen. Bauliicken zwischen den Der m_m_osm >cm.m._m:@m_wc:§ ist maf3geblich fiir die Ermittlung der Firsthéhe sowie der
” MMMW\M_MMMMA_SQ@E:__@ Wohngebauden sind durch Garagen, sonstige baurechtlich zulassige Nebenanlagen und/oder maximalen Gebaudehohe.
. massive Mauern zu schlief3en.
e Briefmarken
* Brillen und -zubehor, optische Erzeugnisse Ausnahmen von den vorgenannten Festsetzungen kénnen zugelassen werden, wenn durch 3. Vorgartenbereich ) ) ) o ]
e Elektrogerate flr den Haushalt einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Manahmen Die befestigten Flachen fir notwendige Stellplatze, Zufahrten und Zugange im allgemeinen
¢ Foto, Fotozubehor ausreichen. ' Wohngebiet sowie dem Mischgebiet dlrfen bei Einzelhdusern maximal 40 % des Bereiches
¢ Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren zwischen der Baugrenze und der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache einnehmen. Bei
o mm:q_orﬁc:@mcmaml\ﬂ.mxo . i Auf der Flache fiir Gemeinbedarf (Feuerwehr) ist entlang des gekennzeichneten Bereiches Doppel- und Reihenhausern darf die befestigte Flache maximal 60 % betragen.
* Haus- c:a Heimtextilien (ohne Teppiche und Bodenbelage), Stoffe, Kurzwaren, zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen eine bauliche Anlage mit einer Mindesthohe
Im:am:om:m_omam; von 5,0 m zu errichten.
o Korperpflege 4. Einfriedungen an Verkehrsflachen
e L ederwaren, Kirschnerware, Galanteriewaren Hinweise zum Larmschutz Bauliche Einfriedungen an o&ffentlichen Verkehrsflachen sind als Mauern im Material und Farbe
e Musikinstrumente, Musikalien Um die Schallabschirmungskapazitit der geplanten Feuer- und Rettungswache zum des Hauptgebaudes, Natursteinmauern, senkrechte Holzlattenzdune und aus
e Nahrung und Genussmittel, Getranke erforderlichen Larmschutz sinnvoll zu nutzen, ist im Baugenehmigungsverfahren darauf zu Metallgitterzaunen zulassig. Zaune sind mit heimischen Hecken oder heimischen Geholzen zu
. Ocm&mx_.m_ac:@_ <<mmo:m._ .m.ﬁEBEP sonstige Bekleidung achten, dass die Zu- und Abfahrten der _um:q.chc- und Geritehallen auf der Ostseite der hinterpflanzen. Die bauliche Einfriedung darf eine maximale Hohe von 1,00 m nicht
* orthopadische und medizinische Produkte . neuen Feuer- und Rettungswache, mit direkter Zufahrt zur Bielefelder StraRe, angeordnet tiberschreiten.
* _umv_..mqémﬂm:_ mcq.ocmam_.n Schreibwaren, Schul- und Zeichenbedarf werden. Erforderliche Stellplatze fiir den Nachtbetrieb sind auf der Ostseite des Grundstiicks
* Parflims, Kosmetika . fiir Gemeinbedarf, zwischen dem geplanten Gebaude und der Bielefelder Stralle anzulegen.
* Personalcomputer, Software, Zubehor Es wird empfohlen, die Zufahrt vom Feuerwehrgrundstiick auf die Bielefelder Strale tber eine 5. Werbeanlagen . . L L
e Reformwaren, Naturkost Lichtsignalanlage zu steuern, um im Regelfall Einsatzfahrten ohne Einsatz des Signalhomes Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Im gesamten Plangebiet ist jede
e Schnittblumen zu beginnen. < Art der Fremd- und Wechselwerbung unzulassig.
e Schuhe, Spielwaren, Sportartikel, Sportbekleidung, persoénliche Outdoorausriistung
e Uhren, Schmuck
. c:..ﬁmq:m_E:@m.m_mx:.o:_F Tontrager, Video und Telekommunikation 5. Regenwasserversickerung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 D. Sonstige Hinweise
* Zeitungen, Zeitschriften Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist das . ]
. . . Niederschlagswasser der bebauten Flachen im allgemeinen Wohngebiet (WA, WA*) auf den 1. >..o:mo_n.vu_mo:m .moam::.:am o
Auf maximal 10 % der Verkaufsflachen ist der Verkauf der ausgeschlossenen Privatgrundstiicken vollstandig mittels Rigolen, Mulden-Rigolen oder Mulden zu versickern. Die Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Warensortimente als Randsortimente zur Hauptnutzung zulassig. privaten Hof- und Wegeflichen sind mit wasserdurchlassigem Pflaster herzustellen oder Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
) mussen flachig in private Griinflachen entwassern. Im Mischgebiet, der Flache fir den Ist smo.: §§ 15 und 16 des _wmsxq:m_mo:cﬁ@mmmﬁmm die Entdeckung c3<quc@__.o: der
2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Gemeinbedarf und dem gekennzeichneten allgemeinen Wohngebiet (WA") im stidlichen Teil Gemeinde oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Kurze Strale 36, 33613 Bielefeld,
Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports), Stellplatze und Nebenanlagen sind gem. § 23 des Plangebietes sind alle bebauten und befestigten Flachen an den &ffentlichen Fon: 0521 /520 02 50, Fax: 05 21 /5 20 02 39, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei
BauNVO auch auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache grundsatzlich zulassig. Fir die Regenwasserkanal anzuschlieBen. Der Regenwasserkanal wird zur Versickerung an ein Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.
vorgenannten Anlagen gelten unverandert die Bestimmungen des § 19 BauNVO zur vorhandenes Grabensystem im stadtischen Waldgebiet ,Wilhelmsberg“ angeschlossen. .
Berechnung der zulassigen Grundflachenzahl. Dabei dirfen Nebenanlagen gem. § 14 2. Kampfmittelfunde
BauNVO auf der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflache max. 3 % der Grundstlicksgrofie Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder aulRergewohnliche
einnehmen. ) ) . . ) . B. Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB) moamq<m:ﬂw3c:@ma mc?mﬁm? ist Q_m. Arbeit aus m_OJmEm:m.@a:Qm: sofort m_chm#m.__ms.c:a der
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind mindestens 3,00 m von der Grenze zur 6ffentlichen Staatliche Kampfmittelraumdienst bei der Bezirksregierung in Arnsberg zu benachrichtigen.
Verkehrsflache entfernt zu errichten. . .
Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW 3. Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizdl und Dieselkraftstoff) ist die
aktuelle ,Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Gber
Fachbetriebe” einzuhalten. Fir die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des
Grundwassers (Einleitung, Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel
ein wasserrechtliches Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.



